Suunnittelutarveratkaisun kasittely kiinteistélle 16-409-20-62 Rosnas

KHALL 29.11.2021 § 352
1595/10.03.00/2021

Hakemus

Hakija on tehnyt yksityisen maanomistajan kanssa maanvuokrasopimuksen
koskien 101,52 ha suuruista kiinteistdd 16-409-20-62 ROSNAS (rekisterdity
7.6.2000) Asikkalan kunnan Kurhilan kylassa. Vuokra-alueen pinta-ala on n.
3300 mZ.

Hakijalla on tarkoitus toteuttaa kiinteistolle 4G/5G -matkaviestintukiasema,
joka palvelisi Kurhilan aluetta ja sen lahiymparistéda, mahdollistaen mm.
matkaviestinverkon kapasiteetin parantumisen ja etatydskentelyn. Hakijan
mukaan muita lahimpia muita tukiasemia ei voi hyddyntaa Kurhilan ja
lahialueen matkaviestinverkon kapasiteetin ja kuuluvuuden kehittamisessa.
Alueella on tarvetta taydentaa tukiasemaverkkoa. Alue on kaavoittamaton
lukuun ottamatta maakuntakaavaa.

Matkaviestintukiasema kasittdad harustetun maston, jonka korkeus on 91
metrid. Maston yhteyteen on tarkoitus toteuttaa pieni laitesuoja, n. 9 m?2,
Mastoon on tarkoitus tulla lentoestevarit seka lentoestevalot Fintrafficin
antaman lentoestelausunnon (28.7.2021) mukaisesti. Masto tulisi olemaan
yhteiskayttokelpoinen myos muille operaattoreille.

Tukiasemalle on tarkoitus rakentaa n. 80 metrid pitkd huoltotie saman,
vuokranantajana toimivan maanomistajan omistamalta maalta. Hakijan on
tarkoitus liittya muutoin tarvittaviin muihin tienhoitokuntiin, ja huoltokulkua
tulisi toteutumaan noin 1-5 kertaan vuodessa.

Suunnitellun hankkeen rakennuspaikan maaperd on kalliomaata ja
hiekkamoreenia. Alue ei ole luokitellulla pohjavesialueella. Alueelle johtaa
Karkeinkuja seka siita risteytyvd, Omenamaelle johtava Haikansuon
metsatie.

Suunniteltua matkaviestintukiasemaa ei ole tarkoitus liittda vesi- tai
viemariverkkoon, koska varusteisiin ei kuulu viemaria eika jatevesia synny.

Kaava- ja lupatilanne, valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja
rakennusjarjestys

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai yleiskaavaa.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) alue
sijaitsee ma- eli kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkealla alueella (Kurhila-Hillilan kulttuurimaisema). Likelta aluetta kulkee
maakuntakaavaan osoitettu ulkoilureitti Hameenkoski—Asikkala (ur2).

ma, Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti
arvokas alue

Alueen  yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittémisessé ja
hybdyntédmisessd on vaalittava alueen keskeisid erityispiirteitd ja
omaleimaisuutta sek& huomioitava kokonaisuuden kannalta merkittdvien
maisema- ja kulttuuriympdristbéarvojen séilyminen.

Valtakunnalliset alueidenkéyttbtavoitteet




Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden
kautta valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta merkittavia alueidenkayton
kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittavat
asiat huomioidaan kaavoituksessa ja viranomaisten muussa toiminnassa.
Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja

- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Rakennusjérjestys

Kaavoittamattomilla alueilla rakentamista saantelee Asikkalan kunnan
rakennusjarjestys (voimaantulo 1.1.2012). Rakennusjarjestyksen 4 §:n
mukaan suunnittelutarvealuetta Asikkalassa ovat MRL 16.1 §:ssa tarkoitetut
alueet sekd MRL 16.2 §:ssa tarkoitettu rantarakentaminen. Rakentamisesta
asemakaava-alueen ulkopuolelle todetaan rakennusjarjestyksessa
seuraavaa (5 §):

"Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan,  maasto-
olosuhteiltaan ja maaperéltdan tarkoitukseen sovelias seké pinta-alaltaan
rakentamiseen riittava.

Yleisen vesi- ja viemériverkon ulkopuolella sijaitsevan asuin- ja
lomakéyttéoén  tarkoitetun  rakennuspaikan  on  oltava  riittdvé
vedenhankintaan  ja  jatevesien  Kkésittelyyn  sek&  tarvittavalle
rakennusmdéérélle pihajérjestelyineen. Rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan véhintéén 2000 m?

Rakennuspaikalla on oltava tieoikeus ja yleisen tieverkon vaikutusalueella
uusille tieliittymille ja liittymien kéytbn muutoksille on haettava ELY-
keskuksen lupa.”

Rakennusjarjestyksen mukaan erillislaitteen (masto/tukiasema, korkeus 15—
60 m) rakentaminen vaatii toimenpideilmoituksen. Haettu hanke edellyttaa
korkeutensa johdosta rakennusluvan.

Suunnittelutarveratkaisu ja rakentamisen erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella (MRL 137 §)

Rakennushankkeen sijainnin, laadun seka maankayton tilanteen johdosta,
kyseinen alue muodostaa MRL 16 §:n mukaisen suunnittelutarvealueen,
jolle rakennusluvan myontaminen edellyttdd MRL 137 §:n mukaista
suunnittelutarveratkaisua. Paatoksen asiasta tekee  Asikkalan
kunnanhallitus (kunnan hallintosaanté 22 §).

Sen lisaksi, mitd rakennusluvan edellytyksistda muutoin saadetaan,

rakennusluvan myontaminen suunnittelutarvealueella edellyttaa erityisesti,

ettad rakentaminen

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;



2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien
toteuttamisen seka likenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta;

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston  arvojen  sailyttamistd eikd virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Suunnittelutarvealueen rakennusluvan erityisten edellytyksien lisaksi

rakennuspaikan on taytettdvd MRL 136.1 §n kohdan 1-4 mukaiset

rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella

(rakennuspaikan ja rakentamisen soveltuvuus).

1) Rakennuspaikka tayttaa 116 §:n vaatimukset;

- rakennuspaikka tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen,
riittdvan suuri, vahintaan 2 000 neliometria

- eitulvan, sortuman, vyéryman vaaraa

- rakennukset voitava sijoittaa riittdvalle etdisyydelle kiinteistdon rajoista,
yleisista teista ja naapurin maasta

2) Rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut tdman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) Rakentaminen tayttaa 135 §:n 3—-6 kohdassa asetetut vaatimukset;

- rakennus soveltuu paikalle

- rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen

- vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle

- rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistdn sopivaa rakentamista

4) Teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemardinnin
jarjestaminen ei saa aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia.

MRA 64 §, maston tai tuulivoimalan rakentaminen

MRA 64 §:n mukaan maston rakennuslupahakemukseen on liitettava

1) selvitys hankkeen vaikutuksista maisemaan ja naapureihin;

2) selvitys hakijan lahimmista suunnitelluista muista mastoista; seka

3) selvitys siitd, onko maston tarkoitusta palvelevia yleiseen televerkkoon
jo kuuluvan maston vapaita antennipaikkoja kaytettavissa.

Hakija on toimittanut edelld mainitut MRA 64 §:n mukaiset selvitykset
suunnittelutarveratkaisuhakemuksen liitteina.

Naapurien kuuleminen

Lahialueen ja naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan
edellyttamalla tavalla kirjeitse ja lehtikuulutuksella (MRL 173.1 § ja MRA 86
§). Kuulemiskirjeet postitettiin kiinteistdjen omistajille, joiden kiinteisto
sijaitsee noin yhden kilometrin sateellda hakemuksen kohteena olevan
hankkeen rakennuspaikasta. Lehtikuulutus julkaistiin Paijat-Hame-lehdessa
20.10.2021.

Suunnittelutarveratkaisuhakemukseen liittyen saapui yksi naapurin
muistutus, koskien teiden varsilla/alla olevien vesi- ja salaojaputkien



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

huomioimista rakentamisvaiheessa. Hakija on todennut vastineessaan, etta
mikali maston rakennushankkeeseen ryhtyva rakentaa kyseisten teiden
varsille omia maanalaisia rakenteita, kuten johtoja, rakentaja huomioi
kyseiset maanalaiset rakenteet.

Lausunnot

Lausunnot pyydettiin Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta,
Paijat-Hameen alueelliselta vastuumuseolta, Asikkalan kunnan tekniselta
lautakunnalta ja ymparistdlautakunnalta, liikkenne- ja viestintavirasto
Traficomilta seka Kurhila-Hillilan ja Viitailan kylayhdistyksilta. Lausunnot
ovat tdman paatdsehdotuksen oheisaineistona.

Lausunnossaan (1.11.2021) liikenne- ja viestintavirasto Traficom toi esille,
ettd hankkeeseen on haettava Traficomilta lentoestelupaa. Hakija totesi
vastineessaan, ettd Fintraffic on antanut asiaan lentoestelausunnon
(28.7.2021, id 50021), jossa todetaan seuraavaa:

"3. Lentoesteluvasta vapauttaminen ilmailum&éarédyksen AGA M3-14
perusteella

Edella kohdissa 1 ja 2 todettujen selvitysten perusteella Fintraffic
asianomaisena ilmaliikennepalvelun tarjoajana toteaa, eftd Liikenne- ja
viestintdvirasto on vapauttanut ylla olevien tietojen mukaisen esteen
luvanvaraisuudesta ilmailulain (864/2014) 158 §:n 4 momentin sekéa
ilmailumé&éréyksen AGA M3-14 perusteella.

llmailulain 158 §:n 2 momentissa tarkoitettua lentoestelupaa ei néin ollen
tarvita ja tdma lentoestelausunto riittda selvitykseksi esteen pystyttamiselle.
Luvanvaraisuudesta vapauttamisesta huolimatta lentoesteen asettajalla on
kuitenkin halutessaan oikeus lentoesteluvan hakemiseen ilmailulain 158 §:n
5 momentin mukaisesti.

Témaé lausunto ei poista mahdollisten muiden viranomaislupien tarvetta.”

Hakija nain ollen katsoo, ettd Fintrafficin lentoestelausunto on riittava eika
erillisen lentoesteluvan hakeminen ole tarpeen. Lentoestelausunto on
taman paatdésehdotuksen oheisaineistona.

Kurhila-Hillilan kylayhdistys esitti lausunnossaan (5.11.2021), ettd puoltaa
suunniteltua hanketta, mutta ensisijaisesti alueelle pitaisi rakentaa
laajakaista. Hakija toteaa ymmartdvansa taman valokuituverkon
rakentamisena. Hakijan mukaan valokuituverkon rakentuminen on
toivottava toimenpide, mutta kustannussyistd sen rakentaminen painottuu
yleisesti tiheasti asutuille alueille. Hakija lisda, etta alueilla, joilla ei ole
valokuituverkkoa, hyvana vaihtoehtona toimii langaton matkaviestinverkko
(4G/5G). Antennien kiinnitysalustana toimiva masto tulee palvelemaan
my0s muita teleoperaattoreita.

Muilla lausunnon antaneilla osapuolila ei ollut huomautettavaa
hankkeeseen liittyen.

Kaavoituspaallikkdé Heikki Manninen, p. 044 778 0270,
heikki.manninen(at)asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattaa myontaa haetun suunnittelutarveratkaisun.



1)

2)

Hakemuksessa esiintuotujen ja valmistelun aikana esiin tulleiden seikkojen
sisaltd huomioiden, katsotaan, ettd hanke ei aiheuta MRL 137 §:ssa
mainittuja kielteisia vaikutuksia:

MRL 137 §

Ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Aluetta ei ole kuntakaavoitettu, vaan alueella on voimassa Paijat-Hameen
maakuntakaava. Alue on haja-asutusaluetta eikd sijaitse asemakaavan
lievealueella. Rakentaminen ei ole maarallisesti merkittdvaa eikd hanke
luonnollisesti johda asemakaavakynnyksen ylittymiseen. Ratkaisu turvaa
myds suunnitteluvaran mahdollisesti tulevalle asemakaavoitukselle.
Rakennuspaikalle tai sen lahialueelle ei kohdistu erityistda rakentamisen
painetta.

Hankkeella ei ole vaikutuksia Asikkalan yhdyskuntarakenteeseen. Hyvin
toimivat yhteydet mahdollistavat Kurhilan asukkaille, yrittgjille ja vapaa-ajan
asukkaille sujuvat matkaviestinyhteydet, ja lisdd mm. etatydn
mahdollisuuksia yhteyksien parantuessa. Td&ma parantaa osaltaan kylan
elinvoimaisuutta ja alueen maankayttotavoitteiden toteutumista. Hanke
kehittda alueen 4G/5G-datakapasiteettia, ja tehokkaat tietoliikenneyhteydet
ovat olennainen osa myds Asikkalan kunnan kykya kilpailla asukkaiden,
vapaa-ajan asukkaiden ja yrittajien sijoittumisesta alueelle.

Hanke ei aiheuta haittaa maanomistajien yhdenvertaiselle kohtelulle.
Rakennuspaikan valitdon lahiymparistd on rakentamaton. Lahimpiin
asuinrakennuksiin tulee matkaa noin 350-600 metria. Mastosta ei ole
haittaa ymparilld olevalle kyldasutukselle, maaraysten mukaisesti (mm.
Sateilyturvakeskus) toteutetut matkaviestitukiasemat antenneineen eivat
aiheuta vaaraa ihmisille. Se ei myéskaan hakijan mukaan tule aiheuttamaan
hairidita radio- tai tv-lahetyksiin eikd muiden operaattoreiden tukiasemien
toimintaan.

On sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

Rakennuspaikalle on toteutettavissa olemassa olevan tieyhteyden kautta
huoltotie vuokranantajana toimivan maanomistajan maiden kautta.
Tieoikeudet ratkaistaan erikseen eika kunnalle aiheudu kustannuksia teiden
rakentamisesta.

Lahialueen asukkaille voi rakennusaikana aiheutua vaikutuksia mm.
tydbmaalla liikkuvista tyOkoneista ja niistd mahdollisesti muodostuvasta
melusta. Rakennusvaiheen jalkeen alueella liikutaan vain huollon ja uusien
laiteasennusten tarpeiden mukaisesti muutaman kerran vuodessa.

Matkaviestintukiasema ei tarvitse vetta tai viemarointia.

On sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston  arvojen  sailyttamista  eika  virkistystarpeiden
turvaamista.

Mastolla tulee Iluonnollisesti olemaan vaikutusta maisemaan sen
korkeudesta (91 m) johtuen, mutta suunniteltu sijainti on radioteknisesti ja
maisemallisesti otollinen paikka Kurhilan Ilounaisosan suunnalla.
Havainnekuvan esityksen mukaisesti maston profiili on verrattavissa



muiden samankaltaisten mastorakenteiden maisemavaikutuksiin. Maston
rakennetyypin oikealla valinnalla ja sijoittamisella voidaan vahentaa
maisema- ja ymparistovaikutuksia, ja parantaa maston soveltumista
rakennettuun ymparistdédon ja maisemaan. Antennien ja linkkien
kiinnitysalusta tulee olemaan harustettu masto.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 alue sijaitsee kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella (Kurhila-Hillilan
kulttuurimaisema). Huomionarvoista on, ettd hakemuksen kohteena olevan
hankkeen sijainti on aivan tdman maakuntakaavan aluevarauksen reunalla.
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Kurhila-Pulkkilan
maisemakokonaisuus sijaitsee aluerajaukseltaan 1ahimmillddn n. 360
metrin  paassd rakennuspaikasta. Hankkeen kokonaisvaikutukset
maisemaan eivat merkittdvasti heikennd maisema-arvoja, niiden
ominaispiirteita eivatkd muuten vaaranna niiden vaalimista.

Hanke ei aiheuta haittaa luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumiselle. Lahin
suojelualue, Kurhilan saastdometsa (YSA040715) sijaitsee 900 metrin
etaisyydella rakennuspaikasta koilliseen. Rakennuspaikan Iahella ei sijaitse
metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja.

Rakennuspaikan ldhelld ei sijaitse kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muita
kulttuuriymparistén kohteita. Se ei sijaitse myoskaan valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) alueella.

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella eikd haittaa
pohjavesille aiheudu. Tukiasemalla ei muodostu jatevesia eikd
rakennuspaikalla tulla sailyttdamaan ymparistélle vaarallisia aineita.
Liikenndinti mastolle ja laitesuojalle tulee olemaan vuositasolla vahaista
eika tukiasema aiheuta rakennusvaiheen jalkeen melu- tai pdlyhaittoja.

Hanke ei johda esitetyssa laajuudessaan vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

MRL 136 §

Rakennushanke tayttdd rakennuspaikalle ja rakentamiselle asetetut

vaatimukset.

- Rakennuspaikka on tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen
ja riittdvan suuri (v@himmaisvaatimus 2000 m?, hakemuksen mukaisesti
n. 3300 m?).

- Rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman, vyéryman vaaraa.

- Rakennukset voidaan sijoittaa riittavalle etaisyydelle kiinteiston rajoista,
yleisista teista ja naapurin maasta.

Rakennuspaikalle on jarjestettavissa kayttOkelpoinen paasytie, eika
hankkeella ole tarvetta vedensaannin jarjestamiselle tai jatevesien
kasittelylle. Hanke ei aiheuta tarpeettomasti haittaa naapureille eika
merkittavasti heikenna alueen viihtyvyyttd. Teiden rakentamisesta tai
vedensaannin tai viemarodinnin jarjestamisesta ei aiheudu erityisia
kustannuksia kunnalle.

Rakennuspaikka ei sijoitu maakuntakaavassa osoitetulle
rakentamisrajoituksen alueelle (MRL 33 §). Hanke ei vaikeuta
maakuntakaavan toteutumista.



Paatos

Paatos tulee kunnan puolesta ilmoittaa viivytyksetta tiedoksi Hameen ELY-
keskukselle ja Asikkalan kunnan rakennusvalvonnalle.

Tama suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta paatdksen
antopaivastd lukien. Ennen minkdanlaiseen rakennustoimenpiteeseen
ryhtymistd hakijan on saatava myodnteisestd suunnittelutarveratkaisusta
lainvoimaisuustodistus Hameenlinnan hallinto-oikeudelta ja
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Lainvoimaisuustodistuksen suunnittelutarveratkaisusta hakija saa 30 paivan
kuluttua paatoksen antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne hakijan on tdma paatds (pdytakirjan ote) sitd varten
toimitettava, ensisijaisesti sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Paatokseen tyytymaton saa hakea siihen muutosta Hameenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella. Valitusosoitus on liitteena.

Tastd paatoksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 6.11.2017 § 289
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 3.12.2021.



