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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Sijainti ja alue

Alue sijaitsee Ruotsalaisella Kopsuontien varressa. Etdisyydet: Vadksy 15 km, Lahti 30 km.
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Ranta-asemakaava laaditaan tilalle Tontunniemi 16-417-8-65. Suunnittelualueen pinta-ala on n.
23,5 ha. Peruskartan rantaviiva on n. 1,7 km.
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1.2

Alueen nimi

Tontunniemen ranta-asemakaava.

1.3

Yhteystiedot

Kaavan laatija

Karttaako Oy, Pakkamestarinkatu 3, 00520 Helsinki

DI Pertti Hartikainen, p. 0400-425390, sdhkop. phartikainen@kolumbus.fi
Asikkalana kunta/Kaavoitus

Asikkalantie 21, PL 6, 17201 Viiksy

Kaavoituspaéllikké Heikki Manninen, p. 044 778 0270, heikki.manninen(@asikkala.fi
Maanomistaja

Vantaan seurakuntayhtymé, PL 56, 01301 Vantaa

Omistajan yhteyshenkilo:

kiinteistdjohtaja Timo Kraufvelin, puh. 050 5004634, séhkop. timo.kraufvelin@evl.fi
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.11 Luonnonympdristd ja maisema
2.111 Aiemmat selvitykset

Yleiskaavan luontoselvitys 2008

Rantaosayleiskaavan laatiminen Ruotsalaisen, Kymenvirran ja Rutalahden alueelle kdynnistet-
tiin v. 2007. Sitd varten tehtiin luontoselvitys v. 2008 (FCG Planeko Oy 10.10.2008).

Maastotydssi kartoitettiin kaava-alueen kasvillisuudeltaan ja linnustollisesti tirkeimmat alueet,
harvinaiset ja uhanalaiset lajit sekd muodostettiin yleiskuva alueen kasvillisuudesta ja pesimé-
linnustosta. Linnustosta selvitettiin vesilinnusto (kuikka-, uikku-, sorsa- ja lokkilinnut). Maasto-
tyOssé kartoitettiin myds liito-oravalle sopivat metsikot.

Kasvillisuuden osalta selvityksen ainoa kisilld olevaan Tontunniemen kaava-alueeseen kohdis-
tuva tieto koskee pohjoisrinteen Huonpohjan lehtoa, pinta-ala: 0,6 ha (paikallisesti arvokas)
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Tontunniemen ranta-asemakaava-alueen tai sen ldhiympériston osalta ei yleiskaavan luontosel-
vityksessd ole esitetty eldimistod koskevia havaintoja.

Yleiskaavan luontoselvityksen tdydennys 2016/viitasammakko, sudenkorento ja liito-orava

Vuoden 2008 luonoselvitysti tdydennettiin v. 2016 viitasammakko-, sudenkorento- ja liito-
oravaselvitykselld (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 5.9.2016. Kartoitus kohdennettiin [yleis-
kaavaluonnoksen] uusille rakennuspaikoille, joiden alueella tai 1dheisyydessi arvioitiin olevan
ko. lajeille potentiaalista elinymparistoa.

Tontunniemen ranta-asemakaava-alueeseen ei kohdistu selvityksen havaintoja.
2.112  Ranta-asemakaavan luontoselvitys

Ranta-asemakaavan laatimista varten on laadittu luontoselvitys: Tontunniemi, Luonto- ja mai-
semaselvitys, Karttaako Oy/Mikko Siitonen, 1.1.2021 (erillinen asiakirja).

Selvitys tehtiin koko Tontunniemen tilan alueelle, vaikka tilan koko alue ei sisdlly kaavaan. Lii-
to-oravakartoitus kohdennettiin vain sille alueen itdosan ranta-alueelle, jonne on suunniteltu ra-
kentamista.



Suunnittelualue on peitteistd metsdaluetta vesirajaan asti

Selvitysalueella tehtiin maastoinventointi 25.5. ja 27.7.2020 seka liito-oravakartoitus 17.4.2021.
Alue kuvioitiin luontotyyppien perusteella ja kultakin kuviolta kartoitettiin kasvillisuus, kasvisto
(putkilokasvilajisto) ja mahdollisuuksien mukaan myds eldimistod. Geomorfologiasta ja geolo-
giasta tehtiin joitain huomioita.

Luontoselvityksen kuviokartta. Selvitys kattaa kaava-aluetta laajemman alueen (koko tilan).



Selvitysalueelle on tehty suojeltavan luontotyypin (LsL 29 §) rajaus (LTA 204904, Tontunnie-
men jalopuumetsikdt). Rajaus kisittdd kolme 1dhekkéistd merkittiviltd osin jalopuista (metsa-
lehmus) koostuvaa metsikkod. Alueet sijaitsevat kaava-alueen vieressd, mutta sen ulkopuolella.

Selvitysalueella ei suojeltujen luontotyyppien lisdksi ole luontoarvoiltaan erityisen merkittivid
kohteita tai lajistoa. Metsidlehmusta esiintyy jonkin verran suojeltujen luontotyyppirajausten
ulkopuolellakin ja rajauksiin sisdltyvét lehtokuviot yltdvét paikoin laajemmalle ympéristoon
(Luviot 1b ja 2 b). Lehdot edustavat kuivahkoja VRT ja MeLaT tai OMaT lehtoja. Lehmusesiin-
tymdt ja tdmén tyyppiset lehdot ovat seudulla kuitenkin hyvin yleisié ja usein edustavampia.

Varsinainen liito-oravaselvitys tehtiin selvityksen kannalta otolliseen aikaan 17.4.2021. Selvitys
kohdennettiin vain sille alueen itdosan ranta-alueelle, jonne on suunniteltu rakentamista. Alueen
varttuneet ja paikoin runsaastikin haapaa kasvavat kuusivaltaiset metsit (Esim. kuviot 1, 3 ja 4)
ovat liito-oravalle sopivia elinympéristdjd, mutta ndille alueille ei ole suunniteltu rakentamista.
Jalkia liito-oravasta ei tavattu. Kaavalla alueen itdosaan esitetty rakentaminen ei vdhenna tai
heikennad liito-oravalle sopivia elinympéristdja.

Direktiivilajeista viitasammakko ja korennot tuskin esiintyvét alueella sopivien elinympéristdjen
puuttuessa. Tétd osoittaa my6s em. vuoden 2016 selvitys (kohta 2.111). Lepakoille erityisesti
sopivia kohteita tai alueita ei tavattu, joten lajien esiintyminen alueella tuskin eroaa ldhiseudun
muusta esiintymisestd. Rakentamiseen suunnitelluille alueille tai muuhunkaan selvitysalueeseen
ei sisdlly rantakosteikkoja, ruovikoita tai pikkuluotoja, joten alueen merkitys vesilinnuston kan-
nalta on vdhiinen.

Selvitysalueella ei luontoselvityksen perusteella ole sellaisia luontoarvoja (kohteita tai lajis-
toa), joihin suunnitellun mukainen rakentaminen vaikuttaisi merkittivisti.

2.12 Topografia ja maaperi

Maaperé alueella on pdédasiassa karkeudeltaan vaihtelevaa moreenia. Mékien rinteilld ja etenkin
lakialueilla esiintyy kivikoita ja louhikoita, joista ainakin osa (esim. keskirinteet luontoselvityk-
sen kuvioilla 1, 2 ja 9) lienee muinaisrantoja. Korkeiden mékien lakiosissa tapaa myds suppeita
avokalliolaikkuja. Tontunpohjassa on laajahko rantalouhikko ja louhikkoista rantaa esiintyy
muuallakin alueen itdosassa. Péijanteen alueelle ominainen maaperdn rehevyys nikyy kasvilli-
suudessa oikeastaan koko selvitysalueella. Topografialtaan maasto on mékista ja osin jyrkképiir-
teistd. Suhteelliset korkeuserot kasvavat huomattaviksi ja Lahnalamminvuoren laki (kaava-
alueen ulkopuolella) nousee Ruotsalaisen pinnasta noin 50 metrin verran ja lienee osin veden-
koskematonta aluetta. Myds luontoselvityksen osakuvion 10c laki yltdd yli 40 m Ruotsalaisen
ylépuolelle. Osakuvion 10b itdrinne muodostaa yli 5 metrid korkean jyrkdnteen. Kuviolla 6 on
matala jirven rannasta alkava jyrkénne. Varsinaisia soita tai pienvesii ei selvitysalueella esiinny,
ainoa kosteikon tapainen on kuvion 3 itdosan korpimainen painanne.
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2.13 Pohjavesi

Alue ei ole vedenhankinnalle tirkedd pohjavesialuetta.

2.14 Rakennettu ympéristo

2.141  Kulttuuriymparistot

Olemassa olevat selvitykset

— Péijjat-Hameen rakennettu kulttuuriymparistd, Henrik Wager, P-Hameen liitto A159 * 2006
— Péijat-Hameen maisemaselvitys, 2006, Eeva Aarrevaara, Carita Uronen, Tapani Vuorinen
— Rakennusinventointi — Asikkala. Ahola, T., 2006.

Alueeseen ei liity valtakunnallisia tai maakunnallisia kulttuuriarvoja.

2.142  Muinaisjaannokset

Muinaisjddnndsrekisterin mukaan alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.
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2.143  Maankéytto ja rakennuskanta

Peruskartta hahmottaa alueen maankéyttd ja rakentamistilannetta.
~ s FLUONPoNA
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Tila on padosin metsdtalouskdytossd. Osaa tilasta on kdytetty Vantaan seurakuntayhtymaén leiri-
keskuksena, mutta viime vuosina leirikeskustoiminta on hiipunut ja rakennuskanta on ollut pia-
osin loma-asuntokdytossa.

Alueella sijaitsee leirikeskuskéytosséd ollutta majoitusrakennus, tilava rantasauna, grillikatos ja
muusta rakennuskannasta erilldén oleva saunamokki, joka on kéyttokiellossa homeongelman
vuoksi. Alueella on hyvékuntoinen tieverkko ja rakennuskanta on sdhkoistetty.

16-417-B76-1

Majoituskdytéssd ollut rakennus ja pihapiiri



Leireskuskéiyt()'n nuotiopaikka niemen krjessd. Alueella on 5 teltan pohjaksi rakennettua lavaa.

Pohjoisrinteelld sijaitsevan saunamokin hirsinen saunaosa lienee rakennettu 1950-luvulla.

Myohemmin rakennusta on laajennettu lautarakenteisella huonetilalla. Rakennus on kéyttokiel-
lossa homeongelman vuoksi.
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Omistaja: Vantaan seurakuntayhtymd, PL 56, 01301 Vantaa
Omistajan yhteyshenkilo:
kiinteistdjohtaja Timo Kraufvelin, puh. 050 5004634, séhkop. timo.kraufvelin@evl.fi

2.2 Suunnittelutilanne

2.21 Maakuntakaava

Maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on maaseutumaista aluetta, johon ei kohdistu maakuntakaavan merkin-
tojé tai madrayksid.

Voimassa oleva madkuntakaava 2014

MAAKUNTAKAAVAMERKINTA MAAKUNTAKAAVAMAARAYS
Merkinndn kuvaus MRL 30 &

Maaseutumainen alue

Kaava-aluetta sivuava Kopsuontie on yhdystieluokan tie.

2.22 Yleiskaava

Alueella ei ole yleiskaavaa.

Rantaosayleiskaavan laatiminen Ruotsalaisen, Kymenvirran ja Rutalahden alueelle kdynnistet-
tiin v. 2007. Kaavoituksen selvitykset tehtiin pddosin vv. 2007 ja 2008.

Asikkalan valtuusto hyvéksyi rantaosayleiskaavan 10.12.2012. Itd-Suomen hallinto-oikeus ku-
mosi 12.11.2014 valtuuston hyviksymispédédtoksen. Padtds nojautui mm. rakennusoikeuden mi-

Laillistumatta jddnyttd rantaosayleiskaavaa korjattiin ja kaava késiteltiin uudelleen. Vuosina
2007 ja 2008 tehtyjd luonto- ja maisemaselvityksid tdydennettiin v. 2016 laaduilla viitasammak-
koa, sudenkorentoja ja liito-oravaa koskevilla selvityksilld. Mitoituksen perusteet sdilyivit paé-
osin ennallaan. Valtuusto hyvéksyi kaavan 22.5.2017. Hameenlinnan hallinto-oikeus kumosi
28.5.2018 valtuuston hyviaksymispaitoksen. Padtoksen perusteluissa mm. todetaan, etté ei ole
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mahdollista arvioida, tdyttddko kaava MRL:n sisédltovaatimukset ja onko maanomistajia kohdel-
tu tasapuolisesti.

2.23 Ranta-asemakaava

Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

2.24 Pohjakartta

Alueelle on v. 2020 laadittu ranta-asemakaavan pohjakartta mittakaavaan 1:2000 (Maanmittaus-
palvelu Puttonen Oy). Korkeuskdyrét ovat 1 m korkeusvélein. Kartta on toimitettu Asikkalan
kunnan suunnitteluinsin6éri Ahvo Kuntun hyviksyttaviksi.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Suunnittelun kiynnistiminen ja siti koskevat paatokset

Ranta-asemakaavan laatiminen on kdynnistetty alueen maanomistajan aloitteesta.

Asikkalan kunnanhallitus teki kaavan vireille tuloa koskevan péatoksen 31.8.2020.
Vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 10.9.2020.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.21 Osalliset

Osallisia ovat alueen omistaja sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laaditta-
va kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa késitellddn. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvi-
oida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §). Osalliset on selvitetty erilli-
sessd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireille tulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (péivitty 26.6.2020) oli ndhtdvéni 10.09.2020 -
10.10.2020. Yhtddn mielipidetta ei jétetty.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos pidetdén nidhtdvand (MRA 30 9) ....
Lausunnot:
Mielipiteet:

Kaavaehdotus
Kaavaehdotus pidetddn ndhtivand (MRA 27 3) ...

Lausunnot:
Muistutukset:
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3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet

3.31 Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet

Valtioneuvosto on paittinyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Paétos
tuli voimaan 14.12.2017. Maankéytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee
edistdd mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konk-
reettisesti kisilld olevaa kaavaa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

— Varaudutaan sddn déri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sekéd luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvo-
jen turvaamisesta.

— Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sdilymista.

3.32 Maankéaytto- ja rakennuslain erityiset sisdltOvaatimukset

Maankéytto- ja rakennuslaki asettaa ranta-alueiden loma-asutukselle seuraavat erityiset sisalto-

vaatimukset (MRL 73 §). Ranta-alueilla on katsottava, etti:

— suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparis-
toon;

— luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestiminen
sekd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon;

— ranta-alueille jaa riittdvasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

3.33 Puuttuvan vleiskaavan asettamat vaatimukset kaavoitukselle

Alueella ei ole yleiskaavaa. Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds miti yleis-
kaavan sisdltovaatimuksista sdddetddn (MRL 54 §).

Yleiskaavan sisdltovaatimukset (MRL 39 §):

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-,
vesi- ja jdtehuollon tarkoituksenmukaiseen jirjestdmiseen ympériston, luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestédvalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympéristohaittojen vihentdminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seki

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella tarkoitetut seikat on selvitettiva ja otettava huomioon siind méarin kuin laadittavan yleis-
kaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttivit.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
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3.34 Maakuntakaavan asettamat tavoitteet

Alueella ei ole yleiskaavaa, joten maakuntakaava on ohjeena asemakaavan laatimiselle. Maa-
kuntakaava siséltd on selvitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavassa alue on maaseutumaista alu-
etta, johon ei kohdistu maakuntakaavan merkintdjd tai mééardyksia.

3.35 Kaavan tavoitteet

Alue suunnitellaan omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja varten. Tavoitteena on:

— rakentamisen ohjaaminen rakentamisen kannalta soveliaille alueille;

— rakentamisen ohjaaminen olemassa olevan tiestdn ja rakennuskannan tuntumaan:

— luonto- ja maisemaselvitykseen nojaava luonnonolojen ja maiseman vaaliminen;

— rakennuspaikat sijoitetaan rakentamatonta rantaa sédstéen alueen itdosaan olemassa olevan
rakennuskannan tuntumaan;

— pohjoisrinteelld sijaitseva homeinen saunamokki puretaan, jolloin alueelle muodostuu laaja
yhtenédinen rakentamaton alue MRL 73§:n tarkoittamalla tavalla.

Alueen aiempi leirikeskustoiminta on hiipunut. Kaavalla on tarkoitus sallia nykymuotoisen kéy-
ton jatkuminen siihen asti, kun kdyttd muuttuu loma-asuntoalueeksi.

Rakennuspaikkojen lukuméiéra ja rakennusoikeus médritetéén siten, ettd ne ovat sopusoinnussa
niiden periaatteiden kanssa, joita Asikkalan kunnassa on sovellettu olosuhteiltaan vastaavilla

alueilla.

3.36 Tutkitut vaihtoehdot

Téydennetiin tarvittaessa valmisteluvaiheen kuulemisen perusteella.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Mitoitus
4.11 Ematilatarkastelu

Perustuslain 6 §:n 1 momentin mukaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessi. Téhdn nojautuen
tavanomaisten rantojen suunnittelussa on sovellettu ns. emitilaperiaatetta (aiempi nimitys on
kantatilaperiaate). Sen avulla pyritdan edistimién tilojen yhdenvertaista kohtelua niissé tilan-
teissa, kun tiloista on aiemmin muodostettu rakennuspaikkoja. Periaatteen mukaan tilasta sovi-
tun poikkileikkausajankohdan (ematila) jilkeen muodostetut rakennuspaikat luetaan tilan kéyt-
taméksi rakennusoikeudeksi, joka vdhennetidén mitoitusperusteiden mukaisesta rakennusoikeu-
desta.

Asikkalassa on rantojen suunnittelussa emditilana (kantatilana) pidetty ajankohdan 19.9.1969
mukaista tilajakoa. Mainittuna ajankohtana rakennuslakiin liséttiin rantakaavasadnnosto.

Tila Tontunniemi on emidtila, josta ei ole erotettu rakennuspaikkoja.

4.12 Muunnettu rantaviiva
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Manneralueiden ja suurten saarten rantarakennuspaikojen lukuméird méadritetdén vakiintuneen
kiytannon mukaisesti rantaviivan muunnetun pituuden perusteella. Asikkalassa sovellettu ranta-
viivan mittaustapa médritettiin Pdijanteen rantayleiskaavoituksen yhteydessi. Samaa mittausta-
paa sovellettiin my0s laillistumatta jdéneessd Ruotsalaisen, Kymenvirran, Rutalahden ran-
tayleiskaavassa. Eri kaavojen mitoituksen vertailukelpoisuus edellyttda, ettd kaikissa laadittavis-
sa kaavoissa ja siten myds Tontunniemen ranta-asemakaavassa sovelletaan samaa mittaustapaa.
Eri kaavojen mitoituksen vertailukelpoisuus on tirkedd maanomistajien tasavertaisen kohtelun
kannalta (perustuslain 6 §).

Asikkalassa sovelletun periaatteen mukaan rantaviiva mitataan rantaviivan pienet mutkat ja sokkelot
oikaisevalla viivalla. Néin saatua oikaistua perusrantaviivaa korjataan kapeiden niemien, kannasten,
lahtien ja salmien ldheisyydesté johdettavalla muuntokertoimella:

— alle 50 m leveiden niemien osalta otetaan huomioon vain niemen "kantaosa"

— 50 m - 100 m leveiden niemien osalta otetaan huomioon 60 %

— 100 m - 150 m leveiden niemien osalta otetaan huomioon 80 %

— alle 100 m leveiden salmien ja lahtien osalta otetaan huomioon 60 %

— 100 m - 150 m leveiden salmien ja lahtien osalta otetaan huomioon 80 %.

Saaria, jotka ovat pinta-alaltaan alle 1 ha (Ruotsalaisen kaavassa 2 ha), ei oteta huomioon mitoitus-
tarkastelussa eika niilld ole rakennusoikeutta.

Tontunniemen kaavassa on kiytetty edelld olevan mukaista rantaviivan mittaustapaa. Sen mukainen
muunnutun rantaviivan pituus on esitetty laillistumatta jadneen Ruotsalaisen, Kymenvirran, Ruta-
lahden rantayleiskaavan asiakirjoissa.

SN0 Ky B [akok e

\ pe———  Muuntokerroin 1
‘ Muuntokerroin 0,8
A - Muuntokerroin 0,6
v Alle 2 ha:n saaria
4 \J Muuntokerroin 0 ei ole mitoitettu

Rantaviivan muuntaminen Ruotsalaisen, Kymenvirran, Rutalahden rantayleiskaavassa. Muuntaminen
nojautuu Pdijdnteen yleiskaavassa sovellettuun rantaviivan mittaus- ja muuntomenetelmdcdn.

Ruotsalaisen, Kymenvirran, Rutalahden laillistumatta jaédneen yleiskaavan mitoitustarkastelun
taulukosta 6b selvidd, ettd Tontunniemen tilan

- karttarantaviiva on 1555 m

- muunnettu rantaviiva on 1222 m

Rantaviivaan ei ole luettu mukaan peruskartassa saareksi osoitettua aluetta, joka on tosiasiassa
tilaan sisdltyvd niemi. Sen ja tilan muun osan vélissd on jalan kulkukelpoinen alava kannas, jon-
ka korkeustaso n. +78,5 m on keskivedenpinnan yldpuolella. Niemen kapeuden vuoksi sen
muuntokerroin on 0, joten tulkinnalla ei ole vaikutusta mitoituksen perusteisiin.

4.13 Kaavan mitoitus

Péijanteen rantayleiskaavassa on tavanomaisilla mannerrannoilla, joihin ei liity erityisid luonto-
tai maisema-arvoja, sovellettu mitoitusperustetta 7 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km. Lail-
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listumatta jddneessd Ruotsalaisen, Kymenvirran, Rutalahden rantayleiskaavassa sovellettiin sa-
maa mitoitusperustetta tavanomaisilla Hopeaseldn-Koivuseldn tienoon rannoilla ja laajasti myos
rakennettavuudeltaan erityisen vaikeilla kallioisilla jyrkdnnerannoilla mm. Tontunniemen vierei-
sellda Huonpohjan alueella.

Tontunniemen olosuhteiden ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun perusteella Tontunnimen
alueella on perusteltua soveltaa mitoitusperustetta 7 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km.

Rantaviivan muunnettu pituus on 1222 m, jota vastaava laskennallinen rakennusoikeus on 8,55
(pyoristettynd 9) rakennuspaikkaa. Asikkalan rantojen kaavoituksessa sovelletun periaatteen
mukaan 0,5 ylittdvd rakennusoikeus pyoristetdén ylospdin kokonaisluvuksi.

Kaavassa sovellettu rakennusoikeus on 9 rantarakennuspaikkaa.

4.14 Kaavan rantaviivan ja pinta-alan jakaantuminen

Kaava-alueen maapinta-ala on 23,52 ha. Rantaviivan todellinen pituus (peruskartan rantaviiva)
on 1767 m.

Ranta-asemakaavan rantaviiva ja maapinta-ala jakaantuvat eri kiyttotarkoituksiin seuraavasti.

m % ha %
RA, RA-1 (loma-asuntoalue) 751 42,50 4,4249 18,80
M (maa- ja metsétalousalue) 1016 57,50 19,1016 |81,20
YHTEENSA 1767 [100,0 ]23,5265 |100,00

Keskimiiriinen rakennuspaikan koko on 4917 m?. Pienin rakennuspaikka on 3454 m? ja suurin
6625 m>.

Korttelialueiden (RA, RA-1) osuus (751 m) kokonaisrantaviivasta (1767 m) on 42,5 %. ja raken-
tamattoman rannan osuus on 57,5 %. Rakentamaton ranta muodostuu kahdesta yhtendisesta ra-
kentamattomasta osuudesta, joiden pituudet ovat 535 m ja 481 m.

Rakennuspaikan rantaviivan keskimaardinen pituus on n. 83 m.

4.2 Aluevaraukset

4.21 Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu 9 loma-asunnon rantarakennuspaikkaa, joista 4 RA- rakennuspaikkaa ja 5
RA-1-rakennuspaiokkaa. RA-1-rakennuspaikoilla kaavaméardys on sama kuin RA-alueilla, mut-
ta RA-1-aluetta koskee lisdksi seuraava méardys: Alueen leirikeskustoiminta voi jatkua loma-
asuntokdyttoon muuttamiseen asti.

Kaava osoittaa rakennuspaikkojen lukuméarén. Rakennuspaikkojen vélisen rajan sijainti kortte-
lin sisdlla on ohjeellinen.

Rakennuspaikan rakennusoikeus

Rakennuspaikan rakennusoikeus on niiden periaatteiden mukainen, joita on sovellettu Asikkalan
rantojen suunnittelussa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, vierasmajan seké sauna- ja
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talousrakennuksia. Rakennusten enimmaislukumaéra on viisi.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 6 % rakennuspaikan pinta-alasta,
mutta kuitenkin enintiéin 250 kerrosala-m?.

Rakennusten enimmaiskoko on

- loma-asunto 150 kerrosala-m?

- vierasmaja 30 kerrosala-m?

Rakennusten sijainti rakennuspaikalla

Rakennusala (tummennettu pistekatkoviivalla rajattu alue) osoittaa sen alueen, jonka sisilla
muiden rakennusten kuin saunan tulee sijaita.

Rakennusten vihimmaisetdisyys keskiveden mukaisesta rannasta mairdytyy rakennusalan mu-
kaisesti seuraavin poikkeuksin:
- Pohjapinta-alaltaan yli 140 m?:n rakennukset, viihimmiisetiisyys rannasta 50 m.
- Saunan saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, ei kuitenkaan s-1-merkinnélld osoitetulle
alueelle. Vahimmaisetéisyys rannasta on
- sauna, jonka kerrosala on enintéin 25 m?, 10 m
- sauna, jonka kerrosala on yli 25 m?, 25 m.

Rakennusten etdisyysvaatimus rantaviivasta on rakennusjirjestyksen mukainen silld poikkeuk-
sella, ettd korttelin 2 rakennuspaikalla 6 kaavan rakennusala sallii rakentamisen 1ahimmilldaan 23
m:n etdisyydelle rannasta. Poikkeus kohdistuu rakennuspaikan eteldnpuoleiseen rantaan. Perus-
teena poikkeamiselle on rakennuspaikan muoto.

Alin rakentamiskorkeus

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedestd vaurioituvan alimman osan on oltava vihintién
korkeustasossa +80,45 (N2000).

Rakennuspaikan luonnonmukaisuuden ja maiseman vaaliminen.

Kaava miaraa seuraavaa:

— Rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, ettd puuston ominaispiir-
teet sdilyvét ja maiseman luonne ei muutu.

— Rakennusten ja rakenteiden tulee muodoltaan, materiaaliltaan ja variltddn sopeutua ymparis-
toon.

Lisdksi maisemassa herkét alueet on osoitettu suojelumerkinnéllé s-1, joka midrad seuraavaa:
Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa tulee kiinnittdd huomiota siithen, ettd alue sdilyy mahdol-
lisimman luonnonmukaisena ja ettei alueen maisemakuva muutu.

Kaavan kieltidd saunan sijoittamisen télle alueelle

4.22 Maa- ja metsatalousalueet

Korttelialueiden ulkopuoliset alueet on osoitettu nykyisen kidyton mukaisesti maa- ja metséta-
lousalueeksi (M).
Rantaan rajoittuvaa puustoa tulee hoitaa siten, ettei rannan maisemakuva muutu.

Pohjoisrinteelld sijaitsevaa loma-asuntoa varten ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Rakennus on
tarkoitus purkaa.
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Pohjoisrinteen puronotkoon kohdistuu s-2-suojeluméirdys:

Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa tulee kiinnittdd huomiota puronotkon luonnon
monimuotoisuuden sdilyttimiseen sekd metsidlehmusten ja tervaleppien vaalimiseen.
Alueella sijaitseva ldhde pyritddn ennallistamaan.

4.3 Kulkuyhteydet

Ajoyhteyksien sijainti on ohjeellinen (ohjeellinen pédsytie). Varaukset sijaitsevat M-alueella.
Liittyméa Kopsuontielle on nykytilanteen mukainen.

5 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.1 Maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjausvaikutus
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (kohta 2.21) alueeseen ei kohdistu aluevarauksia tai muitakaan kaavoitusta
ohjaavia merkintgja.

Yleiskaava

Alueella ei ole yleiskaavaa. MRL 39 §:n tarkoittamat yleiskaavan sisdltévaatimukset on késitelty
kohdassa 5.9

5.2 Luontoarvot, maisema ja kulttuuriympiristo
Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan rakennuskantaan ja tieverkkoon.

Rakentaminen on suunniteltu alueelle, johon luonto- ja maisemaselvityksen perusteella ei koh-
distu erityisid luonnonarvoja, erityisid maisema-arvoja tai kulttuuriympariston arvoja.

Rakennuspaikan luonnonoloja kaava vaalii seuraavin madrdyksin:

— Rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, ettd puuston ominaispiir-
teet sdilyvit ja maiseman luonne ei muutu.

— Rakennusten ja rakenteiden tulee muodoltaan, materiaaliltaan ja viriltddn sopeutua ympd-
ristoon.

Lisdksi maisemassa herkét rakennuspaikan osat on osoitettu suojelumerkinnalla s-1, joka maarda
seuraavaa: Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettd alue
sdilyy mahdollisimman luonnonmukaisena ja ettei alueen maisemakuva muutu.

RA-alueen kaavamdirdys kieltdd saunan sijoittamisen s-1- alueelle.

M-alueella sijaitseva pohjoisrinteen puronotko ja 1dhde on suojeltu merkinnélld s-2, joka méarda
seuraavaa: Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa tulee kiinnittid huomiota puronotkon luon-
non monimuotoisuuden sdilyttimiseen sekd metsdlehmusten ja tervaleppien vaalimiseen. Alueel-

la sijaitseva ldhde pyritddn ennallistamaan.

5.3 Vesihuolto
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Talousveden hankinta hoidetaan rakennuspaikkakohtaisesti rengaskaivosta tai porakaivosta.

Jatevesien kasittelystd kaava médrad seuraavaa
Jdtevesien kdsittelyssd ja johtamisessa tulee noudattaa ympdristonsuojelulakia ja sen no-
jalla annettuja sdddoksid ja voimassa olevia kunnan ympdristonsuojelumddrdyksid sekd
terveyden- ja ympdristonsuojeluviranomaisen hyvdiksymid ohjeita.
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettivd jdtevesien kdsittelysuunnitelma tarvittavine maa-
perdselvityksineen.
Jdtevedet tulee kdsitelld sellaisella tekniikalla, ettei jitevesistd missddn olosuhteissa ai-
heudu haittaa tai vaaraa pohjavedelle tai jirven veden laadulle.

5.4 Yleinen virkistys ja yhteniinen rakentamaton ranta
Kaava-alueella ei ole merkkejé yleisestd virkistyskédytosta.

Rakentamattoman rannan osuus on n. 57,5 % kokonaisrantaviivasta (kohta 4.14). Rakentamaton
ranta muodostuu kahdesta yhtendisesti rakentamattomasta rantaosuudesta, joiden pituudet ovat
535 m ja 481 m. Kaava-alueelle jad MRL 73§:n tarkoittamalla tavalla riittdvésti yhtendisté ra-
kentamatonta aluetta.

5.5 Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset
Kaava ei atheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita.

Kaavalla ei ole ndhtédvissa erityisid sosiaalisia vaikutuksia. Kaavalla muodostetaan tavanomaista
loma-asutusta.

5.6 Tulvavaaran torjuminen

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesti vaurioituvan alimman osan on oltava véhintdan
korkeustasossa +80,45 (N2000). Rakennuspaikkoihin ei sisdlly tulvavaaran kannalta kriittisiad
alavia alueita.

5.7 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavassa noudatettu mitoitus nojautuu kunnassa olosuhteiltaan vastaavilla alueilla sovellettuun
mitoitukseen siten kuin kohdassa 4.13 on selvitetty. Kaava ei siten vaaranna maanomistajien
tasapuolista kohtelua. Rakennuspaikat on sijoitettu siten, ettd ne eivét rajoita muiden maaomista-
jien rakentamista.

5.8 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu nojautuu olemassa olevaan tilan sisdiseen tieverkkoon ja olemassa olevaan turval-
liseen liittymédan Kopsuontielle. Tarvittavat uudet tieyhteydet sijoittuvat rakennuspaikkojen vie-
reen siten, ettd tieyhteydet eivit riko yhtendisid metsdalueita. Kaavan tieverkkoratkaisu ei tukeu-
du muiden tilojen tiestdon.

5.9 Yleiskaavan siséiltovaatimusten huomioonotto

Alueella ei ole yleiskaavaa, joten ranta-asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleis-
kaavan siséltovaatimukset (MRL 54 §, MRL 39 §). Huomioonotto on selvitetty seuraavassa.
Numerointi (1-9) viittaa MRL 39 §:n 2 mom. numerointiin. Huomioonotto on kuvattu kursiivilla.
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1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
Alue sijaitsee yleiseen tieverkkoon ja taajamien palveluihin ndhden edullisesti (kohdatl. 1
ja 2.15). Sijainti yhdyskuntarakenteessa on edullisempi kuin sijainti valtaosalla Ruotsalai-
sen rannoista.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikaytto;
Alueella on valmis tieverkko, sdhkoistys ja toimivat tietoliikenneyhteydet sekd nykyiselld
rakennuskannalla valmiit kiinteistékohtaiset vedenhankintaa ja jdtevesien kdsittelyd kos-
kevat ratkaisut.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
Kohdan 1 mukaisesti.

4) Mahdollisuudet litkenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liitkenteen, sekd energia-,
vesi- ja jiatehuollon tarkoituksenmukaiseen jirjestdmiseen ympériston, luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestédvalla tavalla;

Vidksystd Kalkkisiin johtava Kopsuontie on hyvikuntoinen asvaltoitu yleinen tie. Alueen
sijainti yhdyskuntarakenteessa on otollinen joukkoliikenteen ja keskitetyn jakeluliikenteen
Jjdrjestamisen kannalta.

Energia- vesi- ja jdtehuollon osalta kohdan I mukaisesti.

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristoon;
Ympdristossd ei ole tunnistettavia turvallisuusriskejd.
Terveellisyys, tasapinoinen elinympdristo: Alue sijaitsee olevan asutuksen tuntumassa ja
monipuolisessa maaseutuympdristossd.

6) Kunnan elinkeinoeldmin toimintaedellytykset;
Edullinen sijainti Anianpellon palveluihin nihden on omiaan tukemaan ndiden paleluiden
kehittamistd.

7) Ympdristohaittojen vihentdminen;
Kaavaan sisdltyy tiukat vesiensuojelua koskevat mddrdykset. Loma-asuminen ei aiheuta
erityisid ympdristohaittoja.

8) Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;
Alueeseen ei liity rakennetun kulttuuriympdriston arvoja. Luonnonolojen ja maiseman
vaaliminen on kdsitelty kohdassa 5.2.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.
Kaava-alueella ei ole merkkejd yleisestd virkistyskdytostd.
Rakentamattoman rannan osuus on n. 57,5 % kokonaisrantaviivasta (kohta 4.14). Raken-
tamaton ranta muodostuu kahdesta yhtendisestd rakentamattomasta rantaosuudesta, joiden
pituudet ovat 535 m ja 481 m. Kaava-alueelle jdd MRL 73§:n tarkoittamalla tavalla riittd-
vdsti yhtendistd rakentamatonta aluetta.
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KARTTAAKO OY

/quuto\ Lecetlioc e e
Pertti Hartikainen

dipl. ins.

Liitteet

1 Ranta-asemakaavan seurantalomake

Selvitykset
Ranta-asemakaavan luonto- ja maisemaselvitysselvitys

Muu aineisto
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 28.4.2021
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 016 Asikkala Tayttamispvm

Kaavan nimi Tontunniemen ranta-asemakaava
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 23,5265 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,77
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 9 Ei-omarantaiset

Al ket Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala [k-

[ha] [%0] m?]
Yhteensa 23,5265 100,0 2171
R yhteensa 4,4249 18,8 2171

M yhteensa 19,1016 81,2

Alamerkinnat

ANEErE e Pinta-ala | Pinta-ala @ Kerrosala [k-

[ha] [%0] m?]
Yhteensa 23,5265 100,0 2171
R yhteensa 4,4249 18,8 2171
RA 4,4249 100,0 2171
M yhteensa 19,1016 81,2
M 19,1016 100,0

Tehokkuus
[e]
0,01
0,05

Tehokkuus
[e]
0,01
0,05
0,05

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

23,5265
4,4249
19,1016

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

23,5265
4,4249
4,4249

19,1016

19,1016

Liite 1

02.05.2021

23,5265

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

2171
2171

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

2171
2171
2171
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