Poikkeamisluvan kasittely kiinteistolle 16-419-10-200 Raitakallio
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Hakemus

Hakijat omistavat Asikkalan kunnassa Ruotsalaisen Haavistonselan rannalla
sijaitsevan kiinteistén 16-419-10-200 Raitakallio. Kiinteistd on pinta-alaltaan
1200 m? suuruinen, ja se on muodostunut 18.12.1967. Rantaviivan pituus on
n. 50 metria.

Kiinteistolla sijaitsee Asikkalan kunnan rakennustietojarjestelman mukaan
51 m? kokoinen, vuonna 2017 valmistunut vapaa-ajan asuinrakennus, joka
sijaitsee n. 10 metrin paassa rannasta, 20 m? saunarakennus (vuodelta
2011) seka kaksi talousrakennusta, joiden koot ovat 14 m? ja 9 m2,

Hakijoilla on tarkoitus laajentaa loma-asuinrakennusta pesutiloilla ja
saunalla, jotka ovat yhteensad 15,4 k-m2. Talléin loma-asuinrakennuksen
kerrosala olisi 66,4 k-m2. Hakijan mukaan kayttévesi on tarkoitus ottaa
jarvesta, ja laajennusosaan tulisi sisa-wc, jatevedet johdettaisiin
umpisailiéon.

Poikkeamisen kohteena olevan hankkeen toteutumisen jalkeen kaytetty
rakennusoikeus olisi rakennuspaikalla yhteensa 109,4 k-m2.

Rakennusjarjestyksen mukainen rakentamisen enimmaismaara on
kyseisella kiinteistolla 130 k-m? (6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
vahintdan 130 k-m?).

Hakijat ovat tehneet Kkiinteistbkaupan  maaraalasta  viereisen
naapurikiinteistén kanssa tarkoituksenaan lisatd maardala olemassa
olevaan kiinteistoonsa (lisdys n. 1800 m?). Kiinteistokaupalla on lainhuuto,
mutta ei vield lohkomistoimitusta.

Kaavatilanne

Kiinteisto ei sijaitse voimassa olevan yleis- tai asemakaavan alueella. Paijat-
Hameen maakuntakaavassa 2014 Kkiinteistd sijaitsee maaseutumaiseksi
luokitellulla alueella, johon ei kohdistu aluevarauksia tai viiva- ja
kohdemerkintoja eika alueiden erityisominaisuuksia.

Kiinteistdé on muodostunut vuonna 1967, ja nain ollen se on 17.10.1969
mukainen kantatila, jolla on talla hetkella yksi olemassa oleva omarantainen
rakennuspaikka.

Poikkeaminen
Koska kyseessa on ranta-alueelle sijoittuva rakennustoimenpide, ja alueella

ei ole voimassa olevaa MRL 72 §:n mukaista, oikeusvaikutteista
rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa eika ranta-asemakaavaa, ja olemassa
olevan asuinrakennuksen laajennus on vahaistd suurempi, on rannan
suunnittelutarve ratkaistava poikkeamismenettelylla (MRL 171 §). Lisaksi on



haettava poikkeamista rakennuksen etaisyydelle keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta (Asikkalan kunnan rakennusjarjestys 7 §).

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan  rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan koosta,
rakennuksien etaisyyksista ja kerrosaloista on todettu seuraavaa:

Vesistdon rannalla uuden rantaan rajoittuvan tai enintddn 50 metrin
etaisyydelle siita sijaitsevan uuden rakennuspaikan pinta-ala pitéda olla
vahintaan 3 000 m? ja rantaan rajoittuvan tai enintdan 50 metrin etaisyydella
siitd sijaitsevan rakennuspaikan rantaa kohti suuntautuvien rajojen
rannanpuoleisten rajapisteiden valimatkan on oltava vahintaan 50 metria.

Ranta-alueilla rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enimmillaén 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
vahintaan 130 k-m2.

Rakennuspaikalle sallitaan enintaan yksi 1%z kerroksinen asuinrakennus tai
loma-asunto. Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan seka
sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumaara saa olla
korkeintaan viisi.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
on, mikdli maastonmuodosta, maaperasta tai muusta luonnonmukaisesta
Iahtokohdasta ei muuta johdu, oltava vahintddn 25 metria. Pohjapinta-
alaltaan yli 150 m2 tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin paahan rantaviivasta,
ellei maasto-olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m?, saa rakentaa edella
mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edella
mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintaan
10 metrid ja rakennuksen enimmaisharjankorkeus saa olla enintdan 3,5
metrid. Kyseisten saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40
m2. Yli 25 metrin pddhan rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35
k-m2. Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava
vahintdan 1/3 osa rakennuksen kerrosalasta.

Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on
oltava sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja
varityksen sopeutumiseen ymparistdon on kiinnitettava erityistd huomiota.
Rakennusten ja rantaviivan valisella vydhykkeelld on saastettava tai sinne
on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.

Naapurien kuuleminen
Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla

tavalla (MRL 173 § ja MRA 86 §). Naapurikiinteistdjen omistajilla ei ollut
huomautettavaa. Kuullut kiinteistot ovat 16-419-10-201 ja 16-419-10-226.



Valmistelija
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Paatosehdotus

1)

Kaavoituspaallikké Heikki Manninen, p. 044 778 0270,
heikki.manninen(at)asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattaa myontaa luvan ehdollisena.

Luvan ehto on tdman paatdksen lopussa. Hakemuksessa esiintuotujen
seikkojen ja kunnan rakennusjarjestyksen sisaltdé huomioiden, voidaan
katsoa, ettd hanke ei aiheuta MRL 171 §:ssd mainittuja kielteisia
vaikutuksia:

Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle.

Vuonna 2017 valmistunut loma-asumisen rakennus sijaitsee talla hetkella
noin 10 metrin paassa rannasta. Rakennus on rakennettu samalle sijainnille
kuin kiinteistélla aiemmin sijainnut loma-asumisen rakennus. Kiinteistd on
hyvin kapea, leveimmillaan 26 metria, mika selittda rakennuksen sijoittelun.
Olemassa olevan rakennuksen pienimuotoisen laajentamisen ei voida
katsoa johtavan merkittavaan rakentamiseen ja rakennuksen sijainnille on
ymmarrettavat perusteet.

Kaavoittamattomilla alueilla kunnan rakennusjarjestys maarittelee muun
muassa sen, kuinka ldhelle rantaa saa rakentaa. Rantarakentamisen
maaraykset koskevat aina ranta-alueelle sijoittuvaa uudisrakentamista.
Asikkalan kunnan rakennusjarjestyksen mukaan uuden rakennuksen
rakentaminen ranta-alueelle edellyttdd vahintddn 25 metrin etaisyytta
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, mikali maastonmuodoista,
maaperasta tai muusta luonnonmukaisesta lahtokohdasta ei muuta johdu.
Ottaen huomioon rakennuspaikan alkuperainen koko seka maastonmuodot,
on olemassa olevan vapaa-ajan asuinrakennuksen laajentaminen olemassa
olevalla sijainnillaan mahdollista.

Kiinteistdon kapeudesta sekd jo mydnnetystd rakennusluvasta ja sen
perusteella toteutetusta rakentamisesta johtuen voidaan katsoa
kohtuulliseksi, ettda olemassa olevaa rakennusta voidaan vahaisesti
laajentaa hakemuksessa esitetylla tavalla. Kiinteistdé on kuitenkin kooltaan
rittdmaton suhteessa rakennusjarjestyksen ja maankaytto- ja rakennuslain
(116 §) maarayksiin. Hakijat ovat ostaneet lismaata (n. 1800 m?2), joka on
tarkoitus liittdd rakennuspaikkaan, jolloin rakennuspaikan uudeksi pinta-
alaksi tulee noin 3000 m?.

Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vaatimusta, koska vastaava poikkeaminen voidaan myéntaa myds
muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille alueella.
Hakemuksen mukainen toimenpide ei voi jatkossa johtaa uuden
rantarakentamisen systemaattiseen, rakennusjarjestyksen vastaiseen
toteutumiseen, silla hakemuksen kohteena olevan Kiinteiston
maastonmuodot ovat haastavat.



2)

3)

4)

Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Hakemuksen
mukainen rakentaminen on vahaista eika silld ole merkittdvia vaikutuksia
luonnonsuojelullisiin tekijéihin. Lahimmat suojellut alueet, Metsanhaltian
luonnonsuojelualue  (YSA233394) ja  Vaajankallion lehmuslehto
(LTA201018) sijaitsevat yli puoli kilometria itdan kiinteistosta.

Ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Lahin rakennetun kulttuuriympariston kohde (RKY),
Urajarven kartano, sijaitsee noin 7,7 km etaisyydella kiinteistdsta etelaan.
Lahin muinaisjaannés, Torniemi (16010017) sijaitsee n. 800 metria
luoteeseen.

Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistod- tai muita vaikutuksia.

Olemassa olevan rakennuksen vahainen kehittdminen ei johda
vaikutuksiltaan  merkittdvaan rakentamiseen eikd ymparistdstaan
poikkeavaan rakentamiseen. Kiinteistd6 ei sijaitse  luokitellulla
pohjavesialueella. Suunnitellun rakentamisen tulee sopeutua
rantamaisemaan ja muuhun ymparistédn, ja rannassa olevan puuston
sailymiseen on Kiinnitettava erityistd huomiota. Rantamaiseman arvojen
lisdksi huomioon on otettava myds vesiston, maaston ja luonnon
ominaispiirteet seka vesiensuojelu.

Luvan ehtoina on

1) Jo tehdyn Kkiinteistbkaupan mukainen lohkominen ja maaraalan
littdminen hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan kiinteistoon.
Lohkomistoimitus on suoritettava ennen rakennusluvan hakemista.

2) Rantaviivan l|aheisyyden vuoksi on korostettava, ettd jatevesien
kasittelyn on oltava kunnan ymparisténsuojelumaaraykset tayttavaa, ja
jatevesiin liittyvat selvitykset ja suunnitelmat on tarkastettava
rakennuslupavaiheessa.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitéd paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tassa ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on saadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatdoksen
lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatokseen merkittavan
lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kuluttua paatdksen
antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne paatos
(tdma poytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen) on sita varten toimitettava.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna

sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Kunnanhallitus lisdksi toteaa, ettd paatds tulee ilmoittaa viivytyksetta
tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.



Tastd paatdoksestd peritddan maksu paatdoksen KHALL 6.11.2017 § 289
mukaisesti.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 25.3.2022.



