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1. Perus- ja tunnistetiedot



1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Anianpellon kylan (401) korttelia 94. Asemakaavan muutoksella
muodostuu Anianpellon kylan 401 korttelit 432 seka 433 seka katu-, ldhivirkistys- ja erityisalueet.
Asemakaavan yhteydessda tehdddan ohjeellinen tonttijako. Kaavahanke sisdltyy kunnan
kaavoitusohjelmaan 2022-2025.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameessa, Asikkalan kunnan Vadksyn taajamassa, Anianpellon
kyldssa. Suunnittelualueen laajuus on noin 7 hehtaaria. Alue rajoittuu pohjoisessa valtatiehen 24,
idassa Tallukantien risteykseen, eteldassa Anianharjun virkistys- ja metsaalueeseen seka lannessa
Huoltorinteen alueeseen (kuva 1).

Asemakaavan muutos koskee Anianpellon kylan 401 tiloja 37:7, 3:99, 10:170, 21:7 seka 3:32.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus kartalla (sinisell).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Tallukkarinteen asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle korkealuokkaisia,
kestavan kehityksen mukaisia palvelutoimintoja, ja nain lisdtda Vaaksyn vetovoimaisuutta ja
palvelutarjontaa. Tarkoituksena on kaavoittaa nykyinen asemakaavassa puistoksi osoitettu alue
yleiskaavan mukaiseksi liikerakentamiseen soveltuvaksi alueeksi hyvien liikenneyhteyksien
l[aheisyyteen, ja siten eheyttdd Vaaksyn taajamarakennetta.



1.4 Luettelo kaavan liiteasiakirjoista

LITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 15.4.2021

LIITE 2. Asemakaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset, ehdotus 14.2.2022
LIITE 3. Kaavaselostus, ehdotus 14.2.2022

LIITE 4. Hulevesiselvitys 13.9.2021

LIITE 5. Lilkenneselvitys 30.8.2021

LIITE 6. Luontoselvitys 1.10.2021

LIITE 7. Pilaantuneen maaperan tutkimus 28.10.2021

LIITE 8. Rakennettavuusselvitys 18.8.2021

LITE 9. Viranomaisneuvottelun muistio 2.12.2021

LIITE 10. Vastineraportti luonnosvaiheen palautteesta 14.2.2022
LIITE 11. Vastineraportti ehdotusvaiheen palautteesta 16.4.2022
LIITE 12. Seurantalomake

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Vadksyn osayleiskaavamateriaali

e Paijat-Hameen maakuntakaavan asiakirjat ja selvitykset

e Asikkalan kulttuuriymparistéohjelma, Annu Tulonen, Ymparistoministerio, 1998

e Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot RKY, Museovirasto, 2009

e Paijat-Hameen maisemaselvitys, Aarrevaara ym., 2006

e Pdijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisto, Paijat-Hameen liitto, 2006

e Liikennemaarakartat, Vaylavirasto

e Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimus 2021-2031

1.6 Kaavatyon aikana laaditut erillisselvitykset
e Hulevesiselvitys

e Liikenneselvitys

e Luontoselvitys

e Pilaantuneen maaperan tutkimus

e Rakennettavuusselvitys

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asikkalan kunta on tehnyt aloitteen Tallukkarinteen asemakaavan muutoksen laatimiseksi.
Suunnittelualue on otettu mukaan kaavoitusohjelmaan 2022—-2025 kunnan kaavoituskatsauksessa
2021. Kunnanhallitus on 26.4.2021, 121 § hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(paivatty 15.4.2021), ja asettanut sen nahtaville koko hankkeen ajaksi sekd paattanyt asettaa
hankkeen vireille. Kuulutus kaavan aloittamisesta julkaistiin Paijat-Hame-lehdessa 5.5.2021.



Vireilletulo 26.4.2021, § 121
OAS néhtavilla 26.4.2021 -
Kaavaluonnoksen hyvdksyminen / 20.12.2021, 8§ 394/
ndhtavilldolo 29.12.2021-2.2.2022

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen; nahtavilldolo | 21.3.2022,§ 70/
30.3.-29.4.2022

2.1.1 Kaavaluonnos
Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 20.12.2021 § 394 hyvaksyd luonnosvaiheen asiakirjat ja
asettaa ne MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti nahtaville. Kaavaluonnos oli ndahtavilla 29.12.2021
ja 2.2.2022 valisen ajan.

2.1.2 Kaavaehdotus
Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 21.3.2022 § 70 hyvaksya ehdotusvaiheen asiakirjat ja asettaa
ne MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville. Kaavaehdotus oli nahtavilla 30.3.-29.4.2022
valisen ajan.

2.2 Asemakaavan sisalto
Asemakaavalla muodostetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueita, katualueita seka
suojaviheraluetta kunnan omistamille sekad osittain yksityisessa omistuksessa oleville alueille.
Kunnan omistamalle alueelle osoitetaan lisaksi virkistysalueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Asikkalan kunnassa, valtatie 24:n varrella Vaadksyn taajamassa.
Suunnittelualue koostuu paddosin havupuuvaltaisesta metsdisestd harjusta, mutta myos jo
rakennetusta ymparistosta — alueen itdosassa sijaitsee liikerakennus seka varastorakennuksia.
Alueen itdosaa reunustaa hotelli Tallukalle johtava Tallukantie ja pohjoisessa aluetta rajaa valtatie
24 (Lahdentie) seka sitd reunustava kevyen liikenteen vayla.



3.2 Luonnonymparisto

3.2.1 Maa- ja kalliopera
Suunnittelualue on GTK:n aineiston mukaan maaperaltddn kokonaisuudessaan hiekkaa (kuva 2a).
Alueen pohjoispuolella maapera vaihettuu hiekkamoreeniksi ja karkeaksi hiedaksi. Kohde on
nykytilaltaan padasiassa puustoista aluetta seka osin tyhjaa kenttdaluetta. Suunnittelualueelle tehty
rakennettavuusselvitys ja sen tulokset ovat tdméan kaavaselostuksen liitteena.

Alueen maanpinnan korkeudet vaihtelevat noin valilla +100-126 m mpy. Maasto nousee valtatielta
24 etelaan kohti Anianharjua.

Y. Hiekka (HK)

Karkea hieta
(KHt)

Hiekkamoreeni
(Mr)

Kalliomaa (Ka)

Hieno hieta
(Hht)

Kuva 2a. Suunnittelualueen maapera (Geologian Tutkimuskeskus).



Kuva 2b. Alueen pinnanmuodot rinnevarjostuksella (Maanmittauslaitos).

3.2.2 Vesistot, pohja- ja pintavedet
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Anianpellon pohjavesialuetta (0401602, 1. luokka), joka on
suunnittelualueen osalta kokonaisuudessaan pohjaveden varsinaista muodostumisaluetta.
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Kuva 3. Pohjavesi- ja pohjaveden muodostumisalueen sijoittuminen. Suunnittelualue punaisella
rajauksella.
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Suunnittelualue sijaitsee Kymijoen paavesistdalueella, ja Asikkalanselan valuma-alueella — valuma-
alueen vedet laskevat Paijanteen Asikkalanselkdan. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva
Anianharjun muodostuma toimii vedenjakajana, jonka eteldapuolella vedet laskevat Vesijarveen.

Noin 7 hehtaarin laajuiselle suunnittelualueelle virtaa vesia noin 14 hehtaarin suuruiselta valuma-
alueelta. Suunnittelualueelle tehty hulevesiselvitys ja sen tulokset ovat taman kaavaselostuksen
litteena.

3.2.3 Kasvillisuus ja luontotyypit
Suunnittelualue kuuluu Etela-Hameen lehtokeskukseen ja ns. ”vuokkovydhykkeeseen”, jossa jalojen
lehtipuiden ja lehtokasvillisuuden menestymismahdollisuudet ovat hyvat. Suunnittelualueen
metsdt ovat eteldboreaalisia, lehtomaisen ja tuoreen kankaan havupuuvaltaisia metsia.
Suunnittelualue on padosin metsaista rinnettd, joka on kuitenkin luonnonolosuhteiltaan muokattua.
Rakennetun ympdériston alue iddssa on paallystetty — suunnittelualueen lansi-/luoteislaidalla
sijaitsee hiekkakenttd, jossa on ennen sijainnut polttoainejakelun kylmaasema.

Suunnittelualueelta ei laaditun luontoselvityksen mukaan l6ytynyt huomionarvoisia luontotyyppeja
tai uhanalaisten, tai muuten huomionarvoisten kasvilajien esiintymia. Alueen luontotyypit ja lajisto
ovat vastaaville alueille tyypillisia eika erityisen merkittavia luontoarvoja tunnistettu.
Suunnittelualuetta on kasitelty voimakkaasti metsdanhoidollisin menetelmin, ja alue on
padpiirteissadan liito-oravalle soveltumatonta, aiempi nakohavainto liito-oravasta on
todenndkdisesti tehty yksilostd, joka on kadyttanyt alueen puustoa lapikulkuun. Suunnittelualueelta
ja sen laheisyydestd havaittiin kolopuita, jotka jatkokehittdmisessa suositellaan jattamaan
metsdnhoidollisten toimien ulkopuolelle (kuva 4).

[ Selvitysalue
[ Avohakkuu
[ Nuorta taimikkoa

[ Tuoretta kangasta
[ Kuivahkoa kangasta o 100 200 400 Metria A

O Kolopuu

Kuva 4. Suunnittelualueelta havaitut luontotyypit ja kolopuut.



11

3.2.4 Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita eikd muita arvokkaita luontokohteita. Ldhin
luonnonsuojelualue on 600 metrin etdisyydelld koillisessa sijaitseva Anianpellon markkinapaikan
luonnonsuojelualue (YSA040348).

3.3 Maisema- ja kulttuuriymparisto

3.3.1 Maisemarakenne
Suunnittelualue sijoittuu Jarvi-Suomeen, valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa Hameen
viljely- ja jarvimaahan, ja tarkemmin Paijanteen seutuun. Maisematyyppijaottelussa suunnittelualue
sijoittuu 1l Salpausselan alueelle. Vaaksy sijaitsee suurmaiseman solmukohdassa, jossa |l
Salpausselka yhdistyy Vesijarveen ja Pdijanteeseen.

Suunnittelualue sijoittuu Vesijarven ja Paijanteen halkaisevan harjuseldanteen alueelle, Anianharjun
pohjoiseen rinteeseen. Suunnittelualueen eteldpuolelle jaavat Anianharjun korkeimmat kohdat.
Pohjoispuolella maasto viettaa loivemmin kohti Paijannetta.

Alue ei ole maatalouskaytdssd, mutta metsatalouskaytossa kyllakin. Vadksyn taajama sijaitsee
suunnittelualueen ymparilla, ja myds osa suunnittelualueesta on rakennettua ymparistoa. Paaosin
suunnittelualue  on kuitenkin rakentamatonta, pohjoiseen  viettavas, metsaista
harjurinnemaisemaa.

Maisemaa hallitsee suunnittelualueeseen pohjoisessa rajautuva valtatie 24.

3.3.2 Maisemakuva
Suunnittelualueeseen liittyva maisemakuva muodostuu asutuksen ja tiealueiden ympardimasta
metsdisesta harjurinteesta. Alueen lansilaidalla on huoltoasemaymparistod, eteldpuolella
sulkeutunutta metsa- ja virkistysaluetta. Eteldssd kohoavat myos Anianharjun paalle rakennetut
kerrostalot, ns. “haitaritalojen” alue. Idasséa alue liittyy hotelli Tallukan ymparistéon ja pohjoisessa
valtatie 24:33n seka sen takana avautuvaan Vaaksyn keskustaajaman ja Anianpellon valimaastoon.
Anianharjun "haitaritalot” seka hotelli Tallukka edustavat modernimpaa rakennusperintoa.

Suunnittelualue toimii ”porttina” Vaaksyn taajamaan. Eteldsta tultaessa golfkenttien jalkeen nousee
Tallukan maki, ja suunnittelualue avautuu hotelli Tallukan jalkeen valittomasti vasemmalla.
Suunnittelualue jatkuu Vaaksyn Konepiste Oy:n kiinteiston jalkeen metsdisena aina Paijat-Hameen
AD Autohuolto Oy:n kiinteist6lle saakka, valtatie 24:n vasemmalla puolella.

3.4 Arvokkaat maisema- ja kulttuuriymparistoalueet
Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokkaita maisema- ja kulttuuriymparistdalueita. Suunnittelualueesta
lanteen, lahimmillaan noin kilometrin etaisyydella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava rakennetun
kulttuuriympdériston alue (RKY 2009), Vadksyn kanava. Vaaksyn kanava on myds maakunnallisesti
arvokas kulttuuriymparisto.
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3.4.1 Muinaisjadnnokset
Suunnittelualueelle ei sijoitu Museoviraston rekisteritietojen mukaan tunnettuja kiinteita
muinaisjadnnoksia. Lahin tunnettu kiinted muinaisjdannds, Anianpellon historiallinen
markkinapaikka (16500002), sijaitsee noin 600 metrid suunnittelualueesta koilliseen.

Lahden museot suoritti suunnittelualueella maastotarkastuksen 13.7.2021. Alue kaytiin lapi
pintapoiminnalla ja kairauksin. Suunnittelualueella ei pitdjankartassa (1840-luku) ja
kuninkaankartassa (1700-luku) ole rakenteita, joita nykyisin voisi tulkita muinaisjaannoksina.
Myoskdaan  maastotarkastuksessa ei  havaittu  muinaismuistolain  suojaamia  kiinteita
muinaisjdaannoksia tai muita menneisyyden ihmisen toimintaan viittaavia seikkoja, kuten
arkeofyytteja. Alueellisen vastuumuseon lausunnon mukaan suunnittelualueella ei ole
kaavoitukselle esteitd arkeologisen kulttuuriperinnén kannalta.

3.5 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

3.5.1 Yhdyskuntarakenne ja asutus
Suunnittelualue sijoittuu paijathamalaisen Asikkalan kunnan keskiseen osaan, Anianpellon kylaan,
Vaaksyn taajaman eteldiseen osaan, Lahdentien lansipuolelle. Vuonna 2020 joulukuun lopussa
Asikkalan asukasluku oli 8063 (Tilastokeskus). Vaaksyn keskustaajaman asukasluku on 4810
(31.12.2019, Tilastokeskus). Suunnittelualueelta on maakuntakeskus Lahteen noin 24 kilometria.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskuntarakenteellisesti taajamarakenteen
sisdpuolella, maaseudun paikalliskeskuksessa. Suunnittelualueen Iahiympaéristé on pdaosin tiheaa
taajama-aluetta.

Heinasaari

Vaaksy

onkaniemi

Naaksyn kanava

- Lautasaari
Ammalanhaka \
Salmenniemi

. Tihea taajama

Harva taajama

Kuva 5. Suunnittelualueen (keltainen ympyra) sijainti Vaaksyn taajamarakenteessa.
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Suunnittelualue on yhdyskuntarakenteellisesta sijainnistaan huolimatta padosin rakentamatonta,
taajamansisdistda metsaaluetta. Suunnittelualueella sijaitsee Vadksyn Konepiste Oy:n toimitila- ja
varastorakennukset sekda vanhan kylmdaseman paikalle jaanyt avoin alue. Asutusta
suunnittelualueella ei ole. Lahin asutus sijaitsee kaava-alueen lansipuolella Aniantien ja
Huoltorinteen varrella sekd toisaalta eteldpuolella Anianharjun paalla. Suunnittelualuetta viistaa
valtatie 24 seka sitd reunustava kevyen liikenteen vayla. Alueen valittomassa ldheisyydessa on
Paijat-Hameen Autohuolto lannessa, hotelli Tallukka iddssa ja asuinalue pohjoisessa.

3.5.2 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut
Asikkalan kunta on Pdijat-Hameessa sijaitseva kunta, jonka asukasmaara on reilut 8000. Vuonna
2019 tyottomyysaste oli 9,2 %, ja tyopaikkaomavaraisuus 75,4. Palvelujen tydpaikkojen osuus oli
samana vuonna ylivoimaisesti suurin, 58,5 %, kun alkutuotannon tydpaikkojen osuus oli 8,9 % ja
jalostuksen tyépaikkojen osuus 29,5 %.

Suunnittelualueella on toiminnassa oleva venekauppa, tdlla hetkelld suunnittelualueella ei ole
muuta elinkeinotoimintaa. Suunnittelualueen vieressa sijaitsee kuitenkin hotellitoimintaa,
autokorjaamo sekd huoltoasema kahvioineen, ja Vaaksyn palvelut ovat saatavilla alueen
valittdmassa laheisyydessa.

Suunnittelualueelle on erinomaiset lilkenneyhteydet sijainnin ollessa aivan Lahdentien varressa ja
keskelld Vaaksyn taajamarakennetta. Lahden kaupunki sijaitsee noin 24 kilometrin etdisyydelld.

3.5.3 Virkistys
Suunnittelualue on padosin rakentamatonta lahivirkistysaluetta, jonka tilanne on todettu rakennus-
ja asemakaavoissa aina 1970-luvulta Iahtien. Suunnittelualueen seka ldhiympariston metsat ovat
osiltaan tarkea virkistysalue Anianharjun alueen asukkaille.

3.5.4 Liikenne
Lahdentie (valtatie 24) Lahdesta Vaaksyn kautta Jamsaan sijaitsee suunnittelualueen pohjois- ja
koillispuolella. Suunnittelualueen kohdalla tien nopeusrajoitus on padosin 80 km/h, vaihtuen 60:een
km/h lahella Paijat-Hdmeen AD Autokorjaamo Oy:n risteystd. Uudenmaan ELY-keskuksella on
vireilla valtatien 24 kehittdmissuunnitelma (helmikuu 2022).

Tien keskimaardinen vuorokausiliikenne (KVL) oli noin 7200 ajoneuvoa vuorokaudessa
(tarkastelupoikkileikkauksessa vuonna 2020). Tasta raskaan liikenteen osuus oli noin 400. Kesalla
lomaliikenne kasvattaa keskimaaraisen liikennemaaran tasolle 9100 (KKVL).

Suunnittelualueen lansiosaan sijoittuu Aniantiehen liittyvdn Huoltorinteen katualueen pas, ja
itdisimpaan osaan hotelli Tallukalle johtava Tallukantien risteys.

Suunnittelualueen kohdalla valtatie 24:1l3 ei ole poliisin tietoon tulleita liikenneonnettomuuksia
vuosina 2011-2019, lukuun ottamatta autokorjaamon risteyksessa tapahtunutta onnettomuutta
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vuodelta 2016. Joukkoliikenteen pysakkeja sijaitsee valtatie 24:n varressa hotelli Tallukan kohdalla
seka autokorjaamon risteyksen kohdalla.

Suunnittelualuetta viistda pohjoisrajalla valtatieta 24 sivuava kevyen liikenteen vayla.
Suunnittelualueen laheisyydessa on kaksi alikulkua valtatien alitse, jotka yhdistavat valtatien
erottaman pohjoisemman Vaaksyn ja eteldisemman Vaaksyn.

3.5.5 Tekninen huolto
Alue on kunnallistekniikan alueella. Suunnittelualueen pohjoisosan lapi kulkee vesihuoltolinja.
Vesihuoltolinja on osoitettu kaavakartassa maanalaista johtoa varten varattuna alueena. Oheisessa
kartassa vesihuoltolinjat osoitettu oranssilla ja hulevesilinjat keltaisella. Alueella kulkee lisdksi
kaukolampdlinjoja.

A
| ‘..«;'

e ? %

G
Y/ 2 IS

S

Z] __ =

Kuva 6. Alueen hulevesi- (keltainen) ja vesihuoltoputket (oranssi) sekad kaukolampadlinjat (violetti).

3.5.6 Erityistoiminnot
Suunnittelualueella ei ole erityistoimintoja.
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3.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

3.6.1 Pilaantuneet maa-alueet
Suunnittelualueella selvitettiin maaperan mahdollista pilaantuneisuutta selvityksessa, joka on
taman kaavaselostuksen liitteend. Suunnittelualueella sijainneissa tutkimuspisteissa ei todettu
kohonneita haitta-aineiden pitoisuuksia. Alueella on sijainnut polttoainejakelua, joka tullaan
ottamaan huomioon asemakaavan muutoksessa.

3.7 Maanomistus
Suunnittelualue on padosin kunnan omistuksessa. Alueella kiinteistot 10:170, 21:7 seka 3:32 ovat
yksityisessa omistuksessa. Kuvassa 7 on osoitettu kunnan omistamat maat vihrealla ja yksityisen
omistamat maat punaisella.

Kuva 7. Maanomistus suunnittelualueella (kunta vihred, yksityinen punainen).

4. Suunnittelutilanne

4.1 Maakuntakaava
Paijat-Hdmeen maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019. Kaavassa alue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (C, Vadksyn keskustatoimintojen alue). Liséksi alueeseen kohdistuu
merkinta kaupunkialue (ka, Asikkalan taajama-alue) sekd merkintd vedenhankintaa varten tarkea
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pohjavesialue (pv, Anianpelto A). Aluetta viistdd pohjoisessa merkittdavasti parannettava valtatie 24
Lahdesta Vaaksyyn.

sijainti on merkitty mustalla ympyralla.

4.2 Yleiskaava
Alueelle on laadittu oikeusvaikutteinen Vaaksyn osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman
31.5.2010. Suunnittelualue on Vaaksyn osayleiskaavassa osoitettu padosin valtatie 24:3an rajautuen
P- eli palvelujen ja hallinnon alueeksi seka pienelta osin VL- eli Iahivirkistysalueeksi. Valtatie 24:n
varressa on lisaksi ET- eli yhdyskuntateknisen huollon aluevaraus. Alue on tarkeda tai
vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta (pv), ja osa aluetta on vedenottamon
suojavyohyketta (sv). Valtatie 24:n varressa on osayleiskaavassa kevyen liikenteen yhteystarpeen
merkintd. Muita alueeseen kohdistuvia Vaaksyn osayleiskaavan merkint6ja ja maarayksia on esitetty
kuvan 9 yhteydessa.
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Kuva 9. Ote Vaaksyn osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti ympyroity vaaleanvihrealla.

- Palvelujen ja hallinnon alue.
- Lahivirkistysalue.
[E] Yhdyskuntateknisen huollon alue.

— -5@ J— Vedenottamon suojavydhyke.

_— @» —_— Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueella rakentamista rajoittavat pohjaveden muuttamiskielto (vesilaki 18 §) ja
pilaamiskielto (ymparistonsuojelulaki 8 §). Jatevesien kasittely on hoidettava

kunnan jatevesienkasittelyohjeiden mukaisesti. Oljysailidt on sijoitettava
rakennuksen sisatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan
varastoitavan dljyn enimmaismaaraa.

<40 ® 0D  Kevyen liikenteen yhteystarve.
Merkinta ei osoita vaylan tyyppia eika tarkkaa sijaintia.
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4.3 Asemakaava
Alueelle on laadittu vuonna 1974 Anianharjun rakennuskaava, jossa suunnittelualue on P- eli
puistoaluetta sekd LM- eli moottoriajoneuvojen huoltoasema-aluetta (kuva 10a).

Osa suunnittelualueesta lukeutuu mukaan vuonna 1980 laadittuun Anianharjun rakennuskaavan
muutokseen, jossa alue on AL- eli liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (kuva 10b).

Osa suunnittelualueesta oli mukana vuonna 2009 Anianharjun asemakaavan muutoksessa, jossa
alue on K-1- eli liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (kuva 10c). Pieni osa suunnittelualueen
pohjoisimmasta kulmasta on osa vuonna 1996 hyvaksyttya valtatie 24:n liikennealueen
rakennuskaavan muutosta (kuva 10d), jossa alue on LT-aluetta (Kauttakulku- tai sisdantulotie suoja-
ja ndkemaalueineen. Tielle sallitaan vain kaavassa nuolella osoitetut liittymat).

Kuva 10a. Ote Anianharjun rakennuskaavasta (1974).
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Kuva 10b. Ote Anianharjun rakennuskaavan muutoksesta (1980).
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Kuva 10c. Ote Anianharjun asemakaavan muutoksesta (2009).
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4.4 Rakennusjarjestys
Asikkalan kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.1.2012.

4.5 Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty Asikkalan kunnan digitaalista pohjakarttaa (ETRS-GK26, N2000).
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset. Pohjakartta on tarkistettu
1.11.2021.

4.6 Alueelle laadittavat selvitykset seka aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
Kaava-alueelle on laadittu erillisselvityksid, jotka on lueteltu kaavaselostuksen kohdassa 1.6.

5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tallukkarinteen asemakaavan muutos on kaynnistetty Asikkalan kunnan aloitteesta. Kaavahanke
vastaa osaltaan MAL-sopimuksessa asetettuihin tavoitteisiin ja toimenpiteisiin. Sopimuksen
toimenpiteilld luodaan edellytyksia liikennejarjestelman ja maankaytdn yhteensovittamiselle ja
kehittamiselle. Tavoitteena on edistaa vahahiilista ja kestavaa yhdyskuntarakennetta ja sita tukevaa
liikennejarjestelmda, parantaa elinympariston viihtyisyytta ja sosiaalista kestavyytta seka
mahdollistaa sujuva arki, tyomarkkinoiden toimivuus ja elinkeinoelaman elinvoimaisuus.
Tavoitteena on kasvattaa kestdvien liikkumismuotojen osuutta liikennesuoritteesta, parantaa
liilkennejarjestelman taloudellisuutta seka lisata tyopaikkojen ja palveluiden saavutettavuutta.

5.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Suunnittelualue on otettu mukaan kaavoitusohjelmaan 2022—-2025 kunnan kaavoituskatsauksessa
2021. Kunnanhallitus on 26.4.2021, 121 § paattanyt asettaa asemakaavahankkeen vireille. Samalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville koko hankkeen ajaksi.

5.3 Osallistuminen ja yhteistyo

5.3.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliset viranomaiset ovat lueteltu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, joka on liitteend. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Alueen maanomistajien kanssa pidettiin neuvottelu 5.10.2021.
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5.3.2 Vireille tulo
Vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella Paijat-Hame -lehdessd 5.5.2021. Kaava on asetettu
vireille, ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty kunnanhallituksen kokouksessa
26.4.2021 § 121, jonka jalkeen se on asetettu nahtaville koko kaavoitusprosessin ajaksi.

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Tyon aluksi on laadittu MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (selostuksen
liitteend). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu kaavan tavoitteista, aikataulusta,
osallistumismahdollisuuksista ja vuorovaikutusmenettelyistad kaavoituksen aikana.

Kunnan vireillda  olevista asemakaavahankkeista  jarjestettiin  kaavapdivda  5.8.2021
koronapandemiatilanteen asettamin reunaehdoin. Tassd tilaisuudessa esiteltiin  myos
Tallukkarinteen asemakaavan muutosta.

Kaavaluonnosvaiheesta julkaistiin koronatilanteesta johtuen esittelyvideo kunnan nettisivuille seka
sahkoisiin sosiaalisen median kanaviin 13.1.2022.

Kunnan vireilla olevista kaavahankkeista jarjestettiin kaavapaiva kunnan virastotalolla 7.4.2022.
Samana paivana julkaistiin esittelyvideo Tallukkarinteen kaavaehdotuksesta. Video on nahtavilla
kunnan sosiaalisen median kanavissa seka kaavan sivulla.

5.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavasta pidettiin viranomaisneuvottelu 2.12.2021. Neuvottelussa esiin tulleet asiat otettiin
huomioon luonnosvaiheessa. Viranomaisneuvottelun muistio on kaavamateriaalin liitteena.

5.4 Asemakaavan tavoitteet

5.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan sisaltovaatimukset MRL 54 §:

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ympadristdéd ja luonnonymparistod tulee vaalia eikd niihin liittyvida erityisida arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita
[ahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
myoskdaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.
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Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan valtioneuvoston paatokselld
1.4.2018. VAT:eet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2) Tehokas liikennejarjestelma

3) Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet otetaan huomioon alueen kaavoituksessa.

5.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet
Tavoitteena on lisata Asikkalan kunnan liike- ja toimitilarakentamisen tonttitarjontaa. Tarkoituksena
on myos eheyttdaa Vaaksyn taajamarakennetta MAL-sopimuksen mukaisesti.

5.4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Suunnittelualue sijaitsee Aurinkovuoren Vesi Oy:n toiminta-alueella. Kunnallisteknisen verkoston
laheisyytta hyddynnetdan, ja se otetaan huomioon kaavamuutoksessa.

Suunnittelualue sijaitsee Vaaksyn taajamarakenteen sisalla. Maakuntakaavassa alue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi — osayleiskaavatasolla palvelun ja hallinnon alueeksi.
Asemakaavatasolla alue on p&aosin virkistysaluetta. Suunnittelualuetta on tarkoitus kehittda seka
uuden liike- ja palvelurakentamisen ettd l3hivirkistysalueiden sdilyvyyden nakokulmasta.
Maakunnallisesti  tarkeda valtatie 24 Lahdesta Vaadksyyn viistdd suunnittelualuetta.
Suunnittelualueelle tulee suunnitella toiminnot siten, ettd ne hyodyntavat tehokkaasti ja
turvallisesti alueen erinomaista liikenteellistd sijaintia niin, etteivdt ne kuitenkaan hairitse
ymparoivien lahialueiden asumista ja muita toimintoja.

5.4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Alue on maastonmuodoiltaan valtatien tuntumasta nousevaa metsaista rinnetta, joka liittyy tiiviisti
valtatiehen 24, ymparoiviin liike- ja palvelurakentamisen alueisiin seka toisaalta virkistysalueisiin.
Suunnittelualue sijoittuu  kokonaisuudessaan tarkedlle pohjavesialueelle. Ldhtokohtana ja
padasiallisena tavoitteena on, ettei alueen rakentaminen eika sille sijoittuva toiminta aiheuta vaaraa
ja haittaa pohjaveden laadulle tai sen maaralle. Ndin ollen rakentamisen ja toiminnan tulee olla
ympadristohairiota tuottamatonta.
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Alue on maaperdltdan hyvin rakennettavaa ja kantavaa hiekkaa. Alueelle on teetetty
rakennettavuusselvitys, joka on tuloksineen taman kaavaselostuksen liitteena.

Laadittavalla asemakaavan muutoksella tullaan tarkastelemaan uusien katualueiden
muodostamista suunnittelualueelle. Tarkoituksena on muodostaa alueelle tuleville korttelialueille
turvalliset ja toimivat liikenneyhteydet valtatielta 24 ja vaihtoehtoisesti tarvittaessa myds
Huoltorinteen alueelta kunnan katuverkostoon. Liikenneyhteyksistd suunnittelualueen sisélla on
tarkoitus tehda kunnan yllapitamia katuja.

Liittymien suunnittelu tehddin Vayladviraston ohjeistuksen mukaan liikenneturvallisuus-
perusteisesti. 80 km/h -nopeusrajoitusalueella edellytetdan sivusuunnalle liikenteenjakaja, kun
padtien suoraan ajava lilkenne ylittaa 6000 ajoneuvoa/vrk (KVL).

Huoltorinteen jatke siirtdisi osan alueen liikenteestd Rantakulmantien—Aniantien reitille, mutta
tama ei vaikuttaisi valtatieliittymien kehittdmistarpeisiin. Suunnittelun vaikutusten arvioinnin tueksi
laadittu liikenneselvitys on tdman kaavaselostuksen liitteena.

5.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Kaavaluonnoksen sisdltéa on kehitetty alueen maanomistajien kanssa kdytyjen keskustelujen ja
viranomaisneuvottelun pohjalta. Alueelle laadittin  ennen luonnosta vaihtoehtoisia
rakennetarkasteluja kortteleiden kokoa ja liikennejarjestelyita silmalla pitden (kuvat 1la-d).
Luonnokseen valittiin vaihtoehto, joka on maankaytollisesti ja liikenteellisesti toteuttamiskelpoisin.
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Kuvat 11a—d. Luonnosteluja suunnittelualueen vaihtoehtoisista tarkasteluista.

5.4.5.1 Luonnosvaiheessa saatu palaute
Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saadusta palautteesta koottu vastineraportti on
kaavaselostuksen liitteena. Palaute kohdistui padosin lahivirkistysalueen kokoon, maanalaisten
johtojen osoittamisiin, puuston sailyttamiseen lahivirkistysalueilla seka pohjavesien suojeluun.

5.4.5.2 Ehdotusvaiheessa saatu palaute
Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saadusta palautteesta koottu vastineraportti on taman
selostuksen liitteena. Palautteen pohjalta kaavan yleismaarayksiin lisattiin maarays siita, ettei
rakentaminen saa lisata melua lahiymparistossa.

6. Asemakaavan kuvaus

6.1 Kaavamerkinnat
Kaavamerkinnat ja -maardykset on osoitettu kaavakartassa.
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6.1.1 Korttelialueet

K 1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
-

Alueelle saa sijoittaa kaupallisten palvelujen rakennuksia ja kaupan
myymalatiloja seka toimisto- ja varastorakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa
asuntoja. Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka voivat vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa. Piha-alueet tulee pitaa huolitellussa kunnossa.

6.1.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue.

Alue tulee sailyttaa puustoisena.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Suojaviheralue.
EV

Katualueet.

6.1.3 Yleiset maaraykset

1. Asemakaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella. Alueella ei saa toteuttaa
pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia rakentamistoimenpiteita tai toimintoja.
Rakentaminen tai alueella oleva muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden
pinnan alenemista. Alueella tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittaa
pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) ja ohjaa vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus
(VL 3:2 8). Pohjaveden laatuun ja maaraan vaikuttavista toiminnoista on tarvittaessa
pyydettava ymparistéviranomaisen lausunto.

2. Autopaikkoja on varattava todellista tarvetta vastaava maara, kuitenkin vahintdan 1 ap /
120 k-m2.

3. K-1-kortteleissa tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, etta rakentaminen sopii
ymparist6onsa. Rakennusten massoittelun, kattomuotojen ja varityksen osalta tulee pyrkia
korkealaatuiseen ja yhtendiseen rakennustapaan. Julkisivut ja piha-alueet on toteutettava
siten, ettei niistd aiheudu haittaa alueen taajamakuvalle. Materiaaleina tulee kayttaa
maalattua puuta, terasverhoilua tai rapattua muurausta. Rakentamisessa pyritaan
yhtendiseen ilmeeseen. K-1-kortteleiden tontit saavat rakentaa yhteisen mainosrakenteen
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asemakaavan osoittamalla tavalla sisdanajotien yhteyteen. Ennen mainostoimenpideluvan
myontamistd on pyydettava asianosaisen ELY-keskuksen lausunto. Rakennuksissa
mainoslaitteiden asentaminen ei ole sallittua muuten kuin rakennusten vt 24 puoleisella
julkisivulla niin, ettd mainoslaite ei tule raystaslinjan yldpuolelle. Piha- ja
varastointialueiden maisemakuvalliseen ja taajamakuvalliseen ulkondakdon tulee kiinnittaa
erityista huomiota. Rakennukset tulee liittaa kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

4. Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle
vaarallisille aineille on sijoitettava sisatiloihin tai maan paalle ko. kemikaalin pidattavaan
katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
nesteen suurin maara. Ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kdytettavat alueet on
eristettava vetta ldpdisemattomalla materiaalilla.

5. Jatevesien imeyttaminen tai muu paastaminen maaperaan on kielletty. Tonteilla
muodostuvat hule- ja kattovedet on ensisijaisesti kasiteltava tonttialueen sisalla vesia
imeyttavin ja virtaamaa hidastavin rakentein. Alueen rakennettavilla tonteilla on
viivytettava 1 m3 hulevesia jokaista 100 m2 paallystettya pintaa kohden. Hallintarakenteen
tyhjenemisen tulee kestda vahintaan 2 tuntia ja korkeintaan 12 tuntia sateen
paattymisesta. Rakenteissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Tonttien kattovedet on
ensisijaisesti imeytettava. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, kattovesid on
viivytettava. Liikennoityjen alueiden pintavedet ohjataan biosuodatusrakenteisiin
hulevesien laadullista kasittelya varten. Rakennuslupaan tulee sisdltya hulevesien
kasittelysuunnitelma, joka kasittdaa myos rakentamisen aikaisen hulevesien kasittelyn.

6. Rakennuslupahakemukseen tulee liittda selvitys varautumisesta radonhaitan torjuntaan.
Alueelle suunniteltuihin rakennuksiin ja tayttoihin tulee tehda kohdekohtaiset
pohjatutkimukset. Perustamistavat tulee tarkentaa rakennuspaikkakohtaisten
pohjatutkimusten perusteella.

7. Rakentaminen ei saa lisatd ympardivan alueen melua.

6.2 Mitoitus
Alueelle muodostuu 5 liike- ja toimistorakennusten korttelialueen ohjeellista tonttia (K-1). Kaava-
alueen koko on n. 6,9 ha.

Asemakaavalla muodostuu liike- ja toimistorakennusten tontteja yhteensa 3,818 ha.
Tonttikohtainen rakennusoikeus muodostuu naissa kortteleissa tehokkuusluvun e=0,3 mukaan, eli
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ohjeellisten tonttien rakennusoikeudet vaihtelevat 885 k-m? ja 2625 k-m? vililla. Tonttien rajat ovat
ohjeellisia, mika mahdollistaa tonttien muokattavuutta eri toimijoita varten.

Asemakaavalla muodostuu suojaviheraluetta (EV) 0,05 ha ja lahivirkistysaluetta 2,449 ha. Lisdksi
muodostuu urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta 0,133 ha.

Kaava-alueelle osoitetaan yksi uusi katu seka olemassa olevan Huoltorinteen jatkeeksi toinen katu.
Korttelin 433 rakennuspaikoille osoitetaan ohjeellinen ajoyhteys. Uutta katualuetta on yhteensa
0,477 ha.

Taulukko 1. Kaavan mitoitustaulukko.

Aluevaraus Tehokkuus (e) Rakennusoikeus, Pinta-ala, m? Pinta-ala, ha
k-m?

K-1 0,3 11 452,5 38 175,068 3,818

EV 498,748 0,050

VL-1 24 487,426 2,449

\YAV) 1330,511 0,133

kadut 4774,964 0,477

6.3 Perusteet
Suunnittelualueen sijainti pohjavesialueella edellyttdd pohjaveden huomioivia maarayksia (indeksi-
ja yleismaaraykset). Koska koko kaava-alue on pohjaveden muodostumisaluetta, on asia todettu
kaavamaarayksissa eika pohjavesialuetta ole erikseen osoitettu kaavakartalle. Korttelikohtaisesti on
lisatty kaavamerkinta pv-1 osoittamaan pohjavesialueella sijaitsevat rakennuskorttelit. Pohjaveden
laatuun ja maaraan vaikuttavista toiminnoista on tarvittaessa pyydettava ymparistéviranomaisen
lausunto.

Asemakaava mahdollistaa polttoaineen jakelun korttelin 432 tontilla 1 (rakennusala merkinnalla pj-
1). Polttoaineen jakelu ei saa vaarantaa pohjavettd milladn tavoin, joten bensiinin, dieselin tai
polttodljyn jakelu ei tule kyseeseen, mutta esim. maakaasun, biokaasun sekd sahkon jakelu on
mahdollista. Rakennettaessa kyseiselle alueelle (pj-1) on varauduttava mahdolliseen maaperan
pilaantuneisuuden selvittdmiseen, ja tarvittaessa puhdistamiseen ymparistéviranomaisen
edellyttamalla tavalla.

Liike- ja toimistorakennusten rakentuminen lisda liikennetta valtatie 24:n ja edelld mainittujen
kortteleiden valilld, aiheuttaen mahdollisesti melu- ja maisemahaittoja. Tata pyritdaan hillitsemaan
suojaviheralueella seka istutettavaksi tai sdilytettavaksi osoitetulla alueen osalla korttelin 432
pohjoislaidalla. My6s korttelin 433 pohjoislaitaan on osoitettu istutettava alueen osa. Istutettavat
alueen osat tulee sailyttdaa mahdollisimman puustoisina olemassa olevaa kasvustoa saastaen.

Ehedn katu- ja taajamakuvan takaamiseksi Lahdentien varrelle on maaritelty
mainosrakenteiden/mainostornien paikat ja korkeudet. Ennen mainostoimenpideluvan
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myontamistd on pyydettava asianosaisen ELY-keskuksen lausunto. My6s rakennusten ulkondkda on
ohjattu kaavamaarayksilla yhtenaisen ja taajamakuvallisesti ehean kokonaisuuden saavuttamiseksi.

Suunnittelualueen etelalaita sdilyy lahivirkistysalueena, joka palvelee eteldisemman Anianharjun
asukkaita seka toimii puskurivyohykkeena rakentuvien liikerakennusten tonttien ja olemassa olevan
asuinalueen valilla. Lahivirkistysalue toimii osaltaan myds hulevesien imeyttamisalueena. Alueelle
on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alue ulkokuntoilupaikalle.

Ohjeellisen ajoyhteyden osoittaminen palvelee korttelin 433 K-1-tonttien liikennetta
suunnittelualueen itdosalla. Huoltorinne jatkuminen katuna mahdollistuu tarvittaessa korttelin 432
(K-1) eteldlaidalle, jossa se mahdollistaa alueelle kulun myos Anianharjun ja Rantakulman alueelta.
Kortteliin 432 (K-1) osoitetaan kulkuyhteys myds valtatieltd 24 Kuutonmutkan kautta.

Asemakaavamuutos tukee Asikkalan kunnan tavoitetta edistdd monipuolisesti yrittajyytta,
kaupallisia palveluja seka uusien tyopaikkojen syntymistd. Asemakaavamuutos toteuttaa lisdksi
kunnan tavoitteita lisatd liike- ja toimitilarakentamisen tonttitarjontaa seka tiivistda Vaaksyn
taajamarakennetta.

6.4 Nimisto
Alueelle muodostuu yksi kokonaan uusi katu, joka nimetadn Kuutonmutkaksi, ja olemassa olevan
Huoltorinne-nimisen kadun jatkaminen mahdollistuu kaava-alueella. Sana ’kuutto’ on vanha nimitys
talonpoikaisveneelle.

Alueelle muodostuva ldhivirkistysalue nimetaan Tallukkarinteeksi.

7. Kaavan vaikutukset

7.1 Vaikutusten arviointi
Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan ennakkoon kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset.
Vaikutusten arvioinnissa kaavan vaikutuksia verrataan nykytilaan. Kaavan vaikutusten arvioinnista
on saadetty maankaytto- ja rakennuslaissa seka asetuksessa (MRL 9 § ja MRA 1 §).

Vaikutusarvioinnin toteuttaminen pohjautuu maankaytt6- ja rakennuslakiin.

”Kaavan tulee perustua merkittdavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdaessa otetaan huomioon kaavan tehtava
ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa madrin selvitettdavd suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva
koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.” (MRL 9 §.)

7.2 Vaikutukset suhteessa ylemman asteen kaavoihin
Kaavaratkaisu tukee sekd maakuntakaavan ettd osayleiskaavan tavoitteenasettelua osoittamalla
alueelle keskustan elinvoimaa tukevia ja sailyttavia kaupallisia palveluja suunnittelualueen valtatieta
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sivuavalle osalle, yhdyskuntarakennetta taydentavasti. Kaavaratkaisu ottaa huomioon liikenteen
toimivuuden ja turvallisuuden seka pohjavesien asettamat erityiset vaatimukset. Pohjaveden
maaran ja laadun vaaliminen on huomioitu kaavamerkinndssd ja kaavan yleismaarayksissa.
Pohjaveden maaran ja laadun suojelua voidaan edistaa lisaksi esimerkiksi rakennusluvan yhteydessa
ja hulevesiratkaisuilla. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien kasittelysta.
Lisdaksi kaava huomioi ylemman asteen kaavatason tavoitteet ldhivirkistysalueen sailymisesta
Anianharjulla seka valtatien varteen osoitetun kevyen liikenteen yhteystarvemerkinnan
toimintaedellytykset.

7.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta ei aiheudu suuria alue- tai yhdyskuntarakenteeseen
kohdistuvia muutoksia, suunnittelualueen sijaitessa jo Vaaksyn taajamarakenteen sisalla.
Muodostuva kaupallisten palveluiden korttelialue edellyttda uuden kadun toteuttamista valtatie
24:1ta sekd olemassa olevan Huoltorinteen jatkamista katuna pidemmalle idan suuntaan. Muutoin
kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Yhdyskuntarakenteen kestavan
kehittdamisen ja tdydentamisen kannalta on perusteltua sijoittaa uusia kaupallisia palveluja seka
uusia toimitilatontteja liikenteellisesti edulliselle sijainnille hyvien yhteyksien darelle. Toimintojen
rakentaminen olemassa olevaan yhdyskunta- ja taajamarakenteeseen hyédyntada jo olemassa olevia
kunnallisteknisia =~ verkostoja, = pienentden samalla  rakentamisen  ilmastovaikutuksia.
Liikerakentamisen ja toimitilarakentamisen korttelialueiden rakentumisen myota alue tdaydentaa
Vaaksyn taajama-aluetta, sailyttden kuitenkin Anianharjun taajamametsaa.

7.4 Vaikutukset ihmisten terveyteen, elinymparistoon ja viihtyvyyteen
Asemakaavan muutoksen kielteiset vaikutukset muodostuvat rakentamisen aikaisesta melusta ja
liikennemaaran lisddantymisestd. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee vakituista asumista,
mutta valitonta haitallista vaikutusta ihmisten elinymparistoon ei muodostu. Kaavamaarayksissa
kielletadn ymparistohdiridita aiheuttavat toiminnot, ja uusien toimintojen ja olemassa olevan
asutuksen valissa sailytetaan virkistysaluetta, joka turvaa elinymparistdn laatua ja viihtyisyytta.

Rakennusvaiheen  jalkeen, muodostuneen toiminnan aikana liikerakentamisen ja
toimitilarakennusten korttelialueilla muodostuu lisdantyvaa liikkennettd seka valtatie 24:n
risteysalueilla ettd Huoltorinteelld. Suojaviheralueet ja istutettavat alueen osat sulauttavat
rakentuvat alueet luonnolliseksi osaksi ymparoivaa aluetta. Suojaviheralueet ja istutettavat alueen
osat suodattavat myos valtatielta 24 tulevaa liikenteen melua ja edesauttavat osaltaan
muodostuvien hulevesien kasittelyd. Anianharjun rinteelld sdilyva l3hivirkistysalue toimii
puskurivydhykkeena liikerakentamisen korttelialueen ja Anianharjun paalla olevan asuinalueen
vdlilla, sadilyttden myds anianharjulaisten ja muiden asukkaiden virkistysmahdollisuuksia
lahimetsassa. Virkistyksen tueksi lahivirkistysalueelle osoitetaan ohjeellinen ulkoilureitti seka
ohjeellinen sijainti ulkokuntoilupaikalle. Lahivirkistysalue sdilytetdan maarayksella puustoisena.
Lisaksi virkistysalueelle suunnittelualueen kaakkoisosaan osoitetaan vayla kavelylle ja pyorailylle,
jonka kanssa samalla sijainnilla kulkee kaukolammon runkojohto.
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7.5 Vaikutukset liikenteeseen ja liikkenneturvallisuuteen
Alueelle muodostuu liike- ja toimitilarakentamista, joka tulee osaltaan lisadamaan seka henkiléauto-
ettd raskaampaa liikennetta. Valtatie 24:n liikennemaariin suunnittelualueen toteutumisella ei
arvioida olevan suurta vaikutusta. Suunnittelualueelle muodostuu uusi katuyhteys (Kuutonmutka)
valtatieltd 24, jo olemassa olevalle risteysalueelle. Korttelin 433 rakennuspaikkoja palvelee
ohjeellinen ajoyhteys valtatieltda 24. Olemassa olevan Huoltorinne-kadun jatke tulee lisddamaan
osaltaan liikennetta Rantakulmantien—Aniantien alueella.

Liikenneselvityksen johtopadatokset ovat seuraavat:

e Liittymien suunnittelu tehdddn liikenneturvallisuusperusteisesti Véyldviraston ohjeistuksen
mukaan. Liittymdsuunnitteluohjeissa 80 km/h edellytetddn sivusuunnalle liikenteenjakaja,
kun pddtien suoraan ajava liikenne ylittéé 6000 autoa vuorokaudessa (KVL). Tdmd ehto
tayttyy jo nykyliikennemddirilld. Nopeusrajoituksella 70 km/h vaatimus toteutuisi ennusteen
perusteella 5-10 vuodessa. Tallukantien liittymdssé saareke tulee rakentaa niin, etté raskas
liikenne mahtuu kulkemaan ja veneliikkeen pihaan saadaan kunnollinen ajoyhteys.
Toimenpiteet saattavat vaatia liittymdén véhdisen siirron.

e Koska nopeusrajoitusta ei haluta alentaa ja suuri osa liikenteestd tulee olemaan raskaita
autoja, kannattaa myés pddtieltd vasemmalle  kéddntymisille  varata tilaa.
Suunnitteluohjeiden mukaan nykytyyppinen vdiistétila tulisi Tallukantien liittymdssd korvata
vasemmalle kééintymiskaistalla, sillid pddtien suoraan ajava liikkennemddrd on yli 7000 autoa
ja kasvaa nopeasti yli 8000 autoon. Ennustetuilla vasemmalle kddntyvien mddrillé véistétila
olisi riittévd ratkaisu, jos pddtien nopeusrajoitus alennettaisiin 70 km/h:iin. Autohuollon
liittymén kohdalla nopeusrajoitus on 60 km/h, joten vdistétilaratkaisu riittdd myés
ennustetilanteessa.

o Nykyiselldén jalankulku- ja pyérdilyvéyldn liittyminen Tallukantiehen veneliikkeen
tonttiliittymdn vieressé on hankala. Jalankulku- ja pyérdilyvéylédn jatkaminen Tallukantien
ldntisestd liittymdstd itédn hotellin kohdalla sijaitsevalle alikululle (noin 220 m) parantaisi
merkittdvdsti jalankulkijoiden ja pyérdilijéiden turvallisuutta sekd tekisi reitisté yhtenevdn ja
loogisen. Aiemmin esitettyyn Tallukantien liikenteenjakajaan tulee varata riittdvdsti tilaa
suojatielle. Autohuollon liittymdssd nykyiset jalankulun ja pyérdilyn jdrjestelyt ovat
merkittdvdsti paremmat, eikd toimenpiteitd tarvita.

e Huoltorinteen jatke tarkastelualueelle voisi siirtéié osan alueen ldntisten tonttien liikenteestd
Rantakulmantien—Aniantien reitille, mutta tdmd ei vaikuttaisi valtatieliittymien
kehittdmistarpeisiin.

7.6 Vaikutukset vesitalouteen, pinta- ja pohjavesiin
Alue on kauttaaltaan pohjaveden muodostumisaluetta. Pohjaveden muodostumisalueen
rakentamiseen tarkoitetut korttelit on osoitettu merkinnalla pv-1. Valmiilla rakennetuilla alueilla
saattaa olla vaikutuksia muodostuvan pohjaveden maaraan, mikali alueita paallystetdan ja niilta
johdetaan vesia pois. Muodostuvia hulevesia pyritdan kuitenkin imeyttamaan suunnittelualueella,
ja alueelle jaa myds varsin paljon metsdista aluetta, jossa tapahtuu luonnollista imeyttamista.
Pohjavesien laadun ja maaran suojelua painotetaan kattavin kaavamaarayksin eika alueelle saa
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sijoittaa ymparistohairioita aiheuttavia toimintoja (kappale 6.1.3). Esimerkiksi mahdollinen eri
polttoaineiden jakelu ei saa aiheuttaa minkaanlaista vaaraa pohjavesille.

Suunnittelualueelle (pinta-ala noin 7 hehtaaria) virtaa vesia noin 14 hehtaarin suuruiselta valuma-
alueelta. Alue on osa suurempaa, n. 70 ha suuruista valuma-aluetta, jonka vedet purkautuvat
pohjoiseen Paijanteen Asikkalanselkdan. Suunnittelualueen maapera on vetta hyvin lapaisevaa
hiekkaa.

Kaava-alueen uudet rakennettavat liike- ja toimistorakentamisen korttelialueet lisaavat vetta
lapdisemattoman pinnan maaraa ja alueelta syntyvia hulevesivirtaamia. Ndin ollen hulevesid on
tarpeen viivyttaa hulevesien johtamisjarjestelman kapasiteetin turvaamiseksi. Lapaisevia pintoja on
suositeltavaa sailyttaa sielld, missa pohjavesiin ei paase imeytymaan haitallisia aineita. Kaavaa
varten laaditussa hulevesiselvityksessa (Ramboll, 2021) kapasiteetiltaan riittaméaténta, Lahdentien
alittavaa 315M-hulevesiviemaria suositellaan suurennettavaksi.

Hulevesia suositellaan viivytettavaksi alueella 1 m3/100 m? paallystettya kovaa pintaa kohden. Tama
suositus on huomioitu asiaa koskevalla kaavamaaraykselld, joka sitoo hulevesien hallintatarpeen
niitd muodostavien pintojen maaraan. Hulevesia voidaan viivyttdaa seka maanpaallisilla (esim. altaat,
painanteet, levennetyt avouomat) ettd maanalaisilla ratkaisuilla.

Hulevesien hallinta pyritddan ensisijaisesti toteuttamaan Iluonnonmukaisen, hulevesien
syntypaikoilla tapahtuvan hallinnan kautta (imeyttaminen). Imeytys on mahdollista toteuttaa
esimerkiksi imeytyskaivon tai hulevesitunnelin/-kasetin avulla. Piha- ja kattovesid suositellaan
kasiteltavaksi eri jakeina, koska pihavedet vaativat enemman laadullista kasittelya kuin kattovedet.
Laadullinen kasittely voidaan toteuttaa esimerkiksi biosuodatuksen avulla. Hulevesien hallintaa
tuetaan kaavamaarayksin (kappale 6.1.3). Pohjavesiin ja hulevesiin liittyvilld maarayksilla pyritaan
vahentamdadn kaavasta aiheutuvia vaikutuksia niin pohjavesiin kuin Paijanteeseen ja muihin
pintavesiin. Ennen rakentamista tulee tehda riittavat lisatutkimukset pohjavesiolosuhteiden
selvittdamiseksi, ja rakennuslupaan on liitettava hulevesien kasittelysuunnitelma. Suunnitelman
tulee kasittaa myos rakentamisen aikainen hulevesien kasittely.

Tarkempi hulevesiselvitys asemapiirroksineen on kaavaselostuksen liitteena.

7.7 Vaikutukset luonnonymparistoon
Suunnittelualueelle tai sen vélittomaan ladheisyyteen ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai
suojeluohjelmien alueita eika hankkeella siten arvioida olevan vaikutuksia luonnonsuojeluun.

Suorat vaikutukset asemakaavasta kohdistuvat 24-tien varressa olevaan metsdalueeseen, joka
muuttuu puustoisesta tuoreen kankaan metsasta rakennetuksi alueeksi. Rakentamisen aikana voi
aiheutua paikallista ja valiaikaista hairiota lahiympariston metsiin, esimerkiksi linnustoon ja muuhun
metsalajistoon.

Lahivirkistysalueeksi jatettdava alueen osa sailyttdd alueen luontoarvoja ja turvaa ekologisten
yhteyksien  sdilymista.  Viheralueyhteydet asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitseviin
virkistysalueisiin turvataan. Alue tulee sailyttda puustoisena. Suunnittelualueen eteldpuolelle jaa
mm. kolopuita sisaltavia metsaisia alueita.
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7.8 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Asemakaavassa osoitettu rakentaminen muuttaa suunnittelualueen maisemakuvaa valtatien 24
varressa, jossa sulkeutuneesta metsatilasta muodostuu avoin tai puoliavoin rakennettu liike- ja
toimistorakennusten alue. Rakentaminen vaikuttaa erityisesti Lahdentieltd avautuvaan
maisemakuvaan. Rinteen ylempaan osaan jaa sulkeutunut, rakentamattomaksi tarkoitettu
lahivirkistysalue, joka turvaa maisemallisesti sietokyvyltdan herkempien rinteen yldosien sailymisen
metsdisind. Maisemakuvan muuttuminen valtatien varressa rakennetuksi taydentda Vadksyn
taajamakuvaa, ja tulee toimimaan ”"porttina” Vaaksyn taajamaan saavuttaessa. Rakentaminen
vahentdd osaltaan luonnonmaisemaa ja -ymparistdd, samalla lisdten ihmisperadista
kulttuurimaisemaa ja -ymparistéd. Alue ei sijoitu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston (RKY 2009) alueelle, joten suoria vaikutuksia tdhan ei arvioida olevan.

Rakentamisen tavan ohjaamisella pystytaan tehokkaasti hillitsemdan negatiivisia ymparisto- ja
maisemavaikutuksia, ja nivomaan tuleva alue osaksi Vaaksyn taajamarakennetta. Kaavassa on
annettu seuraavia maarayksia rakentamisen tavasta:

o K-1-kortteleissa tulee kiinnittdd erityistd huomiota siihen, ettd rakentaminen sopii
ympdristéonsd. Rakennusten massoittelun, kattomuotojen ja vérityksen osalta tulee pyrkié
korkealaatuiseen ja yhtendiseen rakennustapaan. Julkisivut ja piha-alueet on toteutettava
siten, ettei niistd aiheudu haittaa alueen taajamakuvalle. Materiaaleina tulee kéyttdd
maalattua puuta, terdsverhoilua tai rapattua muurausta. Rakentamisessa pyritddn
yhtendiseen ilmeeseen.

e K-1-kortteleiden tontit saavat rakentaa yhteisen mainosrakenteen asemakaavan
osoittamalla tavalla siséédnajotien yhteyteen. Ennen mainostoimenpideluvan myéntdmisté
on pyydettédvd asianosaisen ELY-keskuksen lausunto. Rakennuksissa mainoslaitteiden
asentaminen ei ole sallittua muuten kuin rakennusten Vt24 puoleisella julkisivulla niin, ettd
mainoslaite ei tule réystdslinjan yldpuolelle.

e Piha- ja varastointialueiden maisemakuvalliseen ja taajamakuvalliseen ulkonékdon tulee
kiinnittdd erityistd huomiota.

7.9 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelamaan
Uuden liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden odotetaan lisdantyvan tonttitarjonnan myota
tuovan kunnan alueelle uusia yrityksia, mika lisda tyopaikkojen maaraa ja elavoittdaa Vaaksyn
elinkeinotoimintaa. Alueen rakentuminen kehittaa kilpailukykyista ja yhteistydhon ja synergiaan
panostavaa toimintaymparistod olemassa oleville ja uusille yrityksille.

Alueelle tulevien yritysten uskotaan parantavan osaltaan Asikkalan kunnan palvelutarjontaa ja
tyollisyystilannetta seka lisddvan kunnan houkuttelevuutta asuinpaikkana. Na&illa on suora
positiivinen vaikutus kunnan talouteen ja elinvoimaisuuteen.
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7.10 Vaikutukset tekniseen huoltoon
Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan keskitetyn vesijohto- ja viemariverkoston seka
kaukolampdlinjan valittomassa l|aheisyydessd, joihin alue on liitettdvissa. Kaava ndin ollen
hyodyntaa tehokkaasti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria.

8. Asemakaavan toteutus

8.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat
Rakentamista ohjataan kaavamaarayksilla, rakennusjarjestykselld ja tarvittaessa erikseen
laadittavilla rakentamistapaohjeilla.

Rakennettavuusselvityksessa (Ramboll 2021) on annettu seuraavat suositukset:

o Alueelle suunniteltuihin rakennuksiin tulee tehda kohdekohtaiset pohjatutkimukset.
Perustamistavat tulee tarkentaa rakennuspaikkakohtaisten pohjatutkimusten perusteella.

o Koko alueella pihat, kadut ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti. Alueen kaivannot
on mitoitettava erikseen.

e Rakennukset tulee salaojittaa. Pintavedet tulee johtaa suunnitelmallisesti sadevesiviemariin
tai imeyttaa tontilla. Katujen rakennekerrosten kuivatuksesta on huolehdittava salaogjilla.

e Radon tulee huomioida rakenteita suunniteltaessa.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen tultua lainvoimaiseksi.

8.3 Toteutuksen seuranta
Kunta valvoo kaavamaaraysten ja rakennuslupien kautta uudisrakennusten soveltumista alueelle.

Vaaksyssd, 16.4.2022
Asikkalan kunta
Kaavoituspalvelut

Heikki Manninen
kaavoituspaallikko



