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Valittajat Vanhan Viidksyn Kehittimisyhdistys ry

Paitos, josta valitetaan
Asikkalan kunnanvaltuuston paatos 8.2.2021 § 12

Kunnanvaltuusto on hyvéiksynyt Telakkarannan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, jolla muodostuu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue 178, asuinrakennusten korttelialue 179,
kaksi venesatamaa, yleinen pysakdintialue seka virkistys-, katu- ja vesialueita.

Kasittely hallinto-oikeudessa
Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Kunnanvaltuuston pditds on kumottava ja kaava on palautettava takaisin
valmisteluun.

Kaavaa valmisteltacssa ei ole toteutunut maankéyttd- ja rakennuslain
mukainen avoimen ja vuorovaikutteisen suunnittelun tavoite eiké
suunnittelussa ole noudatettu hyvén hallinnon periaatteita. Vuorovaikutus
kaavaa valmistellessa ei ole tapahtunut maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n
mukaisesti. Kaava on tullut vireille vuonna 2011 ja ensimmadinen yleiséti-
laisuus on jérjestetty 13.12.2018, jolloin lopputuloksen kannalta keskeiset asiat
oli jo méiritelty. Luonnosvaiheen vastineraportista puuttui kokonaan
rakennuskulttuurin asiantuntijaviranomaisen eli Péijdt-Hameen Maakuntamu-
seon tutkimus- ja kulttuuriympéristdyksikon lausunto 8.1.2019 ja kaavoittajan
vastine siihen. Maankdytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaan muistutuksen
tehneille on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen. Kaavoitusjaosto paitti 25.2.2015, ettd alueen kaavoituksessa
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edetdiin tarkastelemalla kolmea vaihtoehtoa (pien-, rivi- tai kerrostalo).
Vaihtoehtojen vertailusta ja arvioinnista ei kuitenkaan kayty julkista
keskustelua, vaan kunnanhallitus valitsi kerrostalovaihtoehdon kokouksessaan
15.1.2018, eikd suunnitelmia tdssa vaiheessa julkaistu. Koska alue on
keskeiselld paikalla, merkittdvan kokoinen ja vuosikymmenet asukkaiden
virkistyskéytossa ollut sekd kulttuurihistoriallisesti arvokas, kunnan olisi tullut
mahdollistaa osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuudet jo siind vaiheessa,
kun péétettiin, ldhdetdédnko alueelle suunnittelemaan pien- vai kerrostaloraken-
tamista. Menettely on Asikkalan kunnanvaltuuston 12.3.2018 hyviksymén
strategian vastaista.

Kaava-alueella sijaitsee historiallinen Telakkatupa seki sen ympéristossé
jdinteitd muista telakan toimintaan liittyneisti rakenteista ja rakennuksista.
Kohde on suojeltu oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa sr-2-merkinnélla.
Kaavassa viitataan Telakkarannan kulttuurihistoriaselvitykseen (Bléfield
2018), mutta jatetddn huomioimatta selvityksessa laajasti kidsitelty alueen
kulttuurihistoriallinen kokonaisuus, esimerkiksi maastossa olevat rakennusten
perustukset, jddnteet rakennelmista, siirtolohkareet ja vedenalainen
kulttuurihistoria. Kyse on siis laajemmasta kulttuurihistoriallisesta
kokonaisuudesta kuin yksin Telakkatuvan rakennuksesta. Asemakaavassa
kohde on merkitty sailytettaviksi ja sitrrettdviksi. Siirtiminen ei ole
rakennussuojelun tarkoitus ja kaava jattdd myds sdilyttamisen ja siirtimisen
rakennuslupakaisittelyssa ratkaistavaksi, silld kaavamaarays ei ole velvoittava.
Rakennuksen purkaminen ja uudelleen rakentaminen ei ole yksinkertaista ja
on riski suojeluarvoille. Suojellun rakennuksen ympéristé muuttuisi
merkittdvisti, jos se siirretddn ja viereen sijoittuu kolme massiivista
kerrostaloa sekd rantabulevardi. Kaava ei ole sopusoinnussa alueella voimassa
olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan kanssa, silld sr-2-merkinti perustuu
rakennuksen sdilyttdmiseen nykyiselld paikallaan. Kaavavalmistelun
alkuvuosina tehdyt rakennettavuusselvitykset osoittavat, ettd tdydennysraken-
taminen olisi mahdollista toteuttaa siten, ettd suojeltu rakennus sailyisi
paikallaan.

Telakkarannan alue rajoittuu valtakunnallisesti merkittdviin rakennettuun
Viidksyn kanavan kulttuuriympéristd -alueeseen (RKY-alue). Asemakaava-
muutoksessa alueelle osoitetut asuinkerrostalot poikkeavat kokoluokaltaan ja
massoittelultaan merkittdvasti RKY-alueella ja kaavan ympdérilld toteutuneesta
pientalorakentamisesta ja muuttavat tontin lahiympiriston maisemaa ja kayttod
merkittdvisti. Nykyinen paikallisesti arvokas Ammalinhaan ja kyldkuvallisesti
arvokas Vartiovaaran alueen rakennuskanta koostuu kokonaisuudessaan
pientaloasutuksesta. Esitetty kerrostalorakentaminen on tiysin ristiriidassa
nykyisen rakennuskannan ja aluerakenteen kanssa, joka on suunniteltu
perustuen pientalorakentamiseen. Rinteen jyrkkyydesti johtuen rakennuskai-
vannot joudutaan toteuttamaan normaalia suurempina, mika puolestaan
edellyttdd nykyisen puuston poistamista laajoilta alueilta ja siten huomattavaa
muutosta rantamaisemaan. Uudisrakentaminen tulisi lisddméén jalankulkua
Mikkolantien 20 ja 22 tonttien viliselld puistokdytivilld, jota ei ole aikanaan
huomioitu talojen sijoituksessa tonteille ja pihojen suunnittelussa.
Massiivisesta tdydennysrakentamisesta johtuen kaava aiheuttaa perusteetonta
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elinympériston laadun heikkenemistd maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 3
momentin vastaisesti.

Kaavoitettu alue on ainoa luonnontilainen marjastus- ja virkistysalue Vaaksyn
keskustan ldheisyydessd. Kaavan mahdollistama massiivinen rakentaminen
kaventaa merkittdvasti ulkoilualueita ja muuttaa alueen luonteen rauhallisesta
luonnonmukaisesta alueesta tiheédsti rakennetuksi kaupunkimaiseksi
ympéristoksi. Rannan kéyttdé uimarantana todennékdisesti loppuisi
kerrostalojen ldheisyydessi ja satama-alueella. Rakentaminen estéisi myds
alueen kdyton Anianpellon koulun oppilaiden luonto-opetuksessa ja yleisesti
koulun ja pdivdakoti Hulivilin ulkoilualueena. Lasten kdyttoon jdisi ainoastaan
jyrkka ja kivikkoinen Telakkapuiston harju, joka rajoittuu parkkipaikkoihin,
katuun ja kerrostalothin. Lapsiin kohdistuvia vaikutuksia ei ole lainkaan
arvioitu.

Venesatama-alueen L V-2 erityisesti itddn laajentunut satama-alue muuttaa
lahes tdysin nykyisen rannan ja vesialueen kdytettdvyyden. Kaavaselostuk-
sessa ei tuoda esiin, tullaanko nykyisten asukkaiden veneidenpito- ja
kalastusmahdollisuudet ranta-alueella turvaamaan myds tulevaisuudessa.
Kaavaselostuksessa olevassa satama-alueen luonnoksessa (kuva 4-21) on
esitetty laivapaikkoja myds U-muotoisen laiturialueen ulkokehélle, jolloin
satama-alueen vaikutus vesialueella ulottuu huomattavasti LV-2-aluetta
laajemmalle. Lahialueen rintamiestalotonttien yhteinen venevalkama jai
LV-2-alueen alle. Venevalkamaan ja sen autopaikka-alueeseen sisiltyy erdille
rintamamiestonteille muodostettu erillinen venepaikkatila. LV-2-aluetta
koskeva kaavamdiirdys ei takaa ympiristdarvojen ja nykyisten asukkaiden
etujen huomioonottamista.

Suunniteltu kerrostaloalueen tieliittymén paikka Pédijdnteen rantaan johtavalle
Vartiopolulle sijoittuu kadun jyrkimpéain kohtaan. Tieliittymén paikassa
pituuskaltevuus on jyrkkd 12 prosenttia, vaikka useissa katujen suunnitteluoh-
jeissa katujen enimmaispituuskaltevuutena pidetddn 10 prosenttia ja
kevyenliikenteen viylilld 8 prosenttia. Liikenteen toimivuuden parantamiseksi
esitetystd pysdkointikiellosta ja tehokkaasta talvihoidosta huolimatta tulee
alueen litkenndinnissd olemaan ongelmia erityisesti talviajan litkenteelle. Nyt
autopaikkoja on varattava kaavamiérayksen mukaan 1 ap/as ja lisdksi
vieraspaikoitukseen 1 ap 1000 k-m? kohti eli maksimissaan 7 autopaikkaa, kun
kdytdnnon osoittama sopiva maard on 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden.
Nykyisin Vartiopolun, Mikkolantien, Ammilintien ja Hakatien viliselld
alueella asuu noin 35 asukasta. Kaavaselostuksen mukainen suunniteltu
asukasméird uusien talojen osalta olisi noin 150 henked, miké tarkoittaisi
asukasmadérin lisdédntymisti ldhes kuusinkertaiseksi nykyisestd. Kaavaselos-
tuksessa esitetyn arvion mukaan liikkennemaara lisédntyisi nykyisestd 390
ajoneuvoa vuorokaudessa asumisesta johtuen. Litkennemdirad Vartiopolulla ja
Mikkolantielld on lisddntymaéssa yli 16-kertaiseksi nykyiseen verrattuna.
Lisdksi suunniteltu satama lisdisi osaltaan litkennettd erityisesti kesdaikana.
Liitepiirustuksessa esitetty kevyenliikenteen viyld Vartiopolun ja
Ammilintien vilille toisi liikkenteen lihelle Mikkolantie 15-21 asuintaloja
viahentden asumisviihtyvyytti, koska kadun ja talojen vilissé olevan suojaava
puusto jouduttaisiin poistamaan. Lisdksi korkeuseroista johtuen liittymien
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rakentaminen kiinteistdille olisi erityisen haastavaa, miti ei ole otettu
huomioon Ammaléntien ja Vartiopolun vélistd asemapiirrosta laadittaessa.
Kaava ei luo edellytyksia litkenteen turvalliselle ja toimivalle jarjestimiselle.

Asikkalan kunnanhallitus on antanut lausunnon.

Valittajat ovat antaneet selityksen. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa kaavoituksen ldhtékohdaksi oli vuonna 2012 asetettu pientalokaava.
Suunnittelua kerrostaloista tehtiin kunnan mukaan jo vuonna 2015, mutta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitettiin vasta huhtikuussa 2018.
Kaavoitettava alue huomioon ottaen kaavan ldhtékohtien muutos on
vaikutuksiltaan niin merkittidvé, ettd asemakaavan vireilletulosta olisi tullut
tiedottaa uudelleen. Kaavoituksen aikana vuorovaikutusta on ollut vasta
vuosina 2019 ja 2020 ehdotusvaiheessa. Esitetyn satamaluonnoksen
iddnpuoleisen laituripenkereen alle jdisi rannassa olevia luonnonlihteitd, joita
ei ole mainittu kaavan luontoselvityksessa.

Hallinto-oikeuden ratkaisu ja perustelut

Perustelut

Tutkimatta jattdminen

Hallinto-oikeus ei tutki valittajien selityksessddn esittdimaé luonnonlahteitd
koskevaa valitusperustetta.

Hallinto-oikeus hylkéa valituksen.

Maankéiytto- ja rakennuslain 188 §:n 1 momentin mukaan kaavan ja
rakennusjirjestyksen hyviaksymisti koskevaan pdatokseen saa hakea muutosta
valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa sédddetdan.

Kuntalain 135 §:n 3 momentin mukaan valittajan tulee esittdd valituksen
perusteet ennen valitusajan padttymista.

Koska valittajien selityksessdin esittdmé luonnonlihteitd koskeva
valitusperuste on esitetty vasta valitusajan paittymisen jilkeen, valitus on télld
perusteella tehtyna jitettdva tutkimatta.

Vuorovaikutus kaavoituksessa

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankiyttd- ja rakennuslain 62 §:n 1 momentin mukaan kaavoitusmenettely
tulee jarjestdd ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen
maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteis6illé,
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joiden toimialaa suunnittelussa késitelldén (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n 1 momentin mukaan kaavaa laadittaessa
tulee riittdvéan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyisté
sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

Pykildn 3 momentin mukaan kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld
tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen
lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja
arviointimenettelystd. Ilmoittaminen on jérjestettdvd kaavan tarkoituksen ja
merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Ilmoittaminen voi tapahtua myds
kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessi. Vireilletulosta tiedottamisesta
sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n 1 momentin mukaan maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:ssi tarkoitettu tilaisuuden varaaminen osallisille
mielipiteensd esittimiseen kaavaa valmisteltaessa voidaan tehdd asettamalla
valmisteluaineisto nidhtdville ja varaamalla tilaisuus esittdd mielipide
médriajassa kirjallisesti tai suullisesti taikka erityisessd kaavaa koskevassa
tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla tavalla. Tdssd yhteydessa
voivat mielipiteensd esittdd myos muut kunnan jasenet.

Pykildn 2 momentin mukaan tilaisuuden varaamisesta mielipiteen
esittimiseen tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetulla,
osallisten tiedonsaannin kannalta toimivalla tavalla. Jollei muuta tiedottamista
pidetd asian laatu huomioon ottaen sopivana, asiasta on ilmoitettava niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan. [lmoitus on kuitenkin aina
julkaistava vihintddn yhdessd paikkakunnalla yleisesti levidvissa
sanomalehdessa.

Pykildn 3 momentin mukaan mitd 2 momentissa sdddetddn tiedottamisesta,
noudatetaan soveltuvin osin myds maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssi
tarkoitettuun kaavoituksen vireilletulosta ilmoittamiseen, jollei vireilletulosta
ilmoiteta kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

Maankéytto- ja rakennuslain 65 §:n 1 momentin mukaan kaavaehdotus on
asetettava julkisesti nihtiville. Ndhtédville asettamisesta on tiedotettava kaavan
tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jédsenille ja
osallisille on varattava tilaisuus esittdd mielipiteensd asiassa (muistutus).

Pykildn 2 momentin mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen.
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Saatu selvitys ja hallinto-oikeuden johtopddtokset

Asiakirjoista saatavan selvityksen mukaan asemakaavan vireilletulosta on
ilmoitettu kaavoituskatsauksen yhteydessd vuonna 2011 Veteraanitalon
asemakaavan muutos -nimelld. Asikkalan kunnanhallitus on kokouksessaan
1.10.2012 § 209 hyviksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
paitoksellddn 2.5.2018 § 83 hyviksynyt pdivitetyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman, joka on ollut ndhtivilli siitd saakka. Kaavaluonnos on ollut
nahtavilld 5.12.2018 - 9.1.2019. Kaavaehdotus on ollut ndhtivilli 10.6.2020 -
10.7.2020. Kaavahankkeeseen liittyen on jarjestetty yleisotilaisuus
13.12.2018. Valituksessa on viitattu myds toiseen yleisdtilaisuuteen, joka on
valituksen mukaan jirjestetty 11.9.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla ei ole oikeusvaikutuksia, eikd
maankéytto- ja rakennuslaki edellytd kaavoituksen vireilletulosta ilmoittamista
uudelleen kaavoituksen ldhtokohdissa tai tavoitteissa tapahtuneiden muutosten
vuoksi. Maankdyttd- ja rakennuslaissa tai -asetuksessa ei edellyteti yleisotilai-
suuksien jdrjestdmistd kaavaa valmisteltaessa. Mikili kunta jarjestda kaavaa
koskevia yleiso- tai tiedotustilaisuuksia, kunnalla on niiden jérjestelyjen osalta
harkintavaltaa. Kaavoitusmenettely ei ole lainvastainen sen vuoksi, etti kaavaa
koskeva yleisdtilaisuus on jarjestetty useita vuosia kaavan vireilletulon jilkeen
kaavaluonnoksen ollessa nihtavilla.

Lahden kaupunginmuseon/ Paijat-Himeen maakuntamuseon rakennettua
kulttuuriympéristdd ja maisemaa koskeva luonnosvaiheen lausunto on
puuttunut palautteita ja nithin annettuja vastineita koskevasta tiivistelma-
raportista. Pdjjat-Himeen maakuntamuseo on kuitenkin antanut
kaavaehdotusta koskien vastaavan sisdltisen lausunnon, joka on otettu kaavaa
valmisteltaessa huomioon ja sisillytetty ehdotusvaiheen palautteita ja niihin
annettuja vastineita koskevaan tiivistelméraporttiin. Valituksessa viitattu
maankiytto- ja rakennuslain 65 pykilidn 2 momentti ei koske tiedottamista
viranomaisten antamista lausunnoista ja sitd sovelletaan vain kaavaehdotus-
vaiheessa. Tiivistelméraportin laatiminen ei mydskéin ole pakollista.
Kaavoitusmenettely ei ole ollut lainvastainen silld perusteella, ettd edelld
mainittu lausunto on puuttunut luonnosvaiheen tiivistelméaraportista.

Edelli lausutuilla perusteilla vuorovaikutus kaavoituksessa on toteutunut
maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmalld tavalla. Kaavapaitos ei ole
lainvastainen sen vuoksi, ettei kaavan sisiltd vastaa valittajien tai muiden
osallisten kasitystd alueen maankdytostd. Kuntastrategialla ei ole sitovia
oikeusvaikutuksia maankéytto- ja rakennuslain- ja -asetuksen mukaiseen
kaavoituksessa noudatettavaan vuorovaikutusmenettelyyn. Paitds ei ole
syntynyt valittajien viittimilld perusteilla virheellisessa jarjestyksessé.
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Kaavan muu lainmukaisuus
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n 1 momentin mukaan yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttidessd muutoin
toimenpiteisiin alueiden kiyton jirjestdmiseksi.

Maankéytto- ja rakennuslain 54 §:n 1 momentin mukaan asemakaavaa
laadittaessa on maakuntakaava ja oitkeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siitd edelld sdddetdén.

Pykéldn 2 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisille elinympéristolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja litkenteen jirjestdmiselle. Rakennettua
ympdristdd ja luonnonympdristod tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisié
arvoja saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen 1dhiympéristdssé on oltava
riittdvisti puistoja tai muita l&hivirkistykseen soveltuvia alueita.

Pykildn 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdén
elinympdriston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
myo6skididn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamétta voidaan valttda.

Maankiytto- ja rakennuslain 57 §:n 2 momentin mukaan, jos jotakin aluetta tai
rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ympéristdarvojen vuoksi
suojeltava, asemakaavassa voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia maarayksid
(suojelumadraykset). Suojelumiiradysten tulee olla maanomistajalle
kohtuullisia.

Kaava-aluetta ja kaavaa koskeva selvitys

Kaava-alue sijaitsee Asikkalassa Vadksyn keskustaajamassa Péijénteen
rannalla. Alue rajautuu pohjoisesta Piijanteeseen, iddstd Vartiopolkuun,
eteldstd Mikkolantien asutukseen ja linnestd Hakatien asutukseen seké
Vidksyn kanavan ranta-alueeseen. Kaava-alueella sijaitsee Vaiksyn satama.
Pddosa kaava-alueesta on rakentamatonta puistomaista aluetta. Kaava-alueen
pinta-ala on noin 13 hehtaaria, josta maapinta-alaa on noin 6 hehtaaria.
Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa olemassa olevaa kaavaa niin, etti se
mahdollistaa kerrostaloasumisen sijoittumisen suunnittelualueelle. Ranta- ja
satama-alueella kehitetdéin satama-, matkailu- ja virkistystoimintaa seka
yhteensovitetaan niité toisiinsa sekd ympar6ividn maankayttoon.

Kaavalla on osoitettu Telakkarannan rinteeseen, Pdijanteen rannalle
asuinrakennusten korttelialue (AK), jolle on osoitettu rakennusoikeutta
6 500 k-m?. Korttelialueelle saa rakentaa kolme asuinkerrostaloa, joiden
kerrosluku on 2 r 111. Luku roomalaisen numeron edessi osoittaa, kuinka
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monta kerrosta saa rakentaa rinteeseen roomalaisen numeron osoittaman
varsinaisen kerroslukumairin lisdksi. AK-aluetta koskevan kaavaméariyksen
mukaan rakennusten tulee korttelialueen sisdlld muodostaa yhteneviinen
ympiristoon soveltuva kokonaisuus. Rakennusten ja rakenteiden tulee
sijoitukseltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan, mittasuhteiltaan, julkisivu-
materiaaleiltaan ja véritykseltddn sopeutua ympéardiviain maisemaan.
Rakennuslupahakemuksesta on pyydettivi lausunto kaavoitukselta.
Korttelialueelle kulkua varten kaavassa on osoitettu uusi katuyhteys,
Telakkapolku. AK-alueella lantisimmén kerrostalotontin kohdalla sijaitseva
Tammenlehvitalo on osoitettu s-1-merkinnalla séilytettdviksi rakennukseksi,
jonka saa siirtdd asemakaavassa osoitettuun paikkaan (ras). Kaavamairdyksen
mukaan rakennus- tai purkulupa-asioissa tulee pyytiaa lausunto
museoviranomaiselta ja ELY -keskukselta. Tammenlehviitalolle on osoitettu
ohjeellinen siirrettdvin ja sdilytettdvin rakennuksen rakennusala Vartiopolun
péddhin kaavassa osoitettua venesatamaa vastapditi. Rannan ldhelle
vesialueelle on osoitettu sdilytettdvd vedenalainen kulttuuriperintokohde (s-2).
Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon
kanssa. Kaavan itdosaan Piijdnteen rantaan on osoitettu yleinen pysédkdintialue
(LP-1). Kaavan yleisten midrdysten mukaan autopaikkojen vihimmaisméarat
179-korttelissa ovat | ap/asunto. Liséksi vieraspaikkoja on varattava 1 ap
jokaista alkavaa 1 000 k-m? kohden. Rakennusten ja rakenteiden tulee
sopeutua malliltaan, mittasuhteiltaan ja viritykseltddn ymparistoonsa.

Kaavassa on osoitettu kaksi venesatamaa (LV-1 ja LV-2). Kaavan itiosaan
osoitettu venesatama L'V-2 on uusi. LV-2 aluetta koskevan kaavamairidyksen
mukaan alueelle sallitaan venelaitureiden sekd satamatoimintaa palvelevien
huoltorakennusten rakentaminen. Alueella sallitaan huoltoajoa. Alueella on
mahdollista tehda ruoppauksia ja pienii tiyttojd ranta-alueilla. Alueen
tdysimittainen toteuttaminen vaatii tarkemman yleisen alueen suunnitelman,
jossa arvioidaan alueen litkenteelliset edellytykset ja mitoitetaan sataman
toiminnot ympdriston reunachtojen mukaan. [lman tarkempaa suunnitelmaa
alueelle voidaan toteuttaa maksimissaan 7 laivapaikkaa ja 15 venepaikkaa.
Suunnittelualue sivuaa sen ldnsipuolella Vadksyn kanavaa, joka on kaavaan
sisaltyvin osin merkitty valtakunnallisesti merkittiviksi rakennetuksi
kulttuuriympdristoksi (RKY). Lansipuolen sataman alueelle ulottuva Vidksyn
kanava ympéristdineen on merkitty maakunnallisesti merkittaviksi
kulttuuriympdristoksi (MARY). Telakkapuisto ja venesatamien vilinen ranta-
alue on osoitettu puistoksi (VP-1), joka kaavaméirdyksen mukaan sdilytetdan
puustoisena ja istutettavien kasvilajien tulee olla alueelle tyypillistd lajistoa.
Rantaan on osoitettu ohjeellinen uimapaikka (vv) ja jalankululle ja
polkupyoriilylle varattu katu/tie. Kaavan itdosassa sijaitseva Vartiopuisto on
osoitettu puistoksi (VP).

Asikkalan kunnanvaltuuston vuonna 2008 hyvéksymaéssi oikeusvaikutteisessa
Viiksyn osayleiskaavassa nyt kysymyksesséd olevan asemakaavan alue on
suurelta osin osoitettu satama-alueeksi (LS) ja muilta osin asuntoalueeksi (A),
lahivirkistysalueeksi (VL) ja vesialueeksi (W). Satama-alueen eteldreunalle on
osoitettu kevyen liikenteen reitti. Kaava-alueen ldnsiosa on valtakunnallisesti
merkittdvad rakennettua kulttuuriympéristda (sk-1/1 Vadksyn kanava).
Veteraanitalo on merkitty yleiskaavassa suojeltavaksi rakennukseksi (sr-2).
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Merkinti koskee kohteita, joilla on erityistd rakennushistoriallista ja / tai
historiallista ja/tai maisemallista arvoa. Kaavamairdyksen mukaan rakennus-
tai purkulupa-asioissa tulee pyytid lausunto museoviranomaiselta tai
ympiristokeskukselta. Koko asemakaava-alue on yleiskaavan mukaista
tilvistdmis- ja cheyttdmistarvealuetta. Asemakaava-alueen kaakkoispuolelle
sijoittuu yleiskaavassa paikallisesti merkittdviksi yhtendisen rakennuskannan
alueeksi osoitettu Vartiovaaran 1950-luvun asuntoalue.

Kaava-alueella on voimassa kolme vuosina 1981, 1982 ja 1985 hyviksyttyi
asemakaavaa, joissa Péijanteen rantaan on osoitettu uimaranta-alue (VV) ja
vesialue, jolla olevat laiturirakennelmat saadaan kunnostaa uimatoimintoja
seki laivojen kiinnittdmista varten (W). Nyt kysymyksessi olevan kaava-
alueen ldnsiosaan on osoitettu venesatama (LV) ja yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET). Itdosaan on voimassa olevassa
kaavassa osoitettu venevelkama-alue (LV) ja rannan tuntumaan on osoitettu 2
paikoitusaluetta (LP). Telakkapuisto ja Vartiopuisto on osoitettu puistoksi
(VP) ja Telakkapuistoon on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alueen osa
seki rakennusala (rp) puistossa olevalle rakennukselle, joka voidaan sdilyttda
ja kunnostaa kunnan yleisia tarpeita varten. Rannassa on jalankululle ja
pyoriilylle varattu tie (pp).

Tehdyt selvitykset, vaikutusten arvioinnit ja saadut lausunnot

Kaavan taustaselvityksend olleessa Vadksyn kulttuuriympiristoohjelmassa
(Jarvien ja harjun solmukohta: Vadksyn kulttuuriympiristéohjelma — nykytila
ja tavoitteet, 2017) todetaan Telakkatuvan osalta, ettd uittoyhtion kimppéani
toiminut tupa on tuotu sen nykyiselle paikalleen uittamalla. Rakennus on
syddnseindinen ja symmetrinen hirsirakennus, joka edustaa tyypillistd 1800- ja
1900-luvun vaihteen rakennusta. Telakkarannan alueella on ollut
satamatoimintoja ainakin jo 1800-luvulla ja se ostettiin Tornatorin Lahden
Rullatehtaan (myohemmin Enso-Gutzeit) telakka-alueeksi 1914.
Telakkarannassa toimi myds Tornatorin omistama Ammalin proomuveistimo.
Vuonna 1946 alue muutettiin yhtion tyontekijoiden kesdnviettopaikaksi.
Kunnan omistukseen siirryttyddn Telakkatupa on luovutettu 1996 Asikkalan
sotaveteraanien kadyttoon ja sitd on jatkettu rakentamalla sen toiseen paityyn
vuonna 1997 saunatilat. Saunan hirsirunko on Vihimaalta. Pihapiiristd 1oytyy
katos ja muistolaatta seka siirtokivilohkareeseen kiinnitetty Lahden
sotaveteraanien tammenlehva. Rakennus sijaitsee mannikkdrinteessd, metsan
siimeksessd, joka on asukkaiden suosima lenkkeilyalue. Kaava-alueen
keskiosan eteldpuolelle sijoittuvien Ammilinhaan tiilitalojen osalta
selvityksessi todetaan, ettd pientalorakentaminen alueella on alkanut jo
jalleenrakennuskaudella, mutta 1900-luvun loppupuolella rakennetut tiili- ja
lautaverhoillut talot luovat yhtendisimmén rakennusryhmén kokonaisuuden.
Arkkitehtuuri timén alueen taloilla ilmentié aikakaudelle tuttua tyylid ja
rakennustapaa. Yhtendiset pientaloalueet luovat taajamaan tasapainoista
kerroksellisuutta. Alue on inventoitu 2006 (Ahola). Kaava-alueen
kaakkoispuolelle sijoittuvan Mikkolantien eli Vartiovaaran alueen todetaan
edustavan 1950-luvun pientaloaluetta. Yhtendinen rakennustapa ja mittakaava
korostaa alueen luonnetta. Vadksyn osayleiskaavassa alue on osoitettu
paikallisesti merkittaviksi kulttuuriympéristoksi.
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Kaava-aluetta koskien on laadittu Vaaksyn Telakkarannan kulttuurihisto-
riallinen selvitys (Tapio Blafield 8.10.2018). Selvityksen mukaan Telakkatupa,
myohemmin Veteraanimaja eli Tammenlehvétalo on perimétiedon mukaan
tuotu Keski-Suomesta ja rakennettu paikalleen siirtohirsistd ilmeisesti talvella
ja kevailld 1914. Vidksyn Tammenlehvitalon rakennushistoriallinen arvo
perustuu muun muassa sen perinteisiin rakennusmateriaaleihin ja
esimerkilliseen vuosisatoja kdytossd olleeseen virkatalon ja talonpoikaistalon
karoliiniseen pohjakaavaan, joka on edelleen selkedsti havaittavissa yhden
viliseindn poistamisesta ja muutamasta sisdovimuutoksesta huolimatta.
Eteisessé on alkuperdinen piilukirveelld veistetty hirsipinta nidkyvissd hirsien
siirtomerkintéineen. Maisemassa rantatérmén pailld oleva punamullattu
Telakkatuvasta kunnostettu Tammenlehvitalo on arvokas muistutus
maailmanlaajuisesta lankarullateollisuuden tukikohdasta, proomuveistimosti
sekd suuren teollisuuslaitoksen henkilokunnan lomanviettopaikasta.

Hameen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen ympéristoyksikko on
kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa 25.6.2020 todennut, etté
vaihtoehtotarkastelun mydtd on todettavissa, ettd alueen tdydennysraken-
taminen on mahdollista myds siten, ettd Telakkatupa on nykyisella paikallaan,
joten poikkeaminen yleiskaavan suojeluméariyksestd ei ndyttdisi olevan
asemakaavan tavoitteen kannalta valttamatontd. Satamatoimintojen tarvitsemat
palvelut eivit ole peruste suojellun rakennuksen siirtdmiselle. Rakennuspe-
rinndn arvoihin liittyvit itse rakennuksen lisdksi myds sen sijainti ja
liittyminen alueen historiaan.

Lahden kaupunginmuseon, Piijat-Himeen maakuntamuseon kaavaehdotuk-
sesta antamassa lausunnossa 30.7.2020 todetaan rakennusarkkitehti Blafeldin
2018 laatimaan selvitykseen viitaten, ettd Telakkatupa on kulttuurihistorial-
lisesti arvokas jddnne alueen ja koko Viidksyn taajaman kehitykseen
vaikuttaneesta puuteollisuuden raaka-aineiden kuljetusalusten tukikohdasta.
Rakennus ja sen pihapiiri ovat saaneet uuden kulttuurisen kerrostuman
sotaveteraanien virkistyspaikkana ja juhlatilana. Kohtuullisen hyvin sdilynyt ja
hoidettu rakennus on inventoitu ja se on osoitettu Viaksyn yleiskaavassa
sr-2/10-merkinndlld. Asemakaavavaiheessa ei ole vertailtu muita
asumismuotoratkaisuja kuin kerrostalovaihtoehtoa, vaikka lahiympéristossd on
pelkidstddn matalaa omakotivaltaista asutusta. Kulttuuriympéristdarvojen
huomioiminen ja jyrkdn maaston haasteellisuus rakentamiselle vaatisivat
lisdselvityksid mm. tarkempia poikkileikkauskuvia. Tammenlehvitalo tulee
sailyttdd nykyiselld paikallaan edelld mainitun tirkedn historiallisen
todistusarvonsa vuoksi. Kaavaratkaisu ei huomioi alueen kulttuuriympéristén
nikokulmaa riittidvalla tavalla.

Kaavaselostuksesta ilmenee, ettd suunnittelualueen litkenne tukeutuu
Vartiopolku-nimiseen asuntoalueen tonttikatuun, joka johtaa Mikkolantielti
Piijdnteen rantaan. Kadun leveys vaihtelee 5,0-5,5 metrin vililld ja katualueen
leveys on noin 16 metrid. Katu kuivatetaan matalilla reunapainanteilla. Kadun
pituuskaltevuus on jyrkimmillddn noin 12 % kadun keskivaiheessa noustessa
kohti Mikkolantietd. 12 % prosentin pituuskaltevuus on monessa ohjeessa
tonttikaduille sallittu maksimi. Katu on valaistu. Kadun varrella on 7
vakituista asuinkiinteistod, joista viidelld on tonttiliittymé Vartiopolulle.
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Kadun kautta ajetaan myds Telakkatuvalle ja Pdijanteen rannassa olevaan
pienvenesatamaan. Suunnittelualueella on voimassa 40 km/h aluenopeusra-
joitus.

Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan liitkenteellisid vaikutuksia todeten, ettd
litkkennemééran kasvu kohdistuu Vartiopolkuun ja Mikkolantiehen.
Mikkolantielld suurempi osa liikenteestd ohjautunee Kanavatien suuntaan.
Liikennemdédrin kasvulla ei ole arvioitu olevan vaikutusta litkenteen
toimivuuteen eikd merkittdvaa vaikutusta alueen liikenneturvallisuuteen.
Telakkapolku liittyy Vartiopolkuun kohdassa, jossa kadun pituuskaltevuus on
jyrkké 12 %, miké on liikenteen toimivuuden kannalta huono varsinkin
talviolosuhteissa. Liikenteen toimivuutta voidaan parantaa tehokkaalla
talvihoidolla ja esimerkiksi kieltimilld pysdkéinti kadun jyrkélld osuudella.
Vartiopolun pddhén suunniteltu venesatama lisdd Vartiopolun litkennetté
varsinkin kesdaikana. LP-2-alueen (oikeastaan LV-2-alueen) toteuttaminen
vaatii tarkemman yleisen alueen suunnitelman, jossa arvioidaan alueen
litkenteelliset edellytykset ja mitoitetaan sataman toiminnot ympériston
reunaehtojen mukaan. Mikkolantien ja Ammiliintien liittymaéin tulee mydos
uusi jalankulku- ja pydritieyhteys rannan suunnasta. Liittymadn olisi hyvi
toteuttaa suojatiejarjestelyt. Mikkolantien luonne asuntoalueen kokoojakatuna
korostuu, jolloin myds jalankulku- ja pydritien tarvetta olisi harkittava
osuudella Ammiléntie — Vartiopolku. Liikenneturvallisuutta Mikkolantien ja
Vartiopolun liittyméssa voisi parantaa toteuttamalla hidasteet Mikkolantielle
vilille Ammilintie — Vartiopolku ja Vartiopolku — Pakkaspolku (itdinen
haara). Myds suojatien toteuttaminen Vartiopolun, Pakkaspolun ja
Mikkolantien liittymaan parantaisi litkenneturvallisuutta. Vartiopolun varrelle
suositellaan rakennettavaksi ajoneuvolitkenteestd erotettu jalankulku- ja
pyoritie parantamaan litkenneturvallisuutta. Telakkapolun ja Vartiopolun
alueelle suositellaan asetettavaksi enintddn 30 km/h aluenopeusrajoitus.
Viidksyn satamaan toteutetaan uusi pysdkointialue noin 36 autolle. Sataman
uusi pysédkointialue selkeyttdd sataman alueen pysikointijarjestelyji, ja
lisdpaikat vihentdvit vairinpysdkointid ja ajamista aivan rannassa varsinkin
kesidn ruuhkaisimpina aikoina, miké parantaa satama-alueen sisdista
litkkenneturvallisuutta. Uusilla pysdkointipaikoilla ei ole arvioitu olevan
vaikutusta Ammiilintien lifkennemédriin.

Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan vaikutuksia virkistykseen todeten
muun ohella, ettd virkistykseen soveltuva rakentamaton metsdalue pienenee
nykyisestd asuinkerrostalojen toteuttamisen myoti, mutta virkistyksen
kannalta tirkeimmit alueet, ranta ja Mikkolantien/Ammilintien asuinalueen ja
uusien kerrostalojen viliin jadvi alue on osoitettu virkistysalueeksi ja
puistoksi. Yhteys rantaan Ammiléntien/Mikkolantien omakotitaloalueelta on
turvattu osoittamalla jalankululle ja pyoriilylle varattu tie Mikkolantien
jatkeena rantaan, josta on pddsy edelleen satamaan ja kanavanrantaan.

Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan vaikutuksia maisemaan ja
kulttuuriympdristoon seuraavasti: Asemakaavassa osoitettujen kerrostalojen
rakentaminen muuttaa suunnittelualueen maisemakuvaa vihentiden nykyistd
alueen puistomaista luonnetta rakennetuksi alueeksi. Rakennukset eivit
aiheuta mainittavia muutoksia suunnittelualueen ulkopuolisilta maa-alueilta
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avautuviin nidkymiin puustoisuudesta johtuvien rajoittuneiden nikymien
vuoksi. Suunnittelualuetta ldhimmilta asuinrakennuksilta kerrostalot ovat osin
nihtdvissd, mutta puustoisuus vihentdd maisemakuvan muutosta.
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen aiheuttaa nakyvimméit muutokset
Piijanteeltd avautuviin ndkymiin. Suunnitellut uudet kerrostalot jaavit
rakennusten taustalla olevan méen puustonrajan alapuolelle. Nikyessdinkin
kerrostalot istuvat kohtalaisen hyvin metséiseen rinteeseen. Telakkatuvan
siirtiminen heikentdi jonkin verran rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja,
mutta edistdd sdilymistd kokonaisuudessaan. Telakkapuistonméen jattiminen
rakentamistoimien ulkopuolelle ja méden puuston sdilyttdminen on tdrkedd sekd
Péijanteeltd avautuvien nidkymien ettd suunnittelualueen eteldpuolisten
asuintalojen kannalta. Asemakaavamuutos mahdollistaa laitureiden
rakentamisen Vadksyn sataman ja Telakkarannan nykyisen laiturialueen
viliin. Uudet laiturit sopeutuvat hyvin ranta-alueelle, jolla on jo ennestiin
laiturirakenteita ja venepaikkoja. Kaava-aineistossa on havainnekuvia
Piijdanteen suunnasta, jotka kuvaavat nykytilannetta seki kaavan toteutumisen
jalkeistd tilannetta.

Hallinto-oikeuden johtopddtdkset
Telakkatupa

Telakkatupa eli Tammenlehvitalo on yleiskaavassa osoitettu suojeltavaksi
rakennukseksi (sr-2). Telakkatuvan rakennushistorialliset arvot liittyvit sen
rakennusmateriaaleihin ja pohjakaavaan ja osin sen sijaintiin historiallisella
telakka-alueella Péijidnteen rannalla.

Telakkatuvan kohdalle on valituksenalaisessa kaavassa osoitettu kerrostalon
ohjeellinen rakennusala. Telakkatupa on kaavamuutoksella suojeltu
maankdyttd- ja rakennuslain 57 §:n 2 momenttiin perustuvalla s-1-
suojelumerkinndlld ja sitd tismentavilld maarayksilld. Suojelumerkinta
osoittaa, ettd Telakkatupa on tarkoitettu sdilytettdviksi, ja kaava mahdollistaa
rakennuksen siirtimisen kaavassa osoitetulle rakennusalalle nykyisen
sijaintipaikan ldheisyyteen Vartiopolun ja ulkoilureitin risteyskohtaan
Piijianteen rantaan. Kaavamairdyksen mukaan Telakkatuvan rakennus- tai
purkulupa-asioissa tulee pyytdd lausunto museoviranomaiselta ja ELY -
keskukselta.

Hallinto-oikeuden késityksen mukaan Telakkatuvan ominaispiirteet sdilyvit
olennaisilta osin, jos rakennus siirretddn kaavassa osoitetulle rakennusalalle,
jolloin se jda saman kulttuuriympiriston alueelle. Kaavaratkaisun on
katsottava tiltd osin riittdvassid madrin vaalivan rakennettua ymparistod ja
noudattavan kieltoa havittdd rakennettuun ympéristdon liittyvid erityisia
arvoja. Ottaen lisdksi huomioon kysymyksessa olevien rakennuspaikkojen
sijainnin yleiskaavassa osoitetulla tiivistimis- ja eheyttimisalueella ja
asuntoalueella, yleiskaava on tdltd osin ollut riittdvélla tavalla ohjeena
asemakaavaa laadittaessa.
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Kerrostalorakentaminen

Kaava-alue sijoittuu keskeiselle paikalle Asikkalaan Viiksyn keskustaa-
jamaan alueelle, joka on yleiskaavassa osoitettu asumiseen sekd tiivistimis- ja
cheyttimisalueeksi. Kerrostalot sijoittuvat noin 300 metrin pddhin Vaiksyn
kanavan valtakunnallisesti merkittdvastd rakennetusta kulttuuriympéristosta.
Kerrostalojen ldheisyydessé sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolelle jadvit
Vartiovaaran asuntoalue ja Ammilidnhaan pientaloalue. Kun otetaan huomioon
kerrostalojen etdisyys Vadksyn kanavan RKY-alueeseen ja pientaloalueisiin,
kaavalla ei hidvitetd rakennettuun ympiristéon liittyvii erityisid arvoja.

Kaavaratkaisu, erityisesti kaavan mahdollistamien kerrostalojen toteuttaminen,
tulee viistimittd muuttamaan rakennettua ympdristod ja maisemaa. Kaavassa
on annettu méirayksid kerrostalojen ympéristoon soveltuvuudesta. Kaavassa
osoitettu rakentaminen edellyttda puiden kaatamista. Asuinkerrostalojen
korttelialuetta ympirdi kuitenkin kaavassa osoitettu puistoalue, joka kaava-
madrdyksen mukaan sdilytetdin puustoisena, mikd vihentad kerrostalojen
erottuvuutta ymparistostaan seka edistdd yksityisyyden suojaa laheisilld
pientalotonteilla. Havainnekuvien perusteella kerrostalot sopeutuvat riittavalla
tavalla rantamaisemaan. Kun otetaan huomioon edelld mainitut seikat, kaava
tayttda vithtyisdd elinympiristdd koskevan asemakaavan sisiltovaatimuksen
eikd silld aiheuteta alueen asukkaille sellaista maankiytto- ja rakennuslain

54 §:ssd tarkoitettua elinympdriston laadun merkityksellistd heikkenemistd,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.

Virkistysalueiden riittdvyys ja satama-alueet

Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan vaikutuksia alueen virkistysmahdol-
lisuuksiin koskien alueen kaikkia mahdollisia kéyttdjia. Erillisen
lapsivaikutusten arvioinnin tekemistd ei maankaytto- ja rakennuslaissa
edellyteta.

Venesatamien vilinen ranta-alue, Telakkapuistonmaiki ja Vartiopuisto on
osoitettu puistoksi ja ovat kdytettidvissé virkistykseen. Telakkapuistoa ja ranta-
aluetta koskevan kaavamaiirdayksen mukaan alueet sédilytetddn puustoisina.
Rantaan on osoitettu ohjeellinen uimapaikka (vv) ja jalankululle ja
polkupydriilylle varattu katu/tie. Vaikka kaavassa osoitetun rakentamisen
mydta virkistysalueet pienenevit, kaava-alueella on maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n 2 momentissa edellytetylld tavalla riittdvésti virkistykseen
soveltuvia alueita.

Karttatarkastelun ja kiinteistotietojdrjestelmésta tarkistettujen tietojen mukaan
ranta-alueella sijaitseva kiinteistd 16-401-878-2 on rekisterdity yhteiseksi
maa-alueeksi, jolle on perustettu useiden kiinteistdjen hyviksi venevalkama.
Lisdksi kunnan omistamalle maalle on rekisterdity venevalkamaoikeuksia.
Asemakaavassa osoitetut satama-alueet ovat yleiskaavan mukaisia. Lannen
puoleinen satama on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu satamaksi ja
se on jo toteutettu. Iddn puoleiselle satama-alueelle voidaan sijoittaa pieni
mddrd veneitd ja laivoja, mutta muutoin sataman rakentaminen edellyttdi
kaavamaddrayksen mukaan yleisen alueen suunnitelman laatimista, joten vasta
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tdssd yhteydessé ratkaistaan venepaikkojen ja satamatoimintojen miéri ja
sijoittuminen alueelle. Hallinto-oikeus toteaa, ettei satamia koskevilla
aluevarauksilla sellaisenaan estetd yksittdisten kiinteistdjen hyvéksi tehtyjen
venevalkamaoikeuksien kdyttdmistd. Asemakaavalla ei aitheuteta oikeuden
haltijoille kohtuutonta rajoitusta tai haittaa. LV-2-aluetta koskevaa
kaavamadrdystd on myds pidettdva riittdvand turvaamaan vesialueen
ympéristdarvot.

Liitkenne

Kaavalla on osoitettu kulku asuinkerrostalojen korttelialueelle kaavassa
osoitettua Telakanpolku-nimistd katua pitkin. Kaavan on arvioitu lisdavin
Vartiopolun ja Mikkolantien litkkennettd. Katujen yksityiskohtainen suunnittelu
esimerkiksi liittymien osalta toteutetaan maankéytto- ja rakennuslain
mukaisella katusuunnitelmalla. Hallinto-oikeuden késityksen mukaan
Telakanpolun liittyméa Vartiopolulle on tyydyttévésti jarjestettidvissd, vaikka
Vartiopolun pituuskaltevuus on liittymiskohdassa jyrkké 12 prosenttia.
Kaavaselostus sisdltdd toimenpide-esityksid, joiden avulla voidaan vihentda
litkkenteen lisddntymisestd aiheutuvia haittoja seké edistéi liikenteen
toimivuutta ja litkkenneturvallisuutta kaava-alueella ja sen ldheisyydessa.
Kaavaselostuksen liitteend oleva Mikkolantien kevyen liikenteen jirjestelyja
koskeva asemapiirustus ei koske kaava-aluetta eika silld ole sitovasti ratkaistu
alueen liikennejarjestelyjd. Kaavassa on annettu maaraykset pysakointipaik-
kojen vihimmaismaardstd asuntoa ja tiettyd kerrosalan neliometriméarai
kohden seki osoitettu uuden venesataman yhteyteen yleinen pyséakdintialue.
Kaavalla on siten varauduttu riittavasti pysakointipaikkojen lisdintyviin
tarpeeseen. Edelld mainituilla perusteilla ja kun otetaan huomioon, etta
kaavalla mahdollistetaan hyvin maltillinen asukasmédirin lisdys, asemakaava
luo edellytykset liikenteen jarjestimiselle. Kaavan tavoitteisiin ndhden
liikkenteen lisddntyminen ei aseta maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta rajoitusta tai aiheuta kohtuutonta haittaa taikka
elinympariston laadun heikentymista.

Loppujohtopiidtos

Kaavamuutos tdyttdd maankdytto- ja rakennuslaissa sdddetyt asemakaavan
sisdltovaatimukset.

Kunnalla on itsehallintonsa puitteissa oikeus péittid siitd, millainen kaava alu-
eelle laaditaan. Hallinto-oikeus ei voi kumota valtuuston hyviksymai kaavaa
silld perusteella, ettd toisenlainen kaavaratkaisu olisi muutoksenhakijoiden
kasityksen mukaan tarkoituksenmukaisempi. Kaava ei ole valituksessa
esitetyilld perusteilla lainvastainen.
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Sovelletut oikeusoh)jeet

Perusteluissa mainitut

Kuntalaki 135 §, 138 § ja 140 § 3 mom
Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 65 § ja 188 § 3 mom
Maankiytto- ja rakennusasetus 27 §

Piitoksen tiedoksianto

Paitds on annettu julkipanon jdlkeen pdatoksen ensimmadiseltd sivulta
ilmenevind antopdivani.

Muutoksenhaku

Tihin paiatokseen saa hakea muutosta valittamalla kunnallisvalituksin
korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteeni (julkipanon jalkeen).

Hallinto-oikeuden kokoonpano
Esittelija

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jdsenet

Tiamai pidtos on sihkoisesti varmennettu hallinto-oikeuden
asianhallintajédrjestelmasta.
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Jakelu ja oikeudenkidyntimaksu
Paitos Vanhan Vidksyn Kehittamisyhdistys ry

Hallintolain 56 §:n 2 momentin mukaan Vanhan Viidksyn Kehittimisyhdistys
ry:n edustajan on ilmoitettava tiedoksisaannista kirjelmén muille
allekirjoittajille. Jos hdn tdmén laiminlyd, hidn on mainitun lain 68 §:n mukaan
velvollinen korvaamaan laiminlyonnistd aiheutuneen vahingon sikéli kuin se
laiminlyonnin laatuun tai muihin olosuhteisiin katsoen harkitaan
kohtuulliseksi.

Jaljennads Asikkalan kunnanhallitus
Himeen elinkeino-, litkenne- ja ympiéristokeskus

Tiedoksi Y mpéristoministerid, sahkopostitse

Oikeudenkdyntimaksu 260 euroa, laskutetaan mydhemmin

mak

Himeenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sihkoinen asiointipalvelu: https:/asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa
puheluista peritddn vain soittajan oman operaattorin sopimuksen mukainen
paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

Henkilbtietojen ksittelyyn ja tietosuojaan liittyvat tiedot ovat saatavilla
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/



Liite hallinto-oikeuden piitikseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden pddtokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus mydntda valitusluvan.

Valitusluvan myéntimisen perusteet

Oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetun lain 111 §:n 1 momentin mukaan valituslupa on myon-
nettiavi, jos:

1)
2)

3)

lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskaytinnon yhtendisyyden
vuoksi on tirkedtd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa ta-
pahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

valitusluvan myontdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myontdd myds siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden péitiksesti.

Valitusaika

Hallinto-oikeuden pdétds on annettu julkipanon jilkeen. Pddtoksen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon silloin, kun se on annettu. Valitus on tehtivi 30 pidiviin kuluessa hallinto-oikeuden piitok-
sen antopéivisti, sitd pdivai lukuunottamatta.

Valituksen sisilto

Valituksessa, johon on sisillytettdvi valituslupahakemus, on ilmoitettava

valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkdyntiin liittyvit asiakirjat voidaan ldhettad (prosessiosoite); jos valittajan puhevaltaa
kayttdd hinen laillinen edustajansa tai asiamichensd, on valituksessa mainittava myds tdmén yh-
teystiedot

paitos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva piitos)

peruste, jolla valituslupaa pyydetdin, sekd syyt, joiden vuoksi valitusluvan myontdmiseen on
mainittu peruste

miltd kohdin paitokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtdviksi (vaati-
mukset)

vaatimusten perustelut

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pditos ei kohdistu valittajaan.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymaittd korkeimmalle hal-
linto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessd, voidaan joku heistd ilmoittaa yhdyshenkildksi.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava

hallinto-oikeuden paatos valitusosoituksineen
asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, joka ei ole toiminut asiamieheni asian aikaisemmassa kisittelyvaiheessa, ja joka ei ole
asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkdyntiavustaja, on liitettdva valitukseen
valtakirja.



Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valituksen tulee olla perilld
valitusajan viimeisend piiviind ennen viraston aukioloajan péittymistd. Tdma koskee myds tilanteita,
joissa valitus toimitetaan sdhk&isen asiointipalvelun kautta tai sdhkdépostitse. Valitus liitteineen voi-
daan toimittaa sihkdisen asiointipalvelun kautta. Asiointipalvelun kautta toimitettua valitusta tai
sahkopostitse toimitettua valitusta ei tarvitse toimittaa paperimuodossa. Asiakirjojen ldhettiminen
postitse tai sdhkdisesti tapahtuu ldhettdjdn omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Korkein hallinto-oikeus
PL 180, 00131 Helsinki

Sidhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
Kiyntiosoite: Paasivuorenkatu 3, 00530 Helsinki
Puhelin: 029 56 40200

Faksi: 029 56 40382

Aukioloaika: arkipdivisin klo 8.00 — 16.15

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sihkdinen asiointipalvelu:
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

julkipanon jilkeen 0221 h



