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Hakemus

Hakijat omistavat Asikkalan kunnassa Ruotsalaisen Lehmolahden rannalla
sijaitsevan  Kkiinteiston  16-406-2-168  Suvirinne  (lainhuutotodistus
18.10.2022). Kiinteistd on pinta-alaltaan 9500 m?, ja se on muodostunut
14.7.1987. Rantaviivan pituus on n. 85 metria.

Kiinteistolle haetaan poikkeamislupaa uuden loma-asunnon (100 k-m?)
rakentamiseksi noin 25 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Liséksi on tarkoitus rakentaa saunarakennus (24
k-m?) noin 10 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Saunamokkind  toimivasta vanhasta  vapaa-ajan
asuinrakennuksesta (35 k-m?) on tarkoitus purkaa sauna, ja muuttaa
rakennus talousrakennukseksi / aitaksi. Uuden loma-asunnon
rakennuspaikalle on tehty uusi tieyhteys.

Kiinteistolla sijaitsee kunnan rakennustietojarjestelman mukaisesti:

— 35 k-m2 vapaa-ajan asuinrakennus vuodelta 1989 (saunamokki)

— 16 k-m2 saunarakennus vuodelta 1989 (hakijan ilmoituksen
mukaisesti rakennuspaikalla ei ole saunaa, vaan 16 k-m2
aittarakennus)

— 9 k-m2 talousrakennus vuodelta 2004 (liiteri)

Yhteensa kaytettya kerrosalaa on rakennuspaikalla néin ollen 60 k-m?2.
Hakija on perustellut hakemustaan seuraavilla syilla:

— Olemassa olevan rakennuspaikan kayttotarpeet muuttuneet,
nykyiset huonokuntoiset rakennukset eivat riita omaan kayttéon
eivatka ole siihen soveliaita.

— Rakentaminen ei ole merkittavaa eika haitallista.

— Rakentaminen on maisemallisesti sopivaa.

Kaavatilanne

Kiinteistolla ei ole (ranta-)asemakaavaa tai rakentamista suoraan ohjaavaa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee maaseutumaiseksi luokitellulla alueella, johon ei kohdistu osa-
alueiden erityisominaisuuksia, aluevarauksia eika viiva- tai
kohdemerkintdja.

Alueella on vireillda Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan laatiminen (asetettu
vireille 21.3.2022 § 69 Asikkalan kunnanhallituksen paatokselld). Alueella ei
ole voimassa MRL 38 §:n mukaista rakennuskieltoa eikd MRL 128 §:n
mukaista toimenpiderajoitusta.

Poikkeaminen



Alue sijaitsee vesistdn rantavyohykkeella eika silla ole ranta-asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan mydntamisen
perusteen (MRL 72 §, rannan suunnittelutarve). Taman vuoksi hankkeelle
on haettava MRL 171 §:n mukaista poikkeamislupaa.

Rakennusjéarjestys

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan  rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan koosta,
rakennuksien etaisyyksista ja kerrosaloista on todettu seuraavaa:

"Ranta-alueilla rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmilléén 6 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin véhintdan 130 k-m?2. Rakennuspaikalle sallitaan enintdén
yksi 1%  kerroksinen asuinrakennus tai loma-asunto.  Lisdksi
rakennuspaikalle _saa _rakentaa __ vierasmajan __sekd sauna- __ ja
talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumééra saa olla korkeintaan
Viisi.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
on, mikéli maastonmuodosta, maaperéstd tai muusta luonnonmukaisesta
l&htbkohdasta ei_muuta johdu, oltava véhintddn 25 metrid. Pohjapinta-
alaltaan yli 150 m? tulee sijoittaa véahintddn 50 metrin pdahén rantaviivasta,
ellei maasto-olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m?, saa rakentaa edella
mainittua _metrimddrdd ldhemméksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella
mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla véhintdén
10 metrid ja rakennuksen enimmadisharjankorkeus saa olla enintddn 3,5
metrid. Kyseisen saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40
mZ. Yli 25 metrin pdédhén rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35
k-m?. Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava
véhintadn 1/3 osa rakennuksen kerrosalasta.

Rakennusten etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on
oltava sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan séilyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien
jJa vérityksen sopeutumiseen ympdristéén on kiinnitettédva erityistd huomiota.
Rakennusten ja rantaviivan véliselld vybhykkeelld on s&&stettdvé tai sinne
on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.”

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistéjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (MRL 173 § ja MRA 86 §). Kuullut kiinteistot ovat:

- 16-406-2-172

- 16-406-2-152

—  16-406-2-165

Naapurikiinteistd 2:165 antoi muistutuksen (21.11.2022), jonka keskeinen
sisaltdé on seuraava:

— Ei huomautettavaa tulevan uuden mokin ja uuden saunan
rakentamiseen.

- "Minua ihmetyttaa saamassani kuvassa [pohjana
Maanmittauslaitoksen  maastokartan  mukainen  karttatuloste



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

mittakaavassa 1:1000] vanhan tien paikka ja miten se kulkee myés
hieman minun tontin puolelle. Kéytdnndssé néin se ei muistaakseni
oikeasti mene. En tiedd onko télld merkitystd, mutta halusin tuoda
sen tdsséd esille. Liséksi toivon, ettd rakennustbiden ja mm.
materiaalin kuljettamiseen sekd muun rakentamisesta johtuvan
liikenteen mahdollisesti aiheuttamat vauriot yhteiselle tielle, jota
pitkin minékin tontilleni ajan, tulisi huolehtia rakentajan toimesta
kuntoon. Témaé toive olisi hyvéa saattaa myds tiehoitokunnan tietoon,
Joka kai kdytdnnéssé voisi maksun jyvittdmisessé asian huomioida.”

Naapurikiinteistd 2:152 antoi muistutuksen (24.11.2022), jonka keskeinen
sisaltd on seuraava:

— "Rakennushankkeen hakijoiden tulee Kkorjata rakennusty6sséa
kéytettdvien raskaiden ajoneuvojen aiheuttamien tai muuten
aiheuttamansa vauriot yhteiskdytéssé olevaan Vuohenojantiehen
rakennushankkeen aikana ja paatyttya.”

Annetut muistutukset kokonaisuudessaan ovat tdman paatdésehdotuksen
oheisaineistona.

Hakijat ovat antaneet annettuihin muistutuksiin vastineen (29.11.2022),
jonka keskeinen siséltdé on seuraava:

“Vanha tie tontilla on ollut paikallaan 80-luvun puolivélisté asti eli sen
paikka ei ole muuttunut. Tulevaisuudessa tarkoitus kayttda
padasiassa uutta tietd. Tulevaisuudessa tarkoitus kuljettaa painavat
kuljetukset, kun tie sen kestaa eli ei routa-aikaan. Vuohenojantiella
ovat raskaat tukkirekat kuljettaneet painavia kuormia monesti ja
ilmeisesti  jatkossakin. Uskoisimme tien kestdvdn omiakin
kuljetuksiamme. Jos kuljetuksemme tietd rikkovat, vauriot
korjaamme. Vuohenojantiellé ei ole tiekuntaa.”

Hakijoiden vastine kokonaisuudessaan on taman paatdsehdotuksen
oheisaineistona. Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Suunnittelija Niko Makinen, Ramboll Finland Oy
p. 044 534 0061, sahkoposti: niko.makinen(a)ramboll fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattéa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen ja alueen kaavatilanne huomioiden
voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta MRL 171 §:ssd& mainittuja kielteisia
vaikutuksia:

1. Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytoén muulle jarjestamiselle.

Kiinteistd on muodostunut vuonna 1987, ja sille on jo muodostunut
olemassa oleva rakennuspaikka. Na&in ollen voidaan katsoa, ettei
kaavoitukselle aiheudu haittaa poikkeamisluvan mukaisesta toiminnasta,
koska luvan mydntaminen hakemuksen mukaisesti ei voi johtaa uusien
rakennuspaikkojen = muodostumiseen. My6s kaavalla  Kiinteistolle
osoitettaisiin rakennuspaikka. Esitetty hanke palvelee hyvin olemassa
olevan rakennuspaikan kehittamista.



Asikkalan  kunnan rakennusjarjestyksen  mukaisesti ranta-alueen
rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enimmilldédn 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintdan 130
k-m2. Esitetyn hankkeen toteutumisen jalkeen yhteenlaskettu kaytetty
kerrosala olisi kiinteistolla noin 184 k-m?, joka on selkeasti
rakennusjarjestyksen  osoittaman rakentamisen  enimmaismaaran
puitteissa. Tama ei haittaa mydskaan vireilla olevaa
rantaosayleiskaavoitusta. Uudisloma-asuinrakennuksen etaisyys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta (noin 25 metrid) ja
suunnitellun saunan etaisyys (noin 10 metrid)  tayttavat
rakennusjarjestyksen vaatimukset, ja ovat riittavat ottaen huomioon
maastonmuodot, pihapiiri ja jatevesien kasittelyn asianmukainen
toteutuminen. Rakennusten kokonaislukumaara pysyy myos
rakennusjarjestyksen maaraysten rajoissa. Vanha saunamokki (35 k-m?)
nakyy kunnan rakennustietojarjestelmassa vapaa-ajan asuinrakennuksena,
ja sen kayttétarkoitus on muutettava talousrakennukseksi.

Hakemuksessa esitetty hanke tdydentaa alueen maankayttdéa luontevasti.
Puuston sailymiseen rannassa on kiinnitettdva huomiota.

Koska vastaavan kaltainen poikkeaminen olisi mahdollista myontaa myds
muulle vastaavassa asemassa olevalle maanomistajalle, voidaan katsoa,
ettei maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus vaarannu
poikkeamisen johdosta.

2. Eivaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Hakemuksen mukaisella rakentamisella ei ole  vaikutuksia
luonnonsuojelullisiin tekijéihin. Lahin suojeltu alue, Mukkulammin Natura-
alue (SACFIO301003) sijaitsee noin 400 metrin  etdisyydella
rakennuspaikasta pohjoiseen. Kervuoren lehmusalue (LTA207490) sijaitsee
rakennuspaikalta noin 400 metria lanteen, ja Niinivuoren lehmuslehto
(LTA300004) noin 700 metria lanteen.

Rakennuspaikan valittbmassa laheisyydessd ei ole metsalain 10 §:n
mukaisia erityisen tarkeita elinymparistdja.

Kiinteistolla on jo muodostunut olemassa oleva rakennuspaikka, ja paaosin
ympardiva alue on rakennettua vapaa-ajan asumisen ymparistéa. Alue ei
sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

3. Ei vaikeuta rakennetun ympadristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikan valitttmassa laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita
rakennetun kulttuuriymparistén suojelualueita tai -kohteita eikd myoskaan
kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintokohteita.

4. Ei johda vaikutuksiltaan merkittavddan rakentamiseen tai voi
muutoin aiheuttaa merkittdvid haitallisia ympaéristé- tai muita
vaikutuksia.

Hankkeen toteuttaminen hakemuksessa esitetylld tavalla ei johda
vaikutuksiltaan  merkittavdan eikd  ymparistdstddn  poikkeavaan
rakentamiseen.

Suunnitellun rakentamisen tulee edelleen sopeutua rantamaisemaan ja
muuhun ymparistdodén, ja rannassa olevan puuston sailymiseen on
jatkossakin kiinnitettava erityistd huomiota.



Paatos

Poikkeamisluvan ehtona on:

— Kunnan rakennustietojarjestelmasta 16ytyva saunamokkina toimiva
vanha vapaa-ajan asuinrakennus (35 k-m?) vuodelta 1989
muutetaan kayttdtarkoitukseltaan talousrakennukseksi. Uutta loma-
asuinrakennusta ei saa hyvaksya kayttéénsa, ennen kuin vanhan
vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttétarkoitus on muutettu. Ehdon
taustalla on, ettd Asikkalan rakennusjarjestyksen maarayksen (7 §
kohta 3) mukaan rakennuspaikalla saa olla enintdédn yksi
asuinrakennus tai loma-asunto.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tassa ajassa. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on
saadetyssa jarjestyksessad haettava rakennuslupa ja saatava todistus
poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta.

Poikkeamispaatokseen merkittavan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa
30 paivan kuluttua paatdksen antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne paatds (tama pdytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen)
on sita varten toimitettava, ensisijaisesti sahkdpostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Tastd paatoksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 6.11.2017 § 289
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 9.12.2022.



