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Hakemus

Hakija omistaa tilan 16-413-4-26 SUVANTOLA (lainhuutotodistus 3.11.2022) Paijanteen
Laitorannanlahden rannalla. Tilan pinta-ala on 5640 m2.

Kiinteistolle  haetaan poikkeamislupaa  uuden talviasuttavan  vapaa-ajan
asuinrakennuksen (117 k-m?) rakentamiseksi noin 23-25 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Uusi vapaa-ajan asuinrakennus
(pohjapinta-ala eli rakennuksen katetun osan peittdma maa-ala 199 m?2) sijaitsisi
kutakuinkin vanhan huonokuntoisen ja purettavan vapaa-ajan asuinrakennuksen (136
k-m?) paikalla. Kiinteistdltd on vanhan vapaa-ajan asuinrakennuksen lisdksi tarkoitus
purkaa vanha venevaja seka vanha saunarakennus.

Poikkeamislupahakemuksen mukaisella rantaan rajautuvalla rakennuspaikalla sijaitsee
hakijan ilmoituksen mukaisesti
«31 k-m? saunarakennus
26 k-m? varastorakennus
¢136 k-m? vapaa-ajan asuinrakennus (tarkoitus purkaa vuoden 2022 joulukuun
loppuun mennessa 15.10.2021 myodnnetyn purkuluvan mukaisesti)
18 k-m? venevaja (tarkoitus purkaa 15.10.2021 mydnnetyn purkuluvan
mukaisesti)
¢15 k-m? saunarakennus (tarkoitus purkaa 15.10.2021 myonnetyn purkuluvan
mukaisesti)

Tila on muodostunut 26.1.1929, ja silla on rantaviivaa noin 120 metria. Rantaviivassa on
jonkin verran vesijattoa.

Kiinteistolle on tarkoitus toteuttaa oma jatevesijarjestelma erillisen suunnitelman
mukaisesti. Kiinteistd ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Poikkeamislupahakemuksen liitteena toimitetun, 2.11.2022 paivatyn asemapiirroksen
mukaisesti toteutettuna rakennuspaikan yhteenlaskettu kaytetty kerrosala olisi n. 174 k-
m?2.

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavilla syilla:
eolemassa olevan rakennuspaikan kehittaminen ja korvaavan uudisrakennuksen
sijoittaminen vanhan paarakennuksen paikalle niin, ettd nykyinen porakaivo
sailyy kayttdkelpoisena ja vanhan pihapiirin ominaispiirteet sailyvat
erakennuspaikan muoto ja maastorakenne
epihapiirin ominaispiirteet sailyvat ja noudatetaan rakennusten sopusointuista ja
vanhaa hierarkiaa myo6s kasvillisuus huomioiden
otilan paarakennus on sijainnut samalla tontin kohdalla jo 1800-luvun lopusta
alkaen, ja rakennettava uudisrakennus olisi "vuoronumeroltaan” jo neljas samalle
sijainnille rakennettu loma-asunto

Kaava- ja lupatilanne

Tilalla on voimassa Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaava (vahvistettu 6.9.2002).
Osayleiskaavassa rakennuspaikka on merkitty loma-asuntojen alueelle (RA/1), ja sille
on osoitettu yksi rakennuspaikka. Osa Kkiinteistosta (lantisin ja pohjoisin reuna) on
osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Yhdelle RA-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan seka
sauna- ja talousrakennuksia, ja rakennusten kokonaislukumaara saa olla korkeintaan
viisi. Kullakin rakennuspaikalla rakennusten yhteen laskettu kerrosneliometrimaara saa
olla korkeintaan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintaan 130 m?ja



korkeintaan 250 m?2. Loma-asunnon Kkerrosala saa olla korkeintaan 150 m?ja
vierasmajan korkeintaan 30 m2. Loma-asuinrakennuksen etéisyys rantaviivasta tulee
olla vahintaan 30 metria. Rakennusten, joiden pohjapinta-ala on suurempi kuin 140 m?,
tulee sijoittaa vahintaan 50 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) Kkiinteistd sijoittuu
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealle alueelle (ma, Etela-
Paijanteen kulttuuri- ja harjusaarimaisemat). Kiinteistédn ei kohdistu maakuntakaavan
muita osa-alueiden erityisominaisuuksia, aluevarauksia eika viiva- tai kohdemerkintoja.

ma, Kulttuuriympariston tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alue

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittdmisessé ja hyddyntdmisessé on
vaalittava alueen keskeisia erityispiirteitd ja omaleimaisuutta sekd huomioitava
kokonaisuuden kannalta merkittdvien maisema- ja kulttuuriympéristéarvojen séilyminen.
(Paijat-Hameen liitto.)

Poikkeaminen
Alue sijaitsee Paijanteen rantaosayleiskaavassa loma-asuntojen alueella (RA), jossa
loma-asuinrakennuksen vahimmaisetaisyydeksi keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta on maaratty 30 metrid. Pohjapinta-alaltaan (rakennuksen katetun osan
peittdma maa-ala) yli 140 m? suuret rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin
etaisyydelle rannasta. Taman vuoksi hankkeelle on haettava MRL 171 §:n mukaista
poikkeamislupaa.

Naapurien kuuleminen
Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttdmalla tavalla (MRL
173 § ja MRA 86 §). Naapurikuulemisesta julkaistiin kuulutus Paijat-Hame-lehdessa

16.11.2022.
Naapurien kuulemiset hankkeelle on pyydetty seuraavien kiinteistdjen omistajilta:
. 16-413-4-120
. 16-413-4-135
. 16-413-4-136
. 16-413-4-139

Kiinteistd 4:135 antoi muistutuksen (18.11.2022), jonka siséltdé on seuraava:
. Muistutuksen mukaan poikkeamishakemuksessa on merkitty
hakijoiksi kaksi henkilda. limoituksessa naapurin kuulemiseksi on merkitty
ainoastaan lainhuudon yksinomaava henkild. Asiakirjoissa on muistutuksen
mukaan selkea ristiriita, joka tulee valttaa rakennuslupavaiheessa.
. Muistutuksen mukaan poikkeamishakemuksesta ilmenee, etta
hakijoiden mukaan rakennuspaikalla ei ole yleiskaavaa. Tallainen kasitys
tulee korjata virheellisenad rakennuslupavaiheeseen mennessa.
o “limoitusasiakirjana oli Kiinteistbrekisterin karttaote, josta ilmenee
kiinteistolla sijaitsevan péédrakennuksen liséksi viisi muuta rakennusta.
lImoitusasiakirjana oli myds asemapiirros, josta puolestaan ilmenee
kiinteistolla sijaitsevan pé&érakennuksen liséksi varasto ja sauna omina
rakennuksina. Néin ollen epéselvéaksi jaéa, mitd ovat kolme muuta merkintééa
karttaotteessa, ja miksi ylipdaténsa asiakirjat ovat keskendan ristiriitaiset.
Epéselvyyksid  vélttaddkseen on syytd mybhemmésséd vaiheessa
varsinaisessa rakennuslupavaiheessa huomioida, ettéd asiakirjat eivét ole
keskenéén ristiriitaisia.”
. "Asemapiirroksessa tieyhteys Velhoniementielle on piirretty siten,
etté tie menisi rajapyykin nro 679 péélla. Nainhédn kuitenkaan ei ole, vaan
rajapyykkikivi on selkeésti tien reunassa / ulkopuolella metsépohjalla.
Yhteystie ei miltddn osin ole mydskddn Suvantola-kiinteistbn maapohjalla,
vaikka ndin asemapiirroksessa tuodaankin ilmi. Yhteystien sijainti on
tarpeellista piirtdé rakennuslupavaiheen asemapiirrokseen oikein vastaten
todellisuutta, jottei epéselvyyksia synny.”



o "Huomautan, ettd asemapiirroksesta puuttuu kiinteistbrajaa
osoittava viiva rajapyykisté nro 578 itéén péin. Témé on tarpeellista korjata
rakennuslupavaiheen asemapiirrokseen.”

Muistutus on kokonaisuudessaan taman paatdsehdotuksen oheisaineistona.

Poikkeamisluvan hakija on antanut muistutukselle vastineen (21.11.2022), jonka
keskeinen sisaltd on seuraava:
. Hakemuksen kohteena olevan kiinteiston omistaa yksinomaan
[Henkild 1], joka on valtuuttanut asianmukaisesti puolisonsa [Henkild 2]
hoitamaan puolestaan poikkeamislupahakemukseen liittyvia asioita.
Hakemusdokumenteissa mahdollisesti varsinaisen omistajan lisdksi nakyva
[Henkild 2:n] nimi perustuu valtuutukseen.

o Rakennuslupavaiheessa korjataan ja/tai tarkennetaan mahdolliset
korjausta vaativat seikat.
o Kiinteistoérekisterin karttaotteessa on paivittamattdémat tiedot tontilla

olevista rakennuksista johtuen todennakdisesti siita, ettda Maanmittauslaitos
paivittaa karttaa vain ajoittain, ja taten kiinteistorekisterin karttaote ei kuvaa
tontin sisalla olevaa tamanhetkista tilaa.

Vastine on kokonaisuudessaan taman paatdsehdotuksen oheisaineistona. Muilla
naapurikiinteistdilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Rakennusjarjestys
Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen Asikkalan
rakennusjarjestyksen mukaan rantarakentamisesta todetaan seuraavaa:

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enimmillaén 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin véhintddn 130 k-m?. Yleisen
vesi- ja viemdriverkon ulkopuolella sijaitsevan asuin- ja lomakéyttéén tarkoitetun
rakennuspaikan on oltava riittdvad vedenhankintaan ja jatevesien kasittelyyn seké
tarvittavalle rakennusmaéérélle pihajéarjestelyineen. Rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan véahintdén 2000 m?.

Vesistén rannalla uuden rantaan rajoittuvan tai enintddn 50 metrin etaisyydelle siita
Sijaitsevan uuden rakennuspaikan pinta-ala pitdd olla vahintddn 3000 m?, ja rantaan
rajoittuvan tai enintddn 50 metrin etéisyydelld siité sijaitsevan rakennuspaikan rantaa
kohti suuntautuvien rajojen rannanpuoleisten rajapisteiden vélimatkan on oltava
véhintddn 50 metria.

Rakennusta ei saa rakentaa tulvavesirajan alapuolelle. Kiinteistbn kaikkien rakennusten
alimman lattiatason on oltava véhintddn 1 m yldvesirajaa korkeammalla. Jos
tulvavesirajaa ei tunneta, on alimman lattiatason oltava véhintdén 1,5 metrig
keskivedenkorkeuden ylapuolella.

Rakennuspaikalle sallitaan enint&dédn yksi 12 kerroksinen asuinrakennus tai loma-
asunto. Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan sekd sauna- ja
talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumé&éré saa olla korkeintaan viisi.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on, mikéli
maastonmuodosta, maaperéasta tai muusta luonnonmukaisesta lahtékohdasta ei muuta
johdu, oltava vahintddn 25 metriéd. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m? tulee sijoittaa vahintdén
50 metrin pdéhén rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m?, saa rakentaa edelld mainittua
metrimdérdd ldhemmdaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla véhintddn 10 metrid ja rakennuksen
enimma isharjankorkeus saa olla enintdén 3,5 metrid. Kyseisten saunarakennuksen
pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40 m2. Yli 25 metrin padhan rannasta tulevat saunat



voivat olla korkeintaan 35 k-m2 Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on
oltava véhintaan 1/3 osa rakennuksen kerrosalasta.

Alle 10 metrin etéisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai
muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat héiritsevésti rantamaisemaa.

Rakennusten etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on oltava sellainen,
ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Rakennuksen
korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja vérityksen sopeutumiseen ympéaristéén
on kiinnitettdvé erityistéd huomiota. Rakennusten ja rantaviivan véliselld vybhykkeellé on
saastettava tai sinne on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.
llman lupamenettelyd rakennuspaikalle saadaan rakentaa korkeintaan kaksi
rakennelmaa.

Valmistelija Suunnittelija Niko M&kinen, Ramboll Finland Oy

p. 044 534 0061, sdhkoposti: niko.makinen(a)ramboll fi
Esittelija Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna
Paatdsehdotus Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Ehdot luvan myéntamiselle on lueteltu erikseen paatdésehdotuksen lopussa.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen, alueen kaavallisen tilanteen ja kunnan
rakennusjarjestyksen sisalté huomioiden, voidaan katsoa, ettei haettu hanke aiheuta
MRL 171 §:ssd mainittuja kielteisia vaikutuksia:

1. Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle.

Kiinteisté on muodostunut vuonna 1929, ja sille on jo muodostunut olemassa oleva
omarantainen rakennuspaikka. Kiinteistoltd on tarkoitus purkaa olemassa oleva
huonokuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus, ja rakentaa tilalle n. 117 k-m? vapaa-ajan
asuinrakennus.

Paijanteen rantaosayleiskaavan maaraysten mukaisesti loma-asuntojen alueen
rakennuspaikalla rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu enimmaiskerrosala saa
olla 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintaan 130 k-m? ja enintaan 250 k-
m?2. Esitetyn hankkeen toteutumisen jalkeen yhteenlaskettu kaytetty kerrosala
kiinteistolla olisi noin 174 k-m?2.

Paijanteen rantaosayleiskaava edellyttdd loma-asuntojen alueella vapaa-ajan
asuinrakennuksen etaisyydeksi keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta 30
metrid. Hakemuksessa esitetdan uudisloma-asuinrakennuksen rakentamista noin 23—
25 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Rakennuksen suunniteltu etdisyys rantaviivasta on
riittdva ottaen huomioon rakennuspaikan olemassa olevan pihapiirin ominaispiirteiden
sailyminen, suunniteltu asianmukainen jatevesien kasittely seka rakennuspaikan muoto
ja maastonmuodostus.

Jatevesien kasittelyn selvitykset ja suunnitelmat on tarkastettava
rakennuslupavaiheessa. Puuston sailymiseen rannassa on Kkiinnitettdva erityista
huomiota. Hankkeen rantamaisemavaikutukset eivat ole merkittéavia, suunniteltu
rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistéén (MRL 73.1 §&n 1
kohta), ja alueen kayttdminen kaavassa varattuun tarkoitukseen jatkuu uuden
rakentamisen myo6td. Asianmukainen jatevesien kasittely turvaa vesiensuojelun
tavoitteiden toteutumisen.

Rakennusten kokonaislukumaara pysyy rantaosayleiskaavan maaraysten rajoissa.



Lupaehdot:

Hakija on esittdnyt hakemukselleen erityisida syitd, kuten nykyisen porakaivon
kayttdkelpoisena sailyminen sekad vanhan pihapiirin ominaispiirteiden sailyminen.

Koska vastaavan kaltainen poikkeaminen olisi mahdollista myéntaa edellytysten
tayttyessd myds muulle vastaavassa asemassa olevalle maanomistajalle, voidaan
katsoa, ettei maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus vaarannu poikkeamisen
johdosta.

2. Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Lahimmat luonnonsuojelualueet, Meran lehmusmetsikét (LTA202232) ja
Kalkkistenkosken Natura-alueet (SPAFI0301011 ja SACFI0301011) sijaitsevat noin 1,1
kilometrid kiinteistdstd kaakkoon. Paéijanteen kansallispuisto (KPU040028), sijaitsee
noin 1,8 kilometrin etdisyydella kiinteistosta lanteen. Kiinteiston valittdmassa
laheisyydessa ei sijaitse metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja.

Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

3. Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.
Rakennuspaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse rakennetun ympariston
suojelukohteita tai kiinteitd muinaisjaannoksia. Noin 600 metria kiinteistésta koilliseen
sijaitsevat Kahin historialliset kivirakenteet (Museovirasto 9.3.2017).

4, Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai

muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Haettu rakentaminen sopeutuu hyvin ymparistdnsd maankayttoon eikd johda
ymparistostaan taysin poikkeavaan rakentamiseen. Haettu rakentaminen ei ylita
rantaosayleiskaavassa esitettyjd rakentamisen kokonaismitoituksia eikd aiheuta
rantamaisemassa  merkittadvida = muutosvaikutuksia. Hankkeen  toteuttaminen
asemapiirroksessa esitetylla tavalla ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen eika aiheuta haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Haettu rakentaminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua, silla
vastaavanlainen poikkeaminen olisi mahdollista myéntda myos muille vastaavassa
asemassa oleville maanomistajille.

Tama poikkeamislupahakemus voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

o Rakennuspaikalla oleva vanha huonokuntoinen 136 k-m? vapaa-
ajan asuinrakennus puretaan. Ehdon taustalla on, ettd Paijanteen
rantaosayleiskaavan loma-asuntojen alueen (RA) maarays sallii yhdelle
rakennuspaikalle yhden loma-asunnon.

o Haettu poikkeaminen mydnnetaan hakemuksen liitteena toimitetun,
2.11.2022 paivatyn asemapiirroksen mukaisena. Asemapiirrokseen on
korjattava ja tarkastettava rakennuslupavaiheessa tieyhteyden ja
Velhoniementien linjauksen todellinen sijainti.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun se on
saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava rakennuslupa tassa
ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on saadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta.
Poikkeamispaatokseen merkittavan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan
kuluttua paatdksen antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne
hakijan on tdma paatds (tdma poytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen) sitd varten
toimitettava, ensisijaisesti sdhkopostitse.



Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hdmeenlinna
séhkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Paatos tulee kunnan puolesta ilmoittaa viivytyksetta tiedoksi Hameen ELY-keskukselle
ja Asikkalan kunnan rakennusvalvonnalle.

Tasta paatoksesta peritdan maksu paatoksen KHALL 6.11.2017 § 289 mukaisesti.
Paatods Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 23.12.2022.



