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Ramboll - Asikkalan kunta

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Ranta-asemakaavan selostus, joka koskee 20. paivana helmikuuta 2023 pdivattya
kaavaehdotuskarttaa.

Vireilletulo

Kaavoitus on kaynnistetty kunnanhallituksen paatdkselld 14.2.2022 § 41. Samalla kunnanhallitus
hyvaksyi kaavan aloitusasiakirjana laaditun MRL 63 §:n mukaisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan hankkeen lahtékohdat ja
tavoitteet, ja se asetetaan nahtaville koko kaavaprosessin ajaksi.

Alueen ranta-asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta on ilmoitettu paikallislehdessd, kunnan
verkkosivuilla sekd kunnan teknisten palveluiden ilmoitustaululla.

Kunnanhallituksen hyviaksyminen
Taydentyy myéhemmin.

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen
Tédydentyy myéhemmin.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Asikkalan kunnassa Paijanteen eteldaosassa, Vendjanniemen
kaakkoisrannalla. Asikkalan kunnan keskustaan suunnittelualueelta on noin 8 kilometria ja
Vierumaelle noin 16 kilometrid. Lahteen on noin 25 kilometria.

Asemakaavan muutos koskee Salon kylan 417 kiinteist6a 16-417-8-475 seka vesialuetta
(16-417-876-1). Suunnittelualue on kooltaan noin 1,79 ha.

Ranta-asemakaavalla muutetaan Venajanniemen rantakaavaa, joka on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 23.6.1980 ja Luopostenmaen ranta-asemakaavaa, joka on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 26.10.1977.

Kaavan tarkoitus

Tehtdvana on laatia ranta-asemakaavamuutos Pdijanteen rannalle. Tavoitteena on jakaa
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa loma-asuntoalueeksi (RH) osoitettu korttelialue kahdeksi
erilliseksi rakennuspaikaksi (RA ja AO).
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1.

TIIVISTELMA

Alla on kuvattu kaavaprosessin vaiheet, tarkoitus ja toteuttaminen.

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Paatés kaavan vireilletulosta 14.2.2022, § 41
V!.relll!eFu.I.okquutus Paijat-Hame -lehdessa ja OAS:in 23.2.2022—
nahtavilla olo

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 10.8.-9.9.2022

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kunnan valtuuston hyvaksyminen

1.2 Ranta-asemakaavan tavoite

Maanomistajan tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa ranta-asemakaavaa siten, ettd RH-
korttelialueeksi osoitettu alue muutetaan kahdeksi erilliseksi rakennuspaikaksi, joista toinen on
lomarakennuksen rakennuspaikka ja toinen erillispientalojen rakennuspaikka.
Lomarakennuspaikalle osoitetaan rakennusoikeutta Paijanteen rantayleiskaavan mukaisella
tehokkuudella e=0,06 (enintdan 250 k-m2), ja erillispientalon rakennuspaikalle enintdén 400 k-
m?2. Kaavamaaraysten siséltéa ohjaa Paijanteen rantaosayleiskaava. Vapaan rantaviivan maaraa
ei ole tarkoitus vahentaa. Asikkalan kunnassa on viime vuosina hyvaksytty useita poikkeamislupia
koskien vakituista asumista rannoilla. Tassa kaavassa on tarkoitus tutkia, onko toinen
rakennuspaikoista mahdollista osoittaa vakituiselle asumiselle.

Alueelle laaditaan kaavatydn yhteydessa mitoituslaskelmat rantarakennusoikeuden
maarittamiseksi, silla Paijanteen rantayleiskaavan yhteydessa tiloille ei ole maaritetty
rakennusoikeutta omarantaisille rakennuspaikoille. Laskennassa otetaan huomioon Paijanteen
rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteet seka alueen nykyiset olosuhteet.

Alueelle laaditaan mitoituslaskelmat rantarakennusoikeuden maarittdmiseksi, silla Paijanteen
rantayleiskaavan yhteydessa tiloille ei ole maaritetty rakennusoikeutta omarantaisille
rakennuspaikoille. Laskennassa otetaan huomioon Paijéanteen rantayleiskaavan mitoitusperiaatteet
sekd alueen nykyiset olosuhteet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu, ettd rakennuspaikoille maaritetaan
soveltuvat rakennusalat huomioiden jo olemassa oleva rakentaminen ja maaston erityispiirteet.
Tavoitteiden tarkennuttua kaavan luonnosvaiheessa rakennuspaikoilla tutkitaan, voidaanko ranta-
asemakaavassa kayttaa suoraan Paijanteen yleiskaavan maarayksia rakennusten sijoittelusta
(etdisyydet rantaviivaan).

1.3 Aloite
Aloite ranta-asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tehty yksityisen maanomistajan taholta.
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LAHTOKOHDAT

2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Paijéanteen Kinisselan ranta-aluetta Salonsaaren Vendjanniemessa. Paijanteen
Kinisseldn ranta-alueet ovat rakentuneet varsin tiiviisti, mutta vapaata ranta-aluettakin on.
Suunnittelualue on puustoista, ja silla sijaitsee useampi pieni rakennus (10 kpl).
Suunnittelualueelle johtaa Levoniementien yksityistie. Suunnittelualueen takana kohoava maki on
hakattua talousmetsaaluetta.

Alueen rakennuksista on muodostunut kaksi pihapiirimaista kokonaisuutta. Rakennuksista viisi on
entisid Rapalan henkilostélle tarkoitettua nukkuma-aittaa. Lisaksi suunnittelualueelta 16ytyy
sauna, saunamokki, venevaja, autokatos sekd varasto.

Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsee Kinismajan leirikeskus. Alueella on jatevesilain seka
kunnan ympadristdnsuojelumaaraysten mukaiset jatevesien kasittelyjarjestelmat - imeytyskentta
kaukana rannasta harmaille vesille ja muille jatevesille kaksi umpikaivoa.

Suunnittelualueen rantaviivan pituus on yleispiirteisesti mitattuna noin 260 metrid. Rantaan on
muodostunut vahaisesti vesijattoa.

2.1.1 Maa- ja kalliopera

Paijanteen vedenpinta on tasolla +78,3 m mpy. Kaava-alueen maanpinnan korkeustaso nousee
loivasti rantaviivasta luoteeseen. Kaavoitettavan alueen korkein kohta sijaitsee tilan
luoteiskulmassa, jossa maanpinnan korkeustaso on noin 9 metria Paijanteen vedenpinnan
ylapuolella.

+78,3 m mpy

a Kaava-alue

Korkeuskayra 1m
Vesialue
— Tie
Korkeustaso m mpy
N <=3
[ 84 -89
[ 89 - 94
[ 94 - 100
[]100- 105
[ 1105-110

4+ 80,0 m mpy

0 75 150 m
| | |

Kuva 2-1 Alueen korkeusmalli.
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Kaava-alueen kalliopera koostuu graniitista. Alueen maapera on hiekkamoreenia.

Kaava-alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita kallioalueita tai moreenimuodostumia. Lahin
valtakunnallisesti arvokas kallioalue on Porttikallio-Muurmaenkallio, joka sijaitsee noin 1,5
kilometrin etdisyydelld idan vastarannalla.

N

A
A

g
10

[ Kaava-alue
Maapera 1:20 000

Kalliomaa, maanpeite
enintdan 1 m (yleensa
moreenia) (Ka)

Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni (SrMr)

Hiesu (Hs)
Vesi (Ve)

0 105 210 m|
L 1 1 | |

Kuva 2-2 Alueen maapera

2.1.2 Vesistot ja vesitalous
Kaava-alue sijaitsee Paijanteen rannalla, Kymijoen padvesistdalueella, Asikkalanselan valuma-
alueella.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue sijaitsee lannessa noin 2,5 kilometrin
etaisyydella.

2.1.3 Luonto

Kaava-alueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojeluohjelmien alueita. Kaava-aluetta
lahimpana sijaitseva luonnonsuojelualue on Pykdldanniemen luonnonsuojelualue (YSA043407),
joka sijoittuu Salonsalmen pohjoisrannalle, noin 800 metrin etdisyydelle kaava-alueesta lanteen.

Kinissaaren luonnonsuojelualue (YSA043407) sijoittuu noin 1,2 kilometrin etaisyydelle koilliseen.
Vastarannalla sijaitsevat luonnonsuojelualueet ovat Rautioharjun maaraaikainen rauhoitusalue
(MRA237357), Muurniemen luonnonsuojelualue (YSA202598), Muurlahdenpohjan suojelualue
(YSA202664) ja Muurlahdenkallion lehmusalue (LTA207072). Kinissaari ja Porttikallio-
Muurmaenkallion alueet kuuluvat Natura 2000 SAC-alueeseen (Rominoja, FI0301007). Lahin
luonnonsuojeluohjelma-alue on lehtojensuojeluohjelma ( LHO040158), joka myds sijaitsee idan
vastarannalla.
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N

Suolakallio
Paavonkivi
Ohrapalo

Haukkaniemi

Soidinkallio

Kinismaja e

Juurikkaanmaéki

Vendjanniemi Paasikaissaari

7 Pirunpesé
>uvisalo

Vaskoniemi

Levonniemi
Pykalaniemi

) Kaava-alue Mansikkakivi Y

Luonnonsuojelualue Rautiaharju
(vks.) )
7 Lehtojen suojeluohjelma

Arvokas kallioalue
Natura 2000
(117 sAc-alue
0 250 500 m Papanniittu
L L L L | Multasuo

Kuva 2-3 Alueen lahiympariston luonnonsuojelualueet.

Kaavamuutosalue sijaitsee etelaboreaalisella kasvillisuusvydhykkeelld, ja kuuluu ns.
"vuokkovydhykkeen” metsakasvillisuusalueeseen. Liséksi Asikkalan kunta sijaitsee Etela-Hameen
lehtokeskuksen itareunalla. Kohde sijoittuu Paijanteen rannalle Asikkalan Venajanniemelle.

Ilmakuva-aineiston, Metsakeskuksen metsavaratiedon ja maastokaynnilla (15.11.2021) otettujen
valokuvien perusteella kaavamuutosalueen ja sen Iahistén metsakuviot ovat paaosin
metsdtaloustoimin hoidettuja, mantyvaltaisia kangasmetsia. Kaavamuutosalue sijoittuu jo
rakennetulle alueelle ja pihapiiriin, ja pihapiirid reunustavaan metsaan. Pihapiirissa on
luonnonmukaista puustoa, jota on avattu, ja pihapiiria on paikoin kasitelty. Kohteen
metsakuvioita ei voida pitda luonnontilaisina tai luonnontilaisen kaltaisina. Mets@keskuksen
avoimen luontotiedon perusteella kaava-alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu
metsdlain 10 §:n tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistéja. Lahin metsédlakikohde sijaitsee
noin 1,2 kilometrin etaisyydella alueen luoteispuolella.

Lajitietokeskuksen yllapitdmasta Laji.fi-palvelusta haettujen aineistojen perusteella
kaavamuutosalueella tai sen lahistdlla ei ole havaintoja uhanalaisista, rauhoitetuista, erityisesti
suojelluista tai luontodirektiivin IV-liitteessa listatuista lajeista (haettu 28.2.2022).
Kaavamuutosalue ei sijoitu maakunnallisesti arvokkaalle MAALI-linnustoalueelle. Paijanne, johon
kaavamuutosalue rajautuu, kuuluu kansallisesti arvokkaaseen Paijanteen alueen FINIBA-
linnustoalueeseen (430074). Ilmakuvien, maastokaynnilla otettujen valokuvien ja Laji.fi-aineiston
perusteella itse kaavamuutosalueen pihapiirin ja metsikdn linnustoarvot arvioidaan
tavanomaisiksi.

8/36



Ramboll - Asikkalan kunta

2.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee 10 rakennusta. Naista viisi on 20 k-m? suuruisia nukkuma-aittoja
(yhdessa niista tulisija). Rakennukset ovat aiemmin olleet Rapalan henkiléstdn virkistyskdytossa.
Nukkuma-aittojen lisaksi alueella sijaitsee kaksi saunarakennusta, venevaja, autokatos seka
varasto. Rannassa on kaksi laituria, muutoin alue on puustoista, ja kahteen pihapiirimaiseen
kokonaisuuteen jakautunutta. Piha-alueella kasvaa suuria mantyja ja koivuja, ja osittain
ymparisté on luonnontilaista. Rakennukset ovat hyvassa kunnossa ja niita on yllapidetty vuosien
varrella.

Kuva 2-4 Suunnittelualueen rakennuskanta.

Nukkuma-aitat ovat pienid, satulakattoisia ja aaltopeltikatteisia, sahkoistettyja ja niissa on
punainen lautaverhous. Raystas-, otsa- ja vuorilaudat ovat valkoisia. Aaltopeltikate on
tummanruskea. Aitat ovat valmistuneet vuonna 1980, ja niita on peruskorjattu 2014.

Toinen saunarakennuksista on julkisivuiltaan punainen ja puuverhoiltu, satulakattoinen ja
aaltopeltikatteinen, ja on varusteltu terassein kahdella julkisivulla. Toinen terasseista on lasitettu
ja katettu. Vuorilaudoitus on valkoinen. Rakennuksessa on tulisija, ja rakennus on sahkdistetty ja
viemaraity.

Toinen saunarakennuksista (56 k-m?2) on julkisivuiltaan harmaa ja puuverhoiltu, satulakattoinen
ja kate on tumma aaltopeltikate. Vuorilaudoitus on valkoinen. Rakennus on varusteltu sahkélla,
viemarilla ja tulisijalla. Saunan yhteydessa on pergolaterassi ja grillipaikka. Sauna on valmistunut
vuonna 2015.

Rannassa on 72 k-m? suuruinen, vuonna 2007 valmistunut venevaja, jonka julkisivut

muodostuvat punaisesta vaakaponttilaudoituksesta. Raystds- ja vuorilaudoitus on valkoinen.
Kattomuoto on satulakatto ja katemateriaali huopa.
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Autokatos on 36 k-m? suuruinen, pulpettikattoinen ja julkisivut on verhoiltu harmaanruskealla
vaakaponttilaudoituksella. Raystas-, otsa- ja vuorilaudoitus on valkoinen. Rakennus koostuu
autokatoksesta seka talli- ja varastotiloista. Autokatos on valmistunut vuonna 2015.
Autokatoksen vieressa sijaitsee pieni hiekkakentta.

53 k-m?2 suuruinen, vuonna 1979 valmistunut varasto on satulakattoinen, ja julkisivut on verhoiltu
punaisella pystylaudoituksella. Kate on tumma.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kinismajan leirikeskus.

Kuva 2-5 Kuvauspaikat ja suunnat A-D
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Kuva 2-6 Nukkuma-aitta (A)

Kuva 2-7 Rakennuskantaa idadsta pdin kuvattuna (B)
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Kuva 2-8 Rakennuskantaa eteldsta pain kuvattuna (C)
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Kuva 2-10 Autokatos.

Kuva 2-11 Varasto.
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Kuva 2-12 Suunnittelualueen jarvimaisemaa.

2.1.5 Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteessa maaseutumaisella alueella Asikkalan
Salonsaaressa. Salonsaaren rannoilla on runsaasti loma-asutusta ja jonkin verran my6s vakituista
asutusta. Salonsaaren kylakeskus sijaitsee linnuntieta n. 3,3 kilometria suunnittelualueesta
lanteen, tieta pitkin matkaa kertyy n. 5 kilometrida. Kuntakeskus Vaaksyyn on matkaa linnuntieta
hieman yli 7 kilometria, tieta pitkin noin 12 kilometria.
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Kuva 2-13 Yhdyskuntarakennetta suunnittelualueen ymparistossa

2.1.6 Asuminen

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella ymparivuotista asutusta. Alue nivoutuu osaksi Salonsaaren
vapaa-ajan asutusrakennetta. Salonsaaressa vakituinen asutus keskittyy paaosin Salon
kylakeskukseen.

Salonsaaren rannoilla on vapaa-ajan asutuksen lisdksi jonkin verran myo6s vakituista asumista.
Lahin vakituinen asutus sijaitsee reilu 200 metrid suunnittelualueesta pohjoiseen. Noin kilometri
suunnittelualueesta lanteen Pykalaniemesséa on toteutettu poikkeamisluvin muutamia
kayttotarkoituksen muutoksia vapaa-ajan asunnoista vakituisiksi asunnoiksi. Noin 1-1,5
kilometria suunnittelualueen vastarannalla Kopsuon, Kolunpohjan ja Vaskoniemen alueella on
vakituista asutusta.

Lahimmat Paijanteen rantaosayleiskaavan mukaiset vakituisen asumisen AO-aluevaraukset
sijaitsevat Salonsaaressa noin 1,3 km suunnittelualueesta lanteen seka vastarannalla Kopsuossa
n. 1,3-2 km etaisyydella suunnittelualueesta.

2.1.7 Tekninen huolto

Alueella ei ole kunnallistekniikkaa eika se sijaitse keskitetyn vesihuollon toiminta-alueella. Alueella
ei ole mydskaan muuta erityista teknista huoltoa sahkoa lukuun ottamatta. Jatevedet kasitellaan
kiinteistokohtaisesti kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

2.1.8 Erityistoiminnat
Alueella ei ole erityistoimintoja.
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2.1.9 Ympadristonsuojelu ja ymparistohadiriot
Suunnittelualueella ei ole ymparistohairiditd, mutta suunnittelualueen taustalla oleva maki on

avohakattu.

2.1.10 Palvelut

Suunnittelualueella tai sen valittdbmdssa |ahiympdristdssa ei ole julkisia palveluja. Kaupalliset ja
kunnalliset palvelut, kuten koulut, sijaitsevat paaosin kuntakeskus Vaaksyssa. Maakuntakeskus
Lahteen on matkaa noin 32 kilometria. Leirikeskus Kinismaja on noin kilometrin etaisyydella.

2.1.11 Tyodpaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella toimii majoitusta ja virkistyspalveluja tarjoava Kalastus ja Majoitus Rysa Oy.

2.1.12 Virkistys
Lahialueen vesi-

ja metsaalueita kaytetaan virkistykseen.

virkistysta palvelevaa yritystoimintaa.

2.1.13 Liikenne

Suunnittelualueella harjoitetaan

Kaava-alueelle Vendjanniemen kaakkoisrannalle Salon suunnalta johtaa Vendjanniementie ja siita

edespdin Levoniementie.

Salosta Anianmets&an johtava Salonsaarentie kulkee noin 4 kilometrin etdisyydella kaava-
alueesta. Keskimaarainen vuorokausiliikenne Salonsaarentiella on 699 ajoneuvoa ja 35 raskasta
ajoneuvoa (Vaylavirasto 2021). Salonsaarentie on paallystetty Vendjanniementien risteykseen

saakka.
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Kuva 2-14 Lahiympaériston tiesto ja liikennemadarat (Vayldvirasto)
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2.1.14 Rakennettu kulttuuriymparisto
Suunnittelualueelle tai sen lahiymparistoon ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta arvokkaita kohteita tai alueita.

2.1.15 Muinaisjaannodkset

Alueella tai alueen ldheisyydessa ei ole muinaisjaannoksid. Alueella on tehty arkeologisen
kulttuuriperinnon selvittdmiseksi maastotarkastus/inventointi 2.9.2022 alueellisen vastuumuseon
virkatyOnd. Maastotarkastuksessa ei |10ydetty mitaan muinaisjaannoksiin tai arkeofyytteihin
viittaavaa. Selvitys on kaavaselostuksen liitteend, ja sen pohjalta todettiin, ettei kaavahankkeelle
ole olemassa esteitd arkeologisen kulttuuriperinnén kannalta.

2.1.16 Maanomistus
Alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019. Suunnittelualueelle ei
kohdistu maakuntakaavan merkintdja. Noin kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta sijaitsee
Rominojan Natura 2000 -aluekokonaisuus (Porttikallio, Muurlahdenkallio, Kinissaari). Lahimmat
luonnonsuojelualueet ovat Pykalanniemen luonnonsuojelualue (SL15) ja Kinissaaren
luonnonsuojelualue (SL11). Salonsaari on osoitettu maakuntakaavassa lahikeskuskylaksi (Iky).
Lahikeskuskylan suunnittelumdarayksen mukaan “yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
huomioida kylissd ja kylien laheisyydessa vapaa-ajan asumisen kehittaminen ja mahdollisuudet
lisata vapaa-ajan asumisen ymparivuotisuutta tai muuttaa alueella sijaitsevaa loma-asutusta
pysyvan asutuksen tarpeisiin kestava kehitys, kuntatalous, kylien erityispiirteet ja tiivis
kylarakenne huomioon ottaen”.
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Kuva 2-15 Ote voimassa olevasta Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014.
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2.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaava, jonka Hameen
ymparistékeskus on vahvistanut 6.9.2002. Kaava-alue on osoitettu osayleiskaavassa loma- ja
matkailupalvelujen alueeksi RH/r, jonka maarays on “Alueen kéyttd on ratkaistu
yksityiskohtaisemmin ranta-asemakaavassa.”

RH/r -alueiden rakennusoikeutta ei ole maaritetty Paijanteen osayleiskaavan laatimisen
yhteydessa. Mitoitustaulukossa ei ole tiloja 8:308 ja 8:440, joista nykyinen Rysa-tila on vuonna
2004 muodostunut (yhdistetty). Rakennusoikeuden todellinen maara maaritelldan taman
kaavamuutoksen yhteydessa. Rakennuspaikkojen lukumaara maaritelladan Paijanteen
rantayleiskaavan selvitysten asettamien reunaehtojen ja mitoitusperiaatteiden mukaisesti.

Kaava-alue sijoittuu vydhykkeeseen Salonsaaren itdpuolen jylhé vuonomaisema X8 (7
rakennuspaikkaa/rantaviiva-km). Ranta-asemakaavan vaikutusten arvioinnissa tullaan
kasittelemaan se, miksi muutoksella poiketaan RH/r -padkayttétarkoitusmerkinnasta.

RH/r LOMA- JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE

ALUEEN MAANKAYTTO ON RATKAISTU YKSITYISKOHTAISEMMIN
RANTAKAAVASSA.

>

— =t ‘“ G,
2VYAL Yy

/,J/ ) /;?\&k\: W0
/! itankarki| Jf-

Kuva 2-12 Ote voimassa olevasta Piijanteen ranta-alueiden osayleiskaavasta.
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=

Ay

Kuva 2-13 Pdijdnteen osayleiskaavan mitoitusvyohykkeet. Kaavamuutosalue kuuluu vyohykkeeseen X8, jolla
mitoituslukuna on kaytetty 7 rp/km.

2.2.3 Asemakaavat

Kaava-alueella on voimassa rantakaava, joka on vahvistettu Hdmeen ldaninhallituksen paatoksella
8.2.1978 n:o 128/ A31. Rantakaava koskee Salon kylan tiloja Luopostenmaki RN:o 4:38, Rysa
RN:o 8:308, Haukkaranta RN:o 4:31, Loivaranta RN:o 4:24 ja Suvisalo RN:o 4:37. Lisaksi
kaavalla muutetaan osaa Vendjaniemen ranta-asemakaavasta (pohjoisosan M-alue), vahvistettu
14.8.1980 n:o 1658/A 31. Kaavamuutosalueen (kaavassa kortteli 5) paakayttoétarkoitusalueen
RH, Loma-asuntoalue kaavamaarays on seuraava:

Kuva 2-14 Ranta-asemakaavan RH-korttelialueen kaavamaarays.

Korttelia 5 koskee erityisesti kaavamaarayksen kohta "Kortteliin n:o 5 saa rakentaa yhteensa
enintdaan 340 m?2 loma-asuntorakennusten ja niiden huoltorakennusten kerrosalaa seka
venevajan.”. Rakennusoikeudelle on maaratty rakennusala ranta-asemakaavassa. Rakennusala
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sijoittuu lahimmillaan 15 metrin padhan rantaviivasta ja etdisimmasta rajasta mitattuna noin 50
metrin paassa rantaviivasta.

Kuva 2-15 Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on osoitettu 17 loma-asunnon rakennuspaikkaa.
Suunnittelualue sijaitsee kaava-alueen itdosassa.

Kuva 2-16 Suurennos kaavamuutoksen alaisesta alueesta.
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Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu rakennusala seka
rakennusalalla sallittu enimmaiskerrosala 340 k-m2. Suunnittelualueen luoteisosaan on osoitettu
pysakoimispaikka. Roomalainen numero I osoittaa korttelissa 5 rakennusten suurimman sallitun
varsinaisen kerrosluvun.

Vastaava asemakaavamuutos, jossa lomakylaalue muutettiin yksittdisiksi lomarakennuspaikoiksi,
hyvaksyttiin Asikkalan kunnanvaltuustossa 30.3.2009, § 32.

2.2.4 Rakennusjirjestys
Asikkalan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.10.2011 ja se on
astunut voimaan 1.1.2012. Siina todetaan rantarakentamisesta seuraavaa (7 §):

"Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmillaan
6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin véhintaan 130 k-m?2. Rakennusta ei saa rakentaa
tulvavesirajan alapuolelle. Kiinteiston kaikkien rakennusten alimman lattiatason on oltava
vahintdan 1 m ylavesirajaa korkeammalla. Jos tulvavesirajaa ei tunneta, on alimman
lattiatason oltava vahintaan 1,5 metria keskivedenkorkeuden ylapuolella. Rakennuspaikalle
sallitaan enintdan yksi 1%2-kerroksinen asuinrakennus tai loma-asunto. Lisdksi
rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan seka sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten
kokonaislukumaara saa olla korkeintaan viisi.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on, mikali
maastonmuodosta, maaperasta tai muusta luonnonmukaisesta lahtékohdasta ei muuta johdu,
oltava vahintdan 25 metria. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m? tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin
padhan rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m?, saa rakentaa edelld mainittua
metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edellda mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee kuitenkin olla vdahintaan 10 metriad ja rakennuksen enimmaisharjankorkeus
saa olla enintdan 3,5 metrida. Kyseisen saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan
40 m2. Yli 25 metrin padhéan rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35 k-m?2.

Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava vahintaan 1/3 osa rakennuksen
kerrosalasta. Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja,
grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat hairitsevasti rantamaisemaa.
Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on oltava sellainen, etta
rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakennuksen
korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja varityksen sopeutumiseen ymparistddn on
kiinnitettava erityistéa huomiota. Rakennusten ja rantaviivan véliselld vydhykkeelld on
sadstettava tai sinne on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.

Ilman lupamenettelya rakennuspaikalle saadaan rakentaa korkeintaan kaksi rakennelmaa.
Venevaja saa ulottua osittain veden paalle vesialueen omistajan suostumuksella. Sen on
sopeuduttava ymparistdn rakennuskantaan ja maisemaan. Venevajaa ei saa eristaa. Sen on
oltava ns. kylma rakennus.

Venevajaan ei saada rakentaa muita tiloja. Venevajan koko kerrosalaltaan saa olla
korkeintaan 40 m2. Venevaja lasketaan rakennuspaikan kokonaiskerrosalaan.

Alle yhden (1) hehtaarin suuruisille saarille ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.
Rantavydhykkeen syvyys on noin 100 m. (MRL 72 §)”
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2.2.5 Pohjakartta
Alueelle on laadittu pohjakartta, ja se hyvaksytaan ehdotusvaiheessa.

2.2.6 Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

2.2.7 Suojelupaitokset
Alueella ei ole voimassa olevia suojelupaatoksia.

2.2.8 Muut aluetta koskevat paidtokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Maanomistaja on hakenut poikkeamislupaa tdman ranta-asemakaavan tavoitteiden mukaiselle
poikkeamiselle vuonna 2009. Hadmeen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskus ei myéntanyt
poikkeamislupaa (paatoés Nro ALU/204A/2011, Dnro HAMELY/1381/07.01/2010). Paatoksesta
tehtiin valitus, joka kasiteltiin Kouvolan hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeus hylkasi vaatimuksen
ja poikkeamislupaa ei mydnnetty. Hallinto-oikeuden paatdsteksti on avattu alle
lyhentamattdmana, silla siitd ilmenee hyvin taman kaavamuutoksen tarkoitus ja perusteet.

Hallinto-oikeuden paatdksen sisaltd ja perusteet

Hameen ELY-keskus hylkasi poikkeamishakemuksen Asikkalan kunnan Salon kylassa
sijaitsevan 1,6 hehtaarin suuruisen tilan Rysa RN:o 8:475 jakamisesta kahdeksi pinta-alaltaan
7 000 m?:n ja 9 000 m?:n suuruiseksi rakennuspaikaksi. Molempien rakennuspaikkojen
kokonaisrakennusoikeudeksi haettiin 250 k-m?, josta vahennettdisiin jo kaytetty ja
sdilytettdva rakennusoikeus maaraaloilla. Olemassa olevista rakennuksista osa puretaan ja
rakennetaan uudet lomarakennukset.

Alueella on voimassa Paijanteen rantaosayleiskaava vuodelta 2002 ja Vendjanniemen ranta-
asemakaava, jossa Rysan tila on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RH) ja maa- ja
metsatalousalueeksi (MM). Kaavamaarayksen mukaan kortteliin saa rakentaa yhteensa
enintdan 340 k-m? loma-asuntorakennusten ja niiden huoltorakennusten kerrosalaa seka
venevajan. Rysan tilan kaavan mukainen rakennusoikeus ylittyisi hakemuksen
hyvéksymiselld. Hakemuskohteen pohjoispuolella oleva entinen Riiheldn tila RN:o 8:309 on
myo6s ollut aikaisemmin lomakylakaytdssa ja on sittemmin muutettu erillisiksi
lomarakennuspaikoiksi. Muutos on tehty ranta-asemakaavaa muuttamalla (30.3.2009). Kun
otetaan huomioon aiotun rakentamisen maara ja kaavan salliman rakennusoikeuden ylityksen
maara sekda maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus, aiottu rakentaminen tuottaisi
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkdytén muulle jarjestamiselle.

Hakijan poikkeamishakemus koskee suurimman sallitun rakennusoikeuden maaraa ja
rakennusten sijoittamista korttelin alueelle. Hakijan hakemuksen tarkoituksena on
mahdollistaa kahden lomarakennuksen rakentaminen, jolla voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaan sijaitsee vain yksi rakennusala. Kaavalla ei ole rajoitettu kortteliin
rakennettavien rakennusten enimmaismaaraa, ja kiinteistolld on tallakin hetkelld useita
lomarakennuksia. Arvioitaessa sitd, aiheuttaako poikkeamishakemukseen suostuminen haittaa
kaavoitukselle tai kaavan toteuttamiselle, on olennaista, voitaisiinko vastaavanlainen hanke
toteuttaa kaavamuutoksella. Asiassa on toisin sanoen merkityksellista, tayttaisikd
poikkeamishakemuksen mukaisesti laadittava ranta-asemakaava maankaytto- ja
rakennuslaissa saddetyt kaavan sisaltovaatimukset.

Aivan hakijan omistaman tilan pohjoispuolella vastaavanlainen hanke lomakylan

muuttamiseksi yksittaisten mokkien rakennuspaikoiksi on toteutettu muuttamalla alueen
ranta-asemakaavaa. Kaava-asiakirjojen mukaan minkaanlaista kaavoitukseen liittyvaa estetta
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tallaiselle muutokselle ei ole ollut olemassa, eikd Hdmeen ymparistokeskus
kaavamuutoshankkeesta antamassaan lausunnossa vastustanut lomakylan muuttamista
yksittaisiksi rakennuspaikoiksi. Nyt kasilla oleva tilanne ei olennaisesti poikkea edella
mainitusta kaavamuutoksella jarjestetysta tilanteesta ja nain ollen on selvaa, etté jos
hakemuksen kohteena olevaa alueen ranta-asemakaavaa muutettaisiin, voitaisiin myos
hakijan kiinteistolle osoittaa kaksi erillistd loma-asunnon rakennuspaikkaa mokkikylan sijaan.

My@s Asikkalan kunta, jonka toimivaltaan nyt kyseessa olevan kaavamuutoksen kasittely
kuuluisi, on omassa lausunnossaan 18.10.2010 pitanyt poikkeamismenettelya
tarkoituksenmukaisempana menettelytapana alueen rakentamisen jarjestamiseksi.
Kunnanhallitus on perustellut nakemystéan silla, ettd mahdollinen kaavamuutosalue jaisi
erittain pienialaiseksi, eivatka Asikkalan kunnan ymparistotoimen viranhaltijat alueella
tekemansa maastokdynnin perusteella pitdneet alueen kaavoitusta tarkoituksenmukaisena.

Jos kyseiselle kiinteistélle laadittaisiin ranta-asemakaavan muutos, kaavoitusta ohjaisi alueella
voimassa oleva Etelé-Pdijanteen rantaosayleiskaava. Kyseisen rantaosayleiskaavan mukaan
omarantaisten loma-asuntojen korttelialueelle muodostettavien rakennuspaikkojen tulee olla
pinta-alaltaan vahintdan 3 000 m? ja niilld tulee olla rantaviivaa vahintdan 50 metria.
Rantaosayleiskaavan maarayksissa todetaan lisaksi, ettd rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu kerrosneliomaaré saa olla korkeintaan 250 k-m?2. Poikkeamishakemuksen
mukainen rakentaminen tayttaisi siten kyseiset yleiskaavamaaraysten ehdot, mista johtuen
hakemuksen voidaan katsoa olevan linjassa yksityiskohtaista kaavoitusta ohjaavien
yleiskaavamaaraysten kanssa. Poikkeamishakemuksen mukainen rakentaminen ei
merkittavasti vaikuttaisi alueen témanhetkisiin olosuhteisiin ja tdyttaisi myos ranta-
asemakaavalle asetetut erityiset sisdltovaatimukset. Hanke ei esimerkiksi johda alueiden
kaytto tarkoituksen muuttumiseen, virkistyskaytén vaikeutumiseen tai rakentamattoman
rantaviivan vahentymiseen.

Varsinaisten poikkeamisluvan mydntamisen edellytysten tdayttymisen lisdksi maankaytto- ja
rakennuslaki edellyttda erityistd syyta, jonka vuoksi poikkeamislupa voidaan myontaa.
Vakiintuneesti on katsottu, etta tallaiset erityiset syyt ovat nimenomaan alueen maankayttéon
ja maankaytdn suunnitteluun liittyvia, eivatka esimerkiksi hakijan henkil6on liittyvia.

Venajanniemen rantakaava-alueen muut lomarakentamiseen osoitetut rakennuspaikat on jo
lohkottu kaavan ohjeellisten rakennuspaikkojen mukaisiksi kiinteistdiksi. Hakijan kiinteistd on
ainoa rantakaava-alueen kiinteistoista, joka voitaisiin jakaa useammaksi rakennuspaikaksi
samalla tavalla kuin pohjoispuolen kaavamuutoksella on tehty. Poikkeamishakemuksen
kohteena olevan ymparistén alueen maankayton jarjestaminen ei siten miltdan osin
edellyttaisi kaavamuutosta. Kun lisdksi otetaan huomioon, ettda hakemukseen suostumalla ei
laajennettaisi rakentamiskaytdssa olevia ranta-alueita, lisattaisi lomarakennusten maaraa eika
vahennettaisi rakentamatonta rantaviivaa, on hakemuksen tueksi katsottava esitetyn
maankaytdn suunnitteluun liittyvia erityisia syitd, jotka puoltavat poikkeamishakemuksen
hyvaksymistd. Myos Asikkalan kunnanhallitus on lausunnossaan esittanyt erityisia
maankaytéllisia syita sille, miksi poikkeamislupa tulisi myoéntaa.

Kun kysymys on ranta-alueesta, on maanomistajien tasapuolisella kohtelulla ollut
poikkeamisharkinnassa vakiintuneesti korostunut merkitys. Hakemukseen suostumalla ei
vaarannettaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista, koska hakijan
hakemuksen tarkoittamat muutokset koskisivat ainoastaan korttelin 6 sisdisia jarjestelyja.
Poikkeamishakemuksen mukaisella rakentamisella ei olisi vaikutusta muiden maanomistajien
mahdollisuuksiin hyédyntaa omia kiinteistojaan.
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ELY-keskuksen padtoksen mukaan poikkeamishakemuksessa tarkoitettu rakentaminen johtaisi
Rysdn tilan osalta rakennusoikeuden huomattavaan ylitykseen. Hakemuksen mukainen
rakennusoikeuden maaran lisdaminen on kuitenkin linjassa alueen pohjoispuolella toteutetun
kaavamuutoksen seka Eteld-Paijanteen rantaosayleiskaavan kanssa, jotka kumpikin
mahdollistavat enintdan 250 k-m?:n suuruisen rakennusoikeuden rakennuspaikkaa kohden.
Rakennusoikeuden maaraa koskevan muutoksen merkittavyyttad arvioitaessa on otettava
huomioon myds se, ettéd alueella voimassa olevan rantakaavan laatimisajankohtaan nahden
loma-asumisen jarjestamiseksi noudatetut kaavoituskaytdnnét ovat muuttuneet merkittavasti.
Nykyisten kaytantéjen mukaan on normaalia, ettéd lomarakennusalueilla rakennuspaikkaa
kohden sallitaan osoitettavaksi 250 tai jopa 300 k-m?:n suuruinen rakennusoikeus. Jos nyt
kyseessa olevan poikkeamishakemuksen kohteena olevalle alueelle tehtdisiin kaavamuutos,
hakijan suunnittelemille lohkokiinteistoille voitaisiin osoittaa kaavoituksessa 250 k-m?:n
suuruinen rakennusoikeus, joka aivan lahialueilla on ranta-asemakaavamuutoksen ja
rantaosayleiskaavan perusteella sallittu.

Hakijan kiinteiston pohjoispuolelle tehdyssa ranta-asemakaavamuutoksessa on kaytettyna
mitoituksena noudatettu 7 lomarakennuspaikkaa yhta rantaviivakilometrid kohden. Jos nyt
kyseessa oleva hanke jarjestettaisiin kaavamuutoksella, olisi tasapuolisuuden nimissa
kaytettava samaa mitoitusperustetta. Asikkalan kunnanhallituksen lausunnon mukaan
muodostuvilla uusilla rakennuspaikoilla olisi rantaviivaa noin 270 metria. Rantaviivan
pituudesta johtuen hakijan kiinteistélle kuuluisi siten kaavoittaa laskennallisesti 1,9 eli kaksi
rakennuspaikkaa, mika on ollut myds poikkeamishakemuksen lahtékohta.

Poikkeamisen kohteena olevan Rysén tilan osalta on lisdksi erityisesti huomattava, etta
kiinteistolla on tallakin hetkella useita kaytdssa olevia lomarakennuksia alueen aikaisempaan
lomakylakayttédn perustuen. Nain ollen kahden erillisen lomarakennuspaikan muodostaminen
lomakylan sijaan ei asiallisesti juuri muuttaisi tilannetta alueella.

2.2.9 Alueelle tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kdytetaan seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

e Asikkalan kulttuuriymparistéohjelma. Tulonen, A., 1998.

¢ Rakennusinventointi — Asikkala. Ahola, T., 2006.

e Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisté. Wager, H., 2006.

e Suomen ymparistékeskuksen Avoin tieto —palvelu, Museo- ja Vaylaviraston paikkatietoaineistot
e Padijanteen osayleiskaavan taustaselvitykset.

e Paijat-Hameen maakuntakaavan taustaselvitykset.

e Asikkalan rakennusjarjestys. Asikkalan kunta, 2012.

Alueelle on tehty kaavoittajan maastokadynti 16.12.2021 ja alueellisen vastuumuseon arkeologin
maastotarkastus 2.9.2022.
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RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Alla on kuvattu ranta-asemakaavan suunnittelun lakisdateiset vaiheet paapiirteittain.

3.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan muutoksella halutaan jakaa kaavamuutoksen alainen kiinteisté kahdeksi
rakennuspaikaksi (kayttotarkoitukseltaan RA ja AO). Maanomistajan tavoitteena on osoittaa RA-
rakennuspaikalle ranta-asemakaavan muutoksella rakennusoikeudeksi 6 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintédan 250 k-m2. AO-rakennuspaikalle osoitetaan
enimmaisrakennusoikeudeksi Paijanteen rantaosayleiskaavan mukainen 400 k-m?2. Tarkoituksena
on yhdenmukaistaa ranta-asemakaavan muutos Paijdnteen rantaosayleiskaavan maardyksiin ja
periaatteisiin.

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Aloite kaavan laatimiseen on lahtenyt yksityiseltd maanomistajalta. Asikkalan kunnanhallitus
paatti 14.2.2022, § 41 kaynnistda Rysan tilan ranta-asemakaavan muutoksen laatimisen.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteend. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on
paivitetty kaavan luonnosvaiheessa prosessin aikana syntyneiden tavoitteiden takia.

3.3.1 Viranomaisyhteistyd
Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta. Kaavatyon aikana
pidetaan tarpeen mukaan viranomaisten tydneuvotteluja.

3.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaava laaditaan maankaytté- ja rakennuslain mukaisesti. Maanomistajan laatiman
ranta-asemakaavan sisdltévaatimus on, ettd kaava muodostaa tarkoituksenmukaisen
kokonaisuuden (MRL 74 §).

Maanomistajan tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa ranta-asemakaavaa siten, ettda RH-
korttelialueeksi osoitettu alue muutetaan kahdeksi erilliseksi rakennuspaikaksi, joista toinen on
lomarakennuksen rakennuspaikka ja toinen erillispientalojen rakennuspaikka.
Lomarakennuspaikalle osoitetaan rakennusoikeutta Paijanteen rantayleiskaavan mukaisella
tehokkuudella e=0,06 (enintédan 250 k-m?2), ja erillispientalon rakennuspaikalle enintdan 400 k-
m?2. Kaavamaaraysten sisdltéa ohjaa Paijanteen rantaosayleiskaava. Vapaan rantaviivan maaraa
ei ole tarkoitus vahentaa. Asikkalan kunnassa on viime vuosina hyvéaksytty useita poikkeamislupia
koskien vakituista asumista rannoilla. Tassa kaavassa on tarkoitus tutkia, onko toinen
rakennuspaikoista mahdollista osoittaa vakituiselle asumiselle.

Alueelle laaditaan kaavatydn yhteydessa mitoituslaskelmat rantarakennusoikeuden
maarittamiseksi, silla Paijanteen rantayleiskaavan yhteydessa tiloille ei ole maaritetty
rakennusoikeutta omarantaisille rakennuspaikoille. Laskennassa otetaan huomioon Paijanteen
rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteet seka alueen nykyiset olosuhteet.

Alueelle laaditaan mitoituslaskelmat rantarakennusoikeuden maarittamiseksi, silla Paijanteen
rantayleiskaavan yhteydessa tiloille ei ole maaritetty rakennusoikeutta omarantaisille
rakennuspaikoille. Laskennassa otetaan huomioon Paijanteen rantayleiskaavan mitoitusperiaatteet
sekd alueen nykyiset olosuhteet.
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3.4.1 Kunnan asettamat tavoitteet
Asikkalan kunta ei ole asettanut ranta-asemakaavan muutoksen suhteen erityisia tavoitteita.

3.4.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Ylemmista kaavatasoista ja muusta suunnittelutilanteesta ei johdu erityisia tavoitteita.

3.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavan aloitusvaiheen tavoitteesta poiketen kaavan luonnosvaihtoehtotarkastelujen yhteydessa
on paadytty osoittamaan toinen korttelialueen tonteista vakituiselle asuinrakentamiselle.
Maanomistajalla on l&hitulevaisuuden tavoitteena pystyd mahdollistamaan myds vakituinen
asuminen aikaisemmin loma-asumiseen kaytetylla tontilla. Asia ratkaistaan tdlla ranta-
asemakaavalla poikkeamislupamenettelyn sijaan.

3.5 Osallisten tavoitteet

Salon kylan yhteisvesialueen osakaskunta antoi 31.5.2022 lausunnon, jonka mukaan se ei nae
estettd Rysan ranta-asemakaavan muutokselle. Rysdan ranta-asemakaavan muutoksen myo6ta
suunnittelualueen rantaviivalta on tarkoitus lunastaa muodostunutta vesijattéa yhteisvesialueen
osakaskunnalta.

3.6 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Vaylavirastolla ei ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta huomautettavaa.

Paijat-Hameen liitto antoi lausuntonsa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 2.3.2022:
“Paijat-Hameen liitto pitéé hyvédnd, etta tilan jakaminen kahdeksi lomarakennuspaikaksi ratkaistaan ranta-
asemakaavalla. Ranta-asemakaavan muutoksessa tulee osoittaa Pdijdnteen osayleiskaavassa esitetty
rakentamiselta vapaa rantaviiva tilan pohjoisosassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on hyvéa tarkistaa,
ettéd Paijat-Hdmeen maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019. Luonnosvaiheen
kaavaselostukseen suositellaan esitettdvaksi voimassa oleva rantakaava koko laajuudeltaan.”

Vastine: Merkitadn tiedoksi. Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuvaa maa- ja metsatalousaluetta
on supistettu sen vuoksi, ettd ohjeelliset tontit pystyttiin osoittamaan kartalle maanomistajan
tavoitteiden mukaisesti. Vahaista vapaan rantaviivan menetysta on kompensoitu osoittamalla osa
niemenkarjesta M-alueeksi, jota voi kayttaa jopa paremminkin virkistystarkoituksiin.
Lainvoimaisuuspdivamaara oikaistaan ja voimassa oleva ranta-asemakaava esitetdan
kaavaselostuksessa.

3.7 Kaavaluonnoksesta saatu palaute ja tehdyt muutokset
Kaavaluonnos oli ndhtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 10.8.-9.9.2022 valisena
aikana. Lausuntoja tuli yhteensa 7 kappaletta. Asikkalan kunnan teknisen lautakunnan,
terveydensuojeluviranomaisen, alueellisen vastuumuseon ja elinkeino-, liikenne- ja
ymparistékeskuksen lausunnoissa on otettu kantaa kaavan sisdlté6n. Saadut lausunnot ja palaute
on koottu luonnosvaiheen vastineraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena. Kaava-
asiakirjoihin tehtiin lausuntojen pohjalta seuraavat muutokset:
- Kaavakarttaan merkittiin kulkuyhteys tontille 1 ohjeellisena ajoyhteytena.
- Lisattiin yleismaarays: "Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee ottaa huomioon
radonhaitan torjunta.”
- Kaavaselostukseen taydennettiin rakennetun ympariston kuvausta, ja lisattiin tieto
alueellisen vastuumuseon virkatydnad suorittamasta maastotarkastuksesta 2.9.2022.
- Kaavaselostukseen taydennettiin vaikutusten arviointia suhteessa yleiskaavan
sisadltévaatimusten tayttymiseen ja maanomistajien tasapuoliseen kohteluun. Lisédksi
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tdydennettiin vaikutusten arviointia liittyen siihen, soveltuuko vakituiseen asumiseen
tarkoitettu rakennuspaikka (AO) alueelle.

3.8 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja tehdyt muutokset
Taydentyy.

RAKENNUSPAIKKALASKELMA

4.1 Ematilaselvitys

Leikkausvuoden 1969 kantatila on 16-417-8-224 (X) RIIHELA (muodostunut 07.02.1967). Vuonna
1967 Riihela tilasta erotettiin toisessa kylassa sijaitseva palsta, jolloin eméatila on vuoden 1965
peruskartan mukainen suunnittelualueella. Rysan tila erotettiin Riihelan tilasta 9.8.1973.
Myodhemmin Rysan tilaan liitettiin maata kiinteistdn pohjoisrajalla.

Kantatilalla 8:224 on rantaviivaa mantereella 1,8 km ja taman lisaksi Kinissaaressa 1,7 km ja
Pienessa Kinissaaressa 350 m. Kinissaari ja Pieni Kinissaari ovat yleiskaavassa
luonnonsuojelualuetta, jonka lisaksi Kinissaaret on maaritelty Paijanteen yleiskaavan yhteydessa
ekologisesti tai maisemallisesti arvokkaiksi kokonaisuuksiksi, jotka tulisi pyrkia jattamaan
rakentamisen ulkopuolelle. Nyt laadittavana olevan ranta-asemakaavan alue on yleiskaavan
selvitysten mukaan luontoarvoiltaan tavanomaista aluetta. Mitoituslaskelma on laadittu siten, etta
huomioon on otettu vain mantereen puoleinen rantaviiva, ei Kinissaaria.
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Kuva 4-1 1965 peruskartta

4.2 Mitoitus

Ematila sijoittuu pddosin yleiskaavan vydhykkeeseen Salonsaaren itdpuolen jylhd vuonomaisema
X8 (7 rakennuspaikkaa/rantaviiva-km). Osalla eméatilaa mitoituslukuna kaytetaan kolmea (3)
rakennuspaikkaa.
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Kuva 4-2 Yleiskaavan mitoitusvyohykkeet

Emaitila Kiinteisto Rantaviiva Mitoitusluku = Rakennuspaikat
16-417-8-224 (X) 16-417-8-440 0,27 7 1,89
16-417-8-440 0,8 3 2,4
16-417-8-355 0,24 3 0,72
16-417-8-509 0,087 7 0,609
16-417-8-508 0,075 7 0,525
16-417-8-347 0,0735 7 0,5145
16-417-8-475 0,26 7 1,82
Yht. 1,8055 7 8,4785

Kinismajan leirikeskus (8:355) kayttaa yhden (1) rakennuspaikan; vuonna 2009 lohkotut
Venadjanniemen ranta-asemakaavan mukaiset paikat (8:347, 8:508 ja 8:509) kayttavat kolme (3)
paikkaa. Mitoituksella 7 rp/mrvkm - jota kaytettiin myds vuonna 2009 Venajaniemen ranta-
asemakaavan muutoksessa — myo6s Rysan tilalle on mahdollista osoittaa kaksi rakennuspaikkaa.
Ematilalle jaa edelleen kayttamatonta rakennusoikeutta. Rysan tilalla ei ole mitoitusta vahentavia
tekijoita, kuten kapeaa niemea tai lahtea tai erityisia maisemallisia arvoja, jotka vahentaisivat
mitoitusta.
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RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja perustelut

Ranta-asemakaavan muutoksella osoitetaan kaksi rakennuspaikkaa, joista toinen on vakituisen
asumisen (AO) ja toinen loma-asumisen (RA) rakennuspaikka. RA-rakennuspaikalle annetaan
enimmaisrakennusoikeus, joka on 6 % rakennuspaikan pinta-alasta seuraavalla rajoituksella:
loma-asuntojen korttelialueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 250 k-
m?2. Erillispientalojen korttelialueella (AO) rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
korkeintaan 400 k-m?2.

AO-korttelialueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen erillispientalon,
vierasmajan sekd saunan ja muita talousrakennuksia kuitenkin niin, etta rakennusten
enimmaislukumaara on viisi. Asuinrakennuksen enimmaiskoko on 250 k-mZ2, saunarakennuksen
35 k-m? ja vierasmajan 30 k-m2.

RA-korttelialueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, vierasmajan seka saunan
ja muita talousrakennuksia kuitenkin niin, etta rakennusten enimmaislukumaara on viisi. Loma-
asunnon enimmaiskoko on 150 k-m?, saunarakennuksen 35 k-m?2 ja vierasmajan 30 k-m2.

Rakennusten vahimmaisetdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on porrastettu
AO- ja RA-korttelialueilla seuraavasti:

- asuinrakennus / loma-asuinrakennus 30 m;

- pohjapinta-alaltaan yli 140 m2:n rakennukset 50 m;

- sauna, jonka koko enimmilldén 25 k-m2 > 20 m;

- sauna, jonka koko 25-35 k-m2 > 30 m;

- muut rakennukset 30 m.

Kaavamuutoksen myo6ta muodostuu kaksi erillistéd omarantaista rakennuspaikkaa (korttelin 5
ohjeelliset rakennuspaikat 1 ja 2), ja kokonaisrakennusoikeus kaavan myo6ta nousee yhteensa
650 k-mZ2:iin, suhteessa vanhan rantakaavan yhteen rakennuspaikkaan ja
kokonaisrakennusoikeuteen 340 k-m2. Rakennusoikeudet ovat Asikkalan kunnan
rakennusjarjestyksen ja Paijanteen rantaosayleiskaavan RA- ja AO-aluevarauksille annettujen
rakennusoikeuksien mukaisia.

Korttelin 5 ohjeelliselle rakennuspaikalle 2 osoitetaan rakennusala, jolle saa sijoittaa venevajan.
Venevaja lasketaan rakennuspaikan kokonaiskerrosalaan.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamerkinta Pinta-ala (ha) Erotus voimassa oleviin
rantakaavoihin (+- ha)

AO 0,6465 +0,6465

RA 0,4197 -0,6833

M 0,7251 +0,0368
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5.1.2 Aluevaraukset

Kaavamerkinta | Maarays
Erillispientalojen korttelialue.
AO Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen erillispientalon,
vierasmajan seka saunan ja muita talousrakennuksia.
Rakennusten enimmaislukumaara on viisi. Rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 400 k-m2.
Rakennusten enimmaiskoko on
- asuinrakennus 250 k-m?
- saunarakennus 35 k-m?
- vierasmaja 30 k-m?
Rakennusten vahimmaisetdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on
- asuinrakennus 30 m
- pohjapinta-alaltaan yli 140 m2:n rakennukset 50 m, elleivat
maasto-olosuhteet muuta edellyta
- sauna (enintdan 25 k-m?2) 20 m
- sauna (25-35 k-m2) 30 m
- muut rakennukset 30 m

Loma-asuntojen korttelialue.
RA Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, vierasmajan seka
saunan ja muita talousrakennuksia. Rakennusten enimmaislukumaara on
viisi.
Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 6 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintdan 250 k-m?2.
Rakennusten enimmaiskoko on
- loma-asunto 150 k-m?
- saunarakennus 35 k-m?
- vierasmaja 30 k-m?
Rakennusten vahimmaisetdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on
- loma-asuinrakennus 30 m
- pohjapinta-alaltaan yli 140 m2:n rakennukset 50 m, elleivat
maasto-olosuhteet muuta edellyta
- sauna (enintaén 25 k-m?) 20 m
- sauna (25-35 k-m?2) 30 m
- muut rakennukset 30 m

Maa- ja metséatalousalue.
M Rantaan rajoittuvaa puustoa tulee hoitaa siten, ettei rannan maisemakuva
muutu.

5.1.3 Liikennealueet
Kaavamuutoksessa ei ole osoitettu liikennealueita. Suunnittelualueelle ja rakennuspaikoille johtaa
yksityistie, Levonniementie. Rakennuspaikalle 1 osoitetaan kulkuyhteys rakennuspaikan 2 kautta
ohjeellisena ajoyhteytena.

5.1.4 Yleiset maardykset
Kaavassa on annettu seuraavat yleismaardykset:

Kaava osoittaa rakennuspaikkojen enimmaislukumaaran.
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Rakennusten ja rakenteiden tulee muodoltaan, materiaaliltaan ja variltdan sopeutua
ymparistoon.

Rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, etta puuston
ominaispiirteet sdilyvat ja maiseman luonne ei muutu.

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesta vaurioituvan alimman osan on oltava
vahintaan korkeustasossa +80,45 (N2000).

Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee ottaa huomioon radonhaitan torjunta.

VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistdnsuojelulakia
(527/2014) ja sen nojalla annettuja sdadoksia, voimassa olevia kunnan
ymparisténsuojelumaarayksia seka terveyden- ja ymparistdnsuojeluviranomaisen
hyvaksymia ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettédva jatevesien
kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperdaselvityksineen. Jatevedet tulee kasitella
sellaisella tekniikalla, ettei jatevesista missdan olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa
pohjavedelle tai jarven veden laadulle.

5.2 Palvelut
Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia palveluja eiké kaavan toteutuminen edellyta uusien palvelujen
jarjestamista.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen vapaata rantaviivaa sailytetdan kahdessa sijainnissa maa- ja metsatalousvaltaisena (M)
alueena. Kaavassa on annettu erityisia yleismaarayksia ympariston laadun suhteen, mm.
rantamaisemaan ja ymparistdon sopeutumisen seka vesiensuojelun nakékulmasta.

5.4 Arvokkaiden kohteiden huomioiminen

Kaavamuutosalueella ei karttatarkastelujen ja kaavoittajan maastokaynnin perusteella sijaitse
erityisen arvokkaita tai huomionarvoisia kohteita, joita olisi tarpeen osoittaa erillisilla
kaavamerkinndilla.

5.5 Ranta-asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Ne ovat osa
maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa, ja niiden kautta
valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta merkittavia alueidenkayton kysymyksia. Tavoitteilla
varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
1. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
tehokas liikennejarjestelma
terveellinen ja turvallinen elinymparist6
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

au b~ WN

Ranta-asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.
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5.6 Ranta-asemakaavan suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualueeseen ei kohdistu Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 merkintdja eika ranta-
asemakaavan muutos ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa. Ranta-asemakaavan muutos
tukee maakuntakaavan ldhikeskuskyldan kohdemerkinnan tavoitteenasetantaa -
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa huomioidaan kylassa ja kylan ldheisyydessa
mahdollisuudet kehittdd vapaa-ajan asumista ja muuttaa alueella sijaitsevaa loma-asutusta
pysyvan asumisen tarpeisiin.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus. (Maankaytt6- ja rakennuslaki, 9 §).
Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa
otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdé6én ja rakennettuun ymparistéén;

6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

6.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia vaikutuksia ihmisten elinymparisté6n tai elinoloihin.
Vaikutukset virkistykseen ja virkistystarpeisiin ovat mydéskin vahaiset, ja kaavamuutoksen myota
osoitetaan kahden rakennuspaikan lisdksi rakentamatonta rantaviivaa maa- ja
metsdtalousvaltaisena alueena (M). Suunnittelualueen ymparistdssa on lisaksi runsaasti
metsadalueita, jotka mahdollistavat jokamiehenoikeuksien mukaisen virkistyskayton. RA-
korttelialuetta on laajennettu kaavaluonnoksessa hieman voimassa olevan rantakaavan maa- ja
metsatalousalueelle, mutta vastavuoroisesti osa entisestd RH-korttelialueesta AO-korttelin
eteldpuolella on muutettu maa- ja metsatalousvaltaseksi alueeksi. Vapaan rantaviivan osuus
kokonaisuudessaan hieman kasvaa, joskin se jakautuu kahdeksi. Vaikutus virkistykseen ei
kuitenkaan arvioida olevan merkittava alueen virkistyspaineet huomioon ottaen. Vakituiseen
asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan (AQ) osoittaminen ja sen mahdollinen toteutuminen voi
tuoda kollektiivista turvaa alueelle, jossa on padasiassa kausiluontoista vapaa-ajan asumista.

6.2 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavamuutoksella ei arvioida olevan suuria vaikutuksia kasvi- eikd eldinlajeihin. Kaava-alueella ei
sijaitse luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojeluohjelmien alueita, ja kaavamuutoksen
aiheuttamat luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvat vaikutukset ovat vahaisia. Maa- ja
metsadtalousvaltaiset alueet ovat olleet talousmetsdkasittelyn alaisia, ja metsakuvioita ei voida
pitda luonnontilaisina tai luonnontilaisen kaltaisina. Kaavamuutos ei vaikuta heikentavasti
Iahiymparistdssa sijaitseviin luonnonsuojelualueisiin (mm. Pykalanniemi, Kinissaari, Porttikallio-
Muurmadenkallio) eikd myodskaan metsdlain 10 §:n erityisen tarkeisiin elinymparistéihin (lahin n.
1,2 kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta).

Kaavamuutoksen ei mydskaan arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia eldinlajeihin tai

linnustoon, alueelta tai sen laheisyydesta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista, rauhoitetuista,
erityisesti suojelluista tai luontodirektiivin IV-liitteen lajeista.
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Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luokiteltuihin pohjavesialueisiin tai -varantoihin eika kaava-
alue sijaitse pohjavesialueella. Ldhin pohjavesialue, Sarvenkangas (0401621) sijaitsee ldannessa
noin 2,5 kilometrin etaisyydella.

Pintavesiin (Pdijanteeseen) kohdistuvat vaikutukset ovat vdhaisia, koska kaavalla ei osoiteta
merkittdvaa lisdrakentamista. Kaavassa on annettu yleismaarays, jonka mukaan jatevesien
kasittelyssa ja johtamisessa on noudatettava ymparistdnsuojelulakia sekd sen nojalla annettuja
haja-asutusalueita koskevan jatevesien kasittelyn sdadoksia, kunnan
ymparisténsuojelumaarayksia seka terveyden- ja ympdristdnsuojeluviranomaisen hyvaksymia
ohjeita. Jatevedet on kasiteltdava niin, ettei jatevesista missdan olosuhteissa aiheudu haittaa tai
vaaraa pohja- tai pintavesille, ja etta haja-asutuksen jatevesisaddosten edellytykset tayttyvat.
Nain kaavamuutos ei aiheuta haittaa vesiensuojelulle. Kunnan velvollisuus jarjestaa alueelle
keskitetty vesihuolto ei laukea, ja jatehuolto on mahdollista hoitaa keskitetysti.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen ja
lilkenteeseen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat varsin vahdisid. Kaavamuutoksella muodostuu vanhan

kaavan mukaisesta RH-rakennuspaikasta yksi vakituisen asumisen eli AO-rakennuspaikka ja yksi

loma-asumisen eli RA-rakennuspaikka olemassa olevan loma-asutusrakenteen yhteyteen.

Ematilaselvityksen perusteella suunnittelualueen kiinteistd on oikeutettu laskennallisesti kahteen

rakennuspaikkaan.

Kaavamuutos muodostaa luontevan osan ja jatkumon Salonsaaren pddosin vapaa-ajan asumiseen
kaytettyyn ranta-alueeseen, ja nivoutuu hyvin ymparéivan alueen rakenteeseen. Salonsaaren
ymparistdssa on jonkin verran myds vakituista asumista, silla viime vuosina vapaa-ajan asuntojen
kayttotarkoituksen muutoksen vakituisiksi ovat lisdantyneet sijainniltaan edullisilla alueilla ja
vakituisen asumisen edellytykset tayttavilla rakennuspaikoilla, kuten Salonsaaressa. Vakituisen
asumisen mahdollistaminen vanhoille loma-asutuksen alueille tukee kunnan tasapainoisen
aluerakenteen sdilymistd, ja lisaa maaseudun ja Salonsaaren alueen elinvoimaa. Vakituisen
asumisen mahdollistaminen nykytilanteessa ei johda ns. taaja-asutuksen muodostumiseen eika
hajauta merkittavasti yhdyskuntarakennetta ottaen huomioon Asikkalan paikallinen aluerakenne.

Suunnittelualueen tieston ja sahkdverkon osalta hyddynnetdan jo olemassa olevaa
infrastruktuuria. Vadaksyn palvelut ovat tieta pitkin noin 12 km:n etdisyydelld, ja maakuntakeskus
Lahden palvelut noin 30 km:n etaisyydella.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia liikkenteeseen, silla kaavamuutoksen
mahdollistama rakentaminen ei aiheuta huomattavaa liikenteen lisdantymista eika nain edellyta
liikenneolosuhteiden uutta jarjestamistd. Suunnittelualueelle johtaa yksityistie, Levoniementie.

6.4 Maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutosalue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistdssa eika alueella ole kulttuuri- tai rakennetun ymparistén arvo- tai
suojelukohteita. Alueelle sijoittuvat rakennukset muodostavat ulkoasultaan kerroksellisen
kokonaisuuden, jolla on vahdista historiallista arvoa. Ulkoasultaan ne ovat kuitenkin tavanomaisia
lomarakennuksia, joilla ei ole erityisia arkkitehtonisia tai maisemallisia arvoja. Vuonna 1980
valmistuneiden nukkuma-aittojen julkisivuja on muutettu mm. katon ja ulko-ovien osalta.
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Rakennuspaikkojen koko on reilu ja kaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen maltillista.
Rannalle jaa myds vapaata ranta-aluetta. Kaavassa esitetdan rakennusten vahimmaisetaisyydet
keskivedenkorkeuden mukaiseen rantaviivaan suhteutettuna rakennuksen kayttétarkoitukseen ja
kokoon. Kaavan yleismadrayksissa edellytetaan rakennuspaikkojen rakentamattomien osien
puuston sadilymista ja hoitamista niin, ettei maiseman luonne muutu - ndin myés rajoitetaan
maisemavaikutuksia.

Lisaksi yleismaaraykset edellyttdvat rakennusten muodon, materiaali- ja varivalintojen
sopeuttamista ymparistéon, ja tata kautta rantamaisemaan. Kaavamuutoksen aiheuttamat
vaikutukset rantamaisemaan ja sen arvoihin arvioidaan olevan vahaisia.

6.5 Suhde yleiskaavaan

Oikeusvaikutteinen Paijanteen rantaosayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi vuonna 2002, jolloin
suunnittelualueen maankaytén tavoitteet ja kehittamistarpeet ovat olleet nykypaivasta
poikkeavia. Vanha rantakaava (1980) oli ollut voimassa jo yli 20 vuotta Paijanteen
rantaosayleiskaavan laatimisen aikoihin.

Ranta-asemakaavan muutos poikkeaa erillispientalojen korttelialueen (AO) osalta
oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta, jossa alueen kayttétarkoitusmerkinta on RH/r (loma- ja
matkailupalvelujen alue, jolla alueen maankaytté on ratkaistu yksityiskohtaisemmin
rantakaavassa). Erillispientalojen korttelialue (AO) kasittaa ranta-asemakaavan muutoksessa vain
yhden rakennuspaikan. AO-alueen osoittaminen ei johda ymparistdstaan taysin poikkeavaan
rakentamiseen, alueelle on tieyhteys, alue sijaitsee kohtuullisten etdisyyksien pddssa palveluista
ja vesihuolto on kiinteistokohtaisesti jarjestettavissa. Alue sdilyy jatkossa paaasiallisesti loma-
asutuksen alueena, joten yleiskaavan yleispiirteinen ohjaustavoite alueella ei vaarannu. Ranta-
asemakaavan muutoksen ratkaisu on kokonaisuuden kannalta MRL 39 §:n, MRL 54 §:n ja MRL 73
§:n mukaiset sisaltdvaatimukset tayttava eika vaaranna tulevaisuudessa sisaltévaatimukset
tayttavaa Paijanteen rantaosayleiskaavan paivittamista.

MRL 42 §:n ja 54 §:n mukaisesti alueella, jolla poiketaan yleiskaavasta asemakaavan laadinnan
yhteydessa tai jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on soveltuvin osin otettava huomioon
myds mitad yleiskaavan sisaltévaatimuksista saadetaan (MRL 39 §). Talldin otetaan huomioon
myds kaavan sopeutuminen kokonaisuutena yleiskaavassa esitettyihin ohjaustavoitteisiin.

Maanomistajien tasapuolista kohtelua on varmistettu ematilaselvityksella ja siihen liittyvalla
mitoitustarkastelulla. Lisaksi vastaavanlaisia, osittain vakituista asumista osoittavia ranta-
asemakaavan muutoksia on mahdollista tehda myds muiden vastaavassa asemassa olevien
maanomistajien tapauksessa, kunhan edellytykset tadlle tdyttyvat tapauskohtaisesti eika
muodosteta ns. taaja-asutusta tai merkittdvasti hajauteta yhdyskuntarakennetta. Edellytysten
tayttymista punnittaessa painoarvoa saavat mm. tieyhteydet, etdisyydet palveluihin, jatevesien
kasittelyn mahdollisuudet, talousveden saanti, rakennuspaikan pinta-ala, maisema- ja
luontoarvot, rakennuspaikan kelvollisuus kayttétarkoituksen mukaiseen rakentamiseen seka
ymparistdn maankaytoéllinen tilanne. Lopulta Rysan tilaa ympardiva alue sailyy kuitenkin paaosin
vapaa-ajan asumisen alueena yleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti.

Yksityisen maanomistajan toiveet ja tarpeet kiinteistonsa kaytdn ja kehittamisen osalta ovat
vuosikymmenten saatossa muuttuneet. Ranta-asemakaavan muutoksella paivitetaan
suunnittelualueen tilanne my6s mitoituksellisesti vastaamaan Paijanteen rantayleiskaavan
periaatteita. Ematilaselvityksen perusteella suunnittelualue on oikeutettu kahteen erilliseen
rakennuspaikkaan. Paijanteen rantaosayleiskaavan RH/r -maardyksessa on todettu, ettd alueen
kaytto ratkaistaan yksityiskohtaisemmalla ranta-asemakaavalla. Ranta-asemakaavan
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muutosalueelle jaa vapaata ranta-aluetta suunnilleen yhta paljon, mita aiemmassa rantakaavassa
ja Paijanteen rantaosayleiskaavassa on osoitettu.

Ranta-asemakaavan muutos sopeutuu hyvin Paijanteen rantaosayleiskaavan kokonaisuuteen, ja
vastaa hyvin my6s asemakaavan sisaltdvaatimuksiin (MRL 54 § ja 73 §):

maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otetaan riittavalla tarkkuudella
huomioon

terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinymparistdn edellytykset tayttyvat

palvelujen alueellinen saatavuus ja liikenteen jarjestaminen otetaan huomioon

olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta kaytetaan hyvaksi, ja energia-, vesi- ja jatehuolto
jarjestetadn tarkoituksenmukaisella tavalla, my6s ymparistén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla

lahivirkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys turvataan

rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistéa vaalitaan eika niihin liittyvia erityisia arvoja
haviteta

asemakaavan muutos ei aiheuta kenenkaan elinymparistdén laadun merkityksellista
heikkenemista

suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttdé sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistéon

luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestaminen seka vesistén, maaston ja luonnon ominaispiireet otetaan huomioon
ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Kaavan toteuttamisesta vastaa
alueen maanomistaja. Kaavan toteuttamista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Lahdessa, 20. paivana helmikuuta 2023
Ramboll Finland Oy
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