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2. Perus- ja tunnistetiedot

2.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Anianpellon kyldn (401) korttelia 168(tila 6:836 (Liiketontti)),

seka tilaa 6:614 (Kuivurinmaki) Asemakaavan muutoksella muodostuu Anianpellon kyldn 401
korttelin 168 tontti 2 sekd suojaviheralue. Asemakaavan yhteydessda tehddaan ohjeellinen

tonttijako. Kaavahanke sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2022—-2025.

2.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameessd, Asikkalan kunnan Anianpellon kyldssa, Vaaksyn

taajamassa. Suunnittelualueen laajuus on yhteensd noin 1.29 hehtaaria, ja se sisaltaa tilat
Kuivurinmaki 6:614 kuuluu kortteliin 167 ja tila Liiketontti RN:o 6:836 on korttelin 168 tontti 1.

Alue rajautuu eteldssd Lahdentiehen (vt 24), iddssd Kartanotiehen ja sen jatkeena olevaan
kevyen liikenteen vaylaan, pohjoisessa Anianpellontiehen ja lannessa Jalmarin ravintolaan ja
Mikkolan kartanon kiinteistoén 6:667. Asemakaavan muutos koskee Anianpellon kylan 401

tiloja 37:7, 3:99, 10:170, 21:7 seka 3:32.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus kartalla (punaisella).
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2.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Tarkoituksena on laajentaa Vaadksyyn liikerakentamisaluetta kunnan omistuksessa olevien
tilojen Kuivurinmaki (RN:o 16-401-6-614) ja liiketontti (RN:o 16-401-6-836) alueella, ja
tarkastaa rakennusalan paikkaa siten, ettd se siirretddn pois johtorasitteen paaltd, ja ndin
eheyttda Vaaksyn taajamarakennetta. Yleiskaavatasolla alue on varattu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Kaavan tarkoituksena on myos tarkistaa olemassa olevaa kaavatilannetta ja siten
eheyttda Vaaksyn taajamarakennetta.

2.4 Luettelo kaavan liiteasiakirjoista

LIITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 30.3.2023

LIITE 2. Asemakaavakartta, kaavamerkinnat ja -maéaraykset, ehdotus 5.6.2023
LIITE 3. Kaavaselostus, ehdotus 5.6.2023

LIITE 4. Hulevesiselvitys

LIITE 5. Pilaantuneen maaperan tutkimus

LIITE 6. Rakennettavuusselvitys

LIITE 7. Arkeologinen selvitys 27.3.2023, tutkimusraportti 12.6.2023

2.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Vadksyn osayleiskaavamateriaali

e Paijat-Hameen maakuntakaavan asiakirjat ja selvitykset

e Asikkalan kulttuuriymparistdohjelma, Annu Tulonen, Ymparistéministerio, 1998

e Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét RKY, Museovirasto, 2009

e Paijat-Hameen maisemaselvitys, Aarrevaara ym., 2006

e Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparist6, Paijat-Hameen liitto, 2006

e Liikennemaarakartat, Vaylavirasto

e Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimus 2021-2031

2.6 Kaavatyon aikana laaditut erillisselvitykset
e Hulevesiselvitys

e Pilaantuneen maaperan tutkimus

e Rakennettavuusselvitys

e Arkeologinen selvitys

e Muinaismuiston tutkimusraportti
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3. Tiivistelma

3.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asikkalan kunta on tehnyt aloitteen Kuivurinmden asemakaavan muutoksen laatimiseksi.
Suunnittelualue  on otettu mukaan kaavoitusohjelmaan 2021-2024  kunnan
kaavoituskatsauksessa 2020. Kunnanhallitus on 11.4.2023, 88 § hyvaksynyt osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (paivatty 30.3.2023), ja kaavamuutosluonnoksen ja asettanut ne
nahtaville paattanyt asettaa hankkeen vireille. Kuulutus kaavan aloittamisesta ja
luonnosvaiheen kuulemisesta julkaistiin Paijat-Hame-lehdessa.

Vireilletulo 11.4.2023
OAS nahtavilla 17.4.-2.5.2023
Kaavaluonnoksen hyviksyminen / 11.4.2023
nahtavillaolo 17.4.-2.5.2023

3.1.1 Kaavaluonnos

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 11.4.2023 § 88 hyvaksya luonnosvaiheen asiakirjat ja
asettaa ne MRL 62 §:n ja MRA 30 §&:n mukaisesti nahtaville. Kaavaluonnos oli 17.4.-2.5.2023
valisen ajan.

3.1.2 Kaavaehdotus

3.2 Asemakaavan sisalto
Asemakaavalla muodostetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta seka
suojaviheraluetta kunnan omistamalle alueelle.

3.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

4, Lahtokohdat

4.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Asikkalan kunnassa, valtatie 24:n ja Anianpellontien valisesta alueesta
Vadksyn taajamassa. Suunnittelualue koostuu loivasta pohjoiseen viettdvasta rinteestd, josta
puusto on hiljattain pddosin poistettu. Iddssa sitd reunustaa Kartanotie sekd sen jatkeena
kevyen liikenteen vayla.
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4.2 Luonnonymparisto

4.2.1 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on GTK:n aineiston mukaan maaperédltdan eteldpuolisko hiekkaa ja
pohjoispuolisko karkeaa hietaa. Suunnittelualueelle tehty rakennettavuusselvitys ja sen
tulokset ovat taman kaavaselostuksen liitteena.

|| Hiekka (HK)
|:| Karkea hieta
)

(KHt

Hiekkamoreeni
(Mr)

[ Kaliomaa (ka)
D Hieno hieta

(Hht)

e |
R ]
3 /

FHERM
Kuva2. Suunnittelualueen maapera (Geologian Tutkimuskeskus).

4.2.2 Vesistot, pohja- ja pintavedet
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Anianpellon pohjavesialuetta (0401602, 1. luokka), joka
on suunnittelualueen eteldosalta pohjaveden varsinaista muodostumisaluetta.
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Kuva 3. Pohjavesi- ja pohjaveden muodostumisalueen sijoittuminen.

Suunnittelualue sijaitsee Kymijoen paavesistdalueella, ja Asikkalanselan valuma-alueella.
Valuma-alueen vedet laskevat Paijanteen Asikkalanselkdan. Suunnittelualueen eteldpuolella
sijaitseva Anianharjun muodostuma toimii vedenjakajana, jonka eteldpuolella vedet laskevat
Vesijarveen.

Suunnittelualueelle tehty hulevesiselvitys ja sen tulokset ovat tdaman kaavaselostuksen
liitteena.

4.2.3 Kasvillisuus ja luontotyypit
Kuivurimden alue on luonnonoloiltaan tdysin ihmistoiminnan muuttamaa. Luonnonmukaista
ymparistoa alueella ei ole lainkaan.

Alue on suurelta osaltaan entistd maatalouskdytossa ollutta kuivurialuetta, jossa on liikuttu
vuosikymmenien ajan koneilla ja ajoneuvoilla. Kuivurin purkutdiden yhteydessda 2020
maanpintaa lisaksi kaiveltiin ja tasailtiin laajalta alueelta. Samassa yhteydessa alueen puustoa
harvennettiin ja risutettiin pajukoita etenkin alueen Anianpellontien puoleisesta reunasta.

Alueella kasvaa harvakseltaan puustoa. Puustoisin osio on pohjoisosassa, jossa puut ovat
koivuja. Anianpellontien ldheisyydessa kasvaa myos kaksi terijoensalavaa. Lounaisosassa maen
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rinteessd kasvaa muutamia mantyji. Alueen keskiosa on ldhes puuton ja eteldosassa puut
sijoittuvat enemmankin alueen reunoille ollen ldnsiosassa paddosin mantyja ja itdreunalla
koivuja.

Aluskasvillisuus alueella on tyypillistd joutomaiden kasvillisuutta sisdltden mm. heinia,
ohdakkeita, maitohorsmaa, pietaryrttia ja pajukasvustoja.

Kuva 4. Nakyma Kuivurinmaelle kaakon suunnasta.

4.2.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita eikd muita arvokkaita luontokohteita. Lahin
luonnonsuojelualue on 600 metrin etdisyydelld iddssa sijaitseva Anianpellon markkinapaikan
luonnonsuojelualue (YSA040348).

4.3 Maisema- ja kulttuuriymparisto

4.3.1 Maisemarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Jarvi-Suomeen, valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa Hameen
viljely- ja jarvimaahan, ja tarkemmin Paijanteen seutuun. Maisematyyppijaottelussa
suunnittelualue sijoittuu Il Salpausselan alueelle. Vadksy sijaitsee suurmaiseman
solmukohdassa, jossa Il Salpausselka yhdistyy Vesijarveen ja Paijanteeseen.



' ASIKKALA

11

Suunnittelualue sijoittuu Vesijarven ja Padijanteen halkaisevan harjuselanteen alueelle,
Anianharjun pohjoiseen rinteeseen. Suunnittelualueen eteldpuolelle jaavat Anianharjun
korkeimmat kohdat. Pohjoispuolella maasto viettaa loivemmin kohti Paijannetta.

Vaaksyn taajama sijaitsee suunnittelualueen ymparilla.

Maisemaa hallitsee suunnittelualueeseen pohjoisessa rajautuva valtatie 24.

4.3.2 Maisemakuva

Suunnittelualueeseen liittyvd maisemakuva muodostuu asutuksen ja tiealueiden
ympardimasta harvapuustoisesta harjurinteesta. Alueen lansipuolella on Mikkolan Kartano,
eteldapuolella vt-24 takana sulkeutunutta metsa- ja virkistysaluetta. Eteldssa kohoavat myos
Anianharjun paélle rakennetut kerrostalot, ns. ”haitaritalojen” alue. Iddssé on Tokmannin
tavaratalo ja pohjoisessa Vaaksyn kaupallinen keskustaajama.

4.4 Arvokkaat maisema- ja kulttuuriymparistoalueet

Suunnittelualueelle ei sijoitu  arvokkaita ~maisema- ja  kulttuuriymparistéalueita.
Suunnittelualueesta lanteen, lahimmilladn noin  kilometrin  etdisyydella sijaitsee
valtakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriympariston alue (RKY 2009), Vaaksyn
kanava. Vaaksyn kanava on my6s maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

4.4.1 Muinaisjdannokset

Aluetta halkaisee ns. Ylisen Viipurintien historiallinen tielinja. Kohde 16ytyy
muinaisjaannosrekisteristd tunnuksella Kuivurinmaki 1000047134. Linkki:
http://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000047134

Kaavakarttaan on luonnosvaiheessa lisatty sm-aluemerkinta katkoviiva, ja kaavamaarays:
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava
alueellisen vastuumuseon lausunto.

Ylisen Viipurintien pohjoiselle linjaukselle on annettu kirjallisuudessa myos toinen vaihtoehto.
Sen mukaan tie on lahtenyt koilliseen jo Lammin kirkolta eika vasta Lahden jalkeen. Tie on
kulkenut Asikkalan Kurhilaan, josta se on Vesijarven ja Asikkalanselan valista harjua pitkin
mennyt itddn Anianpellon kautta Vesivehmaalle ja edelleen Vierumaen Harkalaan.

Tama vaihtoehto ei luultavasti liity Yliseen Viipurintiehen vaan oikeastaan Suureen Savontien
alkuosa. Suuri Savontiehan oli reitti, joka yhdisti 1400-luvun viimeisella neljanneksella
Olavinlinnan ja Hdmeen linnan toisiinsa. (Ylinen Viipurintie, Kirsi Salonen)

Muinaismuisto tutkittiin 9.6.2023 ja dokumentoitiin 12.6.2023. Tutkimusraportti on
kaavamuutoksen liiteaineistossa.
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Tutkimuksen jalkeen Sm-aluemerkinta poistettiin ehdotusvaiheen kaavakartasta, ja korvattiin
ohjeellisena historiallisen tien aluemerkintana, joka ei aiheuta rakentamisrajoitetta.

4.5 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

4.5.1 Yhdyskuntarakenne ja asutus

Suunnittelualue sijoittuu paijathamaldisen Asikkalan kunnan keskiseen osaan, Anianpellon
kyldan, Vaadksyn taajaman eteldiseen osaan, Lahdentien pohjoispuolelle. Vuonna 2022
joulukuun lopussa Asikkalan asukasluku oli vuonna 2021 8033 (Tilastokeskus).
Suunnittelualueelta on maakuntakeskus Lahteen noin 24 kilometria.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskuntarakenteellisesti taajamarakenteen
sisdpuolella, maaseudun paikalliskeskuksessa. Suunnittelualueen ldhiymparistdé on paaosin
tiheaa taajama-aluetta.

MEHU}/SEJH,"J Pernasaari
Salo
| ASIKKALA
| ; Heinédsaari
\aaksy
I N BAKSY Salmen- Kuoppala
mem
s
L I Lautasaari
Arola 0 e, EANIANpelt I—l_lj
Suva
maki Ldukkuharju
\; Varjansaari —I
Rantakulma j Vehkoo
(%,_, Soyryla

Kiuru Padrila

Kuva 5. Suunnittelualueen sijainti Vaaksyn taajamarakenteessa.

Suunnittelualue  on  yhdyskuntarakenteellisesta  sijainnistaan  huolimatta  p&ddosin
rakentamatonta, taajamansisdistda aukeaa aluetta. Asutusta suunnittelualueella ei ole. Lahin
asutus sijaitsee kaava-alueen itapuolella Aleksintien varrella sekd toisaalta eteldpuolella
Anianharjun paalla. Suunnittelualuetta eteldpuolella on valtatie 24.
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4.5.2 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Asikkalan kunta on Paijat-Hameessa sijaitseva kunta, jonka asukasmaara on reilut 8000.
Suunnittelualueen vieressa sijaitsee Tokmannin liikerakennus ja Jalmarin lounasravintola, ja
Vaaksyn taajaman palvelut ovat saatavilla alueen valittomassa laheisyydessa pohjoispuolella.

Suunnittelualueelle on erinomaiset liikenneyhteydet sijainnin ollessa aivan Lahdentien
varressa ja keskelld Vaaksyn taajamarakennetta. Lahden kaupunki sijaitsee noin 24 kilometrin
etaisyydella.

4.5.3 Virkistys

Suunnittelualueen seka lahiympariston metsat ovat osiltaan tarkea virkistysalue Anianharjun
alueen asukkaille.

4.5.4 Liikenne

Lahdentie (valtatie 24) Lahdesta Vaaksyn kautta Jamsddn sijaitsee suunnittelualueen
etelapuolella. Suunnittelualueen kohdalla tien nopeusrajoitus on 80 km/h, vaihtuen 60:een
km/h lahella Paijat-Hameen AD Autokorjaamo Oy:n risteystd. Uudenmaan ELY-keskuksella on
vireilld valtatien 24 kehittamissuunnitelma (helmikuu 2022).

27

36
36.

Q
%
)

1b,
Pic

2 Lo
£ 1 Ko,
2 z iy

B

i,
ey
7 Yoy
35, ]
1 98 17
=
a A
7 10
5 s
3 g
10, E2) i
> P2,
& i 2 b3 2
3 :
3 ~Z 29
& o
)5 )
£ 2019 / Aol
e A I ——— e R 5
. 4b 4 s §
B &
4 : 9 =
8 1t g P
s N * “Anianpelto
1a 3 = 33 > ’J.,, i
10, & 3 . = i
& 3 < 3
By S
15 2 g,
2 p
4
| |2 g 3 g
Arola : : : o 1 ¥
2 A h i £ 10 o
e B niannarju % @ %
a & % 9 14 —
E 87 g 1 18 s
™ 13 .
2 £ 10 3,
. vl Y % 15 % i
2 15 17
18 %,

iaiiie 19

Kuva 6. Suunnitelualueen likennemaarat (Vayla)

Anianpellontien ien keskim&ardinen vuorokausiliikenne (KVL) oli lanteen noin 3311 ja itdan
2991, ja vt 24 7247 ajoneuvoa vuorokaudessa (tarkastelupoikkileikkauksessa vuonna 2020).
Tasta raskaan liikenteen osuus oli noin 400. Kesadlla lomaliikenne kasvattaa keskimaaraisen
liikennemaaran tasolle 9100 (KKVL). Suunnittelualueen kohdalla valtatie 24:ll14 ei ole poliisin
tietoon tulleita liikkenneonnettomuuksia vuosina 2011-2019, lukuun ottamatta autokorjaamon
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risteyksessa tapahtunutta onnettomuutta vuodelta 2016. Joukkoliikenteen pysdkkeja sijaitsee
valtatie 24:n varressa hotelli Tallukan kohdalla seka autokorjaamon risteyksen kohdalla.
Suunnittelualueen itareunalla on kevyen liikenteen vayla, joka alittaa vt 24. Laheisyydessa on
myo0s toinen alikulku. Nama alikulut yhdistavat valtatien erottaman pohjoisemman Vaaksyn ja
eteldisemman Vaaksyn.

4.5.5 Tekninen huolto

Alue on kunnallistekniikan alueella. Suunnittelualueen pohjoisosan lapi kulkee vesihuoltolinja.
Vesihuoltolinja on osoitettu kaavakartassa maanalaista johtoa varten varattuna alueena.
Alueella kulkee lisdksi kaukolampdlinjoja.

4.5.6 Erityistoiminnot
Suunnittelualueella ei ole erityistoimintoja.

4.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

4.6.1 Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella selvitettiin maaperan mahdollista pilaantuneisuutta selvityksessd, joka on
taman kaavaselostuksen liitteena. Suunnittelualueella sijainneissa tutkimuspisteissa ei todettu
kohonneita haitta-aineiden pitoisuuksia. Alueella on sijainnut  maatilakeskuksen
kuivurirakennus, joka paloi 2020.

4.7 Maanomistus
Suunnittelualue on kunnan omistuksessa.

. Suunnittelutilanne

5.1 Maakuntakaava

Paijat-Hdmeen maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019. Kaavassa alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C, Vadksyn keskustatoimintojen alue). Lisdksi alueeseen
kohdistuu merkintad kaupunkialue (ka, Asikkalan taajama-alue) sekd merkintd vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue (pv, Anianpelto A).
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Kuva 7. Ote 14.5.2019 voimaan tulleesta Paijat-Hdmeen maakuntakaavasta, jossa
suunnittelualueen sijainti on merkitty mustalla ympyralla.

5.2 Yleiskaava

Alueelle on laadittu oikeusvaikutteinen Vaaksyn osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman
31.5.2010. Suunnittelualue on Vadksyn osayleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi C.

Kuva 8. Ote Vaaksyn osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti ympyroity vaaleanvihrealla.

- Keskustataimintojen alue.

—_— gplv:)- —_— Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueella rakentamista rajoittavat pohjaveden muuttamiskielto (vesilaki 18 §) ja
pilaamiskielto (ympéristdnsuojelulaki 8 §). Jatevesien kasittely on hoidettava
kunnan jatevesienkasittelyohjeiden mukaisesti. Oljysailist on sijoitettava
rakennuksen sisatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan
varastoitavan Oljyn enimmaismaaraa.

4O ® )  Kevyen liikenteen yhteystarve.
Merkinta ei osoita vaylan tyyppia eika tarkkaa sijaintia.
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5.3 Asemakaava
Alueelle on laadittu vuonna 2018 Asemakaava, jossa pohjoispuoli alueesta on Liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta K. Eteldosa pm AM, maatilojen talouskeskus.

S e~

Vahvistunut 6.8.2019 Vahvistunut 27.8.1982

5.4 Rakennusjarjestys
Asikkalan kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.1.2012.

5.5 Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Asikkalan kunnan digitaalista pohjakarttaa (ETRS-GK26, N2000).
Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset. Pohjakartta on
tarkistettu 30.5.2023.

5.6 Alueelle laadittavat selvitykset seka aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
Kaava-alueelle on laadittu erillisselvityksia, jotka on lueteltu kaavaselostuksen kohdassa 1.6.

. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

6.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kuivurinmaen asemakaavan muutos on kdynnistetty Asikkalan kunnan aloitteesta. Kaavahanke
vastaa osaltaan MAL-sopimuksessa asetettuihin tavoitteisiin ja toimenpiteisiin. Sopimuksen
toimenpiteilld luodaan edellytyksia liikennejarjestelman ja maankaytdn yhteensovittamiselle ja
kehittdmiselle. Tavoitteena on edistda vahahiilistd ja kestdvaa yhdyskuntarakennetta ja sita
tukevaa liikennejarjestelmad, parantaa elinympariston viihtyisyyttd ja sosiaalista kestavyytta
sekd mahdollistaa sujuva arki, tydmarkkinoiden toimivuus ja elinkeinoeldman elinvoimaisuus.
Tavoitteena on kasvattaa kestdvien liikkumismuotojen osuutta liikennesuoritteesta, parantaa
liikennejdrjestelman taloudellisuutta seka lisata tyopaikkojen ja palveluiden saavutettavuutta.

6.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Suunnittelualue on  otettu  mukaan  kaavoitusohjelmaan  2022-2025  kunnan
kaavoituskatsauksessa 2021. Kunnanhallitus on 11.4.2023, 88 § paattanyt asettaa
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asemakaavahankkeen vireille. Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu
nahtaville koko hankkeen ajaksi.

6.3 Osallistuminen ja yhteistyo

6.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliset viranomaiset ovat lueteltu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, joka on liitteena. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensad (MRL 62 §).

6.3.2 Vireille tulo

Vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella Paijat-Hame -lehdessa. Kaava on asetettu vireille, ja
osallistumis- ja  arviointisuunnitelma  sekd kaavamuutosluonnos on  hyvaksytty
kunnanhallituksen kokouksessa 11.4.2021 § 88, jonka jalkeen ne on asetettu nahtaville koko
kaavoitusprosessin ajaksi.

6.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tyon aluksi on laadittu MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (selostuksen
liitteend). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu kaavan tavoitteista,
aikataulusta, osallistumismahdollisuuksista ja vuorovaikutusmenettelyistd kaavoituksen
aikana.

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana 17.4-2.5.2023 asemakaavan muutosluonnoksesta
annettiin 8 lausuntoa

6.3.4 Lausunnot ja vastineet niihin
Aurinkovuoren vesi

Asikkalan kunta on pyytanyt lausuntoa Kuivurinmden asemakaavan muutoksen laatimisesta
Aurinkovuoren Vesi Oy.lta Yhtio on tutustunut nykyisin voimassa olevaan Aleksintien asemakaavan
kortteliin 168. Voimassa olevassa kaavassa kortteli 168 oleva rakennuspaikka on vesi- ja viemarilinjan,
seka kaukolammon paalla. Tama hankaloittaa tulevaisuudessa linjaston saneerausta.

Asikkalan kunnan aloittama asemakaavan muutos siirtdisi rakennuspaikan pois rakennetun
kunnallistekniikan paalta. Aloitettu asemakaavan muutos kuivurinmden osalta on Aurinkovuoren vesi
oy:n nakokulmasta suositeltava toimenpide.

Vastine
OK.
Lahden museot

Kaavamuutosalue sijaitsee Anianpellon kyldssa, Vadksyn taajamassa ja on laajuudeltaan yhteensa noin
1,3 hehtaaria. Tarkoituksena on laajentaa Vaaksyn liikerakentamisaluetta kunnan omistuksessa olevien
tilojen Kuivurinmaki (RN:o 16-401-6-614) ja liiketontti (RN:o 16- 401-6-836) alueella, ja tarkastaa
rakennusalan paikkaa siten, ettd se siirretdan pois johtorasitteen ja historiallisen tiepohjan paalta.
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Lahden museot / Paijat-Hdmeen alueellinen vastuumuseo lausuu 30.3.2023 paivatystd osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, 5.4.2023 paivatysta kaavaluonnoskartasta sekd muusta
kaavaluonnosaineistosta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Hankkeeseen liittyvana selvityksena on syksylla 2021 suoritettu suunnittelualueen
muinaisjadanndsinventointi. Inventoinnin raportti toimitettiin kevaalla 2023 alueelliselle
vastuumuseolle, joka arvioi raportin ja hyvaksyi sen edellytettyjen tdydennysten jalkeen riittavaksi
selvitykseksi. Taydennetty inventointiraportti on syyta liittda mukaan myds kaavan selvityksiin
(lausuntopyynndn mukana ldhetetty on korjaamaton versio). Museo myos huomauttaa, etta
arkeologisten selvitysten tutkimusraportit tulee toimittaa arvioitaviksi tutkimuksia edellyttaneelle
taholle, tassa tapauksessa Pdijat-Hameen alueelliselle vastuumuseolle, heti niiden valmistuttua ja jo
ennen raportin toimittamista tilaajalle (Museovirasto 2020. Suomen arkeologisten kenttatdiden
laatuohjeet, s. 18). Raporttien toimittaminen ajallaan on yksi kaavahankkeiden sujuvan etenemisen
edellytyksista. Tiedot alueen muinaismuistolain (295/1963) suojaamista muinaisjaannoksistd ovat ajan
tasalla. Suunnittelualueella sijaitsee yksi kiinted muinaisjdannds, vanha pdatien linja
(muinaisjaannosrekisterin kohde 1000047134 Kuivurinmaki), joka on merkitty jo vuoden 1766
pitdjankarttaan. On mahdollista, etta tien historia juontuu keskiajalle asti. Tie on vanhojen karttojen ja
ilmakuvien perusteella poistunut yleisesta kdytosta vuoden 1905 jalkeen ja ennen vuotta 1965. Tietd on
modernina aikana muokattu ja paranneltu, mutta on mahdollista, ettd sen tasoituskerrosten alla on
sailynyt muinaisjadanndkseksi katsottavia tiekerrostumia. Suoritetun inventoinnin tulokset on otettu
kaavasuunnitelmassa huomioon. Muinaisjadanndksen alue on kirjattu oikeaoppisesti kaavamaarayksiin
ja merkitty seka katkoviivalla ettd sm-merkinnalla kaavakarttaan. Suojeltu tienpohja sijaitsee liike- ja
toimistorakennusten korttelialueella (K), mistd johtuen museo edellyttda seuraavaa: Muinaismuistolaki
295/1963 1 §: Kiintedn muinaisjaannoksen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kiellettya. Jotta suunniteltu alue voidaan vapauttaa
rakentamiselle, on jarjestettdava Asikkalan kunnan, Museoviraston ja Lahden museoiden (alueellinen
vastuumuseo) vélinen kajoamislupaneuvottelu ja suoritettava ko. neuvotteluissa edellytetyt/sovitut
toimet ja tutkimukset. Suoritettujen tutkimusten jalkeen Museovirasto arvioi ja hyvaksyy niiden
riittavyyden ja antaa sen jalkeen erillisen lausunnon, jonka myota rakentamiselle ei ole enda
muinaismuistolain mukaista estetta eikd suojelumerkintaa enaa tarvita. Alueellinen vastuumuseo
auttaa tarvittaessa kajoamislupaneuvottelun jarjestamisessa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja maisema

Kaavamuutosalue on rakentamaton eikd voimassa olevissa osayleis- ja asemakaavoissa sille ole
osoitettu suojelumerkintdja. Alueelle ei myodskaan sijoitu arvokkaita maisema-alueita tai
kulttuuriymparistoja. Vadksyn osayleiskaavassa (2010) aivan suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu
kuitenkin Mikkolan kartanoon pihapiireineen kohdistuva kaavamé&arays sk-3/4: Kyldkuvallisesti arvokas
alue. Paikallisesti merkittava yhtendisen rakennuskannan alue. Lisdksi kartanon paarakennukseen
kohdistuu vield kaavamaarays sr-1/9: Suojeltava rakennus tai rakennusryhma. Kohteessa on erityistd
rakennushistoriallista ja/tai historiallista ja/tai maisemallista arvoa. Kohteeseen kuuluvia rakennuksia ei
saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.1 §) eika niiden ulkoasua saa muuttaa siten, etta niiden
kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoon kannalta merkittdva luonne turmeltuu. Toteutettavan
kaavamuutoksen on otettava huomioon ymparoéivan taajaman kyldkuvalliset ja rakennushistorialliset
arvot eika se saa heikentaa niita. Uudisrakentaminen on sopeutettava taajaman rakennuskantaan.
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maisemaan.
Vastine
Taydennetty arkeologinen raportti on vaihdettu kaavan liiteaineistoon.

Muinaismuistolle on haettu ja saatu sekd kajoamislupa, etta tutkimuslupa. Muinaismuisto on tutkittu
9.6.2023. Tutkimusraportti on kaavan liiteaineistossa.

Rakennuksen ulkomuodolle on annettu julkisivumaarays ju, jossa ohjataan rakennuksen toteuttamista.
Hameen ELY-keskus
Hulevedet

Hulevesiselvityksen perusteella hulevedet kulkeutuvat suunnittelualueella sekd Lahdentieta etta
Anianpellontietd reunustavissa uomissa kohti alueen koillisnurkkaa, mistd hulevedet johtuvat uoman
seka verkoston kautta iddn suuntaan ja lopulta Anianpellon ali. Ely-keskus suhtautuu |dhtékohtaisesti
kielteiseti hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan, ja huomauttaa, ettd hulevesien maaran
lisddntyessa suunnitellun maankayton lisddantyessa suunnitellun maankayton toteutuessa, tulee
varmistaa, ettei maanteiden kuivatus taikka rakenteet vaarannu.

Hulevesiselvityksen mukaan suunnittelualueen hulevedet puretaan jatkossa todenndkoisesti
hulevesiviemariin 315M, jonka kapasiteetti on nykytilanteessa riittdamaton. Kaavaehdotusta
valmistellessa tulee vielad selvittaa, aiheuttaako viemarikapasiteetin riittamattomyys tulvariskia ja
voidaanko siihen vaikuttaa aluetta rakentaessa. Hulevesien johtamisen ja/tai viivyttamisen rakenteille
olisi hyva osoittaa varaus kaavassa.

Puhtaat hulevedet on syytd imeyttaa, silla alue on pohjavesialueella. Hulevesien viivyttamisellad voidaan
auttaa hulevesiviemarin kapasiteetin kanssa ja on hyva, ettd viivyttdmisesta on annettu maarays
kaavassa. Samassa yhteydessa on syytd maarata viivytysajasta.

Rakentamisenaikaisten hulevesien hallinnasta on syyta esittda kaavamaarays, esimerkiksi
hulevesiselvityksen mukaisesti.

Luonto

Kaava-asiakirjoissa ei ole esitetty alueen luonnonympariston nykytilan kuvausta tai tehty
luontoselvitysta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan alueella tehdaan luontoselvityksen
tarkistus omana asiantuntija-arviona. Ely-keskus ottaa siihen kantaa aineiston valmistuttua.

Vaikutusten arviointi

Asemakaava-aineistosta puuttuu kaavaselostus eikad kaavan vaikutusten arvioinnista ole tietoa. ELY-
keskus ottaa tarkemmin kantaa suunnitelmaan ja erityisesti vaikutusten arviointiin kaavaselostuksen
valmistuttua.

Vastine

Kaavamerkinnoissda on maarayksid hulevesisuunnitelman osalta. Tontille on myds esitetty maarays
rakennusaikaisten hulevesien hallinnasta. Mikali nykyisen hulevesilinjan kapasiteetti ei tulvatilanteessa
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ole riittava, taytyy hulevesien viivytys mitoittaa sen mukaisesti. Luontoselvitys on tehty omana
asiantuntija-arviona, ja liitetty kaavaselostukseen kohtaan 4.2.3. Vaikutusten arviointi on esitetty
kaavaselostuksen kohdassa 9.

Lahti Energia

Kohteena olevan asemakaavarajauksen itdpuolella sijaitsee merkittava kaukolammon runkojohto, joka
kulkee osittain tontin kaakkoiskulman lapi. Olemassa oleva johtorakenne on tuotu
luonnosvaihtoehdoissa hyvin esille rasitealueena. Taman lisaksi kaavoitettavan alueen luoteiskulman
kautta kulkee viereisen kiinteiston kaukolammon liittymisjohto.

Kaukoldammon kapasiteetti alueen tuntumassa on erinomainen, ja suosittelemme kohteen muutos- ja
uudisosien ldmmitystavaksi kaukoldampda.

Vastine

Yleisissa madrayksissa on suositus kaukolampdon liittymisesta.
Paijat-Hameen liitto

Ei huomautettavaa

Vastine

OK.

Tekninen lautakunta

Voimassa olevan Aleksintien asemakaavan kortteliin 168 ollaan tekemdssa muutosta, joka muuttaa
rakennuspaikkaa etelammaksi. Nykyisessa kaavan osoittamassa rakennuspaikassa kaukolampo- ja
vesihuoltolinjastot jaisivat rakennusten alle, jolloin niiden korjaaminen tulisi merkittavasti kalliimmaksi.
Nykyinen rakennuspaikka my0s rajaa olemassa olevan kiinteiston hyddynnettavyytta.

Asikkalan kunnan aloittama asemakaavan muutos siirtaisi rakennuspaikan pois rakennetun
maanalaisen kunnallistekniikan paalta. Aloitettu asemakaavamuutos Kuivurinmaen osalta on teknisesti
suositeltava toimenpide.

Vastine
OK.
Ympadristélautakunta

Hulevesia koskevaan kaavamaaraykseen tulisi lisdta vaatimus hulevesien kohdekohtaisen suunnitelman
laatimisesta kiinteistolle. Kaavamaaraykseksi ehdotetaan mainintaa, etta alueella tulee tehda
kohdekohtaiset pohjatutkimukset, huomioiden muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteda muinaisjaanndos.

Vastine
Vaatimus hulevesisuunnitelman laatimisesta on lisdtty kaavamaaraykseen.

Paijat-Hameen ympadristoterveys
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Hankealue sijoittuu vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjaveden muodostumisalueelle ja pidan
hyvana ratkaisuna asettaa yleisia kaavamaarayksia alueen pohjaveden méaaran ja laadun turvaamiseksi.
Kaavamadarayksissa on otettu myds hyvin huomioon hanketta varten teetettyjen hulevesi- ja
rakennettavuusselvitysten havainnot ja suositukset. Myds vaatimusta varautumisesta radonhaitan
torjuntaan rakentamisessa voidaan pitdd hyvana ratkaisuna. Hankealue on maaperan ja sijainnin
perusteella todenndkdistd radonhaitta-aluetta. Terveydensuojelun nakdkulmasta yleisissa
kaavamaarayksissa esitetty lause “rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu
terveydellistad haittaa.” on tarpeeton, kun kaavamaarayksella edellytetdan rakennuslupahakemukseen
selvitysta radonhaitan torjuntaan varautumisesta. Rakennettavan alueen radonpitoisuuden
selvittdminen maaperastd ennen rakentamista on haasteellista ja epdluotettavaa, eika saatu tulos
valttdmatta korreloi valmiin rakennuksen sisdilman radonpitoisuuden ja siitd aiheutuvan terveyshaitan
kanssa. Tdman takia on

suositeltavampaa tehda tarvittavat aktiiviset ja passiiviset radonhaitan torjuntatoimenpiteet
rakennusvaiheessa ja rakennuksen valmistuttua mitata radonpitoisuudet pitkdaikaismittauksella
ensimmaiselld lammityskaudella. Jos sisdilman radonpitoisuudet ylittyvat otetaan rakennetut
radoninpoistoratkaisut kayttéon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa osallisten luettelossa kunnan terveydensuojeluviranomaisena
on mainittu edellinen viranomainen Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyman ymparistéterveyskeskus.
Nykyisin Asikkalan kunnan terveydensuojeluviranomaisena toimii Paijat-Hameen ymparistoterveys.

Vastine

Poistetaan yleisistd maarayksistad lause “rakennuslupaa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista
aiheudu terveydellista haittaa” ja korjataan osallisten luettelo.

6.3.5 Viranomaisyhteistyo

Kaavaa kasiteltiin Elyjen ajonkohtaisten asioiden tyoneuvottelussa 10.5.2023 Erilliselle
viranomaisneuvottelulle ei nahty tarvetta. Neuvottelussa esiin tulleet asiat otettiin huomioon
ehdotusvaiheessa.

6.4 Asemakaavan tavoitteet

6.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavan sisaltévaatimukset MRL 54 §:

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyiséalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.
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Valtakunnalliset alueidenkdyton tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan valtioneuvoston paatoksella
1.4.2018. VAT:eet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2) Tehokas liikennejarjestelma

3) Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet otetaan huomioon alueen kaavoituksessa.

6.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet
Tavoitteena on lisdtd Asikkalan kunnan liike- ja toimistorakentamisen tonttitarjontaa.
Tarkoituksena on myos eheyttda Vaaksyn taajamarakennetta MAL-sopimuksen mukaisesti.

6.4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Suunnittelualue sijaitsee Aurinkovuoren Vesi Oy:n toiminta-alueella. Kunnallisteknisen
verkoston ldheisyyttd hyddynnetdan, ja se otetaan huomioon kaavamuutoksessa.

Suunnittelualue sijaitsee Vaaksyn taajamarakenteen sisalld. Maakuntakaavassa alue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi — osayleiskaavatasolla palvelun ja hallinnon alueeksi.
Suunnittelualuetta on tarkoitus kehittda uuden liike- ja palvelurakentamisen nakdkulmasta.
Maakunnallisesti tarkea valtatie 24 Lahdesta Vaaksyyn kulkee suunnittelualueen eteldpuolella.
Suunnittelualueelle tulee suunnitella toiminnot siten, ettd ne hyodyntavat tehokkaasti ja
turvallisesti alueen erinomaista liikenteellista sijaintia niin, etteivat ne kuitenkaan hairitse
ymparoivien lahialueiden asumista ja muita toimintoja.

6.4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alue on maastonmuodoiltaan valtatieta kohti nousevaa rinnetta, joka liittyy tiiviisti valtatiehen
24, ymparoiviin liike- ja palvelurakentamisen alueisiin seka toisaalta virkistysalueisiin.
Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan tdrkedlle pohjavesialueelle. Lahtokohtana ja
paaasiallisena tavoitteena on, ettei alueen rakentaminen eika sille sijoittuva toiminta aiheuta
vaaraa ja haittaa pohjaveden laadulle tai sen maaralle. Ndin ollen rakentamisen ja toiminnan
tulee olla ymparistohairiota tuottamatonta.

Alue on maaperaltdan hyvin rakennettavaa ja kantavaa hiekkaa ja karkeaa hietaa Alueelle on
teetetty rakennettavuusselvitys, joka on tuloksineen taman kaavaselostuksen liitteena.

6.4.4.1 Ehdotusvaiheessa saatu palaute

. Asemakaavan kuvaus

7.1 Kaavamerkinnat
Kaavamerkinnat ja -maardykset on osoitettu kaavakartassa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

l@ Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Suojaviheralue

w1 e 3 M kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

40 1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

ANl Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

168 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.
e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
hu Kaava-alueella on viivytettava 1 m* hulevesia jokaista 100 m® paaillystettya/kovaa pintaa kohden.

Rakennuslupaan tulee sisaltya hulevesien kasittelysuunnitelma, joka kasittaa myos rakentamisen
aikaisen hulevesien kasittelyn.

ju Liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla rakennusten julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti
yhtendista rakennustapaa noudattaen. Julkisivuja on jaksoitettava aukotuksin ja/tai
materiaali/varivaihteluilla ja/tai sisdan-/ulosvedoilla. Pitkid yhtendisid umpinaisia seindosia ei sallita.
Julkisivupinnoiltaan rakennusten tulee olla vaalean harmaita, tiilenpunaisia tai punaruskeita.
Kirkkaanvalkoista paavéaritysta ei sallita.

pv-1 Asemakaava-alue on tarkealld |-luckanpohjavesialueella. Alueella ei saa toteuttaa pohjaveden laatua
tai maaraa vaarantavia rakentamistoimenpiteitad tai toimintoja. Alueella tapahtuvaa rakentamista ja
muita toimintoja rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto ja ohjaa vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus. Pohjaveden laatuun ja m&araan vaikuttavista toiminnoista on tarvittaessa pyydettava
alueellisen ELY-keskuksen lausunto. Pohjaveden laatu ei saa vaarantua alueella tehtavien rakennus-
ja kaivuutdiden seurauksena. Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda pohjaveden
muodostumisen turvaamiseksi.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen pysékoimispaikka.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

J"_[| [EJ;,]H[[ Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie.

_ C —  Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

™ " 1 Historiallisen tien linjaus.
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8. Asemakaavan toteutus

8.1.1 Yleiset maaraykset
Rakennuslupahakemukseen tulee liittda selvitys varautumisesta radon-haitan torjuntaan.

Liiketilojen ymparistohairiota aiheuttavat toiminnot, kuten huoltoliikenne ja ilmanvaihtokonehuoneet, tulee
suunnitella siten, ettei niista aiheudu merkittavaa haittaa lahialueen asumiselle.

Korttelialueiden rakentamatta ja4avit tontin osat, joita ei kaytetd kulkuteina, autojen tai pyorien
pysakointiin on istutettava.

Rakennukset suositellaan liitettavaksi kaukolampoéverkkoon tai muuhun vastaavaan vahapaastéiseen
lammitysjarjestelmaan.

8.2 Mitoitus
Asemakaavalla muodostuu liike- ja toimistorakennusten tontti tehokkuusluvun e=0,3 mukaan,
eli rakennusoikeus on 3658 k-m2

Asemakaavalla muodostuu suojaviheraluetta (EV) 656 m2

8.3 Perusteet

Suunnittelualueen sijainti pohjavesialueella edellyttdd pohjaveden huomioivia maarayksia
(indeksi- ja yleismaaraykset). Koska koko kaava-alue on pohjaveden muodostumisaluetta, on
asia todettu kaavamaaradyksissa eikd pohjavesialuetta ole erikseen osoitettu kaavakartalle.
Tontille on lisatty kaavamerkinta pv-1. Pohjaveden laatuun ja maardan vaikuttavista
toiminnoista on tarvittaessa pyydettava ymparistoviranomaisen lausunto.

Liike- ja toimistorakennusten rakentuminen lisdaa liikennettda Anianpellontielld aiheuttaen
mahdollisesti melu- ja maisemahaittoja. Tatd pyritdan hillitsemaan suojaviheralueella seka
istutettavaksi tai sailytettavaksi osoitetuilla alueen osilla. Istutettavat alueen osat tulee
sailyttda mahdollisimman puustoisina olemassa olevaa kasvustoa sdastaen.

Ehedn katu- ja taajamakuvan takaamiseksi Lahdentien varrelle on maaritelty mainostornin
paikka ja korkeus. Ennen mainostoimenpideluvan myodntamista on pyydettava asianosaisen
ELY-keskuksen lausunto. Myo6s rakennusten ulkondkdéd on ohjattu kaavamaarayksilla
yhtendisen ja taajamakuvallisesti ehedn kokonaisuuden saavuttamiseksi.

Asemakaavamuutos tukee Asikkalan kunnan tavoitetta edistdda monipuolisesti yrittdjyytta,
kaupallisia palveluja seka uusien tyopaikkojen syntymista. Asemakaavamuutos toteuttaa lisaksi
kunnan tavoitteita lisata liike- ja toimitilarakentamisen tonttitarjontaa seka tiivistdaa Vaaksyn
taajamarakennetta.

8.4 Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimistoa
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9. Kaavan vaikutukset

9.1 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan ennakkoon kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset.
Vaikutusten arvioinnissa kaavan vaikutuksia verrataan nykytilaan. Kaavan vaikutusten
arvioinnista on sdddetty maankaytto- ja rakennuslaissa sekd asetuksessa (MRL 9 § ja MRA 1 §).

Vaikutusarvioinnin toteuttaminen pohjautuu maankaytt6- ja rakennuslakiin.

”Kaavan tulee perustua merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava
koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.” (MRL 9 §.)

9.2 Vaikutukset suhteessa ylemman asteen kaavoihin

Kaavaratkaisu tukee sekd maakuntakaavan ettd osayleiskaavan tavoitteenasettelua
osoittamalla alueelle keskustan elinvoimaa tukevia ja sailyttavida kaupallisia palveluja
yvhdyskuntarakennetta tdaydentdvasti. Kaavaratkaisu ottaa huomioon liikenteen toimivuuden ja
turvallisuuden seka pohjavesien asettamat erityiset vaatimukset. Pohjaveden maaran ja laadun
vaaliminen on huomioitu kaavamerkinnassa ja kaavan yleismaarayksissa. Pohjaveden maaran
ja laadun suojelua voidaan edistdaa lisaksi esimerkiksi rakennusluvan yhteydessa ja
hulevesiratkaisuilla. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdda suunnitelma hulevesien
kasittelysta. Lisdksi kaava huomioi ylemman asteen kaavatason tavoitteet valtatien varteen
osoitetun kevyen liikenteen yhteystarvemerkinnan toimintaedellytykset.

9.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta ei aiheudu suuria alue- tai yhdyskuntarakenteeseen
kohdistuvia muutoksia, suunnittelualueen sijaitessa jo Vadksyn taajamarakenteen sisalla.
Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Yhdyskuntarakenteen kestdavan
kehittamisen ja tdydentamisen kannalta on perusteltua sijoittaa uusia kaupallisia palveluja
sekd uusia toimitilatontteja liikenteellisesti edulliselle sijainnille hyvien yhteyksien aarelle.
Toimintojen rakentaminen olemassa olevaan yhdyskunta- ja taajamarakenteeseen hyédyntaa
jo olemassa olevia kunnallisteknisia verkostoja, pienentden samalla rakentamisen
ilmastovaikutuksia. Liikerakentamisen myota alue tdydentda Vasksyn taajama-aluetta.

9.4 Vaikutukset ihmisten terveyteen, elinymparistoon ja viihtyvyyteen

Asemakaavan muutoksen kielteiset vaikutukset muodostuvat rakentamisen aikaisesta melusta
ja liikennemaaran lisdantymisesta. Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsee vakituista
asumista, mutta valitontd haitallista vaikutusta ihmisten elinymparistéon ei muodostu.
Kaavamaarayksissa kielletadan ymparistéhairioita aiheuttavat toiminnot.

Rakennusvaiheen jadlkeen, muodostuneen toiminnan aikana liikerakentamisen korttelialueella
muodostuu  lisdantyvaa liikennettda Kartanontien ja valtatie 24:n risteysalueilla.
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Suojaviheralueet ja istutettavat alueen osat sulauttavat rakentuvan alueen luonnolliseksi
osaksi ymparoivaa aluetta. Suojaviheralueet ja istutettavat alueen osat edesauttavat osaltaan
muodostuvien hulevesien kasittelyd. Virkistyksen tueksi suojaviheralueelle osoitetaan
ohjeellinen ulkoilureitti.

9.5 Vaikutukset liikenteeseen ja lilkkenneturvallisuuteen

Alueelle muodostuu liikerakentamista, joka tulee osaltaan lisddmaan seka henkildauto- etta
raskaampaa liikennetta. Valtatie 24:n liikkennemaariin suunnittelualueen toteutumisella ei
arvioida olevan suurta vaikutusta.

Kartanotien liittyman liikenne kasvaa nykyisestd, koska voimassa olevan asemakaavan
mahdollistama liikerakentaminen ei ole vield toteutunut. Voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna korttelin 168 liiketontin laajentaminen lisda rakennusoikeutta alle 20 %, ja tontille
suuntautuvan liikkennemaaran kasvun arvioidaan olevan samansuuruinen.

9.6 Vaikutukset vesitalouteen, pinta- ja pohjavesiin

Alue on kauttaaltaan pohjaveden muodostumisaluetta. Pohjaveden muodostumisalueen
rakentamiseen tarkoitettu tontti on osoitettu merkinnalla pv-1. Valmiilla rakennetuilla alueilla
saattaa olla vaikutuksia muodostuvan pohjaveden maardaan, mikali alueita paallystetdaan ja
niilta johdetaan vesia pois. Muodostuvia hulevesia pyritdaan kuitenkin imeyttamaan
suunnittelualueella, ja alueelle jaa myds Istutusvybhykkeitd ja suojaviheraluetta, jossa
tapahtuu luonnollista imeyttamista. Pohjavesien laadun ja maardn suojelua painotetaan
kattavin kaavamaarayksin eikd alueelle saa sijoittaa ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja
(kappale 6.1.3).

Suunnittelualueen valumavedet purkautuvat pohjoiseen Padijanteen Asikkalanselkaan.
Suunnittelualueen maapera on vetta hyvin lapadisevaa hiekkaa.

Kaava-alueen uusi rakennettava liike- ja toimistorakentamisen tontti lisdaa vetta
l[apdisemattdman pinnan maaraa ja alueelta syntyvia hulevesivirtaamia. Nadin ollen hulevesia
on tarpeen viivyttdaa hulevesien johtamisjarjestelman kapasiteetin turvaamiseksi. Lapaisevia
pintoja on suositeltavaa sdilyttda sielld, missd pohjavesiin ei padse imeytymaan haitallisia
aineita. Kaavaa varten on laadittu hulevesiselvitys, jossa esitetddn toimenpiteitd hulevesien
hallinnan parantamiseksi.

Hulevesii suositellaan viivytettavaksi alueella 1 m3/100 m? paallystettyd kovaa pintaa kohden.
Tama suositus on huomioitu asiaa koskevalla kaavamaardykselld, joka sitoo hulevesien
hallintatarpeen niitd muodostavien pintojen maaraan. Hulevesida voidaan viivyttdaa seka
maanpaallisilla (esim. altaat, painanteet, levennetyt avouomat) ettd maanalaisilla ratkaisuilla.

Hulevesien hallinta pyritddan ensisijaisesti toteuttamaan luonnonmukaisen, hulevesien
syntypaikoilla tapahtuvan hallinnan kautta (imeyttdminen). Imeytys on mahdollista toteuttaa
esimerkiksi imeytyskaivon tai hulevesitunnelin/-kasetin avulla. Piha- ja kattovesid suositellaan
kasiteltavaksi eri jakeina, koska pihavedet vaativat enemman laadullista kasittelyd kuin
kattovedet. Laadullinen kasittely voidaan toteuttaa esimerkiksi biosuodatuksen avulla.
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Hulevesien hallintaa tuetaan kaavamaarayksin (kappale 6.1.3). Pohjavesiin ja hulevesiin
liittyvilla maarayksilla pyritdan vahentamaan kaavasta aiheutuvia vaikutuksia niin pohjavesiin
kuin Paijanteeseen ja muihin pintavesiin. Ennen rakentamista tulee tehdad riittavat
lisatutkimukset pohjavesiolosuhteiden selvittdmiseksi, ja rakennuslupaan on liitettava
hulevesien kasittelysuunnitelma. Suunnitelman tulee kasittdd myds rakentamisen aikainen
hulevesien kasittely.

Tarkempi hulevesiselvitys asemapiirroksineen on kaavaselostuksen liitteena.

9.7 Vaikutukset luonnonymparistoon
Suunnittelualueelle tai sen valittomaan laheisyyteen ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai
suojeluohjelmien alueita eika hankkeella siten arvioida olevan vaikutuksia luonnonsuojeluun.

Suorat vaikutukset asemakaavasta kohdistuvat 24-tien varressa olevaan harvaan
metsdalueeseen, joka muuttuu rakennetuksi alueeksi. Rakentamisen aikana voi aiheutua
paikallista ja valiaikaista hairiota lahiympariston metsiin, esimerkiksi linnustoon ja muuhun
metsalajistoon.

Viheralueyhteydet asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitseviin virkistysalueisiin turvataan.

9.8 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Asemakaavassa osoitettu rakentaminen muuttaa suunnittelualueen maisemakuvaa valtatien
24 varressa, jossa puoliavoin rakennettu liike- ja toimistorakennusten alue taydentyy.
Rakentaminen vaikuttaa erityisesti Lahdentieltd avautuvaan maisemakuvaan. Maisemakuvan
muuttuminen valtatien varressa rakennetuksi tdydentdd Vaaksyn taajamakuvaa, ja tulee
toimimaan ”“porttina” Vaaksyn taajamaan saavuttaessa. Rakentaminen vahentdad osaltaan
luonnonmaisemaa ja -ymparistdd, samalla lisaten ihmisperaista kulttuurimaisemaa ja -
ympaéristod. Alue ei sijoitu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston (RKY
2009) alueelle, joten suoria vaikutuksia tahan ei arvioida olevan.

Rakentamisen tavan ohjaamisella pystytdan tehokkaasti hillitsemaan negatiivisia ymparisto- ja
maisemavaikutuksia, ja nivomaan tuleva alue osaksi Vdaaksyn taajamarakennetta. Kaavassa on
annettu seuraava maadrays rakentamisen tavasta:

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla rakennusten julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti
yhtendista rakennustapaa noudattaen. Julkisivuja on jaksoitettava aukotuksin ja/tai
materiaali/varivaihteluilla ja/tai sisdén-/ulosvedoilla. Pitkia yhtendisid umpinaisia seindosia ei sallita.

Julkisivupinnoiltaan rakennusten tulee olla vaalean harmaita, tiilenpunaisia tai punaruskeita.
Kirkkaanvalkoista paavaritysta ei sallita.

9.9 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelamaan

Liike- ja toimistorakennusten tontin laajentamisen odotetaan parantuneen tonttitarjonnan
myo6td tuovan kunnan alueelle uusia yrityksia, mika lisad tyopaikkojen maaraa ja elavoittaa
Vaaksyn elinkeinotoimintaa. Alueen rakentuminen kehittaa kilpailukykyista ja yhteistyohon ja
synergiaan panostavaa toimintaymparist6a olemassa oleville ja uusille yrityksille.
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Alueelle tulevan yrityksen uskotaan parantavan osaltaan Asikkalan kunnan palvelutarjontaa ja
tyollisyystilannetta seka lisdadavan kunnan houkuttelevuutta asuinpaikkana. Na&illda on suora
positiivinen vaikutus kunnan talouteen ja elinvoimaisuuteen.

9.10 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan keskitetyn vesijohto- ja viemariverkoston seka
kaukolampélinjan valittémassa laheisyydessd, joihin alue on liitettavissa. Kaava nadin ollen
hyodyntaa tehokkaasti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria.

10.Asemakaavan toteutus

10.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat
Rakentamista ohjataan kaavamaarayksilla, rakennusjarjestykselld ja tarvittaessa erikseen
laadittavilla rakentamistapaohjeilla.

Rakennettavuusselvityksessa (Ramboll 2021) on annettu seuraavat suositukset:

o Alueelle suunniteltuihin rakennuksiin tulee tehdd kohdekohtaiset pohjatutkimukset.
Perustamistavat tulee tarkentaa rakennuspaikkakohtaisten pohjatutkimusten perusteella.

e Rakennukset tulee salaojittaa. Pintavedet tulee johtaa suunnitelmallisesti
sadevesiviemadriin tai imeyttaa tontilla.

e Radon tulee huomioida rakenteita suunniteltaessa.

10.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen tultua lainvoimaiseksi.

10.3 Toteutuksen seuranta
Kunta valvoo kaavamaardysten ja rakennuslupien kautta uudisrakennusten soveltumista
alueelle.

Asikkalan kunta
Kaavoituspalvelut

Kimmo Sutinen Asikkalassa 13.6.2023
kaavoituspaallikko



11.Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykilad

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alugen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

016 Asikkala TayttAmispvm
Kuivurinmaen asemakaavan muutos

1,2848

Ehdotuspvm

Vireilletulosta iim. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

“ ASIKKALA

07.06.2023

15.04.2023

1,2848

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehok Pinta-al ut. | Kerrosalan m
e oo N B i oot
Yhteensd 1,2848 100,0 3658 0,28 0,0000 842
A yhteensd -0,5232
P yhteansd
Y yhteensé
C yhteensd
K yhteensd 1,2192 949 3658 0,30 0,5935 842
T yhteensa
V yhteensd
R yhteensa
L yhteensad
E yhteansa 0,0656 51 0 -0,0703
S yhteensd
M yhteensi
W yhteensd
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. @n muut.
ssasvsmebrel|| |0, [%] fiem] [ha +1] ey
Yhteensd
Sucjellut rakennuksat Suocjeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojeiu
[Tkm] [k-m7] [lkm +/-] [k-m* +1]
Yhteensd

29



