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Hakemus

Hakija omistaa tilan 16-403-3-19 Suviranta (lainhuutotodistus 30.1.2023)
Vesijarven Kajaanselan rannalla. Tilan kokonaispinta-ala on 4957 m?, josta
maapinta-alaa on 2875 m? ja vesipinta-alaa 2082 m?.

Poikkeamislupahakemuksen mukaisella rantaan rajautuvalla
rakennuspaikalla rakennusoikeutta on kaytetty hakijan ilmoituksen
mukaisesti yhteensa 222 k-m2. Tila on muodostunut 17.8.2022, ja silla on
rantaviivaa noin 27 metria. Tilalla sijaitsee hakijan iimoituksen mukaan:

— vapaa-ajan asuinrakennus 180 k-m2

— autovaja 42 k-m2

Hakija esittdd hakemuksella, ettd rakennuspaikalla sijaitseva vapaa-ajan
asuinrakennus 180 k-m2 muutettaisiin vakituiseksi asuinrakennukseksi.
Hakijan mukaan loma-asunto tayttdd ominaisuuksiltaan ja teknisiltd
lahtdkohdiltaan taman paivan omakotitalon vaatimukset — se on muutettu
asuinkayttédn soveltuvaksi jo edellisen muutoksen yhteydessa, joten mitdan
rakennusteknisia muutoksia ei ole tarkoitus tehda. Rakennuksen laajuus ei
muutu.

Hakijan mukaan poikkeamisluvan mukainen hanke palvelee kiinteiston
tarkoituksenmukaista kayttda. Rakennuspaikalle johtaa ymparivuotinen
tieyhteys, Joutsenkuja. Padosa ymparodivan alueen muista kiinteistoista on
jo asuinkaytossa.

Rakennuspaikka liittyy valittdmasti idan suunnalla Vaaksyn taajama-
asutukseen. Ranta-alueet ovat seka vakituisen ettd vapaa-ajan asutuksen
piirissd. Kuntakeskustason palvelut Vaaksyssa ovat n. 2-3 kilometrin
etaisyydella.

Rakennuspaikka sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, ja
hakemuksen kohteena oleva rakennus on jo aikaisemmin liitetty
vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoihin. Hakemuksen mukainen
rakennuspaikka sijoittuu Aurinkovuoren vedenhankintaa varten tarkealle
pohjavesialueelle (0401601), ja sen varsinaiselle muodostumisalueelle.

Kaava- ja lupatilanne

Kiinteistolla ei ole asemakaavaa, rakentamista suoraan ohjaavaa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa eikd mydskaan ranta-asemakaavaa.

Kiinteistd sijaitsee oikeusvaikutteisen Vaaksyn osayleiskaavan alueella
(lainvoimainen 31.5.2010), jossa se on AP- eli pientalovaltaista asuinaluetta.
Vaaksyn osayleiskaava on kuitenkin ns. aluevarauskaava, joka ei ohjaa
rakentamista suoraan eikd sen perusteella voida myontaa rakennuslupia



MRL 44 §:n tai MRL 72 §:n mukaisesti. Kiinteistdon eteldisempi osa on
vesialuetta (W).

Vaaksyn osayleiskaavassa alue on osoitettu lisdksi kylakuvallisesti
arvokkaaksi alueeksi ja maakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi  (sk-2/1, Vaaksyn kanava ymparistdineen ja
Honkaniemi Ill), ja se sijaitsee vedenottamon suojavydhykkeella (sv) seka
tarkedlla tai vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (pv). Pv-
alueella rakentamista rajoittavat pohjaveden muuttamiskielto (vesilaki 18 §)
ja pilaamiskielto (ymparistdnsuojelulaki 8 §). Jatevesien kasittely on
hoidettava kunnan jatevesienkasittelyohjeiden mukaisesti. Oljysailiét on
sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus
vastaa vahintaan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa.

Vaaksyn osayleiskaavassa on yleismaardys "Asuntojen ja tydtilojen
rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan”. Valtatien 24
etelareunaan on osayleiskaavassa osoitettu meluntorjuntatarpeen
merkinta.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee Vaaksyn taajamatoimintojen alueella (A3), kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella (ma, Vaaksyn kanava
ymparistdineen), tarkealld vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella
(pv24, Aurinkovuori) ja Asikkalan taajama-alueella (ka1).

Taajamatoimintojen alue (A6)

Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa l&dhtékohdaksi
taajaman rakenteellinen eheyttdminen ja elinympé&ristén laadun
parantaminen niin, ettd palvelut ja tydpaikat ovat mahdollisimman hyvin
saavutettavissa kéavellen, pyo6riéillen tai Joukkoliikenteella.
Liikennejérjestelyilla tule erityisesti turvata kévelyn, pyéréilyn, huolto- ja
Joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

Alueiden kéyttbéonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittéé erityistd huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteuttamisjarjestykseen, toiminnalliseen
Joustavuuteen, ympéristbn laatuun ja varautumiseen myrskyjen,
rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien haittojen véhentdmiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittavéasti sijoittumismahdollisuuksia
ympdristbhéiribita tuottamattomalle elinkeinotoiminnalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava péivittéisten
palveluiden saatavuus, riittdvat  kanssakdymis-, ulkoilu-  ja
virkistysmahdollisuudet seké ulkoilureittien jatkuvuus taajamien sisélla,
asuinympadristén selkeys ja esteettémyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtenéisten
peltoalueiden sé&ilyminen.

Kulttuuriympariston tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alue

(ma)




Alueen  yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa, kehittdmisessé ja
hybédyntémisessé on vaalittava alueen keskeisid erityispiirteitd ja
omaleimaisuutta sekd& huomioitava kokonaisuuden kannalta merkittdvien
maisema- ja kulttuuriympdristbarvojen séilyminen.

Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv24)
Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojeluun.

Pohjavesille riskejé aiheuttavat uudet toiminnot on sijoitettava ensisijaisesti
pohjavesialueiden ulkopuolelle.

Jos toimintoja kuitenkin sijoitetaan pohjavesialueille, on ne suunniteltava
siten, ettd ehkéistddn pohjavesien pilaantuminen rakenteellisin
suojaustoimenpitein.

Taajama-alue (ka1)

Kaupunki- ja taajama-alueiden tarkemmassa suunnittelussa edistetdan
olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden, olevan
rakennuskannan, joukkoliikenteen ja palvelujen kéytt6é taajamakuvaa
kunnioittaen ja riittdvét viheralueet turvaten.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sijoittuvien véhittdiskaupan
suuryksikbiden tai myymélékeskittymien toteuttamisen ajoiftamisessa on
otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen
kehittdminen siten, eftei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai
véaestoryhmittéisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vaikuttavia
muutoksia.

Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etté yksittaisen véhittdiskaupan
suuryksikén tai myymélékeskittymén kerrosalamééré, rakennustapa ja
mittasuhteet voidaan sopeuttaa ympéaristéénsa.

Véhittaiskaupan suuryksikbiden tarkempaa sijaintia suunniteltaessa tulee
minimoida liikenteen aiheuttamat haittavaikutukset. (Paijat-Hameen
maakuntakaava 2014.)

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (MRL 173 § ja MRA 86 §).

Naapurien kuulemiset hankkeelle on pyydetty seuraavien Kiinteistdjen
omistajilta:

- 16-403-3-10

— 16-403-3-18

Naapurikiinteistdilla ei ollut poikkeamislupahakemukseen huomautettavaa.

Poikkeaminen



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Alue sijaitsee vesiston rantavyohykkeella, eika silla ole ranta-asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttdmisestd rakennusluvan myontamisen
perusteena (MRL 72 §, rannan suunnittelutarve). Taman vuoksi hankkeelle
on haettava MRL 171 §:n mukaista poikkeamislupaa.

Hakijan mukaan olemassa oleva loma-asunto tayttda ominaisuuksiltaan ja
teknisiltd 1ahtokohdiltaan omakotitalon vaatimukset. Loma-asunto sijaitsee
kuntakeskuksen palveluista (Vaaksy) noin 2-3 kilometrin etaisyydella, ja
maakuntakeskus Lahti sijaitsee noin 27 kilometrin etaisyydelld. Sijainti
yhdyskuntarakenteessa on edullinen.

Rakennuspaikka sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, ja on liitetty
vesihuoltoverkostoihin.

Kyseessad on olemassa oleva, jo muodostunut rakennuspaikka.
Naapurikiinteistéjen omistajat ovat suhtautuneet kayttotarkoituksen
muutokseen myonteisesti. Kayttdtarkoituksen muutos ei aiheuta hakijan tai
naapurikiinteistdjen elinympariston laadun merkityksellistd heikkenemista
eikd se johda ymparistostdan taysin poikkeavaan rakentamiseen.
Kayttotarkoituksen muutos edistdd rakennuspaikan tarkoituksenmukaista
kayttdéa, ja rakennuspaikalle johtava tieyhteys, Joutsenkuja, on soveltuva
esimerkiksi  pelastusajoneuvojen paikalle paasylle ja jatehuollon
jarjestamiselle.

Poikkeamislupaharkinnassa voidaan todeta, ettd rakennuspaikka tukeutuu
Vaaksyn taajamarakenteeseen, ja rakennuspaikalta on erinomaiset
yhteydet kuntapalveluihin.

Suunnittelija Niko M&kinen, Ramboll Finland Oy
p. 044 534 0061, sahkoposti: niko.makinen(a)ramboll fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen, alueen kaavallisen tilanteen ja
kunnan rakennusjarjestyksen sisaltd huomioiden, voidaan katsoa, ettei
haettu hanke aiheuta MRL 171 §:ss& mainittuja kielteisia vaikutuksia:

1. Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytéon muulle jdrjestémiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee  Vaaksyn osayleiskaavassa AP- el
pientalovaltaisella asuntoalueella, ja hanke palvelee hyvin Vaaksyn
osayleiskaavaratkaisua. Rakennuspaikalla rakennusoikeutta on kaytetty
yhteensa 222 k-m?.

Vakituiseksi asuinrakennukseksi muutettavan loma-asunnon (180 k-m?)
etaisyys keskivedenkorkeudenmukaisesta rantaviivasta on noin 28 metria
iimakuvasta mitattuna. Kiinteistd on liitetty  vesihuoltolaitoksen
vesihuoltoverkostoihin.



Rannan puustoisuuteen on my6s jatkossa kiinnitettdvd huomiota
maisemavaikutusten minimoimiseksi, mutta rakennuksen
kayttotarkoituksen ~ muutoksella ei  itsessaan ole  merkittdvaa
muutosvaikutusta rantamaisemaan. Kiinteistolle johtaa ymparivuotinen
tieyhteys, Joutsenkuja, joka mahdollistaa mm. pelastusajoneuvojen kulun
seka jatehuollon. Poikkeamislupahakemuksen mukainen hanke ei hajauta
merkittavasti yhdyskuntarakennetta eikd johda ns. taaja-asutuksen
muodostumiseen. Hanke sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta hyvin
edullisessa paikassa.

Poikkeamisen kohteena oleva asuinrakennus tayttda hakijan mukaan
vakituisen asumisen tekniset vaatimukset. Olemassa oleva rakennuspaikka
on jo rakennettu eikd poikkeamisen my6td muodostu uusia
rakennuspaikkoja. Rakennuspaikka tukeutuu olemassa olevaan Vaaksyn
taajama-asutukseen, ja lahiymparistdéssd on mydés muuta vakituista
asumista. Etaisyydet kuntakeskuksen palveluihin ovat erinomaiset, ja
vastaava poikkeaminen olisi mahdollista myéntaa myds muille vastaavassa
asemassa oleville maanomistajille edellytysten tayttyessa.

Kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta hakijan tai naapurikiinteistdjen
elinympariston laadun merkityksellistda heikkenemista, ja se edistaa
rakennuspaikan tarkoituksenmukaista kaytt6a ja hyédyntamista.

2. Eivaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

Rakennuspaikalla tai sen valittdtmassa I|aheisyydessad ei sijaitse
luonnonsuojelualueita tai metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistdja. Lahin luonnonsuojelualue, Aurinkovuoren Natura 2000
erityisten suojelutoimien alue (SACFI0301005) sijaitsee noin 120 metria
rakennuspaikalta pohjoiseen valtatien 24 toisella puolella.
Kayttotarkoituksen muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia Natura-
alueeseen tai luonnonsuojelullisiin tekijoihin.

3. Ei vaikeuta rakennetun ympdristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse rakennetun
ympariston suojelukohteita tai kiinteita muinaisjaannoksia.
Osayleiskaavassa on merkitty rakennuspaikan itdpuolella suojeltavia
rakennuksia tai rakennusryhmia (sr-3 /45-48), jotka ovat rakennetun
kulttuuriymparistdon kannalta paikallisesti merkittavia: 1ahin naista sijaitsee
noin 160 metrin etaisyydelld rakennuspaikasta. Kayttotarkoituksen
muutoksella ei ole vaikutuksia rakennetun ymparistdon suojelemiseen eika
osayleiskaavassa suojeltuihin kohteisiin.

4. Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ympéristé- tai muita
vaikutuksia.

Haettu kayttotarkoituksen muutos sopeutuu hyvin  ymparistdnsa
maankayttodn, ja sijaitsee aivan Vaaksyn keskustaajaman tuntumassa.
Olemassa olevan rakennuspaikan kehittdminen hakemuksessa esitetylla
tavalla ei johda ymparistostaan taysin poikkeavaan rakentamiseen eikd
aiheuta vaaraa terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn elinympariston
muodostumiselle.

Kayttotarkoituksen muutos sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistdoonsa eika silla voida katsoa olevan merkittavia muutosvaikutuksia
rantamaisemaan tai kylakuvallisiin arvoihin. Rannan puustoisuuteen on



Paatos

jatkossakin  kiinnitettava  erityistd  huomiota. Hanke taydentaa
kayttétarkoitukseltaan alueen maankayttéd luontevasti, ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvdan rakentamiseen eikd aiheuta haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tassa ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on saadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatokseen merkittavan
lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kuluttua paatdksen
antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on
tama paatds (pdytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen) sitd varten
toimitettava, ensisijaisesti sahkopostitse. Mukaan on toimitettava myods
julkipanoilmoitus.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hdmeenlinna
sdhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Tastd paatoksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 6.11.2017 § 289
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 17.3.2023.



