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Hakemus

Hakijat omistavat tilan 16-417-2-133 ROYKONRANTA |l (lainhuutotodistus
13.1.2023) Paijanteen rannalla, Salonsaaren Salmenniemen
kaakkoispuolella. Tilan pinta-ala on 3110 m2.

Poikkeamislupahakemuksen mukaisella rantaan rajautuvalla
rakennuspaikalla rakennusoikeutta on kaytetty yhteensa 124 k-m2. Tila on
muodostunut 20.2.1979, ja silld on rantaviivaa noin 60 metria. Tilalla
sijaitsee kunnan rakennustietojarjestelman seka hakijan ilmoituksen
mukaan

— vapaa-ajan asuinrakennus 92 k-m2

— saunarakennus 12 k-m2

— aittarakennus 10 k-m2

— autokatos 10 k-m2

Hakija esittdd hakemuksella, ettd rakennuspaikalla sijaitseva vapaa-ajan
asuinrakennus 92 k-m2 muutettaisiin vakituiseksi asuinrakennukseksi.
Hakijan mukaan loma-asunto tayttda ominaisuuksiltaan ja teknisilta
lahtokohdiltaan tdman paivan omakotitalon vaatimukset. Hakijan mukaan
Kiinteistén kayton tarpeet ovat muuttuneet, ja poikkeamisluvan mukainen
hanke palvelee kiinteiston tarkoituksenmukaista kayttéa. Alueella on lisaksi
jo muita vakituisia asuinrakennuksia. Rakennuspaikalle johtaa
ymparivuotinen tieyhteys, Halkoniementie.

Rakennuspaikka liittyy Salonsaaren kylamaiseen asutukseen. Ranta-alueet
ovat paadosin vapaa-ajan asutuksen piirissa, mutta alueelta 16ytyy myos
vakituista asutusta. Kuntakeskustason palvelut Vaaksyssd ovat n. 7
kilometrin etaisyydella.

Hakijan = mukaan rakennuspaikalla on  talousvesikaivo  seka
kiinteistbkohtainen toimiva jatevesien kasittelyjarjestelma. Hakemuksen
mukainen rakennuspaikka ei sijoitu pohjavesialueelle. Lahin pohjavesialue
on Anianpellon vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (0401602 A),
joka sijaitsee n. 900 metrid rakennuspaikasta etela-lounaaseen.

Kaava- ja lupatilanne

Kiinteistolld on voimassa Halkoniemen alueen rantakaava, jonka Hameen
laaninhallitus on vahvistanut 26.4.1976. Rantakaavassa kiinteistd sijaitsee
loma-asuntoalueella (RH), ollen Korttelin 2 rakennuspaikka 3.
Rakennusoikeutta rantakaavassa on osoitettu rakennuspaikalle 100 k-m2.
Rantaan on osoitettu luonnon mukaisessa huolitellussa kunnossa pidettava
rakennuspaikan osa. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on |I.

Rakennuspaikan  ulkopuolisella  rantakaava-alueella on  osoitettu
yhteiskayttéalueita, kuten tiealuetta, uimaranta, puistoaluetta, palloilukentta
ja venevalkama.

Loma-asuntoalue (RH)




Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden perheen kéytt6én tarkoitetun
lomarakennuksen ja sen liséksi saunarakennuksen. Rakennuksia ei saa
sijoittaa 5 m:a lahemmaksi viereisen rakennuspaikan rajaa.

Paijanteen rantaosayleiskaavassa (vahvistettu 6.9.2002) Kkiinteistdlle on
osoitettu yksi rakennuspaikka, ja se kuuluu RA/r -alueeseen (rantakaavaan
sisaltyvaan loma-asuntojen alueeseen).

Rantakaavaan sisaltyva loma-asuntojen alue (RA/r)

Alueen rakennusoikeus on mdééritelty rantakaavassa. Merkinta tarkoittaa
sekd omarantaisten ettd yhteisrantaisten loma-asuntojen alueita. Alueen
sisélla oleva ympyré (O) osoittaa rantakaavan mukaisen rakennuspaikan.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee maaseutumaiseksi luokitellulla alueella, johon ei kohdistu osa-
alueiden erityisominaisuuksia, aluevarauksia eika viiva- tai
kohdemerkintgja. Salonsaari on osoitettu maakuntakaavassa
l&hikeskuskylaksi (Iky5).

Lahikeskuskyla (Iky)

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota
kunnallistekniikan  jarjestdmiseen,  monipuolisen elinkeinorakenteen
kehittymismahdollisuuksiin, palvelujen tukemiseen ja séilyttémiseen seké
rakentamisen sopeutumiseen olemassa olevaan kokonaisuuteen ja
ympéristéon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida kylisséd ja kylien
ldheisyydessé vapaa-ajan asumisen kehittdminen ja mahdollisuudet lisété
vapaa-ajan asumisen ympdrivuotisuutta tai muuttaa alueella sijaitsevaa
loma-asutusta pysyvéan asutuksen tarpeisiin kestdva kehitys, kuntatalous,
kylien elinpiirteet ja tiivis kyldrakenne huomioon ottaen. (Paijat-Hameen
maakuntakaava 2014.)

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (MRL 173 § ja MRA 86 §). Naapurikuulemiset Iahetettiin
Halkoniemen rantakaava-alueen maanomistajille, ja asiasta kuulutettiin
Paijat-Hame-lehdessa yhteystiedottomien naapurien ja alueen rantakunnan
tiedottamiseksi 1.3.2023.

Naapurien kuulemiset hankkeelle on pyydetty seuraavien Kkiinteistdjen
omistajilta:

— 16-417-2-175 (rajanaapurikiinteisto)

— 16-417-2-187 (rajanaapurikiinteisto)

- 16-417-2-136

- 16-417-2-223

- 16-417-2-220

- 16-417-2-174

- 16-417-2-124

- 16-417-2-219

- 16-417-2-150

- 16-417-2-229

- 16-417-2-125

- 16-417-2-156

- 16-417-2-228



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

- 16-417-2-151
- 16-417-2-152

Naapurikiinteistdilla ei ollut poikkeamislupahakemukseen huomautettavaa
kuulutusaikana. Alueen rantakunta ei mydskaan lausunut asiasta.

Poikkeaminen

Poikkeamislupahakemuksessa kasitelldan loma-asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta vakituiseksi asuinrakennukseksi. Kiinteistolla
on voimassa Halkoniemen ranta(-asema)kaava vuodelta 1976, jossa
rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntoalueelle (RH). Tastd syysta
kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi edellyttdd MRL 171 §:n
mukaista poikkeamislupaa MRL 58 §:n mukaisesta rakentamisrajoituksesta.

Hakijan mukaan olemassa oleva loma-asunto tayttda ominaisuuksiltaan ja
teknisiltd 1ahtékohdiltaan omakotitalon vaatimukset. Loma-asunto sijaitsee
kuntakeskuksen palveluista (Vaaksy) noin seitseman kilometrin
etaisyydella, ja maakuntakeskus Lahti sijaitsee noin 28 kilometrin
etaisyydella.

Rakennuspaikalla on  olemassa oleva talousvesikaivo  seka
kiinteistdkohtainen jatevesien kasittelyjarjestelma.

Kyseessad on olemassa oleva, jo muodostunut rakennuspaikka.
Naapurikiinteistéjen omistajat ovat suhtautuneet kayttotarkoituksen
muutokseen myonteisesti. Kayttétarkoituksen muutos ei aiheuta hakijan tai
naapurikiinteistdjen elinympariston laadun merkityksellistd heikkenemista
eikd se johda ymparistostdan taysin poikkeavaan rakentamiseen.
Kayttotarkoituksen muutos edistdad rakennuspaikan tarkoituksenmukaista
kayttda, ja rakennuspaikalle johtava tieyhteys, Halkoniementie, on soveltuva
esimerkiksi  pelastusajoneuvojen paikalle paasylle ja jatehuollon
jarjestamiselle.

Poikkeamislupaharkinnassa voidaan todeta, etta rakennuspaikka tukeutuu
Salonsaaren kylarakenteeseen, ja rakennuspaikalta on kohtuulliset yhteydet
kuntapalveluihin.

Suunnittelija Niko M&kinen, Ramboll Finland Oy

p. 044 534 0061, séahkdposti: niko.makinen(a)ramboll.fi
Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Ehdot luvan myontamiselle on lueteltu erikseen paatdésehdotuksen
loppuosiossa.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen, alueen kaavallisen tilanteen ja
kunnan rakennusjarjestyksen sisaltd huomioiden, voidaan katsoa, ettei
haettu hanke aiheuta MRL 171 §:ssd mainittuja kielteisia vaikutuksia:

1. Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikalla rakennusoikeutta on kaytetty yhteensd 124 k-m2.
Vakituiseksi asuinrakennukseksi muutettavan loma-asunnon (92 k-m?)
etaisyys keskivedenkorkeudenmukaisesta rantaviivasta on [ahimmillaan



noin 38 metria ilmakuvasta mitattuna. Hakijan mukaan kiinteiston
talousveden saanti ja jatevesien kasittely ovat kunnossa. Jatevesien
kasittelyn asianmukaisuus (selvitykset ja suunnitelmat) on todettava
rakennuslupavaiheessa. Rakennuspaikka ei sijaitse vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella.

Rannan puustoisuuteen on myds jatkossa kiinnitettava huomiota
maisemavaikutusten minimoimiseksi, mutta rakennuksen
kayttotarkoituksen = muutoksella ei  itsessdan ole  merkittdvaa
muutosvaikutusta rantamaisemaan. Kiinteistdlle johtaa ymparivuotinen
tieyhteys, Halkoniementie, joka mahdollistaa mm. pelastusajoneuvojen
kulun seka jatehuollon. Poikkeamislupahakemuksen mukainen hanke ei
hajauta merkittavasti yhdyskuntarakennetta eikd johda ns. taaja-asutuksen
muodostumiseen.

Poikkeamisen kohteena oleva asuinrakennus tayttdd hakijan mukaan
vakituisen asumisen tekniset vaatimukset. Olemassa oleva rakennuspaikka
on jo rakennettu eikd poikkeamisen my6td muodostu uusia
rakennuspaikkoja. = Rakennuspaikka tukeutuu olemassa olevaan
kylamaiseen vapaa-ajan asutukseen, ja lahiymparistdssd on myds muuta
vakituista asumista — 500 metrin sateella sijaitsee nelja muuta vakituisen
asuinrakennuksen rakennuspaikkaa, joista lahin 280 metrin etéisyydella
rakennuspaikasta.

Hanke tukee Asikkalan tasapainoisen aluerakenteen muodostumista ja
Salonsaaren alueen elinvoimaisuutta. Etdisyydet kuntakeskuksen
palveluihin ovat kohtuulliset, ja vastaava poikkeaminen olisi mahdollista
myontda myos muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille
edellytysten tayttyessa.

Kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta hakijan tai naapurikiinteistdjen
elinympariston laadun merkityksellistd heikkenemistd, ja se edistaa
rakennuspaikan tarkoituksenmukaista kayttoa ja hyodyntamista.

2. Eivaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittdtmassa I|dheisyydessa ei sijaitse
luonnonsuojelualueita tai metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistdja. Lahin luonnonsuojelualue, Anianpellon markkinapaikka
(YSA040348) sijaitsee noin 1,7 kilometrid rakennuspaikalta lounaaseen
jarven toisella puolella.

3. Ei vaikeuta rakennetun ympdristbn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse rakennetun
ympariston suojelukohteita tai kiinteitd ~muinaisjaannoksia. Lahin
muinaisjaannods, Lautasaaren alusten hylyt, sijaitsee noin 1,4 kilometria
rakennuspaikalta lanteen.

4. Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaén rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittévié haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Kayttotarkoituksen muutos ei johda ymparistdstaan taysin poikkeavaan
rakentamiseen eika aiheuta vaaraa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
elinymparistén muodostumiselle. Kayttétarkoituksen muutos edistaa
Asikkalan tasapainoisen aluerakenteen muodostamista, ja lisaa
Salonsaaren alueen elinvoimaisuutta.



Paatos

Asianmukainen jatevesien kasittely turvaa ymparistdn- ja vesiensuojelun
tavoitteiden  toteutumisen.  Kayttotarkoituksen  muutos  sopeutuu
rantamaisemaan ja muuhun ymparistédnsa eika silld voida katsoa olevan
merkittavia muutosvaikutuksia rantamaisemaan. Rannan puustoisuuteen on
jatkossakin kiinnitettava erityistd huomiota.

Lupaehdot.
Tama poikkeamislupahakemus voidaan mydntaa seuraavin ehdoin:

1. Hankkeeseen liittyvat jatevesien kasittelyn selvitykset ja
suunnitelmat on tarkastettava rakennuslupavaiheessa, ja todettava
asianmukaisiksi ja kunnan ymparistonsuojelumaaraykset tayttaviksi.

2. Talousveden saanti tulee olla kunnossa.

3. Asuinrakennus todetaan rakennuslupavaiheessa teknisilta
lahtokohdiltaan vakituiseen asumiseen soveltuvaksi (Suomen
rakentamismaarayskokoelma).

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tdssa ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on saadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatdksen
lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatokseen merkittavan
lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kuluttua paatdéksen
antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on
tama paatds (pdytdkirjan ote muutoksenhakuohjeineen) sitd varten
toimitettava, ensisijaisesti sahkopostitse. Mukaan on toimitettava myds
julkipanoilmoitus.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hdmeenlinna
séhkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Tastd paatoksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 6.11.2017 § 289
mukaisesti.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 18.4.2023.



