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Asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteistoja:

16-401-6-836 ja 16-401-6-614



1. Tavoite

Tarkoituksena on laajentaa Vaaksyyn liikerakentamisaluetta kunnan omistuksessa
olevien tilojen Kuivurinmaki (RN:o 16-401-6-614) ja liiketontti (RN:o0 16-401-6-836)
alueella, ja tarkastaa rakennusalan paikkaa siten, etta se siirretaan pois johtorasitteen
ja historiallisen tiepohjan paalta.

2. Aloite

Kaavoitus on alkanut Asikkalan kunnan aloitteesta. Kaavahanke on mukana kunnan
kaavoituskatsauksessa 2020 ja 2021 ja kaavoitusohjelmassa vuosille 2022—2025
nimella Kuivurinmaen asemakaavan muutos.

3. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameessa, Asikkalan kunnan Anianpellon kylassa,
Vaaksyn taajamassa. Suunnittelualueen laajuus on yhteensa noin 1.29 hehtaaria, ja se
sisaltaa tilat Kuivurinmaki RN:o 6:614 kuuluu kortteliin 167 ja tila Liiketontti RN:o 6:836
on korttelin 168 tontti 1.

Alue rajautuu etelassa Lahdentiehen (vt 24), idassa Kartanotiehen ja sen jatkeena
olevaan kevyen liikkenteen vaylaan, pohjoisessa Anianpellontiehen ja lannessa Jalmarin
ravintolaan ja Mikkolan kartanon kiinteistoon RN:o 6-667. Suunnittelualueen maasto
nousee loivasti kohti Lahdentietd. Alue on kauttaaltaan koneellisesti muokattua maata,
jolta puusto on raivattu.
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Kuva 1. Alueen sijainti opaskartassa.

4. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

Tarkoituksena on laajentaa Vaaksyyn liikerakentamisaluetta kunnan omistuksessa
olevien tilojen Kuivurinmaki (RN:o 16-401-6-614) ja liiketontti (RN:o0 16-401-6-836)



alueella, ja tarkastaa rakennusalan paikkaa siten, etta se siirretaan pois johtorasitteen
ja historiallisen tiepohjan paalta, ja nain eheyttaa Vaaksyn taajamarakennetta.
Yleiskaavatasolla alue on varattu keskustatoimintojen alueeksi (C). Kaavan
tarkoituksena on myos tarkistaa olemassa olevaa kaavatilannetta.

5. Lahtotiedot, laaditut selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

5.1 Maanomistus
Kaava-alue on Asikkalan kunnan omistuksessa.

5.2 Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Valtioneuvoston paatos
14.12.2017) ovat saaneet lainvoiman 1.4.2018.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon
perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikkennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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5.3 Kaavatilanne

5.3.1 Maakuntakaava:

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019. Kaavassa alue
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C, Vddksyn keskustatoimintojen alue).
Lisaksi alueeseen kohdistuu merkinta kaupunkialue (ka, Asikkalan taajama-alue) seka
merkintd vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (pv, Anianpelto A). Aluen
etelépuolella on merkittavasti parannettava valtatie 24 Lahdesta Vaaksyyn.




Kuva 3. Ote 14.5.2019 voimaan tulleesta Paijat-Hameen maakuntakaavasta, jossa
suunnittelualueen sijainti on merkitty mustalla ympyralla.
5.3.2 Yleiskaava:

Alueelle on laadittu oikeusvaikutteinen Vaaksyn osayleiskaava, joka on saanut
lainvoiman 31.5.2010.
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Kuva 4. Ote Vaaksyn osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti ympyroity
vaaleanvihrealla.

Suunnittelualue on Vaaksyn osayleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi c.
5.3.3 Asemakaava:
Alueelle on laadittu vuonna 2018 Asemakaava, jossa pohjoispuoli alueesta on Liike- ja

toimistorakennusten korttelialuetta K. Etelaosa pm AM, maatilojen talouskeskus.
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5.5 Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja selvitykset seké
laadittavat selvitykset

Alueelle on tehty seuraavat selvitykset:
- Arkeologinen selvitys
- maaperaselvitys
- hulevesiselvitys
- pilaantuneiden maa-alueiden tutkimus

Alueelle tehdaan luontoselvityksen tarkistus omana asiantuntija-arviona.

6. Viranomaisyhteistyo

Asikkalan kunnan ja Hdmeen ELY-keskuksen kesken on sovittu kaavamuutoksen
aloittamisesta vuosittaisen kehityskeskustelun yhteydessa 22.3.2023. Kokouksessa
olivat lasna ne viranomaiset, joiden toimialaa asia koskee.

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta.
Kaavatydn aikana pidetaan tarpeen mukaan viranomaisten tydneuvotteluja.

7. Arviointisuunnitelma

Kaavaa valmisteltaessa arvioidaan kaavan vaikutukset kaavaselostuksen yhteydessa

- Rakennettuun ymparistoon

- Luontoon ja luonnonymparistéon

- Talouteen

- Terveellisyyteen ja turvallisuuteen

- Sosiaalisiin oloihin

- Muut kaavan merkittavat vaikutukset

8. Osalliset

Osallisia ovat
=  kunnan hallintokunnat
e tekninen lautakunta
e ymparistdlautakunta
= alueen maanomistajat ja rajanaapurit
= viranomaiset



e Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY),
ymparisto ja luonnonvarat vastuualue

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY),

likenne ja infrastruktuuri vastuualue

Etela-Suomen aluehallintovirasto (AVI)

Paijat-Hameen liitto

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma,

ymparistoterveyskeskus

= alueella toimivat puhelin- ja sdhko- ja vesiyhtiot

= alueella toimivat yhdistykset

e Asikkalan luonnonystavat ry

* muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

9. Kaavoituksen kulku, osallistuminen ja tiedottaminen

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta
seka kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta ja kaavan
vahvistumisesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, paikallislehdessa ja kunnan
Internet-sivuilla.

9.1 Kaavoitustyon aloittaminen / osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavana kunnan ilmoitustaululla seka kunnan
internet-sivuilla koko hankkeen ajan. Osalliset voivat jattaa mielipiteita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Kaavaluonnos kuulutetaan vireille, ja samalla kaynnistetaan
valmisteluvaiheen kuuleminen.

9.2 Kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kunnan ilmoitustaululle seka Internet-sivuille 14
paivan ajaksi. Tana aikana osallisilla on mahdollisuus jattaa luonnoksesta mielipiteita
kirjallisesti tai suullisesti. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja
kunnan omilta hallintokunnilta. Tarvittaessa kaavaluonnos asetetaan uudelleen nah-
taville korjattuna ja siitéd pyydetaan uudet lausunnot.

9.3 Kaavaehdotus

Kaavaluonnos tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta
kaavaehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja kunnan omilta
hallintokunnilta. Kunnan jasenet ja osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta kirjallisen
muistutuksen. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto jatet-
tyyn muistutukseen. Saadut lausunnot ja mahdolliset muistutukset kasitellaan
kunnassa ja tarvittaessa jarjestetaan neuvotteluja.



9.4 Kaavan hyvédksyminen

Kaavaehdotus tarkastetaan saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta.
Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kaavasta on mahdollista valittaa
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

10. Aikataulu

Tavoitteena on, etta kaava olisi kunnanhallituksen hyvaksymiskasittelyssa 2023
aikana.

11.  Yhteystiedot

Asikkalan kunta
Kaavoituspaallikkdé Kimmo Sutinen, p. 044 778 0270
etunimi.sukunimi@asikkala.fi
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Tekninen toimi
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