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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Sijainti ja alue

Alue sijaitsee Ruotsalaisella Kopsuontien varressa. Etdisyydet: Vddksy 15 km, Lahti 30 km.

Ranta-asemakaava laaditaan tilalle Tontunniemi 16-417-8-65. Suunnittelualueen pinta-ala on n.
23,3 ha. Peruskartan rantaviiva on n. 1,7 km.

Suunnittelualue peruskartalla C Maanmittauslaitos



1.2

Alueen nimi

Tontunniemen ranta-asemakaava.

1.3

Yhteystiedot

Kaavan laatija

Karttaako Oy, Pakkamestarinkatu 3, 00520 Helsinki

DI Pertti Hartikainen, p. 0400 425390, sahk6p. phartikainen@kolumbus.fi
Asikkalana kunta/Kaavoitus

Asikkalantie 21, PL 6, 17201 Viaiksy

Kaavoituspiillikkdé Kimmo Sutinen, puh. 044 778 0270, kimmo.sutinen@asikkala.fi
Maanomistaja

Vantaan seurakuntayhtymé, PL 56, 01301 Vantaa

Omistajan yhteyshenkilo:

kiinteistdjohtaja Timo Kraufvelin, puh. 050 5004634, séhkop. timo.kraufvelin@evl.fi
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.11 Luonnonympdristd ja maisema
2.111 Aiemmat selvitykset

Yleiskaavan luontoselvitys 2008

Rantaosayleiskaavan laatiminen Ruotsalaisen, Kymenvirran ja Rutalahden alueelle kdynnistettiin
v. 2007. Sitd varten tehtiin luontoselvitys v. 2008 (FCG Planeko Oy 10.10.2008).

Maastoty0ssa kartoitettiin kaava-alueen kasvillisuudeltaan ja linnustollisesti tirkeimmaét alueet,
harvinaiset ja uhanalaiset lajit sekd muodostettiin yleiskuva alueen kasvillisuudesta ja pesimélin-
nustosta. Linnustosta selvitettiin vesilinnusto (kuikka-, uikku-, sorsa- ja lokkilinnut). Maastotyds-
sd kartoitettiin my0s liito-oravalle sopivat metsikot.

Kasvillisuuden osalta selvityksen ainoa kasilld olevaan Tontunniemen kaava-alueeseen kohdistu-
va tieto koskee pohjoisrinteen Huonpohjan lehtoa, pinta-ala: 0,6 ha (paikallisesti arvokas)

51. Huonpohjan lehto ja lahde

Tontunniemen ranta-asemakaava-alueen tai sen ldhiympariston osalta ei yleiskaavan luontoselvi-
tyksessa ole esitetty eldimistod koskevia havaintoja.

Yleiskaavan luontoselvityksen tdydennys 2016/viitasammakko, sudenkorento ja liito-orava

Vuoden 2008 luontoselvitysti tdydennettiin v. 2016 viitasammakko-, sudenkorento- ja liito-
oravaselvitykselld (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 5.9.2016. Kartoitus kohdennettiin [yleiskaa-
valuonnoksen] uusille rakennuspaikoille, joiden alueella tai ldheisyydessé arvioitiin olevan ko.
lajeille potentiaalista elinymparistoa.

Tontunniemen ranta-asemakaava-alueeseen ei kohdistu selvityksen havaintoja.

Yleiskaavan maisemaselvitys 2007-2008

Kaava-alueelle on laadittu vuosien 2007 ja 2008 aikana maisemaselvitys. Selvityksen tavoitteena
oli tuoda esille hankealueen merkittévit ja arvokkaat maisema-alueet sekd maisemallisesti mer-
kittdvat kohteet ja alueet, joilla maisema tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa. Maisemalli-
sesti merkittévit kohteet on esitetty kartalla.

Maisemaselvityksen ldhtdaineistona on kdytetty valtakunnallisia, maakunnallisia ja paikallisia
selvityksid, alueen karttoja, ilmakuvia seki alueelta otettuja valokuvia. Lahtdaineiston tueksi



hankealueelle on tehty maastokdyntejd. Hankealueen laajuudesta johtuen luonnonmaisemallisesti
merkittivimmat kohteet on pddosin poimittu ilmakuva- ja valokuva-aineiston pohjalta, karttatar-
kasteluja sekéd olemassa olevaa tietoa hyviksi kdyttden.

Maiseman perusrakenne

Ote yleiskaavaa varten tehdyn mai-

semaselvityksen kartasta ”’maise-

man perusrakenne” [avokallion ja
jyrkanteen selityksessé on virhe. Pitéa olla: avokallio, punainen viivoitus ja jyrkanne, vihred paksu viiva]

Huonpohjan pohjoispuolinen kalliojyrkédnnevydhyke on esitetty vihreélld paksulla viivalla.

Historia

Ote yleiskaavaa varten tehdyn maisemaselvityksen kartasta ’historia”.
Tontunniemen alueeseen ei kohdistu historiaa koskevia merkintoja.

Kulttuurihistorialliset ja maiseman arvot

Ote yleiskaavaa varten tehdyn maisemaselvityksen kartasta ’kulttuurihistorialliset ja maiseman arvot™

Tontunniemeen ja sen ldhiymparistoon ei kohdistu kulttuurihistoriallisia ja maiseman arvoja.



Maisematila

Kartassa ”maisematila” Tontunniemed koskee kaksi merkintéa:
— Maiseman solmukohta;
— Yhtendisend sdilynyt ehed metsdnreunavyohyke.

Maisemaselvityksen raportin mukaan maisemallisissa solmukohdissa maisemassa tapahtuu selvi
muutos, kun useat maisemalliset elementit kohtaavat.

Maisemaselvityksen raportissa ei ole selvitetty mitd ”yhtendisend sdilynyt ehed metsdnreuna-
vyohyke” tarkoittaa ja milld kriteereilld vyohykkeet on mééritetty.

[Tontunniemen ranta-asemakaavan laatijan arvio merkinnasta]:

— Tontunniemen alueella ehed metséanreunavydhyke on vesirajaan asti ulottuvaa vankkaa met-
sada, jota avohakkuut, kallioiset jyrkanteet, rakennukset, pellot, avosuot, luhtarannat tai muut
vastaavat tekijat eivat riko. Vallitsevan kasityksen mukaan tallaiset rannat kestavat maiseman
perusteella hyvin rakentamista.

— It&-Suomen hallinto-oikeus totesi rantayleiskaavan hyvaksymispaatoksen kumoamista koske-
vassaan paatoksessaan merkinnan epaloogisen kohdistumisen olosuhteiltaan erilaisiin ran-
toihin ja ’myos sellaisille alueille, jotka ovat ranta-asemakaavassa rakentamiseen osoitettuja
alueita™.

Ote yleiskaavaa varten tehdyn maisemaselvityksen kartasta ’maisematila™.

Yleiskaavan luontoselvitykset 2022-2023

Ruotsalaisen alueen rantayleiskaavan laatiminen kadynnistettiin v. 2008. Kahteen kertaan hyvék-
sytty kaava jdi laillistumatta hallinto-oikeuden pdatoksilla vuosina 2014 ja 2018. Kaavan laatimi-
nen kdynnistetiin kolmannen kerran v. 2022.

Laillistumatta jddneen yleiskaavan aiempia selvityksid tdydennettiin seuraavilla selvityksilla:
— Liito-oravaselvitys 2023, Miljodsuunnittelu Henna Koskinen



— Maisemaselvitys ja linnustoselvitys 2022, Latvasilmu OSK

Liito-oravaselvitys

Liito-oravaselvitys kattaa hyvin pienen osan Ruotsalaisen rantayleiskaava-alueesta. Selvitys koh-
dennettiin yhteensd kuudelle suunnitteilla olevalle rakennuspaikalle. Selvitys ei kata Tontunnie-
men aluetta. Mydskdin v. 2016 yleiskaavoitusta varten laadittu liito-oravaselvitys ei kattanut
Tontunniemen aluetta.

Maisemaselvitys ja linnustoselvitys

Rantayleiskaavan linnustoselvityksessd on keskitytty erityisesti vesi- ja rantalinnustoon ja niille
tarkeisiin elinalueisiin. Tdhdn lajistoon kuuluvat myds rantaelinympéristdon erikoistuneet tai niité
suosivat peto- ja varpuslinnut. Selvityksen mukaan kartoitus tehtiin yleiskaavan tarkasteluun so-
veltuvalla kartoitusmenetelmalld, jossa huomioitiin erityisesti suojelullisesti arvokkaat lajit ja
niiden esiintymispaikat.

Linnustoselvityksen ainoa Tontunniemen seutua koskeva havainto koskee Tontunniemen saarta,
jossa on todettu kalalokin pesiméreviiri.

Ote linnustoselvityksen kartasta

Maisemaselvityksessd selvitettiin vesistjen maisema-arvot. Kaavoitettavat ranta-alueet on luoki-
teltu kolmeen luokkaan:

* Luokka 1 — Maisemallisesti tai luonnonarvoiltaan herkét alueet, joille rakentamista ei suositella
* Luokka 2 — Kohtalaisen sietokyvyn alueet, joilla on maisemallisia arvoja (luonnonmaisema tai
kulttuurimaisema) tai herkkié kohteita ldahella

* Luokka 3 — Tavanomaiset alueet, joiden rakennettavuuden sietokyky on hyva

Selvityksen mukaan luokitus perustuu ranta-alueiden maisemaekologiseen sietokykyyn. Sietoky-
kyyn vaikuttavia tekijditd ovat mm. rannan avoimuus, jyrkkyys, soistuneisuus ja kalliokasvilli-
suuden heikko kulutuskestivyys. Myos alueen ekologiset arvot vaikuttavat maisemaekologiseen
sietokykyyn. Téllaisia arvoja ovat esimerkiksi arvokkaat luontotyypit tai uhanalainen lajisto.
Luokkaan 2 sijoitetuille alueille ei suositella rakennuspaikkoja, mikéli ne on mahdollista sijoittaa
muualle.
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Tontunniemen kaava-alueen maisemaekologiset arvot koskevat Tontunpohjan kallioita.

Ote maisemaekologisen selvityksen kartasta

Tontunpohjan kalliot (M11) sijaitsevat Tontunpohjan kohdalla olevan nimettémén
saaren molemmilla puolin ja paikallisessa |&himaisemassa erottuva kohde. Alueella on jo
rakentamista, joka ei kuitenkaan ole vaikuttanut maisemaan olennaisesti. Nimetdn saari
on luonnontilainen ja vanhapuustoinen.



2.112  Ranta-asemakaavan luonto- ja maisemaselvitys

Ranta-asemakaavoitusta varten tehtiin luonto- ja maisemaselvitys: Tontunniemi, Luonto- ja mai-
semaselvitys, Karttaako Oy/Mikko Siitonen, 1.1.2021 (erillinen asiakirja). Selvitys tdydentda
Ruotsalaisen rantayleiskaavaa varten tehtya luotoselvitysti ja maisemaselvitystd (kohta 2.111).

Selvitys tehtiin koko tilan alueelle, vaikka tilan koko alue ei sisdlly kaavaan. Liito-oravaselvitys
kohdennettiin vain sille alueen itdosan ranta-alueelle, jonne on suunniteltu rakentamista.

Selvitysalueella tehtiin maastoinventointi 25.5. ja 27.7.2020 seka liito-oravakartoitus 17.4.2021.
Alue kuvioitiin luontotyyppien perusteella ja kultakin kuviolta kartoitettiin kasvillisuus, kasvisto
(putkilokasvilajisto) ja mahdollisuuksien mukaan myos eldimistod. Geomorfologiasta ja geologi-
asta tehtiin joitain huomioita.

Suunnittelualue on peitteistd metséaluetta vesirajaan asti



Luontoselvityksen kuviokartta. Selvitys kattaa kaava-aluetta laajemman alueen (koko tilan).

Selvitysalueelle on tehty suojeltavan luontotyypin (LsL 29 §) rajaus (LTA 204904, Tontunnie-
men jalopuumetsikot). Rajaus késittdd kolme ldhekkéaistd merkittévilti osin jalopuista (metséleh-
mus) koostuvaa metsikkod. Alueet sijaitsevat kaava-alueen vieressd, mutta sen ulkopuolella.

Selvitysalueella ei suojeltujen luontotyyppien lisdksi ole luontoarvoiltaan erityisen merkittavia
kohteita tai lajistoa. Metsdlehmusta esiintyy jonkin verran suojeltujen luontotyyppirajausten ul-
kopuolellakin ja rajauksiin sisdltyvét lehtokuviot yltavét paikoin laajemmalle ympéristoon (Luvi-
ot 1b ja 2 b). Lehdot edustavat kuivahkoja VRT ja MeLaT tai OMaT lehtoja. Lehmusesiintymét
ja tdmin tyyppiset lehdot ovat seudulla kuitenkin hyvin yleisié ja usein edustavampia.

Varsinainen liito-oravaselvitys tehtiin selvityksen kannalta otolliseen aikaan 17.4.2021. Selvitys
kohdennettiin vain sille alueen itdosan ranta-alueelle, jonne on suunniteltu rakentamista. Alueen
varttuneet ja paikoin runsaastikin haapaa kasvavat kuusivaltaiset metsit (Esim. kuviot 1, 3 ja 4)
ovat liito-oravalle sopivia elinympéristdjd, mutta néille alueille ei ole suunniteltu rakentamista.
Jélkid liito-oravasta ei tavattu. Kaavalla alueen itdosaan esitetty rakentaminen ei vihenni tai hei-
kennad liito-oravalle sopivia elinymparistdja.

Direktiivilajeista viitasammakko ja korennot tuskin esiintyvét alueella sopivien elinympéristojen
puuttuessa. Tétd osoittaa myos em. vuoden 2016 selvitys (kohta 2.111). Lepakoille erityisesti
sopivia kohteita tai alueita ei tavattu, joten lajien esiintyminen alueella tuskin eroaa ldhiseudun
muusta esiintymisestd. Rakentamiseen suunnitelluille alueille tai muuhunkaan selvitysalueeseen
ei sisdlly rantakosteikkoja, ruovikoita tai pikkuluotoja, joten alueen merkitys vesilinnuston kan-
nalta on vihéinen.

Selvitysalueella ei luontoselvityksen perusteella ole sellaisia luontoarvoja (kohteita tai lajis-
toa), joihin suunnitellun mukainen rakentaminen vaikuttaisi merkittavasti.
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2.12 Topografia ja maaperi

Maaperi alueella on péddasiassa karkeudeltaan vaihtelevaa moreenia. Mikien rinteilld ja etenkin
lakialueilla esiintyy kivikoita ja louhikoita, joista ainakin osa (esim. keskirinteet luontoselvityk-
sen kuvioilla 1, 2 ja 9) lienee muinaisrantoja. Korkeiden mékien lakiosissa tapaa myds suppeita
avokalliolaikkuja. Tontunpohjassa on laajahko rantalouhikko ja louhikkoista rantaa esiintyy muu-
allakin alueen itdosassa. Péijanteen alueelle ominainen maaperin rehevyys nikyy kasvillisuudes-
sa oikeastaan koko selvitysalueella. Topografialtaan maasto on mékistd ja osin jyrkképiirteist.
Suhteelliset korkeuserot kasvavat huomattaviksi ja Lahnalamminvuoren laki (kaava-alueen ulko-
puolella) nousee Ruotsalaisen pinnasta noin 50 metrin verran ja lienee osin vedenkoskematonta
aluetta. Myds luontoselvityksen osakuvion 10c laki yltidd yli 40 m Ruotsalaisen ylédpuolelle. Osa-
kuvion 10b itdrinne muodostaa yli 5 metrid korkean jyrkdnteen. Kuviolla 6 on matala jdrven ran-
nasta alkava jyrkdnne. Varsinaisia soita tai pienvesia ei selvitysalueella esiinny, ainoa kosteikon
tapainen on kuvion 3 itdosan korpimainen painanne.

Maaperakartta (GTK). Ruskea hiekkamoreenia, punainen kalliomaata

2.13 Pohja- ja pintavesi

Alue ei ole vedenhankinnalle tirkedd pohjavesialuetta. Olemassa olevan rakennuskannan veden-
hankinta on hoidettu porakaivosta sekd pohjoisrinteen s-2-alueella sijaitsevasta ldhteesta.

Ruotsalaisen vesi on vihéravinteista ja kirkasta. Veden laatu on kayttokelpoisuusluokituksessa
luokiteltu erinomaiseksi.

2.14 Rakennettu ympéristo

2.141  Kulttuuriymparistot

Olemassa olevat selvitykset

— Péijat-Hameen rakennettu kulttuuriympiristd, Henrik Wager, P-Hémeen liitto A159 * 2006
— Péaijat-Hameen maisemaselvitys, 2006, Eeva Aarrevaara, Carita Uronen, Tapani Vuorinen
— Rakennusinventointi — Asikkala. Ahola, T., 2006.

— Ruotsalaisen rantayleiskaava, Maisema-arvot yhteenveto, FCG Planeko Oy 11.1.2008.

— Ruotsalaisen rantaosayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympériston selvitys, PlanDisain
19.6.2023.

Alueeseen ei liity valtakunnallisia tai maakunnallisia kulttuuriarvoja.
2.142 Muinaisjaédnnokset

Kaava-alue oli osa Ruotsalaisen rantayleiskaava-alueen muinaisjdénnosinventoinnin tutkimusaluetta
vuonna 2012 (H. Poutiainen 2012: Asikkala, Ruotsalaisen rantayleiskaava-alueen muinaisjadnnésinven-
tointi). Alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia muinaisjaddnnoksia.
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2.143  Maankéytto ja rakennuskanta

Peruskartta hahmottaa alueen maankéyttéa ja rakentamistilannetta.

Peruskartta 2021 C: Maanmittauslaitos

Tila on pddosin metsidtalouskdytossd (kaavan oheisaineiston metsitaloussuunnitelma). Osaa tilas-
ta on kdytetty Vantaan seurakuntayhtymén leirikeskuksena, mutta viime vuosina leirikeskustoi-
minta on hiipunut ja rakennuskanta on ollut pddosin loma-asuntokaytossa.

Alueella sijaitsee leirikeskuskéytossd ollut majoitusrakennus, tilava rantasauna, grillikatos ja
muusta rakennuskannasta erillddn oleva saunamokki, jonka seurakuntayhtymai on asettanut kayt-
tokieltoon homeongelman vuoksi. Alueella on hyvikuntoinen tieverkko ja rakennuskanta on séh-
koistetty.

Seurakunnan leirikeskuskaytdssa ollut alue. Liséksi Tontunpohjassa on rantasauna
12



Majoituskaytdssa ollut rakennus ja pihapiiri

Leirikeskuksen grillikatos. Tontunpohjan sauna

Leirikeskuskayton nuotiopaikka niemen karjessa. Alueella on 5 teltan pohjaksi rakennettua lavaa.

Huonpohjan pohjoisrinteella sijaitsevan saunamdékin hirsinen saunaosa lienee rakennettu 1950-luvulla.
Myo6hemmin rakennusta on laajennettu lautarakenteisella huonetilalla. Maanomistaja (Vantaan seurakun-

tayhtyma) on asettanut rakennuksen kayttokieltoon homeongelman vuoksi. Homeongelma on seurausta
epaasiallisesta perustamistavasta. Voimakas homeen haju tuntuu myds rakennuksen ulkopuolelle.
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2.15 Tieverkko

Kaava-aluetta sivuava Kopsuontie (nro 3132) on
yhdystieluokan tie, joka johtaa Vehkoosta Kalkki-
siin. Tie on kestopéillystetty. Kaava-alueen liiken-
teellinen asema on hyva.

Kaava-alueella on valmis hyviakuntoinen tieverkko.
Kopsuontien liikkenneméiré on n. 600 ajoneuvoa/vrk.

Tienumerot:

m— \/altatiet 1-39

= Kantatiet 40 -99

O = Seututiet 100 - 999
—— Yhdystiet 1000 - 9999

—— Yhdystiet 10001 - 19999

© Vaylavirasto

2.16 Maanomistus

Omistaja: Vantaan seurakuntayhtymé, PL 56, 01301 Vantaa
Omistajan yhteyshenkilo:
kiinteistojohtaja Timo Kraufvelin, puh. 050 5004634, sahkop. timo.kraufvelin@evl.fi

2.2 Suunnittelutilanne

2.21 Maakuntakaava

Maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019.
Maakuntakaavassa alue on maaseutumaista aluetta, johon ei kohdistu maakuntakaavan merkinto-
ja tai madrdyksia.

O

Voimassa oleva maakuntakaava 2014
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Kaava-aluetta sivuava Kopsuontie on yhdystieluokan tie.

2.22 Yleiskaava

Alueella ei ole yleiskaavaa.

Yleiskaavoituksen aiemmat vaiheet

Rantaosayleiskaavan laatiminen Ruotsalaisen, Kymenvirran ja Rutalahden alueelle kdynnistettiin
v. 2007. Kaavoituksen selvitykset tehtiin padosin vv. 2007 ja 2008.

Asikkalan valtuusto hyvéksyi rantaosayleiskaavan 10.12.2012. Itd-Suomen hallinto-oikeus kumo-
si 12.11.2014 valtuuston hyviaksymispditoksen. Paatds nojautui mm. rakennusoikeuden mitoituk-

Laillistumatta jadnyttd rantaosayleiskaavaa korjattiin ja kaava késiteltiin uudelleen. Vuosina 2007
ja 2008 tehtyjé luonto- ja maisemaselvityksié tdydennettiin v. 2016 laaduilla viitasammakkoa,
sudenkorentoja ja liito-oravaa koskevilla selvityksilld. Mitoituksen perusteet sdilyivit padosin
ennallaan. Valtuusto hyviksyi kaavan 22.5.2017. Himeenlinnan hallinto-oikeus kumosi
28.5.2018 valtuuston hyviksymispditoksen. Pddtoksen perusteluissa mm. todetaan, etté ei ole
mahdollista arvioida, tdyttddko kaava MRL:n siséltovaatimukset ja onko maanomistajia kohdeltu
tasapuolisesti.

Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnos 2023

Kunnanhallitus paitti v. 2020 kéynnistdd Ruotsalaisen rantayleiskaavoituksen uudelleen.
Valtuusto hyviksyi Ruotsalaisen rantayleiskaavan mitoitusperusteet 6.2.2023

Rantaosayleiskaavaluonnos 19.6.2023 on ndhtidvénd 3.7. — 15.9.2023. Luonnoksessa Tontunnie-
men alueelle on osoitettu 8§ loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA/ma).

Ote Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnoksesta 19.6.2023
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Kaavamerkintdja:

Loma-asuntojen alue RA/ma

— Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen.

— Rakennuspaikalle sallittu kokonaiskerrosala on 6 % rakennuspaikan pinta-alasta. Kuitenkin
vihintiin 130 k-m? ja enintiéin 400 k-m?.

— Rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen lomarakennuksen, jonka kerrosala saa olla
enintdin 150 k-m? ja vierasmajan korkeintaan 30 k-m?, seké saunan korkeintaan 25 k-m? ja
muita talousrakennuksia.

— Paloturvallisuuden salliessa rakennuspaikalle saa rakentaa myos savusaunan.

— Rakennusten kokonaislukumééra saa olla korkeintaan viisi

— /ma- merkinnélld osoitetuilla rakennuspaikoilla tulee kiinnittia erityistd huomioita rakennus-
paikoille sijoittuvien maisemallisten arvojen sdilyttdmiseen.

— ma-3/11. Paikallisesti arvokas luonnonmaisema. Alueen maisemallisten arvojen sdilyttdmi-
seen tulee kiinnittda erityistd huomiota jattimalla riittavasti suojapuustoa. Alueella ovat ym-
paristdd ja maanpinnan tasoa muuttavat toimenpiteet, kuten kaivaminen, louhiminen ja téyt-
tdminen kiellettyja.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue M

— Alueella sallitaan maa- ja metsdtalouteen liittyva rakentaminen sekd kaavaan osoitettujen eril-
listen saunojen rakentaminen.

— Alueen rantarakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon
rakentamiseen varatuille rakennuspaikoille.

luo-1 Arvokas luontoalue

— Alueella ei saa tehdé sellaisia toimenpiteitd, jotka vihentdvat merkittdvésti alueen luontoarvo-
ja.

2.23 Ranta-asemakaava

Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

2.24 Pohjakartta

Alueelle on v. 2020 laadittu ranta-asemakaavan pohjakartta mittakaavaan 1:2000 (Maanmittaus-
palvelu Puttonen Oy). Korkeuskéyrét ovat 1 m korkeusvilein. Asikkalan kunnan suunnitteluinsi-
noori Ahvo Kunttu hyvéksyi kartan 27.5.2021.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Ranta-asemakaavan laatiminen on kdynnistetty alueen maanomistajan aloitteesta.

Asikkalan kunnanhallitus teki kaavan vireille tuloa koskevan péétoksen 31.8.2020.
Vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 10.9.2020.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.21 Osalliset

Osallisia ovat alueen omistaja seké ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin laadittava
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
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mialaa suunnittelussa kéasitellddn. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida
sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §). Osalliset on selvitetty erillisessi
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireille tulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 26.6.2020) oli ndhtdvand 10.09.2020 - 10.10.2020.
Yhtédn mielipidettd ei jétetty.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto pidettiin ndhtdvind (MRA 30 §) 23.6. — 6.8.2021.

Lausunnon antoivat: Himeen ELY-keskus, Piijat-Hameen liitto, Tekninen lautakunta, Rakennus-
ja ympdéristolautakunta, Ymparistoterveyskeskus, Lahden museot / Pdijat-Hdmeen alueellinen
vastuumuseo, Piijat-Himeen pelastuslaitos ja Asikkalan luonnonystivit ry.

Mielipiteet: Esitettiin yksi mielipide, jonka allekirjoittajia olivat kuuden Sirkkulahden linsipuo-
lella sijaitsevan tilan omistajat.

Kaavan laatija on tehnyt lausuntoja ja mielipiteitd koskevan yhteenvedon ja antanut niiti koske-
van vastineen 21.10.2021 (liite 2). Palautteen perusteella kaavaan tehtiin vihaisid muutoksia, joka
koskivat kaavamerkintdjen selitystd. Kaavaselostusta tdydennettiin mm. Ruotsalaisen yleiskaavan
laadintaa varten tehdyn maisemaselvityksen tiedoilla sekd kaavan vaikutusten arvioinnin osalta.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotus pidettiin ndhtdvand (MRA 27 §) 23.2. — 25.3.2022.

Lausunnon antoivat: Himeen ELY-keskus, Piijat-Hameen liitto, Tekninen lautakunta, Rakennus-
ja ympdéristolautakunta, Ymparistoterveyskeskus, Lahden museot / Pdijat-Hdmeen alueellinen
vastuumuseo, Piijdt-Himeen pelastuslaitos ja Telia.

Muistutuksia jatettiin seitsemén.

Kaavan laatija on tehnyt lausuntoja ja muistutuksia koskevan yhteenvedon ja antanut niitd koske-

van vastineen 22.8.2022 (liite 3). Palautteen perusteella kaavaan tehtiin seuraavat muutokset, jot-

ka eivét edellytd uusia kuulemisia:

— M-alueeseen lisittiin seuraavat midrdykset: Avohakkuu on kielletty. Metsanhakkuu on kiel-
letty 1.4 - 1.9 viliseni aikana.

— Kaava-aluetta supistettiin vihiisessd méirin (1900 m?) poistamalla M-aluevaraus kaavan ul-
kopuolisten luonnonsuojelualueiden ja tien vilista.

— Kaavaselostusta tdydennettiin mm. luonnonoloja ja maisemaa koskevan vaikutusten arvioin-
nin osalta (kohta 5.2).

— Kaavan oheisaineistoon liséttiin tilan metsdasuunnitelman (2019) kuviokohtaiset tiedot. Niistd
ilmenee mm. metsétyyppi, puulajisuhde, puuston mééri ja iké, erityiset luontoarvot sekd met-
sankésittelysuositus.

Osavleiskaavaluonnoksen (19.6.2023) perusteella tehdyt muutokset kaavaehdotukseen
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— Kaavan laatija toimitti 22.8.2022 péivityn kaavan 28.8.2022 kuntaan hyviaksyttavéksi.

— Vantaan seurakuntayhtymin edustaja kiirehti kaavan késittelyd viestilld 25. 11.2022.

— Kunnanjohtaja pahoitteli 28.11.2022 prosessin venymistd. Perusteena oli, ettd kunnalla ei
ollut viranhaltijaa, joka olisi pystynyt tekemddn kaavoihin sisdllollista tarkastelua ja tuomaan
niitd kunnanhallitukseen.

— Kunnanjohtaja ilmoitti 2.12.2022, ettd Ruotsalaisen rantaosayleiskaavoitus on aloitettu uudel-
leen ja sen mitoitusperusteet ovat valmisteilla. "Mitoitusperusteiden valmistumisen jélkeen
pystymme ottamaan kantaa myds Tontunniemen kaavaan”.

— Asikkalan kunnanvaltuusto hyviksyi Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan mitoitusperusteet
6.2.2023.

— Kunnan kaavoituspdillikko ilmoitti 9.5.2023, ettd “mikéli ranta-asemakaavaehdotus korjataan
Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnoksen mukaiseksi, voimme viedd sen kunnanhallituksen
késittelyyn”.

Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnoksen 19.6.2023 perusteella ehdotuksena ndhtdvéni olleesta
ranta-asemakaavasta poistettiin yksi rakennuspaikka (korttelin 2 pohjoisin rakennuspaikka 7).
Osa poistetusta rakennuspaikasta (25 m rantaa sisiltivi 2428 m? suuruinen osa) muutettiin M-
alueeksi ja muu osa siitd yhdistettiin rakennuspaikkaan 6. Poistetun rakennuspaikan seurauksena
ranta-asemakaava on mitoitukseltaan sekd kaavaratkaisuna sopusoinnussa Ruotsalaisen ranta-
osayleiskaavaluonnoksen kanssa. Rakennuspaikan poistamista koskeva muutos on niin vdhdinen,
ettd se ei edellytd uusia kuulemisia.

Ehdotusvaiheen jéilkeen kaavakarttaan tehdyt muutokset ilmenevét seuraavista kaavaotteista.

Ote ehdotuksena nahtavana olleesta kaavasta Ote kaavaehdotuksesta 23.8.2023
Ehdotukseen tehdyt muutosalueet rajattu punaisella katkoviivalla

3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet

3.31 Valtakunnalliset alueiden kiyton tavoitteet

Valtioneuvosto on paittinyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paétos
tuli voimaan 14.12.2017. Maanké&ytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee
edistdd mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konk-
reettisesti kdsilld olevaa kaavaa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

— Varaudutaan sddn airi-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristod sekd luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinndn arvo-
jen turvaamisesta.

— Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymista.

3.32 Maankéaytto- ja rakennuslain erityiset sisdltOvaatimukset

Maankéytto- ja rakennuslaki asettaa ranta-alueiden loma-asutukselle seuraavat erityiset sisilto-

vaatimukset (MRL 73 §). Ranta-alueilla on katsottava, etti:

— suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparis-
toon;

— luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jirjestdminen
sekd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon;

— ranta-alueille jaa riittdvasti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

3.33 Yleiskaavan puuttumisen asettamat vaatimukset kaavoitukselle

Alueella ei ole yleiskaavaa. Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds miti yleiskaa-
van sisédltovaatimuksista sdddetddn (MRL 54 §).

Yleiskaavan sisdltovaatimukset (MRL 39 §):

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, ve-
si- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestimiseen ympdariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristoon;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympéristohaittojen vihentdminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.

Edella tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind méérin kuin laadittavan yleis-
kaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavit.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

3.34 Maakuntakaavan asettamat tavoitteet

Alueella ei ole yleiskaavaa, joten maakuntakaava on ohjeena asemakaavan laatimiselle. Maakun-
takaava sisélto on selvitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavassa alue on maaseutumaista aluetta,
johon ei kohdistu maakuntakaavan merkintdja tai maérdyksia.

3.35 Kaavan tavoitteet

Alue suunnitellaan omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja varten. Tavoitteena on:
— rakentamisen ohjaaminen rakentamisen kannalta soveliaille alueille;

— rakentamisen ohjaaminen olemassa olevan tieston ja rakennuskannan tuntumaan;

— luonto- ja maisemaselvitykseen nojaava luonnonolojen ja maiseman vaaliminen;
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— rakennuspaikat sijoitetaan rakentamatonta rantaa sédstden alueen itdosaan olemassa olevan
rakennuskannan tuntumaan;

— pohjoisrinteelld sijaitseva homeinen saunamdkki puretaan, jolloin alueelle muodostuu laaja
yhtendinen rakentamaton alue MRL 73§:n tarkoittamalla tavalla.

Alueen aiempi leirikeskustoiminta on hiipunut. Kaavalla on tarkoitus sallia nykymuotoisen kay-
ton jatkuminen sithen asti, kun kdyttd6 muuttuu loma-asuntoalueeksi.

Rakennuspaikkojen lukumaééri ja rakennusoikeus madritetddn siten, ettd ne ovat sopusoinnussa
niiden periaatteiden kanssa, joita Asikkalan kunnassa on sovellettu olosuhteiltaan vastaavilla alu-

eilla.

3.36 Tutkitut vaihtoehdot

Valmisteluvaiheen kuulemisen perusteella kaavaan ei tehty oleellisia muutoksia.

Ehdotusvaiheen kuulemisen perusteella tehdyt muutokset ilmenevit kohdasta 3.22.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Mitoitus
4.11 Ematilatarkastelu

Perustuslain 6 §:n 1 momentin mukaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessd. Tahidn nojautuen
tavanomaisten rantojen suunnittelussa on sovellettu ns. emétilaperiaatetta (aiempi nimitys on kan-
tatilaperiaate). Sen avulla pyritddn edistiméén tilojen yhdenvertaista kohtelua niissé tilanteissa,
kun tiloista on aiemmin muodostettu rakennuspaikkoja. Periaatteen mukaan tilasta sovitun poik-
kileikkausajankohdan (emétila) jilkeen muodostetut rakennuspaikat luetaan tilan kdyttdmaksi
rakennusoikeudeksi, joka vdhennetddn mitoitusperusteiden mukaisesta rakennusoikeudesta.

Asikkalassa on rantojen suunnittelussa emaitilana (kantatilana) pidetty ajankohdan 19.9.1969 mu-
kaista tilajakoa. Mainittuna ajankohtana rakennuslakiin liséttiin rantakaavasaannosto.

Tila Tontunniemi on eméitila, josta ei ole erotettu rakennuspaikkoja.

4.12 Muunnettu rantaviiva ja mitoitus

Muunnettu rantaviiva

Rantarakennuspaikojen lukumédard mééritetddn vakiintuneen kdytdnnon mukaisesti rantaviivan
muunnetun pituuden perusteella. Asikkalassa sovellettu rantaviivan mittaustapa mééritettiin Pai-
janteen rantayleiskaavassa. Samaa mittaustapaa on sovellettu myos laillistumatta jadneessid Ruot-
salaisen, Kymenvirran, Rutalahden rantayleiskaavassa sekd v. 2022 kdynnistyneessd Ruotsalaisen
rantaosayleiskaavoituksessa. Eri kaavojen mitoituksen vertailukelpoisuus edellyttdd, ettd kaikissa
laadittavissa kaavoissa sovelletaan samaa mittaustapaa. Eri kaavojen mitoituksen vertailukelpoi-
suus on tdrkedd maanomistajien tasavertaisen kohtelun kannalta (perustuslain 6 §).

Asikkalassa sovelletun periaatteen mukaan rantaviiva mitataan rantaviivan pienet mutkat ja sokkelot
oikaisevalla viivalla. Néin saatua oikaistua perusrantaviivaa korjataan kapeiden niemien, kannasten,
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lahtien ja salmien ldheisyydesté johdettavalla muuntokertoimella. Periaatetta on sovellettu myos Ton-
tunniemen ranta-asemakaavassa seka teikeilld olevassa Ruotsalaisen rantaosayleiskaavassa.:

alle 50 m leveiden niemien osalta otetaan huomioon vain niemen "kantaosa"

50 m - 100 m leveiden niemien osalta otetaan huomioon 60 %

100 m - 150 m leveiden niemien osalta otetaan huomioon 80 %

30 m - 100 m leveiden salmien ja lahtien osalta otetaan huomioon 60 %

— 100 m - 150 m leveiden salmien ja lahtien osalta otetaan huomioon 80 %.

Saarista, jotka ovat pinta-alaltaan alle 1 ha, ei muodostu rakennusoikeutta.

Tontunniemen kaavassa on kéytetty edelld kuvatun mukaista rantaviivan mittaustapaa. Se on hyvak-
sytty valtuustossa 6.2.2023 tekeilld olevan Ruotsalaisen rantaosayleiskaavoituksen perusteeksi.

Muunnettu rantaviiva Ruotsalaisen rantayleiskaavassa (hyvaksytty valtuustossa 6.2.2023).

Ruotsalaisen rantayleiskaavaluonnoksen asiakirjojen mukaan Tontunniemen rantaviivan oikaistu pituus on
1454 m ja mitoituksen perusteena oleva muunnettu rantaviiva on 1191 m.

Mitoitusvyohykkeet

Tontunniemen ranta-asemakaavan mitoitus nojautuu Asikkalan kunnanvaltuuston 6.2.2023 hy-
viksymiin Ruotsalaisen rantaosayleiskaavoituksen mitoitusperusteiden mitoitusvydhykkeisiin.
Niiden madrdytymisen perusteista rantayleiskaavan selostuksessa todetaan mm. seuraavaa:

Mitoitusvyohykkeiden médrittelyssd painoarvoa on erityisesti maisemaekologisella sietokyvylla,
koska sen avulla voidaan arvioida erilaisten alueiden sietokykyé suhteessa uusien rakennuspaik-
kojen muodostumisen méérdain. Vuonna 2022 laaditussa maisema ja linnustoselvityksessa esitetty
maisemaekologinen luokitus méérittdd melko tarkasti yksittéisten kohteiden sietokykya téltéd osin.
Sietokykyyn vaikuttavia tekijoitd ovat rannan avoimuus, jyrkkyys, soistuneisuus ja kalliokasvilli-
suuden heikko kulutuskestévyys, linnustoarvot sekd alueen muut ekologiset ja osin kulttuurimai-
semalliset arvot (suojelualueet ja maisema-alueet). Maisemaekologinen luokitus on perustunut
vuonna 2022 laadittuun maastoinventointiin ja on rajauksiltaan melko tarkka osoittaen alueita,
joita tulisi jattdd rakentamisen ulkopuolelle.

Valtuuston 6.2.2023 hyvaksymat Ruotsalaisen rantaosayleiskaavoituksen mitoitusvy6hykkeet
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Tontunniemen kaavan mitoitus

Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnoksen mukaan Tontunniemen rantaviivan oikaistu pituus on
1454 m ja mitoituksen perusteena oleva muunnettu rantaviiva on 1191 m. Mitoitusvyohykkeisiin
ja muunnettuun rantaviivaan nojaava laskennallinen rakennusoikeus on 8,27 rakennuspaikkaa
(pyoristettynd 8 rp). Tilan alueella on yksi erottamaton rakennettu rakennuspaikka, joka on luettu
kaytetyksi rakennusoikeudeksi.

Emitila Nykyinen
16-417-8-65 TONTUNNIEMI
16-417-8-65 TONTUNNIEMI 1,454 0,82 1,191 69 8,27 1 7.27 7 7
16-417-8-65 TONTUNNIEMI Summa 1,454 0,82 1,191 6.9 8,27 1 .27 7 7

Tilan Tontunniemi rakennusoikeuden maaraytyminen Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnoksessa.

Ranta-asemakaavassa tilalle Tontunniemi on osoitettu 8 rakennuspaikkaa. Néisté yksi on
rakennettu ja yhdelld sijaitsee sauna. Mitoitus on valtuuston 6.2.2023 hyvéksymien Ruotsalaisen
rantaosayleiskaavoituksen mitoitusperusteiden mukainen.

4.13 Kaavan rantaviivan ja pinta-alan jakaantuminen

Kaava-alueen pinta-ala on 23,33 ha. Rantaviivan todellinen pituus (peruskartan ranta) on 1767 m.

Ranta-asemakaavan rantaviiva ja maapinta-ala jakaantuvat eri kiyttotarkoituksiin seuraavasti.

m % ha %
RA, RA-1 (loma-asuntoalue) 726 41,08 4,1823 17,92
M (maa- ja metsdtalousalue) 1041 [58,92 (19,1496 |82,08
YHTEENSA 1767 [100,0 23,3319 |100,00

Keskimaiiriinen rakennuspaikan koko on 5228 m?. Pienin rakennuspaikka on 3454 m? ja suurin
7405 m?. Rakennuspaikan rantaviivan keskimi#riinen pituus on n. 91 m.

Korttelialueiden (RA, RA-1) osuus (726 m) kokonaisrantaviivasta (1767 m) on 41,1 % ja raken-
tamattoman rannan osuus on 58,9 %. Rakentamaton ranta muodostuu kahdesta yhtendisesti ra-
kentamattomasta osuudesta, joiden pituudet ovat 535 m ja 506 m.

4.2 Aluevaraukset

4.21 Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu 8 loma-asunnon rantarakennuspaikkaa, joista 3 RA- rakennuspaikkaa ja 5
RA-1-rakennuspaiokkaa. RA-1-rakennuspaikoilla kaavamairdys on sama kuin RA-alueilla, mutta
RA-1-aluetta koskee lisdksi seuraava miérdys: Alueen leirikeskustoiminta voi jatkua loma-
asuntokdyttoon muuttamiseen asti.

Kaava osoittaa rakennuspaikkojen lukumédrdn. Rakennuspaikkojen vilisen rajan sijainti korttelin
sisélld on ohjeellinen.

Rakennuspaikan rakennusoikeus

Rakennuspaikan rakennusoikeus on niiden periaatteiden mukainen, joita on aiemmin sovellettu
Asikkalan rantojen suunnittelussa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, vierasmajan seki sauna- ja talousrakennuk-
sia. Rakennusten enimmaéislukumééri on viisi.
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Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin
enintdin 250 kerrosala-m?.

Rakennusten enimmaiskoko on

- loma-asunto 150 kerrosala-m?

- vierasmaja 30 kerrosala-m?

Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnoksessa rakennuspaikan maksimirakennusoikeus on koro-
tettu 400 kerrosala-m?:iin, joten Tontunniemen kokonaisrakennusoikeus 250 kerrosala-m? on titi

pienempi.

Rakennusten sijainti rakennuspaikalla

Rakennusala (tummennettu pistekatkoviivalla rajattu alue) osoittaa sen alueen, jonka sisélld mui-
den rakennusten kuin saunan tulee sijaita.

Rakennusten vihimmaisetdisyys keskiveden mukaisesta rannasta médrdytyy rakennusalan mukai-
sesti seuraavin poikkeuksin:
- Pohjapinta-alaltaan yli 140 m?:n rakennukset, vihimmaisetiisyys rannasta 50 m.
- Saunan saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, ei kuitenkaan s-1-merkinnélld osoitetulle
alueelle. Vahimmadisetéisyys rannasta on
- sauna, jonka kerrosala on enintéin 25 m?, 10 m
- sauna, jonka kerrosala on yli 25 m?, 25 m.

Rakennusten etdisyysvaatimus rantaviivasta on rakennusjdrjestyksen mukainen, silld poikkeuk-
sella, ettd korttelin 2 rakennuspaikalla 6 kaavan rakennusala sallii rakentamisen ldhimmillddn 23
m:n etdisyydelle rannasta. Poikkeus kohdistuu rakennuspaikan eteldnpuoleiseen rantaan. Perus-
teena ovat maasto-olosuhteet.

Alin rakentamiskorkeus

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedestéd vaurioituvan alimman osan on oltava vihintddn
korkeustasossa +80,45 (N2000).

Rakennuspaikan luonnonmukaisuuden ja maiseman vaaliminen.

Kaava maéraa seuraavaa:

— Rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, ettd puuston ominaispiir-
teet sdilyvét ja maiseman luonne ei muutu.

— Rakennusten ja rakenteiden tulee muodoltaan, materiaaliltaan ja viriltddn sopeutua ymparis-
toon.

Lisdksi maisemassa herkét alueet on osoitettu suojelumerkinnéllé s-1, joka miérdd seuraavaa:
Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa tulee kiinnittdd huomiota siithen, etté alue sdilyy luon-

nonmukaisena ja ettei alueen maisemakuva muutu. Alueella ei sallita rakentamista.

4.22 Maa- ja metsitalousalueet

Korttelialueiden ulkopuoliset alueet on osoitettu nykyisen kdyton mukaisesti maa- ja metsita-
lousalueeksi (M). Kaava mééraé seuraavaa:

— Rantaan rajoittuvaa puustoa tulee hoitaa siten, ettei rannan maisemakuva muutu.

— Avohakkuu on kielletty.

— Metsdnhakkuu on kielletty 1.4-1.9 vélisend aikana.
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— Muu kuin maa- ja metsétalouteen liittyvé rakentaminen on kielletty.
— Alueen saunamokki on purettava ennen rakennusluvan myontédmista korttelialueelle.

Pohjoisrinteelld sijaitsevaa saunamdkkid varten ei ole osoitettu rakennusoikeutta ja rakennus on
madritty purettavaksi.

Pohjoisrinteen puronotkoon kohdistuu s-2-suojeluméérdys:

Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa tulee kiinnittdd huomiota puronotkon luonnon
monimuotoisuuden sdilyttdmiseen sekd metsdlehmusten ja tervaleppien vaalimiseen.
Alueella sijaitseva lahde pyritddn ennallistamaan.

4.3 Kulkuyhteydet

Ajoyhteyksien sijainti on ohjeellinen (ohjeellinen pédsytie). Varaukset sijaitsevat M-alueella.
Liittyma Kopsuontielle on nykytilanteen mukainen.

5 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.1 Maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjausvaikutus
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (kohta 2.21) alueeseen ei kohdistu aluevarauksia tai muitakaan kaavoitusta
ohjaavia merkintgja.

Yleiskaava

Alueella ei ole yleiskaavaa. MRL 39 §:n tarkoittamat yleiskaavan sisédltovaatimukset on késitelty
kohdassa 5.9

Ote Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnoksesta 19.6.2023
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Ranta-asemakaava on sopusoinnussa Ruotsalaisen rantayleiskaavaluonnoksen (kohta 2.2) kanssa:

— Rakennuspaikkojen kayttotarkoitus, maira ja sijainti on luonnoksen mukainen;

— Rakennuspaikan rakennusoikeus on luonnoksen mukainen, silld erotuksella ettd rakennuspai-
kan enimmiisrakennusoikeus 250 k-m?, yleiskaavaluonnoksessa se on 400 k-m?.

— Yleiskaavaluonnoksen /ma- ja ma-/3/11-merkinnét on otettu huomioon seuraavasti:

— Maisemassa herkit rakennuspaikan osat on osoitettu suojelumerkinnilld s-1, joka méaa-
rad seuraavaa: Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa tulee kiinnittdd huomiota siihen,
etté alue sailyy luonnonmukaisena ja ettei alueen maisemakuva muutu. Alueella ei salli-
ta rakentamista.

— Rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, etta puuston omi-
naispiirteet sdilyvat ja maiseman luonne ei muutu;

— Rakennusten ja rakenteiden tulee muodoltaan, materiaaliltaan ja variltaan sopeutua
ymparistoon;

Rakennuspaikkojen ulkopuolella (M-alueet) kaava rajoittaa maisemamuutoksia seuraavin tiukoin
madrdyksin:
— Rantaan rajoittuvaa puustoa tulee hoitaa siten, ettei rannan maisemakuva muutu.

— Avohakkuu on kielletty;
— Muu kuin maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on kielletty.

Ranta-asemakaavan s-2-merkintd on sopusoinnussa yleiskaavan luo-1-merkinnén kanssa.
5.2 Luontoarvot, maisema ja kulttuuriymparisto

5.21 Vaikutus luonnonoloihin

Kaavalla suunniteltu rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon sekd olemassa ole-
vaan rakennuskantaan ja sihkonjakeluverkkoon. Luontoselvityksen perusteella néilld alueilla ei
ole sellaisia erityisid luonnonarvoja, joita suunniteltu rakentaminen voisi vaarantaa. Valtaosa tilan
alueesta siilyy rakentamattomana eikéd kaava muuta sen olosuhteita. M-alueisiin kohdistuu tiukat
hakkuurajoitukset.

Rakennuspaikat

Rakennuspaikan luonnonoloja kaava vaalii seuraavin méaérayksin:

— Rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, ett4 puuston ominaispiir-
teet sailyvat ja maiseman luonne ei muutu.

— Rakennusten ja rakenteiden tulee muodoltaan, materiaaliltaan ja variltdan sopeutua ymparis-
toon.

— Maisemassa herkit rakennuspaikan osat on osoitettu suojelumerkinnilld s-1, joka madrad seu-
raavaa: Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa tulee kiinnittdd huomiota siihen, etta alue
sailyy luonnonmukaisena ja ettei alueen maisemakuva muutu. Alueella ei sallita rakentamis-
ta.

Maa- ja metsatalousalueet

Kaava-alueelle jdi laaja yhtendinen rakentamaton M-alue. M-alueeseen kohdistuvat seuraavat
tiukat maardykset, joiden seurauksena kaava rajoittaa merkittdvid luonnonolojen muutoksia myos
rakennuspaikkojen ulkopuolisilla alueilla ja turvaa lintujen pesintérauhan:

— Rantaan rajoittuvaa puustoa tulee hoitaa siten, ettei rannan maisemakuva muutu.

— Avohakkuu on kielletty. Metsanhakkuu on kielletty 1.4-1.9 vélisena aikana.
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— Muu kuin maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on kielletty.
— Alueen saunamokki on purettava ennen rakennusluvan myontamista korttelialueelle.

M-alueella sijaitseva pohjoisrinteen puronotko ja lihde on suojeltu merkinnéllé s-2, joka maéaraa
seuraavaa: Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa tulee kiinnittd&d huomiota puronotkon luon-
non monimuotoisuuden sailyttamiseen sek& metsalehmusten ja tervaleppien vaalimiseen.

Alueella sijaitseva lahde pyritéan ennallistamaan.

Kaava-alueen metsilld on PEFC-sertifiointi. PEFC on kansainvélinen metsésertifiointijarjestel-

mi, joka edistdd ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestidvid metséitaloutta kaikkialla

maailmassa. Tarkemmin seuraavassa nettiosoitteessa:
https://www.vantaanseurakunnat.fi/osallistu/ymparisto/seurakuntien-metsat

Liito-orava

Liito-oravaselvitys on tehty MRL 9 §:n tarkoittamalla tavalla siltd alueelta, johon kaavalla suun-
nitellaan muutoksia. Alueella ei havaittu merkkejé liito-oravasta. Kaavalla suunniteltu vélja loma-
astus ei voi vaarantaa loma-asuntoaleiden ulkopuolella mahdollisesti esiintyvaa liito-oravaa.
Korttelialueet eivit sijaintinsa perusteella voi katkaista liito-oravan mahdollisia kulkureittejé,
eivitkd metsiiset, keskiméirin yli 5000 m%:n suuruiset rakennuspaikat muutoinkaan rajoita liito-
oravan litkkumista tai edes siirtymistd pesimién korttelialueille. Kaava miarayksen mukaan ra-
kennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, ettd puuston ominaispiirteet sii-
lyvit ja maiseman luonne ei muutu”. Kaava rajoittaa luonnonoloja koskevia muutoksia myds
korttelialueiden ulkopuolella, silld avohakkuu on kielletty M-alueella.

Lepakko

Luonto- ja maisemaselvityksestd ilmenee, ettd lepakoille erityisesti sopivia kohteita tai alueita ei
tavattu, joten lajien esiintyminen alueella tuskin eroaa ldhiseudun muusta esiintymisestd. Kaava
el voi vaarantaa lepakkoa, kun otetaan huomioon rakentamisen viljyys, suuri rakennuspaikkako-
ko, puuston sdilyttdmistd koskevat méaédraykset sekd s-1-alueita koskevat suojeluméairaykset.

Korennot ja viitasammakko

Viitasammakko ja korennot tuskin esiintyvit rakentamiseen osoitetuilla alueilla, koska néilld alu-
eilla ei ole lajien kannalta sopivia elinymparistdjd. Yleiskaavaa varten v. 2016 laaditussa korento-
ja viitasammakkoselvityksessé ei Tontunniemen alueelta tehty havaintoja (kohta 2.111).

Vesilinnusto

Rakentamiseen suunnitelluille alueille tai muuhunkaan selvitysalueeseen ei sisdlly rantakosteik-
koja, ruovikoita tai pikkuluotoja, joten alueen merkitys vesilinnuston kannalta on véhdinen.
Mydskéddn Ruotsalaisen rantayleiskaavan linnustoselvityksen (kohta 2.111) perusteella kortteli-
alueilla ei ole erityistd merkitystd vesilinnuston kannalta.
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5.22 Vaikutus maisemaan

Kaava-alue on vesirajaan asti peitteistd maastoa, minki seurauksena alueen maiseman ominais-
piirteet ovat tiukasti sidoksissa luonnonoloihin. Luontoselvityksessd on kuvattu kuviokohtaisesti
alueen luonnonolot ja maisema. Selvitys osoittaa, ettd maisemalliset tekijét eivét rajoita kaavalla
suunniteltua rakentamista. Maisemalliset tekijdt eivit siten rajoita rakentamista my0Oskdin kau-
empaan katsottuna, siis laajemman vesistdalueen maisemakuvassa.

Kaavalla suunnitellun rakentamisen vaikutukset maisemaan jadvét vahaisiksi, silld

— Rakennuspaikat tukeutuvat olemassa olevaan tieverkkoon ja asutukseen ja ne sijoittuvat
maastollisesti rakentamiseen hyvin soveltuville aluille;
— Rakennuspaikan maisemakuvaa kaava vaalii seuraavin maarayksin:

— Maisemassa herkét rakennuspaikan osat on osoitettu suojelumerkinnallé s-1, joka maa-
rad seuraavaa: Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa tulee kiinnittdd huomiota siihen,
etté alue sailyy luonnonmukaisena ja ettei alueen maisemakuva muutu. Alueella ei salli-
ta rakentamista.

— Rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, etta puuston omi-
naispiirteet sdilyvat ja maiseman luonne ei muutu;

— Rakennusten ja rakenteiden tulee muodoltaan, materiaaliltaan ja variltadn sopeutua
ymparistoon;

Rakennuspaikkojen ulkopuolella (M-alueet) kaava rajoittaa maisemamuutoksia seuraavin tiukoin
madrdyksin:

— Rantaan rajoittuvaa puustoa tulee hoitaa siten, ettei rannan maisemakuva muutu.

— Avohakkuu on kielletty;

— Muu kuin maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on kielletty.

Seuraavat valokuvat (kortteli/rakennuspaikka) hahmottavat rakennuspaikkojen peitteisyytté ja
siten rakennusten nakyvyyttd maisemassa.

K2/1 K2/2
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K2/3 K2/4

K2/5 Lisaksi kohta 2.143 K2/6
K2/7 K1/1

K1/2
5.23 Kulttuuriympéristo

Alue on luonteeltaan metsétalousympéristdd, johon ei liity rakentamista rajoittavia erityisié kult-
tuuriympdériston arvoja.

Joidenkin ympariston asukkaiden mielestd Huonpohjassa sijaitseva 1950-luvulla rakennettu sau-
namokki (kohta 2.143) tulisi sdilyttdd, koska se on alueen ensimméiinen loma-asunto. Homeisen
mokin séilyttdmiseen ei ole perustetta, silld rakennus sijaitsee luonnonoloiltaan vaalittavassa ym-
paristdssé ja rakennuspaikan osoittaminen tédlle alueelle rikkoisi yhtendisen rakentamattoman
vyohykkeen. Mokkiin et liity erityisid kulttuuriarvoja.

5.3 Vesihuolto

Talousveden hankinta hoidetaan rakennuspaikkakohtaisesti rengaskaivosta tai porakaivosta.
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Korttelin 2 rakennuspaikalla 5 on porakaivo. Kaivon veden laatu on tutkittu 26.11.2020 (Eurofins
Environment Testing Finland Oy). Tutkimuksen perusteella ndyte ei tiytd talousveden laatusuosi-
tuksia raudan, mangaanin sekd vérivirheen osalta. Muilta tutkituilta osin ndyte tiyttda
talousveden laatuvaatimukset ja -suositukset (STM 401/2001).

Edelld olevan perusteella talousveden hankintaan saattaa liittyd laatuongelmia. Ne saattavat edel-
lyttdé kaivoveden késittelya tai juomaveden muualta tuomista siten kuin esim. maamme rannik-
koalueella usein joudutaan toimimaan.

Jatevesien kasittelystd kaava madrdd seuraavaa:
Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistonsuojelulakia ja sen nojal-
la annettuja séadoksia ja voimassa olevia kunnan ymparistonsuojelumaarayksia seka ter-
veyden- ja ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita.
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maape-
raselvityksineen.
Jatevedet tulee kasitella sellaisella tekniikalla, ettei jatevesista missdan olosuhteissa aiheu-
du haittaa tai vaaraa pohjavedelle tai jarven veden laadulle.

Maaperiékartan (kohta 2.12) perusteella rakennuspaikat sijaitsevat hiekkamoreeni- ja kalliomaa-
alueella. Kohdan 5.22 valokuvat osoittavat, ettd rakennuspaikoilla kasvavan vankan puuston pe-
rusteella kallion pddlld on jatevesien maaperédkisittelyn kannalta suotuisan paksu maakerros. Kal-
lion ldheisyys voi tunnetusti vaihdella huomattavasti suppeallakin alueella. Yksityiskohdat sel-
vidvit kaavamédridyksen edellyttimin maaperdselvityksen yhteydessd. Kaltevaan maaston ansios-
ta maaperékasittelyyn tarkoitettua aluetta voidaan tarvittaessa korottaa tiytemaalla.

54 Yleinen virkistys ja yhtendinen rakentamaton ranta

Kaava-alueella ei ole merkkejé yleisestd virkistyskaytosta.

Rakentamattoman rannan osuus on n. 58,9 % kokonaisrantaviivasta (kohta 4.13). Rakentamaton
ranta muodostuu kahdesta yhteniisestd rakentamattomasta rantaosuudesta, joiden pituudet ovat
535 m ja 506 m. Kaava-alueelle jdéd MRL 73§:n tarkoittamalla tavalla riittdvéasti yhtendisti raken-

tamatonta aluetta.

Olemassa olevan tieston ja polkuverkon perusteella alueelle muodostuu luonteva ulkoiluverkosto

Ulkoiluverkosto Rannassa sijaitseva ulkoiluverkoston osa
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55 Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset

Kaava ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita.

Kaavalla muodostetaan tavanomaista loma-asutusta. Kaava-alueen eteldpuolisen alueen naapu-
rusto kokee, ettd lisdéintyva loma-asutus aiheuttaa hiirioti ja on esittdnyt rakennuspaikkojen maa-
ran viahentdmistd sekd yhden rakennusoikeuden siirtdmistd Huonpohjaan purettavaksi esitetyn

saunamokin kohdalle.

Kaava merkitsee alueen leirikeskustoiminnan vihittdistd hiipumista. Toiminta korvaantuu tavan-
omaisella loma-asutuksella. Muutoin kaavalla ei ole néhtdvissi erityisid sosiaalisia vaikutuksia.

5.6 Tulvavaaran torjuminen

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedestéd vaurioituvan alimman osan on oltava vihintddn
korkeustasossa +80,45 (N2000). Rakennuspaikkoihin ei sisdlly tulvavaaran kannalta kriittisia
alavia alueita.

5.7 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavassa noudatettu mitoitus nojautuu valtuuston hyviksymiin mitoitusperusteisiin siten kuin
kohdassa 4.13 on selvitetty. Kaava ei siten vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua. Ra-
kennuspaikat on sijoitettu siten, ettd ne eivit rajoita muiden maaomistajien rakentamista.

5.8 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu nojautuu olemassa olevaan tilan sisdiseen tieverkkoon ja olemassa olevaan liitty-
méién Kopsuontielle.

Tarvittavat uudet tieyhteydet sijoittuvat rakennuspaikkojen viereen siten, ettd tieyhteydet eivét
riko yhtenéisid metsdalueita. Kaavan tieverkkoratkaisu ei tukeudu muiden tilojen tiestoon.

Kopsuontien liittyméan kaytto lisdéntyy sen seurauksena, ettd nykyisen leirikeskustoiminnan tilal-
le tulee 9 loma-asuntoa. Muutos liittymén litkennemé&érdén on vihdinen.

Kopsuontien liittyméssd on hyva nikyviisyys oikealle. Niakyvyyttd vasemmalle rajoittaa ldhelld

ajorataa oleva puusto. Lunastetun tiealueen etdisyys ajoradan reunasta on n. 7 m, joten nakyvyy-
den parantaminen on mahdollista tienvarren puustoa raivaamalla.

Kopsuontien liittyma

5.9 Yleiskaavan sisaltdvaatimusten huomioonotto
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Alueella ei ole yleiskaavaa, joten ranta-asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaa-
van sisdltovaatimukset (MRL 54 §, MRL 39 §). Huomioonotto on selvitetty seuraavassa. Nume-
rointi (1-9) viittaa MRL 39 §:n 2 mom. numerointiin. Huomioonotto on kuvattu kursiivilla.

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestidvyys;
Alue sijaitsee yleiseen tieverkkoon ja taajamien palveluihin ndhden edullisesti (kohdatl1.1 ja
2.15). Sijainti yhdyskuntarakenteessa on edullisempi kuin sijainti valtaosalla Ruotsalaisen
rannoista.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéytto;
Alueella on valmis tieverkko, séahkoistys ja toimivat tietoliikenneyhteydet seka nykyisella
rakennuskannalla valmiit kiinteistokohtaiset vedenhankintaa ja jatevesien kéasittelya koske-
vat ratkaisut.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
Kohdan 1 mukaisesti.

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seki energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jdrjestimiseen ympdariston, luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestavalla tavalla;
Véaaksysta Kalkkisiin johtava Kopsuontie on hyvéakuntoinen asvaltoitu yleinen tie. Alueen si-
jainti yhdyskuntarakenteessa on otollinen joukkoliikenteen ja keskitetyn jakeluliikenteen
jarjestamisen kannalta.
Energia- vesi- ja jatehuollon osalta kohdan 1 mukaisesti.

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristoon;
Ymparistossa ei ole tunnistettavia turvallisuusriskeja.
Terveellisyys, tasapinoinen elinymparistd: Alue sijaitsee olevan asutuksen tuntumassa ja
monipuolisessa maaseutuymparistdssa.

6) Kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;
Edullinen sijainti Anianpellon palveluihin ndhden on omiaan tukemaan néiden paleluiden
kehittamista.

7) Ympdéristohaittojen vihentdminen;
Kaavaan siséltyy tiukat vesiensuojelua koskevat maaraykset. Loma-asuminen ei aiheuta
erityisid ymparistohaittoja.

8) Rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;
Alueeseen ei liity rakentamista rajoittavia rakennetun kulttuuriymparistén arvoja. Luon-
nonolojen ja maiseman vaaliminen on kéasitelty kohdassa 5.2.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.
Kaava-alueella ei ole merkkeja yleisesta virkistyskaytosta.
Rakentamattoman rannan osuus on n. 58,9 % kokonaisrantaviivasta (kohta 4.13). Rakenta-
maton ranta muodostuu kahdesta yhtendisesta rakentamattomasta rantaosuudesta, joiden
pituudet ovat 535 m ja 506 m. Kaava-alueelle jad MRL 738:n tarkoittamalla tavalla riitta-
vasti yhtendista rakentamatonta aluetta. Lisaksi viittaus kohdan 5.4 ulkoilureittiratkaisuun.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 016 Asikkala Tayttdmispvm

Kaavan nimi Tontunniemen ranta-asemakaava
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Kunnan kaavatunnus

23,3319 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

1,77
8 Ei-omarantaiset
8 Ei-omarantaiset

Liite 1

29.08.2023

23,3319

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Tehokkuus
[e]

Kerrosala
[k-m2]

Pinta-ala
[%0]

Pinta-ala
[ha]

Pinta-alan muut.

Aluevaraukset [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa 23,3319 100,0 1921 0,01 23,3319

1921

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteenséa

V yhteensé

R yhteensa 4,1823 17,9 1921 0,05 4,1823

1921

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 19,1496 82,1 19,1496

W yhteensa

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?2]

Pinta-ala
(%]

Pinta-ala

Maanalaiset tilat [ha]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

; Suojellut rakennukset
Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
(%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

23,3319

100,0

1921

0,01

23,3319

1921

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

4,1823

17,9

1921

0,05

4,1823

1921

RA

4,1823

100,0

1921

0,05

4,1823

1921

L yhteensa

E yhteenséa

S yhteensa

M yhteensa

19,1496

82,1

19,1496

M

19,1496

100,0

19,1496

W yhteensa




Liite 2
ASIKKALA / TONTUNNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA
VASTINE LUONNOKSESTA JATETTYIHIN LAUSUNTOIHIN JA MIELIPITEISIIN

Ranta-asemakaavaluonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti ndhtdvand 23.6. — 6.8.2021 vilisen ajan ja siitd pyy-
dettiin lausunnot. Lausuntojen ja mielipiteiden johdosta esitdn kaavan laatijana vastineenani seuraavaa. Kan-
nanottojen sisdllon kaavan laatija on pelkistényt.

1 LAUSUNNOT
1.1 Hameen ELY-keskus

1.11 Mitoitus

Lausunto

— Ruotsalaisen rantaosayleiskaava ei ole saanut lainvoimaa mitoitusperiaatteiden epédselvyyksien takia.
Mm. Tontunniemen mitoitusvy6hyketta on yleiskaavatyon edetessé tarkastettu luokituksesta luonto- tai
maisema-arvollisesti herkka alue” (4 rp/ m-rkm) luokkaan “kohtalaisia luonto- tai maisema-arvoja” (5
rp/ m-tkm). Yleiskaavaselostuksen mukaan tarkistus vastaa kaavan muita vastaavia mitoitusalueita ja
niille sijoittuvia luonnon- ja maisemanarvoja.

— Nyt laadittavan ranta-asemakaavan lahtokohtana on mitoitusluku 7 rp/ m-rkm, joka yleiskaavaa valmis-
teltaessa on ollut kéytossa niilld ranta-alueilla, joille ei kohdistu erityisid luonto- tai maisema-arvoja.

— Koska mitoituksen perustelut ja sen my6tid Tontunniemen ja vastaavilla alueille oikeudenmukainen mi-
toitus on jadnyt yleiskaavassa ratkaisematta, suhtautuu ELY-keskus varauksella enimmaéismitoituksen
mahdollistamiseen ranta-asemakaavalla ennen yleiskaavan lopullista ratkaisua. Yleiskaavan siséltovaa-
timusten toteutumiseksi suositeltavaa olisi, ettd alueen mitoitus ratkaistaisiin yleiskaavalla. Ennen yleis-
kaavan laatimista on noudatettava varovaisuusperiaatetta, ettei ranta-asemakaavalla mahdollisteta sellais-
ta mitoitusta, jolle yleiskaavoituksella ei olisi perusteita.

Vastine

— Ruotsalaisen rantaosayleiskaava jéi laillistumatta Itd-Suomen HAO:n paitdkselld 12.11.2014 ja uudel-
leen laadittu kaava Hdmeenlinnan HAO:n paitokselld 28.5.2018. Molemmista paétoksistéd kay selville,
ettd kaava ji laillistumatta mm. sen johdosta, ettd mitoitusta alentavia maisematekijoité ei ollut perustel-
tu ja dokumentoitu todennettavissa olevalla tavalla. P4atosten mukaan maisematekijéiden ja luonnonolo-
jen vaikutus mitoitukseen oli epdjohdonmukainen.

— Tontunniemen maanomistaja oli asetettu eriarvoiseen asemaan muihin maanomistajiin verrattuna.

— Laillistumatta jadneessi yleiskaavassa Tontunniemen mitoitusperuste oli 5-6 rp/m-rkm.

— Mitoituksen perusteena olleen yleiskaavan maisemaselvityksen maastokatselmus oli tehty sumuisena
paivand (19.9.2007) 2,5 tunnin aikana ja se kattoi vain Kalkkisten ja Heinolan vélisen laivaviylan tun-
tumassa olevat alueet. Tdma selviédd tarkastelemalla katselmuksen valokuva-aineistoa. Katselmuksen ul-
kopuolelle jéi valtaosa yleiskaava-alueesta, Tontunimen ympériston vesistdalue mukaan luettuna. Mai-
semaselvitykseen ei mydskadn liittynyt sellaista viistoilmakuvausta, jonka perusteella maiseman voisi
arvottaa. Maisemaselvityksen raportinkin mukaan ’luonnonmaisemallisesti merkittdvimmaét kohteet on
paaosin poimittu ilmakuva- ja valokuva-aineiston pohjalta, karttatarkasteluja sekd olemassa olevaa tie-
toa hyvaksi kayttaen.”

— Tontunniemen mitoitusta oli yleiskaavassa alennettu kahden maisematekijan perusteella:

— yhteniisena sdilynyt ehed metsdnreunavyohyke
— maiseman solmukohta

— Luonnonmaisemaan nojaavat alennustekijét on maéritetty toimistotydné ilman asianmukaista ja toden-
nettavissa olevaa selvitystd. Kummankaan alennustekijén osalta ei ole perusteltu, miksi ndma alueet kes-
tdvit maiseman perusteella vihemmin rakentamista kuin muut rannat.

— Tontunniemen alueella ehed metsdnreunavydhyke on vesirajaan asti ulottuvaa vankkaa metséa, jota avo-
hakkuut, kallioiset jyrkinteet, rakennukset, pellot, avosuot, luhtarannat tai muut vastaavat tekijit eivét
riko. Vallitsevan kasityksen mukaan tallaiset rannat kestdvét maiseman perusteella hyvin rakentamista.

— Maiseman solmukohdaksi nimetty maasto ei erotu maisemassa milldén tavalla ympériston rannasta. Mai-
semaan nojaavaa perustetta mitoituksen alentamiseen ei ole. Vertailuna voi todeta, ettd Hopeaselalla lai-



vareitin varressa maisemassa erityisen nakyvét arat alueet on mitoitettu ilman maisemaan nojaavaa alen-
nustekijaa korkeimmalla mitoituksella 7 rp/m-rkm.

Tontunniemen mitoituksen epdjohdonmukaisuus selvidd jo vertailulla naapuruston mitoitusratkaisuihin,
jotka ilmenevéit mm. Tontunniemen omistajan yleiskaavasta jattimasta valituksesta. Naapuritiloilla Tai-
vatlammi 8-444 ja Liuhtola 1-69 mitoitus oli 7 rp/m-rkm ja jopa 3 ha:n suuruinen Lahnalammi oli mitoi-
tettu korkeimpaan luokkaan. Edes sen pohjoisrannan késittdvé luonnonsuojelualue ja lammen pohjois-
osan umpeen kasvanut luhtaranta eivit johtaneet alhaisempaan mitoitukseen. Tamén lisdksi tilalle Tai-
vatlammi oli osoitettu 2 uutta rakennuspaikkaa vaikka tila oli jo sitd ennen kdyttanyt rakennusoikeutta 2
rakennuspaikkaa yli kaavan mitoitusperusteiden. Eriarvoisuus Tontunniemen tilaan ndhden oli rdikea.
Sama epédjohdonmukaisuus koskee ldheisti Huonpohjan pohjoisrantaa, jossa maisemallisesti arka ja jopa
vaarallinen, laaja jyrkdnnevydhyke oli sijoitettu korkeimman mitoituksen vyohykkeeseen 7 rp/m-rkm.
Lausunnossaan ELY-keskus esittda, ettd Tontunniemen mitoitus ratkaistaan varovaisuusperiaatteen no-
jalla vasta yleiskaavalla. Oikeuskdyténto osoittaa, ettd lausunnon tarkoittama varovaisuusperiaate koskee
poikkeamisluvalla/suunnittelutarveratkaisulla, ilman kaavaa tapahtuvaa rakentamista. Yleiskaavan mitoi-
tus ratkeaa vasta yleiskaavan laillistumisella ja voi kestdd vuosikausia. ELY-keskuksen esitys on ristirii-
dassa MRL 74 §:n 4 mom. kanssa ja loukkaa maanomistajan oikeusturvaa. Lain mukaan “maanomistajan
toimesta laadittu asemakaavaehdotus on kunnassa késiteltdva ilman tarpeetonta viivytystd.” Perustetta
kaavan kasittelyéd koskevalle viivyttdmiselle ei ole.

Tontunniemen ranta-asemakaavan mitoitus nojautuu Péijénteelld ja Ruotsalaisella laajasti sovellettuun
mitoitukseen. Kaava téyttdd MRL:n sisdltovaatimukset niin kuin kaavaseostuksen vaikutusten arviointia
koskevassa kohdassa 5 selvidd. Lausunnossa ei ole esitetty sellaista, minké perusteella kaava ei tayttdisi
lain sisdltovaatimuksia. Perustetta kaavan kasittelyéd koskevalle viivyttidmiselle ei ole.

1.12 Luonto
Lausunto

Kaavaluonnokseen on liitetty alueesta tehty luontoselvitys (Karttaako Oy/Mikko Siitonen, 1.1.2021).
ELY-keskus huomauttaa, ettid luontoselvityksessa tulisi myds tunnistaa ja rajata alueella mahdollisesti
esiintyvit uhanalaiset luontotyypit ja arvioida niiden luonnontilaisuus.

Liito-oravaselvitys kohdennettiin vain sille alueen itdosan ranta-alueelle, jonne on suunniteltu rakenta-
mista. Jalkia liito-oravasta ei ndilld alueilla havaittu. Luontoselvityksen mukaan alueen varttuneet ja pai-
koin runsaastikin haapaa kasvavat kuusivaltaiset metsit ovat liito-oravalle sopivia elinymparistdjd, mutta
nditi alueita ei luontoselvityksen yhteydessa tutkittu.

ELY -keskuksen nikemyksen mukaan ranta-asemakaavoituksen yhteydessa tulee selvittid ajankohtaiset
tiedot alueen luonnontilasta kokonaisuutena ja myos niiltd alueilta, joiden maank&ytto ei ole muuttumas-
sa. Liito-oravaselvitys on syytd tehda kaavoitettavalle alueelle kokonaisuudessaan, jotta mahdolliset
elinympérist6t voidaan tunnistaa. Mahdolliset lajin tirkeét kulkuyhteydet saattavat sijoittua rakennetta-
vaksi suunnitelluille alueille. Muille mahdollisille direktiivilajeille soveltuvaa elinymparistdd ei alueella
selvityksen mukaan ole. Luontoselvityksen mukaisella alueella ei ole rantakosteikkoja, ruovikoita tai
pikkuluotoja, joten alueen merkitys vesilinnuston kannalta on vdhéinen.

RA-alueilla olevien s-1-alueiden méardyksesta tulisi poistaa sana ”mahdollisimman” liian tukinnanvarai-
sena ja koska termi ”luonnonmukainen” sisiltdi jo joustavuutta.

ELY-keskus pitdd hyvina, ettd Huonpohjan lehto on osoitettu merkinndlld s-2. Méérdayksen mukaan alue
on suojeltava ja sitd hoidettaessa on kiinnitettdva huomiota puronotkon luonnontilaisuuden sailyttdmi-
seen sekd metsdlehmusten ja tervaleppien vaalimiseen. Alueella oleva ldhde pyritddan ennallistamaan.

Vastine

Kaavan luonto- ja maisemaselvityksen tekija on erittdin kokenut biologi, joka on laatinut runsaasti kaa-
voitukseen liittyviéd luontoselvityksid ja on mm. useana vuonna toiminut Metséhallituksen suojelubiolo-
gina. Perusteellinen selvitys kattaa kaava-aluetta paljon laajemman alueen. Selvityksen kohdista 2 ja 3
ilmenee, ettd siind on selvitetty ns. lakikohteiden liséksi seudulla ja alueella kiinnostavaa (harvinaista,
erityisen vaateliasta tai kulttuurihistoriallisesti merkittavaad) lajistoa.

Alueen maanomistaja on jo aiemmin suojellut ldhes 10 % tilan pinta-alasta. Luonto- ja maisemaselvityk-
sen kohdasta 3 ilmenee, etti tilan alueella ei jo suojeltujen luontotyyppien lisdksi ole luontoarvoiltaan
erityisen merkittdvid kohteita tai lajistoa.

MRL 9 §:n mukaan “’kaavan tulee perustua kaavan merkittdvit vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
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sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.” ...”Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon
kaavan tehtiva ja tarkoitus. Selvitykset on tehtéva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.”

— Liito-oravaselvitys on tehty MRL 9 §:n tarkoittamalla tavalla siltd alueelta, johon kaavalla suunnitellaan
muutoksia. Kaavalla suunniteltu vélja loma-astus ei voi vaarantaa loma-asuntoaleiden ulkopuolella mah-
dollisesti esiintyvaa liito-oravaa. Korttelialueet eivét sijaintinsa perusteella voi katkaista liito-oravan
mahdollisia kulkureitteja, eivitkd metsdiset 4000-5000 m?:n suuruiset rakennuspaikat muutoinkaan rajoi-
ta liito-oravan liikkumista tai edes siirtymistad pesiméan korttelialueille. Kaava méiérayksen mukaan ra-
kennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, ettd puuston ominaispiirteet sdilyvét ja
maiseman luonne ei muutu”.

— ELY-keskuksen lausunnossaan esittdmalle alueellisesti laajalle liito-oravaselvitykselle ei ole perustetta
MRL 9§:n tai oikeuskdytdnnon nojalla. Esitys ei my0Oskéén ole linjassa Ruotsalaisen yleiskaavan liito-
oravaselvityksen kanssa. Ranta-asemakaavalla ja rantayleiskaavalla ratkaistaan samat asiat, joten niiti
koskee yhtéldinen selvitystarve. Ruotsalaisen yleiskaavan liito-oravaselvityksen maastotyot tehtiin kesé-
aikana, jolloin selvitysté ei voi luotettavasti tehdd. Selvitys kohdistettiin joihinkin yleiskaavalla suunni-
teltuihin uusiin rakennuspaikkoihin, mutta esim. Tontunniemen alueella ei kiyty lainkaan. Kun otetaan
huomioon selvityksen suppeus ja maastotdiden vééra suoritusajankohta, liito-oravaselvitys on jaényt l4-
hinnd muodollisuudeksi. Siitd huolimatta ELY-keskuksella ei ollut siitd huomautettavaa.

— Suojelumerkinnésti s-1 voidaan poistaa lausunnon tarkoittama sana mahdollisimman”.

1.13 Maisema

Lausunto

— Ranta-asemakaava-aineistossa maiseman arvojen késittely on niukkaa. Luontoselvityksessd mainitaan
mahdolliset muinaisrannat. Yleiskaavaa varten tehdyn maisemaselvityksen siséltdd ei ole todettu ja alu-
een mahdolliset erityiset maisema-arvot jaavit epaselviksi. Jatkosuunnittelun tueksi esitetdén selvitetta-
viksi maiseman erityispiirteet ja arvot.

Vastine

— Kaava-alue on umpimetséé eiké se sijaitse minkéin aikaisemman selvityksen perusteella kulttuurihistori-
allisessa ymparistossa.

— Kaavahanketta varten on laadittu perusteellinen luonnonoloja sekd luonnonmaisemaa koskeva selvitys,
joka nojautuu kattavaan maastoselvitykseen. Alue on vesirajaan asti peitteistd maastoa, minka seurauk-
sena alueen maiseman ominaispiirteet ovat tiukasti sidoksissa luonnonoloihin. Selvityksesséd on kuvattu
kuviokohtaisesti alueen luonnonolot ja maisema.

— Ranta-alueen luonnon ja maiseman erityispiirteet on otettu huomioon kaavaselostuksen kohdassa 5.2
kuvatulla tavalla.

— Lausunnossa mainitut muinaisrannat sijaitsevat padosin kaavoitettavan alueen ulkopuolella, umpimetsas-
sé ja kaukana korttelialueista. Kaavalla ei ole vaikutusta ndihin alueisiin.

— Lausunnossa viitataan yleiskaavaa varten tehdyn maisemaselvityksen puuttumiseen. Tontunniemen kaa-
vaselostusta on perusteltua tiydentdd Ruotsalaisen yleiskaavaa varten laaditulla maisemaselityksella.

1.14 Vesihuolto

Lausunto

— Kaavaselostukseen esitetdéin tdydennettdviksi mahdolliset tiedot alueen talousveden laadusta, tiedot jér-
ven vedenlaadusta ja miten jatevedet tonteilla on kdytdnnossa mahdollista hoitaa.

Vastine

— Vedenhankinta on hoidettu rengaskaivosta. Tiedossa ei ole veteen liittyvid laatuongelmia. Ennen kaavan
hyvéksymiskésittelyéd kaava-asiakirjoihin liitetdéin tiedot mahdollisista talousveden laatuselvityksista.

— Ruotsalaisen vesi on véhiravinteista ja kirkasta. Veden laatu on kéyttokelpoisuusluokituksessa luokiteltu
erinomaiseksi. Kaavaselostusta tdydennetddn Ruotsalaisen veden laatua koskevilla tiedoilla.

— Kaavamaiidrayksen mukaan rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva jatevesien kasittelysuunnitelma tarvit-
tavine maaperdselvityksineen. Kaavaselostusta tdydennetdén lausunnon tarkoittamalla tavalla kuvauksel-
la, miten jitevedet tonteilla on mahdollista hoitaa.



1.15 Lopuksi
Lausunto

Yleiskaavan sisdltovaatimusten toteutumiseksi suositeltavaa olisi, ettd alueen mitoitus ratkaistaisiin
yleiskaavalla. Mikali ratkaisu halutaan tehdi ranta-asemakaavalla, tulee lausunnossa edelld mainittujen
asioiden osalta varmistaa yleiskaavan sisdltovaatimusten toteutuminen maiseman ja luonnonarvojen vaa-
limisen sekd maanomistajien tasapuolisen kohtelun osalta. Luonto- ja maisemaselvitysten tarkennusten
myoté tulee harkittavaksi ranta-asemakaavalla mahdollistettava rakentamisen méard. Ennen yleiskaavan
laatimista on noudatettava varovaisuusperiaatetta, ettei ranta-asemakaavalla mahdollisteta sellaista mitoi-
tusta, jolle yleiskaavoituksella ei olisi perusteita.

Vastine

Tontunniemen ranta-asemakaavan mitoitus nojautuu Péijénteelld ja Ruotsalaisella laajasti sovellettuun
mitoitukseen. Kaava téyttdd maankaytto- ja rakennuslain siséltovaatimukset niin kuin kaavaseostuksen
vaikutusten arviointia koskevassa kohdassa 5 selvidd. Lausunnossa ei ole esitetty sellaista, minké perus-
teella kaava ei tdyttéisi lain siséltovaatimuksia.

Oikeuskaytantd osoittaa, ettd lausunnon tarkoittama varovaisuusperiaate koskee poikkeamisluvalla/suun-
nittelutarveratkaisulla, ilman kaavaa tapahtuvaa rakentamista. Yleiskaavan mitoitus ratkeaa vasta yleis-
kaavan laillistumisella ja voi kestdd vuosikausia. Esitys on ristiriidassa MRL 74 §:n 4 mom. kanssa ja
loukkaa maanomistajan oikeusturvaa. Lain mukaan maanomistajan toimesta laadittu asemakaavaehdo-
tus on kunnassa késiteltdva ilman tarpeetonta viivytystd.” Lakiin nojaavaa perustetta kaavan ksittelyé
koskevalle viivyttdmiselle ei ole.

Lisdksi viitataan kohtien 1.11-1.13 vastineeseen.

Paatosehdotus

1.2

Suojelumerkinnésté s-1 poistetaan lausunnon tarkoittama sana “mahdollisimman”.

Ennen kaavan hyviksymiskasittelyd kaava-asiakirjoihin liitetdén tiedot mahdollisesti suoriteuista talous-
veden laatuselvityksista.

Kaavaselostusta tdydennetién yleiskaavan maisemaselvityksen keskeisilld kohdilla seké ranta-
asemakaavan rakennuspaikkojen luonnonoloja koskevalla valokuva-aineistolla.

Kaavaselostusta tdydennetddn Ruotsalaisen veden laatua koskevilla tiedoilla.

Kaavaselostusta tiydennetiddn kuvauksella, miten jatevedet tonteilla on kdytdnnossd mahdollista hoitaa.

Paijat-Hameen liitto

Lausunto

Péijat-Hameen liitto esittdd, ettd kaavaehdotusvaiheeseen arviointia tulisi tdydentad riittdvalld asiantun-
temuksella laaditulla maisemaselvityksellé.

Péijat-Hameen liitto ei nde estettd ranta-asemakaavan laatimiselle.

Tontunniemen ranta-asemakaava sijoittuu Ruotsalaisen rannalle ja Ruotsalaisen rantayleiskaavoitus on
tarkoitus aloittaa ldhiaikoina. Ranta-asemakaavassa olisi suositeltavaa huomioida yleiskaavan yhteydessi
laadittava mitoitus.

Vastine

Kaava-alue on umpimetsii eiké se sijaitse minkéédn aikaisemman selvityksen perusteella kulttuurihistori-
allisessa ymparistossa.

Kaavahanketta varten on laadittu perusteellinen luonnonoloja sekd luonnonmaisemaa koskeva selvitys,
joka nojautuu kattavaan maastoselvitykseen. Alue on vesirajaan asti peitteistd maastoa, minka seurauk-
sena alueen maiseman ominaispiirteet ovat tiukasti sidoksissa luonnonoloihin. Selvityksessd on kuvattu
kuviokohtaisesti alueen luonnonolot ja maisema.

Ranta-alueen luonnon ja maiseman erityispiirteet on otettu huomioon kaavaselostuksen kohdassa 5.2
kuvatulla tavalla.

Tontunniemen kaavaselostusta on perusteltua tdydentéd Ruotsalaisen yleiskaavaa varten laaditulla mai-
semaselityksella.

Yleiskaavan mitoitus ratkeaa vasta yleiskaavan laillistumisella ja voi kestdéd vuosikausia. Esitys on risti-
riidassa MRL 74 §:n 4 mom. kanssa ja loukkaa maanomistajan oikeusturvaa. Lain mukaan “maanomista-
jan toimesta laadittu asemakaavaehdotus on kunnassa kisiteltdva ilman tarpeetonta viivytysti.” Perustet-
ta kaavan kasittelyd koskevalle viivyttdmiselle ei ole.

Paatosehdotus



— Kaavaselostusta tdydennetdén yleiskaavan maisemaselvityksen keskeisilld kohdilla seké ranta-
asemakaavan rakennuspaikkojen luonnonoloja koskevalla valokuva-aineistolla.

1.3 Tekninen lautakunta

Lausunto

— Kaavassa ei ole huomioitu M-alueella olevaa saunarakennusta. Kohteelle on osoitettava rakennuspaikka
niin, ettei rakennuspaikkojen maird muutu ja sille on myds osoitettava tieyhteys. Vaihtoehtoisesti raken-
nus on esitettdva purettavaksi.

Vastine

— Pohjoisrannan M-alueella sijaitseva homeinen saunamdkki on tarkoitus purkaa, niin kuin kaavaselostuk-
sen kohdissa 3.35 ja 4.22 on todettu. M-alueen kaavaméaériystd on perusteltua tiydentdd lausunnon tar-
koittamalla tavalla padtosehdotuksen mukaisesti.

Paatosehdotus

— Me-alueen merkinnin selitykseen lisdtddn seuraava méérdys: Alueen saunamdokki on purettava ennen
rakennusluvan myontdmistd korttelialueelle.

1.4  Rakennus- ja ymparistélautakunta

Lausunto

— Hyvéksymittomén Ruotsalaisen rantayleiskaavan mitoitustarkastelussa tilan muunnettu rantaviiva on
1222 metrid. Mitoituksella 5 ja 6 rp/km. laskennallinen mitoitus on 6,5 rakennuspaikkaa eli pydristettyna
6 rakennuspaikkaa. Tontunniemen luonnoksessa rantaviiva 1222 m on laskettu kokonaan mitoitusluvulla
7 rakennuspaikkaa/ muunnettu ranta-km. Laskennallinen rakennusoikeus on 8,55 rakennuspaikkaa eli
pyoristettynd 9 rakennuspaikkaa. Néin iso ero kahden kaavan vililla tulee selvitti4 ja perustella.

— s-1-alueen rakennusoikeutta voisi tarkistaa lahinna laiturin ja venevajan osalta.

— Tilan pohjoisrinteelld sijaitsee sauna kaavan M-alueella. Jos sauna on tarkoitus sdilyttds, se on muodos-
tettava rakennuspaikaksi RA. Muussa tapauksessa merkintddan M tulee lisétd, ettei alueelle sallita loma-
asumiseen liittyvid rakennuksia tai rakennelmia.

— Alueella havaittujen uhanalaiseksi ja vaarantuneiksi lajeiksi luokiteltujen lintujen suojelemiseksi kaava-
madrdyksissa tulee kieltdd puiden kaataminen pesintdaikaan 1.4.-31.7. muusta kuin pakottavasta syysta.

—  Muiden rakennusten kuin saunojen yli 140 m? rakennusten vihimmaisetiisyyttd vesistoon ei ole kerrottu
kaavaméardyksissi. Rakennusten vihimmadisetdisyyden tulisi olla 30 m rannasta.

— Jatevesien késittelysté annettua kaavamaéraysté voisi tarkentaa Asikkalan ympéristonsuojeluméadréysten
etdisyysvaatimuksilla. Liséksi on syytd mainita, ettd talousjitevesien imeytys-/purkupaikan tulee sijaita
talousvedenottamon alapuolella. Jatehuollon osalta kaavamaarayksiin tulisi lisdtd velvoite kiinteistokoh-
taisen jatehuollon jarjestimisesti jéitelain ja alueellisten jatehuoltomééraysten mukaisesti.

Vastine

— Laillistumatta jadneen yleiskaavan mitoitus oli 7 rp eikd 6 rp kuten lausunnossa todetaan. Muutoin mitoi-
tuksen osalta viitataan kohdan 1.11 vastineeseen.

— M-alueen saunamokin purkamista ja r-1-alueen rakentamista koskevat esitykset on perusteltua ottaa
huomioon paitosehdotuksen mukaisesti.

— Metsanhakkuun mahdollinen rajoittaminen tiettynd vuodenaikana on valtakunnallinen linjakysymys.
Alueen kaavaratkaisu ei aiheuta tarvetta rajoittaa metsdnhakkuuta esiteyll4 tavalla.

— Rakennusten vihimmaisetdisyys rannasta ja sijainti tontilla on mééritetty luonnonolojen perusteella ra-
kennusaloilla seki etdisyysvaatimuksilla niin kuin kaavaselostuksen kohdassa 4.21 on selvitetty.

— Kaavamiirdyksii ei ole tarkoituksenmukaista kuormittaa Asikkalan ympéristonsuojeluméarayksilla,
joiden noudattamiseen kaavan vesi- ja jétehuoltoa koskeva kaavamiérdys muutoinkin jo velvoittaa.

Paatosehdotus

— M-alueen merkinnin selitykseen lisétddn seuraava méérdys: Alueen saunamdokki on purettava ennen
rakennusluvan myontdmista korttelialueelle.

— r-1-alueeseen lisdtddn seuraava maardys: Alueella ei sallita rakentamista.



1.5 Ymparistoterveyskeskus

Lausunto

— Terveydensuojelun nikokulmasta yleisissd kaavaméaériyksissé tulisi velvoittaa kiinteistonomistajaa tut-
kituttamaan talousveden laatu rakennuslupamenettelyn yhteydessd ennen rakennusten kayttoonottoa.

— Kaavamaiiriyksissd ja -selostuksessa tulisi ottaa kantaa rakennettavilla alueilla syntyvien hulevesien
késittelyyn, viivytykseen ja johtamiseen. Ranta-alueilla hulevesii ei tulisi johtaa suoraan vesistoon.

— Kaava-alue sijoittuu radonhaitta alueelle, jonka takia yleisissd kaavaméaardyksissa tulisi velvoittaa varau-
tumaan radonin torjuntaan uudis- ja korjausrakentamisessa.

Vastine

— Loma-asutusta koskeva kayttdtarkoitus ei aiheuta perustetta méériti talousveden tutkimusvelvoitteesta.

— Hulevedet ovat puhtaita sade- tai sulamisvesid, joiden késittelyyn ei ole tarvetta. Vesien johtaminen
Ruotsalaisen tapaiseen suureen vesistoon ei aiheuta vesien viivytystarvetta.

— Kunnan rakennusjérjestyksen 21 § séétdd maaperan radonpitoisuuden huomioon otosta. Vastaavaa méaé-
rdysta ei siten tarvita kaavaan.

1.6 Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Lausunto

— Museolla ei ole kaavaluonnokseen huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

— Alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa rakennetun kulttuuriympériston ja maiseman osalta.

1.6 Paijat-Hameen pelastuslaitos
Lausunto
— Ei huomautettavaa.

1.7  Asikkalan luonnonystavat ry

Lausunto

— Pesimaélinnustoselvitys tulee tehdd vahintddn kolmen kdynnin kartoituslaskentana, joka on ympéristohal-
linnon suositus. Nyt linnut on laskettu yhdelld kdynnilld. Uhanalaisten lajien reviirit tulee esittdd kartalla,
eikd taulukossa. Ilman sijaintitietoa ei voida ottaa kantaa kaavan linnustovaikutuksiin.

— Lepakkoselvitys puuttuu, vaikka alueella on mm. rantametsié, rakennuksia ja mahdollisesti kolopuita.

— Uhanalaiset luontotyypit puuttuvat selvityksesté eli ne pitdé tyypitelld. Kaavaselostuksessa mainitaan
mm. alueella olevan erityyppisié lehtoja, jotka ovat kaikki uhanalaisia tai silmallépidettavia.

— Luontotyyppien edustavuus ja luonnontilaisuus tulee arvioida. Jalojen runkomaisten lehtipuiden sijainnit
tulee esittii kartalla, saattavat ylittda Is-lain luontotyypin tiyttymisen rajan.

— Lahokaviosammalen kartoitus puuttuu.

— Vaadimme luontokartoituksen uusimista edelld esitettyjen puutteiden perusteella. Luonnonolojen ja mai-
seman vaaliminen ei voi perustaa puutteelliseen luontoselvitykseen.

Vastine
— MRL 9 §:n mukaan “’kaavan tulee perustua kaavan merkittdvét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.”...” Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaa-

valla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

— Linnustoselvitys tehtiin kahtena péivana 25.5. ja 27.7.2020. Alueen olosuhteet ja rakentamisen vél-
jyys huomioon ottaen maastokdyntien maéra on riittdva. Lintuhavaintojen sijainti on luontoselvityksessa
esitetty kuviokohtaisesti.

— Kaava ei voi vaarantaa lepakkoa, kun otetaan huomioon rakentamisen véljyys, suuri tonttikoko,
puuston sdilyttdmistd koskevat médrdykset seki s-1-alueita koskevat suojeluméériaykset.

— Luonto- ja maisemaselvityksen kohdasta 3 ilmenee, etti tilan alueella ei ole jo suojeltujen luontotyyp-
pien lisdksi luontoarvoiltaan erityisen merkittdvia kohteita tai lajistoa. Kaavan vilji rakentaminen ei ai-
heuta muutoksia M-alueiden olosuhteisiin.

— Lahokaviosammalen esiintymisestd alueella ei ole tiedossa mitddn havaintoja, jotka antaisivat aiheen
erityiseen lahokaviosammalta koskevaan selvitykseen. Laji on joka tapauksessa suojeltu luonnonsuojelu-
lain nojalla. Kaavan vilji rakentaminen ei voi vaarantaa mahdollista lahokaviosammalen esiintymista.

— Kaava nojautuu MRL 9 §:n edellyttémallé tavalla riittdviin selvityksiin.



2.

2.1

MIELIPITEET

Mielipide 1 (Kuuden tilan omistajat Sirkkulahden ldnsipuoliselta alueelta)

Mielipide

Suunnitellut 9 rakennuspaikkaa on enemmaén kuin yleiskaavassa esitettiin. Mitoitus on yleiskaavasta
poikkeava. Tdma vie pohjan koko yleiskaavoituksen jatkolta.

Kaitastensalmeen ei pidé osoittaa rakennuspaikkoja, silld vastapéatd on rakennuspaikka. Laiturit sulkisi-
vat salmea. Tama vaikeuttaisi veneliikennettd ja my0s vesilintujen liikkumista. My6s kohdakkain kape-
assa salmessa olevien rakennuspaikkojen voi katsoa olevan toisilleen hairioksi.

Kovin monta naapuria samassa niemekkeessé ei ole néillekéddn hyvé. Salmessa veneliikenne héiritsee
ranta-asutusta pahiten. Salmen kohdalle ei tulisi rakentaa myoskadn siksi, ettd rakennuspaikat tulisivat
aivan naapuriksi vakituiselle asumiselle.

Vesilinnut on sivuutettu luontoselvityksessa, vaikka kaavalla on suurin vaikutus niihin. Sirkkulahden-
Huonpohjan alueella pesii lajeista varmuudella laulujoutsen, sinisorsa, telkka, harkilintu, kalalokki ja
isokoskelo. Sielld esiintyy jatkuvasti myds kalatiira, naurulokki, selkélokki, haapana ja hyvinkin runsas-
lukuisena kuikka. My®&s hanhilajeja seilaa alueella, samoin harmaahaikara kalastelee rannoilla. On téirke-
a4, ettd salmessa on vapaata rantaa lintujen lapikulun turvaamiseksi.

Kaavalla sallitaan nykymuotoisen kéyton jatkuminen siihen asti, kun kdytté6 muuttuu loma-asuntoalu-
eeksi". Onko kyseessa siis joku seka-alue, jonka kdytosti ei ole tietoa ja johon ympériston on vaikea rea-
goida, vai mistd on kysymys?

Liittyméa Kopsuontielle ei ole turvallinen, koska liittyméassé on rajoitettu nikema4 eteldn suuntaan.
Rantarakennuspaikkojen médra tulee pienentid vastaamaan Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnokses-
sa esitettyd mitoitusta eli enintddn seitsemin rakennuspaikkaa.

Kaitastensalmen kohdalta tulee poistaa kolme rakennuspaikkaa, nrot 1, 2 ja 3.

Huonpohjassa oleva alueen ensimmadisen mokin paikka tulee varata edelleen rakennuspaikaksi.

Vastine

Tontunniemen ranta-asemakaavan mitoitus nojautuu Péijénteelld ja Ruotsalaisella laajasti sovellettuun
mitoitukseen olosuhteiltaan vastaavilla alueilla. Keskeisend tavoitteena on Tontunniemen tilan tasaver-
tainen kohtelu muihin olosuhteiltaan rinnasteisiin tiloihin néhden.

Ruotsalaisen rantayleiskaava on jaanyt kaksi kertaa laillistumatta mm. silld perusteella, ettd maanomista-
jia ei kohdeltu tasavertaisesti niin kuin késilld olevan vastineen kohdista 1.11-1.13 tarkemmin ilmenee.
Maanomistajien tasavertainen kohtelu ei suinkaan vie pohjaa yleiskaavan jatkokésittelyltd vaan pdinvas-
toin luo aiempia kaisittelykertoja paremmat edellytykset kaavaprosessin menestykselliselle hoitamiselle.
Kaitastensalmi on kapeimmillaan 75 m leved. Sen rannalle rakentaminen ei milldén tavalla esté vesilld
litkkkumista. Salmen taakse Sirkkulahden pohjukkaan jdé parikymmentd tonttia, joiden aiheuttama vesi-
litkkenne on kovin védhiinen. Vesiliikenne suuntautuu paisiaantoisesti ulapalle pdin. Uusien tonttien ai-
heuttama vesilitkenteen véitetty héirio ei siten kohdistu juurikaan Sirkkulahden tontteihin.

Kaavan korttelialueiden edustan vesialue ja ylipaatdan koko kaavan edustan vesisalue ei ole otollista
vesilintujen pesintdaluetta, niin kuin luonto- ja maisemaselvityksestd ja kaavaselostuksesta selvida. Sal-
men rannalle rakentaminen ei esti vesilintujen liikkkumista.

Kaava turvaa nykyisen leirikeskustoiminnan jatkumisen nykyiseen rakennuskantaan tukeutuen. Tarkoi-
tus on turvata joustava kayttotarkoituksen muutos leirikeskustoiminnasta kaavalla suunniteltuun loma-
asuntokéyttoon. Kaavalla suunnitellun rakentamisen vaikutukset nojautuvat siten loma-asuntokéyttoon.
Kopsuontien liittyma nojautuu tieviranomaisen myontdmaén liittymélupaan, joten se tayttaa turvallisuu-
den vaatimukset. ELY-keskus ei lausunnossaan esittdnyt huomautettavaa liittymén osalta.

Huonpohjan homeisen vanhan loma-asunnon poistamisen seurauksena alueelle muodostuu laaja yhtenéi-
nen rakentamaton ranta-alue. Ratkaisulle on vankka maankaytollinen peruste (MRL 73 §).

Helsinki 21.10.2021

KARTTAAKO OY Pertti Hartikainen

dipl. ins.



Liite 3
ASIKKALA / TONTUNNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA
VASTINE EHDOTUKSESTA JATETTYIHIN LAUSUNTOIHIN JA MUISTUTUKSIIN
TAYDENNETTY RUOTSALAISEN RANTAOSAYLEISKAAVALUONNOKSEN PERUSTEELLA

Ranta-asemakaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvéna 23.2. — 25.3.2022 vilisen ajan ja siitd pyy-
dettiin lausunnot. Lausuntoihin ja muistutuksiin esitédn kaavan laatijana vastineenani seuraavaa. Kannanotto-
jen sisdllon kaavan laatija on pelkistinyt. Vastinetta on tdydennetty Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnok-
sen 19.6.2023 perusteella (kohta 3).

1 LAUSUNNOT
1.1 Hameen ELY-keskus

1.11 Mitoitus

Lausunto

— ELY-keskus toistaa luonnosvaiheessa esiin tuomansa nakemyksen siité, ettd yleiskaavan sisdltovaatimus-
ten ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumiseksi tulisi alueen mitoitus ratkaista yleiskaavalla
yksittdisen ranta-asemakaavan sijaan. Tdma on erityisen perusteltua tissé tilanteessa, jossa mitoitus on
yleiskaavaa laadittaessa jadnyt epdselviksi ja nyt vireilld olevassa rantaosayleiskaavassa on tarkoitus laa-
tia mm. mitoituksen perusteluksi uusi luonto- ja maisemaselvitys. Laajan vesistdalueen rantavyohykkeet
kattavalla, luonnon ja maiseman arvot huomioon ottavalla mitoituksella osoitetaan yhtendiset mitoituspe-
rusteet erilaisille rantavy6hykkeille. ELY-keskus ehdottaa, ettd ennen ranta-asemakaavan hyvaksymisti
olisivat ranta-asemakaavaratkaisun perusteluina kaytettavissa nyt laadittavan yleiskaavan tarkistetut mi-
toitusperusteet.

Vastine

— Tontunniemen ranta-asemakaavan mitoitus nojautuu Péijanteelld ja Ruotsalaisella vastaavantyyppisilla
rannoilla laajasti sovellettuun mitoitukseen 7 rp/m-rkm. Kaava tdyttdd MRL:n sisdltdvaatimukset niin
kuin kaavaseostuksen vaikutusten arviointia koskevassa kohdassa 5 selvidd. Lausunnossa ei ole esitetty
mitddn sellaista minki perustella kaava ei tdyttiisi lain sisdltdvaatimuksia.

— Ruotsalaisen rantaosayleiskaava jii laillistumatta Itd-Suomen HAO:n paitdkselld 12.11.2014 ja uudel-
leen laadittu kaava Hdmeenlinnan HAO:n paétokselld 28.5.2018. Paitosten mukaan maisematekijoiden
ja luonnonolojen vaikutus mitoitukseen oli epdjohdonmukainen. Tontunniemen maanomistaja oli ase-
tettu eriarvoiseen asemaan muihin maanomistajiin verrattuna.

— Lausunnossa ei ole esitetty sellaista, minka perusteella alueella pitéisi soveltaa alhaisempaa mitoitusta,
mitd on laajasti sovellettu luonnonoloiltaan vastaavilla Piijinteen ja Ruotsalaisen alueilla. Maanomista-
jien tasapuolinen kohtelu nimenomaan puoltaa kaavassa sovellettua mitoitusperustetta 7 rp/m-rkm.

— Yleiskaavan mitoitus ratkeaa vasta yleiskaavan laillistumisella ja voi kestda vuosikausia niin kuin yleis-
kaavan aikaisemmat kasittelyvaiheet osoittavat. ELY-keskuksen esitys on ristiriidassa MRL 74 §:n 4
mom. kanssa ja loukkaa maanomistajan oikeusturvaa. Lain mukaan “maanomistajan toimesta laadittu
[ranta-]asemakaavaehdotus on kunnassa késiteltdvd ilman tarpeetonta viivytystd.” Perustetta kaavan ké-
sittelyd koskevalle viivyttamiselle ei ole.

— Laillistumatta jadneessd Ruotsalaisen rantayleiskaavassa sovellettu Tontunniemen mitoituksen epéjoh-
donmukaisuus selvida jo vertailulla naapuruston mitoitusratkaisuihin, jotka ilmeneviat mm. Tontunnie-
men omistajan yleiskaavasta jattdimasti valituksesta. Naapuritiloilla Taivatlammi 8-444 ja Liuhtola 1-69
mitoitus oli 7 rp/m-rkm ja jopa 3 ha:n suuruinen Lahnalammi oli mitoitettu korkeimpaan luokkaan 7
rp/m-rkm. Edes sen pohjoisrannan kisittdva luonnonsuojelualue ja lammen pohjoisosan umpeen kasva-
nut luhtaranta eivit johtaneet alhaisempaan mitoitukseen. Tdmén lisdksi tilalle Taivatlammi oli osoitettu
2 uutta rakennuspaikkaa vaikka tila oli jo sitd ennen kéyttinyt rakennusoikeutta 2 rakennuspaikkaa yli
kaavan mitoitusperusteiden. Eriarvoisuus Tontunniemen tilaan ndhden oli raiked. Sama epdjohdonmu-
kaisuus koskee ldheistd Huonpohjan pohjoisrantaa, jossa maisemallisesti arka ja jopa vaarallinen, laaja
jyrkédnnevyohyke oli sijoitettu korkeimman mitoituksen vyShykkeeseen 7 rp/m-rkm.

Paitosehdotus

Ei muutosta mitoitukseen.

1.12 Luonto ja maisema
Lausunto



Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan yhteydessa tehtivi luonto- ja maisemaselvitys tulee lisdéméén tietoa
alueen luontoarvoista.

Asemakaavaa varten laaditussa luonto- ja maisemaselvityksessé on kuvattu kattavasti suunnittelualueen
olosuhteita, mutta alueen merkitystd laajemmassa vesistdalueen maisemassa ei ole kuvattu ja arvioitu.
Kaavaselostukseen on luonnosvaiheen lausunnon perusteella tiydennetty yleiskaavaa varten tehdyn mai-
semaselvityksen (2007-2008) tuloksia. S-1- alueen maérdystd on muutettu lausunnossa esitetyn mukai-
sesti. Rakennuspaikkoja koskeva yleismédriys puuston ominaispiirteidensidistimisestd luonnonmukai-
sena sekd S-1-alueiden méardykset suojaavat rantamaisemaa ja eldinten litkkumista ranta-alueilla.
Tontunniemen itéisen ja eteldisen jalopuumetsikon rajaukset tulee tarkistaa. Luontotyyppien rajauspai-
toksen (LYH/72/2009, 6.7.2009) mukaan luontotyypit rajautuvat tichen. Kaavakartassa tien lansipuolelle
suojelualueiden kohdalle on merkitty M-aluetta.

Vastine

Lausunnossa on asianmukaisesti todettu, ettd luonto- ja maisemaselvityksessd on kuvattu kattavasti suun-
nittelualueen olosuhteita.

Kaavahanketta varten on laadittu perusteellinen luonnonoloja sekd luonnonmaisemaa koskeva selvitys,
joka nojautuu kattavaan maastoselvitykseen. Alue on vesirajaan asti peitteistd maastoa, minka seurauk-
sena alueen maiseman ominaispiirteet ovat tiukasti sidoksissa luonnonoloihin. Selvityksesséd on kuvattu
kuviokohtaisesti alueen luonnonolot ja maisema. Selvitys osoittaa, ettd maisemalliset tekijit eivét rajoita
kaavalla suunniteltua rakentamista. Maisemalliset tekijit eivit siten voi rajoittaa rakentamista myoskéan
kauempaan katsottuna, siis laajemman vesistdalueen maisemakuvassa.

Tontunniemen itdisen ja eteldisen jalopuumetsikdn rajaus otetaan huomioon lausunnon tarkoittamalla
tavalla supistamalla kaava-aluetta vihédisessd madrin (1900 m?). Supistuksen seurauksena M-aluevaraus
poistuu luonnonsuojelualueiden ja tien valista.

Paitosehdotus

1.2

Kaava-aluetta supistetaan vihiisessd médrin (1900 m?) poistamalla M-aluevaraus luonnonsuojelualuei-
den ja tien viélisti.

Kaavan oheisaineistoa tdydennetdén vield koko Tontunniemen tilaa koskevan metsitaloussuunnitelman
kuviokohtaisilla tiedoilla.

M-alueeseen lisitdén kohdan 1.4 padtdsehdotuksen mukainen metsdnhakkuurajoitus.

Kaavaselostusta tdydennetién luonnonoloja ja maisemaa koskevalla vaikutusten arvioinnilla (kohta 5.2).

Paijat-Hameen liitto

Lausunto

Péijat-Hameen liitto on luonnosvaiheen lausunnossaan esittinyt riittivadan asiantuntemukseen perustuvan
maisemaselvityksen laatimista kaava-alueelta. Selvityksen laatimisen sijaan ehdotusvaiheeseen on lai-
nattu otteita yleiskaavan maisemaselvityksesta. Pdijat-Hameen liitto pitdd valitettavana, ettei esitettyd
tdydennystd ole laadittu. Ranta-asemakaavan mitoitus poikkeaa yleiskaavassa esitetysti, ja asianmukai-
silla selvityksilla tatd muutosta olisi ollut mahdollista nyt esitettyd uskottavammin perustella.

Vastine

Lausunnossa viitataan yleiskaavassa esitettyyn mitoitukseen, vaikka yleiskaavaa ei ole. Yleiskaavahan
on kaksi kertaa jadnyt laillistumatta mm. mitoituksen epijohdonmukaisuuksien vuoksi.

Lausunnossa ei ole esitetty huomautettavaa kaavan sisdllon osalta, mutta lausunnossa painotetaan “riitta-
viin asiantuntemukseen perustuvan” maisemaselvityksen merkitysta.

Kaavahanketta varten on laadittu perusteellinen luonnonoloja sekd luonnonmaisemaa koskeva selvitys,
joka nojautuu kattavaan maastoselvitykseen. Selvityksen on laatinut erittdin kokenut biologi, jonka néke-
mys luonnonolojen ja luonnonmaiseman arvottamisesta nojautuu kymmenien vuosien kokemukseen kaa-
voitukseen liittyvisté selvityksistd. Kaavan laatijan kokemus rantojen suunnittelusta ja myds maisemate-
kijoiden huomioonotosta rantojen suunnittelussa on poikkeuksellisen laaja. Riittdvaa asiantuntemusta
painottavan viranomaislausunnon peruste on tidssé valossa outo.

Alue on vesirajaan asti peitteistd maastoa, minka seurauksena alueen maiseman ominaispiirteet ovat tiu-
kasti sidoksissa luonnonoloihin. Kaavaméérayksen mukaan rantaan rajoittuvaa puustoa tulee hoitaa siten,
ettei rannan maisemakuva muutu. Avohakkuu on kielletty (kohdan 1.4 paétdsehdotus).
Luontoselvityksessd on kuvattu kuviokohtaisesti alueen luonnonolot ja maisema. Selvitys osoittaa, ettd
maisemalliset tekijét eivit rajoita kaavalla suunniteltua rakentamista. Maisemalliset tekijét eivit siten voi
rajoittaa rakentamista myoskdin kauempaan katsottuna, siis laajemman vesistdalueen maisemakuvassa.

Piatésehdotus

M-alueeseen lisdtaéin kohdan 1.4 paiatosehdotuksen mukainen metsanhakkuurajoitus.
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1.3 Tekninen lautakunta
Lausunto
— Ei huomautettavaa.

1.4 Rakennus- ja ymparistolautakunta

Lausunto

— Kaavanlaatija ei ole antanut riittdvaa selvitystd kaava-alueen mitoitukseen. Hén on kritisoinut hyvaksy-
mitontd Ruotsalaisen rantayleiskaavaan, joka on ollut hinen mielestién syrjiva. Kuitenkin mitoitusluku
pitdisi selvittdd luonto- ja maisemaselvitysten avulla, jolloin voidaan todeta alueen ja maiseman arvot ja
sitd kautta voidaan todeta mitoituksen oikeellisuus. Todettakoon, ettd hyviaksyméttdméssd Ruotsalaisen
rantayleiskaavassa Tontunniemen mitoitus oli 5-6 rp. Koko kaavassa taisi olla maksimi 7 rp, jolla nyt on
mitoitettu Tontunniemi.

— Suunnittelualue jalopuumetsikdineen edustaa merkittdvaa luonnonympéristod, jossa toimiessa tulee olla
erityisen varovainen, ettei tirkedt luontoarvot ainakaan merkittdvédssd méarin vaurioidu. Kaavaméaarayk-
siin ei ole merkitty kieltoa puiden kaatamisesta lintujen pesintiaikaan, vaikka ympéristélautakunta sita
edellisessé lausunnossaan ehdotti. Tima maérdys ei estéisi esimerkiksi vaaraa aiheuttavien puiden kaata-
mista my0s pesintdaikana, mutta muut raivaus- ja metsdnhoitotyot tulisi hoitaa pesintdajan ulkopuolella.
Alueella on luontoselvityksen mukaan tavattu uhanalaisiksi ja vaarantuneiksi lajeiksi luokiteltuja lintula-
jeja, joten pesintdrauhan turvaaminen on erityisen tarkeda.

— Kaavassa s-2 alueen kuvauksessa on maininta ”Alueella sijaitseva 1dhde pyritdin ennallistamaan”. Kuka
pyrkii ennallistamaan ldhteen, maanomistajako? Yleensikin suojeltavien alueenosien hoito-ohjeistusta
tulisi tarkentaa niin, ettd alue tulee pitdd koskemattomana ja vain valttiméattomien hoitotoimenpiteiden
tekeminen on sallittua.

Vastine

— Mitoituksen osalta viitataan kohdan 1.11 vastineeseen.

— Vantaan seurakuntayhtymé hoitaa metsiéén vastuullisella ja luonnonarvoja kunnioittavalla periaatteella
niin kuin seuraavasta nettilinkistd voi todeta. Harvennushakkuut tehdién talvella, ei lintujen pesintiai-
kana eiké kesdaikana. Avohakkuita ei Vantaan seurakuntien metsissé tehdé ollenkaan. Vantaan seura-
kuntien metsilla on PEFC-sertifiointi. PEFC on kansainvélinen metsésertifiointijarjestelma, joka edistaa
ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestédvad metsétaloutta kaikkialla maailmassa.
https://www.vantaanseurakunnat.fi/osallistu/ymparisto/seurakuntien-metsat

— Maanomistajan oman metsdnhakkuuohjeistuksen nojalla kaavaan voidaan lisdtd M-alueita koskeva hak-
kuurajoitus. Se estéé linnuston pesiméaikana tapahtuvat hakkuut ja myds avohakkuut.

— Lihteen ennallistamisesta vastaa maanomistaja. Lahde sijaitsee kaavassa suojeltavaksi osoitetulla alu-
eella (s-2). Sitd koskevan kaavamédirdyksen mukaan aluetta hoidettaessa tulee kiinnittd4 huomiota puro-
notkon luonnon monimuotoisuuden séilyttimiseen sekd metsidlehmusten ja tervaleppien vaalimiseen.

Paatosehdotus

— M-alueen merkinnin selitykseen lisdtdin seuraava maérdys:

Avohakkuu on kielletty. Metsanhakkuu on kielletty 1.4 - 1.9 vélisend aikana.

1.5 Ymparistoterveyskeskus (Paijat-Sote)

Lausunto
Terveydensuojeluviranomainen on antanut lausunnon kaavahankkeen luonnosvaiheen asiakirjoista. Kaa-
vahankkeessa on huomioitu lausunnossa esille tuodut asiat, joten ehdotuksesta ei ole huomautettavaa.

1.6 Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

1.61 Arkeologinen kulttuuriperinto

Lausunto

— Viitaten 27.9.2021 luonnosvaiheesta antamaansa lausuntoon, asiakohdan suunnittelualueen muinaisjaén-
ndstiedot ovat ajan tasalla. Kaava-alue oli osa Ruotsalaisen rantayleiskaava-alueen muinaisjaénndsinven-
toinnin tutkimusaluetta vuonna 2012 (H. Poutiainen 2012: Asikkala, Ruotsalaisen rantayleiskaava-alueen
muinaisjddnnosinventointi). Alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia muinaisjééan-
noksid. Tarvetta muinaisjdénnostietojen pdivittamiselle ei tdlld hetkelld ole. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan kohtaan 5.1., sivulle 4 (olemassa olevat selvitykset) on ed. mainittu inventointi liséttava.
Lisdksi samaiselta listalta on syyté ottaa pois kohdat Museoviraston paikkatietoaineistot ja Vaylaviraston
paikkatietoaineistot. Kumpikaan niisté ei ole selvitys eikd muinaisjadnndstietojen tarkistaminen ko.
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aineistoista vastaa varsinaista muinaisjaddnnosselvitysta.
— Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta museolla ei ole kaavachdotukseen muuta huomautettavaa.

Paitosehdotus
— OAS korjataan lausunnon tarkoittamalla tavalla.
— Kaavaselostusta tdydennetdén lausunnon tarkoittamalla tavalla.

1.62 Rakennettu kulttuuriymparistod

Lausunto

— Suunnittelualueelta ei ole kulttuuriympéristén inventointeja eikd kaavaluonnosaineiston perusteella tar-
vetta niiden osalta noussut esille. Kuitenkin paikallisten tilanomistajien mielipiteessd kaavaluonnokseen
on tuotu esille alueen kulttuuriympariston kannalta merkityksellinen kommentti Huonpohjan ensimmaéi-
sestd mokinpaikasta, joka tarkoittanee purettavaksi esitetyn kéyttokiellossa olevan saunamokin paikkaa.
Téllaiset tiedot tulee selvittdd ja tiydentdé kaavaselostuksen rakennetun ympaériston kuvaukseen sauna-
mokin kohdalle, sekéd mainita selvitys, johon kdyttokielto ja siitd johtuva purkamisen tarve perustuu. Vai-
kutusten arvioinnissa ei ylipdatidan suositella siind nyt kdytettyd kirjausta ”alue ei ole kulttuuriympéris-
t6d”, kun kyseessd on ymparisto, jossa ihminen on toiminut. Sen sijaan tulee arvioida, onko suunnittelu-
alueella merkittavid kulttuuriympériston arvoja ja onko kaavalla niihin vaikutuksia. Téssd tapauksessa
vaikutuksena kulttuuriympéristoon tulee mainita, mikéli kaavamuutoksella poistuu Huonpohjan ensim-
miinen mokinpaikka ja sill sijaitseva rantasauna, perustella asia ja arvioida vaikutukset.

Paitosehdotus

— Kaavaselostusta (kohdat 2.143 ja 5.2) tiydennetddn lausunnon tarkoittamalla tavalla.

1.7 Paijat-Hameen pelastuslaitos
Lausunto
— Ei huomautettavaa.

1.8 Telia

Lausunto

— Telialla ei ole kiinte&é verkkoa Tontunniemen alueella ja ndin ollen alueen mahdollisilla rakennustdilla
ei ole vaikutusta Telian toimintaan.

2. MUISTUTUKSET

2.1 Muistutus 1 (Viiden tilan omistajat Sirkkulahden lansipuoliselta alueelta)

— Toistetaan luonnosvaiheen mielipide 4.8.2021

— Rantarakennuspaikkojen mééra tulee pienentéé vastaamaan Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnok-
sessa esitettyd mitoitusta eli enintddn seitsemén rakennuspaikkaa.

— Kaitastensalmen kohdalta tulee poistaa kolme rakennuspaikkaa, nrot 1, 2 ja 3.

— Ensisijaisesti hyddynnetiin jo nyt rakennettuna olevia paikkoja. Huonpohjassa olevan saunamokin
paikka tulee varata edelleen rakennuspaikaksi, mikéli se kokonaismééra huomioon ottaen on tarpeen. Jo
70 vuotta on totuttu siihen, etté siind on koko Huonpohjan ensimméinen rakennuspaikka.

Vastine

— Luonnosvaiheen mielipiteen 4.8.2021 osalta viitataan luonnosvaiheen vastineen kohtaan 2.1 (kaavaselos-
tuksen liite 2).

— Tontunniemen ranta-asemakaavan mitoitus nojautuu Péijénteelld ja Ruotsalaisella laajasti sovellettuun
mitoitukseen olosuhteiltaan vastaavilla alueilla. Keskeisend tavoitteena on Tontunniemen tilan tasaver-
tainen kohtelu muihin olosuhteiltaan rinnasteisiin tiloihin néhden.

— Ruotsalaisen rantayleiskaava on jadnyt kaksi kertaa laillistumatta mm. silld perusteella, ettd maanomista-
jia ei kohdeltu tasavertaisesti. Tontunniemen omistajan tasapuolinen kohtelu luo aiempia késittelykertoja
paremmat edellytykset yleiskaavaprosessin menestykselliselle hoitamiselle.

— Mitoituksen osalta viitataan liséksi kohdan 1.11 vastineeseen.

— Huonpohjan homeisen vanhan loma-asunnon poistamisen seurauksena alueelle muodostuu laaja yhtenai-
nen rakentamaton ranta-alue. Ratkaisulle on vankka maankaytollinen peruste (MRL 73 §).

Paitosehdotus

— Ei muutosta



Muistutus 2 (maanomistaja Kotkaniemesta)

Kaavoituksella ja siitd mahdollisesti seuraavalla vanhan rakennuskannan poistamisella, uudisrakentami-
sella ja lisddntyvélld ihmistoiminnalla alueella on merkittivid vaikutuksia koko tilaan ja sen luontoon.
Alueen huomattavien luontoarvojen sekd puutteellisten kaavoitusmateriaalien johdosta esitimme, etté
ranta-asemakaavoituksesta luovutaan ja etti maanomistaja vie Tontunniemen alueen Suomen biodiversi-
teettisitoumusten mukaisesti tiukan suojelun piiriin.

Mikdéli kaavoituksen kuitenkin sallitaan jatkua, yhdymme Hdmeen ELY -keskuksen aiemmassa lausun-
nossa esitettyyn nikemykseen, ettd Tontunniemen mitoitukseen tulee suhtautua suurella varovaisuudella
ja asia ratkaista vasta yleiskaavalla. Rantarakennuspaikkojen mairad tulee myos merkittivisti pienentéa.
Kokonaisuudessaan Tontunniemen alueella on huomattavan paljon monimuotoisuuden tyyppiominai-
suuksia, kuten jaloja lehtipuita, vanhoja lehti- ja havupuita, runsaasti lahopuuta (pystyssé ja maassa),
puuston erirakenteisuutta, lehtoisuutta ja ennalliskelpoinen (lehtoalueen ldhteen) vesitalous. Varsinkin
Eteld-Suomessa tarvitaan suojelualueita merkittavésti lisda.

Monipuolisista ja suotuisista elinymparistoistd sekd ihmisvaikutusten vdhéisyydesté johtuen on Tontun-
niemen alueelle vuosikymmenien saatossa myds kehittynyt ainutlaatuisia eldinpopulaatiota. Kaava-ai-
neiston luontoselvityksessé on listattu useita kymmenid Tontunniemelld pesivia tai asuvia lintulajeja.
Kuitenkin luontoselvityksen puutteellisesta teko- ja esitystavasta johtuen se ei anna tiyttd kuvaa alueen
lintu- ja muusta eldinlajistosta.

Maastokdynnit on tehtdva ympéristéhallinnon suositusten mukaisesti (huomioiden mm. suositukset
kayntien ajoitusten, pituuksien ja kartoitettavien lajien osalta). Loydetyt lintulajit ja yksilot sekd niiden
reviirit on esitettdvad vaatimusten mukaisesti kartalle. Vesilinnut on kartoitettava.

Liito-oravaselvitys on tehtiva koko alueella, silld alueella on runsaasti liito-oravalle soveltuvia elinym-
parist6jd kaavailtujen tonttien kohdalla ja niiden vélittoméssé l&dheisyydessd ja muuallakin alueella.
Alueella on tehtévid asianmukainen viitasammakkoselvitys. Alueella on tehty viitasammakkohavainto
kesillda 2021, ja sopivia elin- ja lisddntymisympéristdja lienee esim. lehtoalueella, Tontunsaaren kaisli-
kossa, Sirkkulahdella ja/tai Lahnalammilla.

Alueella on tehtdva vaatimusten mukainen lepakkoselvitys. Piddmme erittdin todenndkoisend, ettd alu-
eella asuu runsaasti lepakoita, silld Tontunniemelld on paljon lepakoille soveltuvia louhikoita ja koloja.
Osa ndisti sijaitsee 1dhelld kaavailtuja tontteja ja/tai Tontunniementien pientareilla.

Alueella on tehtévid lahokaviosammalselvitys. Alueella on rikas sammallajisto ja runsaasti pitkalle lahon-
nutta puuta, miké viittaa lahokaviosammalelle sopivaan elinympéristoon.

Kaavoituksen yhteydessi on selvitettdva ja esitettdva alueen luonnontilaisuus kokonaisuutena, ml. alueet,
joita mahdolliseen rakentamiseen liittyvd maankaytto ei koske.

Jalojen lehtipuiden sijainnit tulee esittéé kartalla.

Puiden kaataminen lintujen pesimiaikaan tulee kieltd4 johtuen alueen runsaasta lintulajistosta ja alueella
eldvistd uhanalaisista lajeista.

Luontoselvityksessa esitetdédn virheellisesti, ettei alueella ole rantakosteikkoja, ruovikoita tai pikkuluo-
toja, ja ettd tistd syytd alueen merkitys vesilinnuston kannalta on vahdinen.

Luontoselvityksen loppupéételmé on tdydellisen virheellinen ja harhaanjohtava. Selvityksessd todetaan,
ettd ”Selvitysalueella ei luontoselvityksen perusteella ole sellaisia luontoarvoja (kohteita tai lajistoa), joi-
hin suunnitellun mukainen rakentaminen vaikuttaisi merkittivasti.”

Vantaan seurakuntayhtymé kéyttda ranta-asemakaavan ldhtokohtana mitoituslukua 7 rp/ m-rkm, joka on
tavanomaisesti kdytossa ranta-alueilla, joilla ei ole erityisid luonto- tai maisema-arvoja. Mitoitus ja sen
perustelut ovat mielestdmme tdysin virheelliset, ottaen huomioon Tontunniemen alueen (jopa koko Suo-
men mittakaavassa) ainutlaatuisen ja herkén luonnon.

Vastine

MRL 9 §:n mukaan “’kaavan tulee perustua kaavan merkittdvét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.”...” Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaa-
valla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.” Kaavan selvitykset ja vaikutusten arvioinnit no-
jaavat mainittuun lainkohtaan.

Linnustoselvitys tehtiin kahtena péivéné 25.5. ja 27.7.2020. Ottaen huomioon rakentamisen viljyys sekd
sen keskittiminen melko suppealle ja jo osin rakennetulle alueelle, maastokdyntien médré on riittava.
Lintuhavaintojen sijainti on luontoselvityksessé esitetty kuviokohtaisesti. Kaavalla suunniteltu suureen
tonttikokoon perustuva vidhdinen tdydennysrakentaminen ei voi sanottavasti vaikuttaa rakentamattomaksi
jadvien alueiden linnustoon.

Tontunsaaren ymparistodn (vesilinnut, viitasammakko) ei ole osoitettu rakentamista.
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— Kaava ei voi vaarantaa lepakkoa, kun otetaan huomioon rakentamisen valjyys, suuri tonttikoko, puuston
sailyttdmistd koskevat madrdaykset sekd s-1-alueita koskevat suojelumaaraykset.

— Lahokaviosammalen esiintymisestd rakentamiseen suunnitelluilla alueilla ei ole tiedossa mitdan havain-
toja, jotka antaisivat aiheen erityiseen lahokaviosammalta koskevaan selvitykseen. Laji on joka tapauk-
sessa suojeltu luonnonsuojelulain nojalla. Kaava ei voi vaarantaa lahokaviosammalta, kun otetaan huo-
mioon rakentamisen viljyys, suuri tonttikoko, puuston sdilyttdmisté koskevat méériaykset seké s-1-alu-
eita koskevat suojelumairaykset.

— Liito-oravaselvitys on tehty MRL 9 §:n tarkoittamalla tavalla silté alueelta, johon kaavalla suunnitellaan
muutoksia. Kaavalla suunniteltu vilja loma-astus ei voi vaarantaa loma-asuntoaleiden ulkopuolella mah-
dollisesti esiintyvad liito-oravaa. Korttelialueet eivét sijaintinsa perusteella voi katkaista liito-oravan
mahdollisia kulkureittejd, eivitkd metsdiset 4000-5000 m*:n suuruiset rakennuspaikat muutoinkaan ra-
joita liito-oravan liikkumista tai edes siirtymisti pesiméén korttelialueille. Kaava méardyksen mukaan
“rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, ettd puuston ominaispiirteet sdilyvat
ja maiseman luonne ei muutu” Muistutuksen tarkoittamalle alueellisesti laajalle liito-oravaselvitykselle
ei ole perustetta MRL 9§:n tai oikeuskdytdnndn nojalla.

— Vantaan seurakuntayhtymé hoitaa metsidén vastuullisella ja luonnonarvoja kunnioittavalla periaatteella
niin kuin seuraavasta nettilinkista voi todeta. Harvennushakkuut tehdéén talvella, ei lintujen pesintiai-
kana eiké kesdaikana. Avohakkuita ei Vantaan seurakuntien metsissé tehdé ollenkaan. Vantaan seura-
kuntien metsilld on PEFC-sertifiointi. PEFC on kansainvélinen metsésertifiointijirjestelma, joka edistia
ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestivad metsétaloutta kaikkialla maailmassa.
https://www.vantaanseurakunnat.fi/osallistu/ymparisto/seurakuntien-metsat

— Maanomistajan oman metsdnhakkuuohjeistuksen nojalla kaavaan lisdtdan kohdan 1.4 paatosehdotuksen
mukainen metsdnhakkuurajoitus. Médrdys estéd linnuston pesiméiaikana tapahtuvat hakkuut ja myds avo-
hakkuut.

— Mitoituksen osalta viitataan kohdan 1.11 vastineeseen.

Yhteenveto:

— Kaavalla suunniteltu rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon seké olemassa olevaan raken-
nuskantaan ja sdhkonjakeluverkkoon. Luontoselvityksen perusteella niilld alueilla ei ole sellaisia erityi-
sid luonnonarvoja, joita suunniteltu rakentaminen voisi vaarantaa. Myoskdin muistutuksessa ei ole 0soi-
tettu, ettd ndihin alueisiin kohdistuisi erityisid luontoarvoja. Valtaosa tilan alueesta sdilyy rakentamatto-
mana eiké kaava muuta sen olosuhteita.

— Osa muistutuksen arviosta kohdistuu alueeseen, joka ei sijaitse lainkaan kaava-alueella ja osa muistutuk-
sen kohteista sijaitsee eri tiloilla (mm. viitasammakkoa koskevat arviot Sirkkulahdella ja Lahnalam-
milla). Kaavaratkaisu ei vaikuta kaavassa M-alueeksi osoitetun alueen olosuhteisiin.

Paitosehdotus

— M-alueeseen lisdtddn kohdan 1.4 paatdsehdotuksen mukainen metsanhakkuurajoitus.

Muistutukset 3-9 (7 muistutusta Huonpohjan pohjoisrannan asukkailta)
— Yhdymme kohdan 2 muistutukseen.

Vastine

— Kohdan 2 mukaisesti

3. TAYDENNYS RUOTSALAISEN RANTAOSAYLESIKAAVUONNOKSEN PERUSTEELLA

Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnoksen 19.6.2023 perusteella ehdotuksena néhtdvéni olleesta
ranta-asemakaavasta poistettiin yksi rakennuspaikka. Sen seurauksena ranta-asemakaava on mitoi-
tukseltaan sekd kaavaratkaisuna sopusoinnussa Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaluonnoksen kanssa.

Helsinki 22.8.2022.
Taydennetty 23.8.2023 lisddmailld vastineeseen kohta 3.
KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ins.


https://www.vantaanseurakunnat.fi/osallistu/ymparisto/seurakuntien-metsat
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