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Lausunto Velhon ranta-asemakaavaluonnoksesta

Asikkalan kunnan kaavoittaja pyytaa terveydensuojeluviranomaisen lausuntoa Velhon
ranta-asemakaavan luonnosvaiheen asiakirjoista. Kaavalla on tarkoituksena siirtaa
yleiskaavan mukainen uusi loma-asunnon rakennuspaikka 30 - 40 metri4 itdan rannan
kaytettéavyyden kannalta paremmalle alueelle. Alueelle on vuosikymmenia aikaisemmin
ajettu ruoppaus ja louhintamassoja.

Olen tutustunut kaavahankkeen luonnosvaiheen asiakirjoihin ja terveydensuojeluviran-

omaisen lausuntona totean seuraavaa.

Kaavaselostuksessa on otettu kantaa jatevesijarjestelman vaatimuksiin. Terveydensuo-
jelun nakékulmasta yleisissa kaavamaarayksissé tulisi myds velvoittaa kiinteisténomis-
tajaa tutkituttamaan talousveden laatu rakennuslupamenettelyn yhteydessa ennen ra-
kennusten kayttéonottoa, mikali kiinteistélle rakennetaan talousvesikaivo tai talousve-
deksi kaytettava vesi suodatetaan jarvivedesta. Huonolaatuinen talousvesi voi aiheut-
taa merkittavan terveyshaitan riskin.

Yleisissa kaavamaarayksissa seké kaavaselostuksessa tulisi ottaa kantaa myds raken-
nettavilla alueilla syntyvien hulevesien kasittelyyn, viivytykseen ja johtamiseen. Ranta-

alueilla hulevesia ei tulisi johtaa suoraan vesistoon.

Kaava-alue sijoittuu radonhaitta alueelle, jonka takia yleisissé kaavamadarayksissa tulisi

velvoittaa varautumaan radonin torjuntaan uudis- ja korjausrakentamisessa.
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Kohde
Velhon ranta-asemakaava, luonnosvaihe

Lausunto Velhon ranta-asemakaava luonnos

Paijat-Hameen pelastuslaitos on vastaanottanut Asikkalan kunnan 25.8.2021 toimittaman lausuntopyynnén
koskien Velhon ranta-asemakaava, luonnosvaihe.

Olen tutustunut Velhon ranta-asemakaavan luonnokseen.

Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Muuta

Lausunto on kirjattu pelastuslaitoksen valvontajarjestelmaan. Lausunto on tehty etatyona, joten lausunnosta
puuttuu allekirjoitus. Korona-pandemian jalkeen voitte halutessanne pyytaa lausunnon tekijalta allekirjoitetun

kappaleen.
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Suunnittelualue on kooltaan 0,8 hehtaaria Jja sijaitsee 1lahella
Kalkkisten kanavaa P&ijanteen rannassa. Suunnittelualueella on
voimassa Paijanteen ranta-alueiden oikeusvaikutteinen osayleiskaava
(1999) . Ranta-asemakaavoituksen tavoitteena on siirtda yleiskaavassa
madriteltyd, aiemmin rakentamattoman lomarakennuspaikan sijaintia

noin 30-40 metria it&an.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueelta ei muinaisjaannoésrekisterin mukaan  tunneta
muinaismuistolain (295/1963) suojaamia kiinteitd muinaisj&dnndksia.
Suunnittelualue on viimeksi ollut osa muinaisjaannésinventoinnin
kohdealuetta wvuonna 2004 (A. Kehusmaa 2004: Asikkalan arkeologinen
inventointi) . Kuten luontoselvitykset, myds muinaisjaanndsselvitykset
vanhenevat ja ne on uudistettava aika ajoin. Koska viimeisimmasta
selvityksesta on aikaa jo 17 vuotta, tiedot alueen muinaisjdédnnoksista
(seka esihistoriallisista etta historiallisista) eivadt 1laheskaan
kaikin osin ole enda ajan tasalla ja ne tulisi paivittdd. Asiakohdan
kaavahankkeessa siirrettava rakennuspaikka sijoittuu kuitenkin
alueelle, joka on alavan sijaintinsa (pddosin alle 82 m mpy) puolesta
epadsuotuisaa varsinkin esihistoriallisille 106ydoéille, josta wvanhan
kartta-aineiston pohjalta ei ole tunnistettavissa ihmisen toimintaa
ja jota on lisdksi myohemmin muokattu. Edelld esitetystd Jjohtuen
museolla ei ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa arkeologisen

kulttuuriperinndén osalta.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle Etela-

Paijanteen kulttuuri- ja harjusaarimaisemien alueelle, Joka on
ehdotus wvaltakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. (Paijat-
Hameen maakuntakaava 2014). Alueellisella vastuumuseolla ei ole

PL 113, 15111 Lahti PO Box 113, 15111 Lahti, Finland

pmuseo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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Lahti City Museums

kaavaluonnoksesta huomautettavaa rakennetun kulttuuriympdristoén Ja

maiseman osalta.
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29.09.2021 Julkinen

Velhon ranta-asemakaava, luonnosvaiheen lausunto, Asikkala

Ranta-asemakaava laaditaan osalle tilaa Hyokynmaa 16-413-4-120
seka siitd myydylle maaraalalle, josta muodostuu tila 16-413-4-138.
Alueen pinta-ala on n, 0,8 ha. Alue sijaitsee Paijanteella Kalkkisten
kanavan laheisyydessa. Etaisyys Vaaksyyn on n. 22 km ja Kalkkisten
kyldan n. 7 km.

Yleiskaavan mukainen uusi loma-asunnon rakennuspaikkaa on
tarkoitus siirtda n. 30-40 m itdan aurinkoisuuden ja rannan
kaytettavyyden kannalta paremmalle alueelle. Rakennuspaikan
rakennusoikeus, rakentamisen etaisyysvaatimus rannasta ja
rakentamattoman rannan osuus sailytetdan voimassa olevan Paijanteen
ranta-alueiden osayleiskaavan mukaisina.

Kaavaluonnosaineistoon on liitetty luontoselvitys kaava-alueesta
(Asikkala Kalkkinen, Velhon ranta-asemakaava, luonto- ja
maisemaselvitys, Mikko Siitonen, 28.2.2021). Selvityksen ja olemassa
olevan aineiston mukaan kaavaluonnoksen mukaisella alueella ei ole
erityisia suojeltavia luontoarvoja.

Kaavamuutosalue sisaltyy vuoden 2016 ehdotukseen (Etela-Paijanteen
kulttuuri- ja harjumaisemat) uusiksi valtakunnallisesti arvokkaiksi
maisemiksi. Kaavaluonnoksessa on maaratty M-alueen rantapuuston
hoidosta siten, ettei maisemakuva muutu, ja samoin RA-alueen
rakentamattoman osan puuston ominaispiirteiden ja maiseman luonteen
sailyttamisesta. Varttuneen ja varttuvan puuston sailyminen on
olennaista maiseman suojelun kannalta. M-alueeksi muuttuvan
tayttdmaan maisemoituminen rantapuustolla on toivottavaa. Laituri
tullee siirtymaan uuden rakennuspaikan yhteyteen.

Kaavaluonnoksen mukainen RA-alue on rantapuuston takana
puustoltaan vahempiarvoista ja ihmisen muokkaamaa aluetta ja
soveltuu sikali rakennuspaikaksi yleiskaavan mukaista rakennuspaikkaa
paremmin.

Hameen ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rantarakentamiselle
MRL:ssa esitetyt sisaltdvaatimukset ja mitoitukseen perustuva

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 025 000
http://www.ely-keskus.fi/lhame

PL 29
15141 LAHTI
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maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuvat. Alueen, jolta
rakennusoikeus siirretdan, tulee sailya rakentamattomana ja korvata
uuden rakennuspaikan myota vaheneva vapaan rannan osuus.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut ymparistdasiantuntija Pauliina
Kauppinen.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt Johtava alueidenkaytén
asiantuntija Annu Tulonen ja ratkaissut Yksikon paallikkd Marja Hiitio.

Paijat-Hameen liitto
Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
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Vastaanottaja: Asikkalan kunta kirjaamo <kirjaamo@asikkala.fi>

Aihe: Mielipide Velhon ranta-asemakaavan luonnosvaiheen asiakirjoista

Viéhd-Siikala 16-413-4-101 -kiinteiston omistajana (100 % omistusosuus; Védhd-Siikala 16-413-4-101 -
kiinteistélténi on suora ndkdyhteys Velhon ranta-asemakaavan rantaan) ja Vdhd-Ranta 16-413-4-129 -
kiinteistén osaomistajana (50 % omistusosuus; Vihd-Ranta 16-413-4-129 -kiinteisténi on Velhon ranta-
asemakaavan Hybkynmaa 16-413-4-120 -kiinteistén rajanaapuri) lausun mielipiteendini kielteisen
suhtautumiseni ranta-asemakaavaan sen luonnosvaiheessa.

YDINMIELIPIDE

Kiinteistd Hyokynmaa 16-413-4-120 omistajanaan Markus Juhani Hydkyvaara on jo kadyttanyt
oikeusvaikutteisen Pdijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan (jaljempana yleiskaava) osoittaman yhden (1
kpl) uuden omarantaisen loma-asunnon rakennuspaikan mukaisen rakennusoikeuden, jolloin ranta-
asemakaavassa esitetty tarkoitus/tavoite ei ole mahdollista.

Hyokynmaa 16-413-4-120 -kiinteistosta vuonna 2014 myydystd maaraalasta 16-413-4-120-M601 on 26.2.2015
rekisteroidyssa lohkomistoimituksessa nro 2014-489819 muodostettu omarantainen loma-asuntokiinteisto
Velhoranta 16-413-4-130, jossa on maaraalakaupan ja lohkomisen aikaan sijainnut 8.12.2009 mydnnetyn
rakennusluvan nro 2009-289 mukainen 87 m2:n loma-asunnon rakennus yleiskaavan osoittamalla 100 metrin
syvyiselld rantavyohykkeelld M-kaavamerkintaalueella. Vuonna 2009 myodnnettya rakennuslupaa ei ole
edeltanyt poikkeamismenettely, vaan rakennuslupa on mydnnetty Hydkynmaa 16-413-4-120 -kiinteistdn
omistaja Markus Juhani Hyokyvaaralle yleiskaavan osoittaman rakennuspaikan perusteella. Loma-asunnon
rakentaminen sijaitsee yleiskaavan maarittdmalla 100 metrin syvyisella rantavydhykkeelld, jossa muutoin
rakentaminen ei ole sallittua (kts. M-yleiskaavamerkinta ja kaavamaarays).

Hyokynmaa 16-413-4-120 -kiinteistén omistaja Markus Juhani Hytkyvaara on rakentanut kiinteistolleen jo kaksi
(2 kpl) erillistd 87 m2:n loma-asuntoa yleiskaavan M-kaavamerkintaalueelle, joista toinen (rakennusluvan
asemapiirustuksessa huvila nro 2, rakennuslupa 2009-289) on omarantainen rakentamisen toteutuneen 100
metrin syvyisella yleiskaavan maarittamalla rantavyohykkeella (méaaraalakauppa vuonna 2014), ja joista toinen
(rakennusluvan asemapiirustuksessa huvila nro 1, rakennuslupa 2009-290) on omarantainen rakentamisen
toteutuneen padosin 100 metrin syvyisen yleiskaavan maarittdman rantavyohykkeen sisalla
(rakennuslupavaiheessa rakentamisen on osoitettu sijoittuvan 100 metrin syvyisen rantavyohykkeen
ulkopuolelle, mutta rakennusluvan voimassaoloaikana rakennetun vesialueen my6td rakentaminen sijoittui
padosin rantavyohykkeelle) (méaaraalakauppa vuonna 2020). Vireilld olevassa ranta-asemakaavassa saman
kiinteiston Hyokynmaa 16-413-4-120 omistajan Markus Juhani Hyokyvaaran tavoitteena on edelleen lisatd
omarantaista loma-asuntorakentamista uudella rakennuspaikalla rakentamisen toteutuvan yleiskaavan
madrittamalla 100 metrin syvyiselld rantavyohykkeella. Kuitenkin vuosina 2001 ja 2002 vahvistetussa
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Markus Juhani Hyokyvaaran 2000-luvun puolivalissa ostaman madraalan
maapohjalle ei ole osoitettu kuin yksi (1 kpl) omarantainen loma-asunnon rakennuspaikka. Ranta-asemakaava
tosiasiallisesti johtaisi rantavydhykkeelld uuteen rakentamispaikkaan.

Maankaytto- ja rakennuslaki asettaa ranta-alueiden loma-asetukselle erityisena sisdltévaatimuksena ranta-
alueille jaavan riittavaksi yhtenaista rakentamatonta aluetta. Yleiskaavassa on esitetty Markus Juhani
Hyokyvaaran 2000-luvun puolivélissd ostaman méaaraalan — josta sittemmin lohkomistoimituksessa
muodostunut Hydkynmaa 16-413-4-120 -kiinteistd — maapohjalle rakentamattomat alueet 100 metrin syvyisella
rantavyohykkeelld M-kaavamerkintadalueella. Yleiskaavakarttaotetta (esim. kaavaselostus s. 8) ja toteutunutta
rakentamista kuvaava kartta (esim. kaavaselostus s. 1 alimmainen kuva) osoittaa, ettd Hyokynmaa 16-413-4-120
-kiinteistdon omistaja Markus Juhani Hydkyvaara on jo omistuksensa aikana rakentanut siten, etta yleiskaavassa
osoitettu rakentamattoman alueen maara on vahentynyt. Tosiasiallisesti rakentamattoman rannan osuutta
pyritddn ranta-asemakaavassa edelleen véhentdmaan, mika ei taasen ole yleiskaavan ohjausvaikutuksen
mukaista.

Sinéallaan kiinteiston 16-413-4-120 Hyokynmaa maanomistaja Markus Juhani Hytkyvaaran
maankayttotarkoituksen rakentamiseen koen positiivisena, joskin tallaisen on toteuduttava maanomistajia
yhdenvertaisesti kohdellen. Maanomistajandkemykseni mukaan ranta-asemakaavan mukainen tavoitetila
rakentamisesta voidaan tutkia ja mahdollisesti saavuttaa maankaytto- ja rakennuslain 23 luvun mukaisessa
poikkeamismenettelyprosessissa. Vaihtoehtoisesti maanomistaja Markus Juhani Hydkyvaaran tulee pohtia
omarantaisen rakentamisen sijoittamista yleiskaavan madrittdaman 100 metrin syvyisen rantavydhykkeen
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ulkopuolelle, jolloin rakentamisen mahdollisuudet helpottunevat.

Asikkalan kunnan tulee taata maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

YKSITTAISET HUOMIOT — OAS

Seuraavassa on kirjoitusvirheiden osalta vain joitakin yksittdisid huomioita, joiden tavoitteena on herattaa
kaavan laatija tarkastamaan aineisto kokonaisuudessaan kirjoitusvirheiden osalta. Osittain huomiot esiintyvat
aineistossa jaljempandkin, jolloin kaavan laatijan on syyta huomioida tehnyt korjaukset/tdydennykset/vastaavat
koko aineiston osalta.

s. 1

Suunnittelualueen tekstiosuudesta voi ymmartaa siten, etta koko maaraalalle laaditaan ranta-asemakaava.
Nainhan ei kuitenkaan ole, jolloin tekstia tulisi mielestani selventaa siten, etta siitd iimenee ranta-aseman
laadittavan osalle maaraalaa (vrt. “osalle tilaa Hyokynmaa”).

Aineistossa on mainittu maaraala ilman méaaraalatunnusta, vaikka nimenomaan maéaraalatunnus on maaraalan
yksildiva. Maardalatunnus tulisi ehdottomasti mainita.

Samoin oudoksun sita, ettei maaraalasta kdyteta siitd muodostettavaksi tulevan kiinteistdn nimed, vaikka
sellainen on kuitenkin kirjattu lohkomistoimituksen alkukokouksen péytakirjaan. Yhdenvertaisuuden vuoksi
suhteessa Hyokynmaa-kiinteistdoon, tulisi myds maardalan nimi ilmaista asiakirjassa.

Aineistossa on mainittu maaraalasta tuleva kiinteistotunnus, vaikka kyseiselld kiinteistétunnuksella ei [6ydy
mitdan kiinteistotietojarjestelmastd. Olen keskustellut asiasta Maanmittauslaitoksen edustajan kanssa, ja
lopputoteamana oli, etta kiinteistétunnuksen esiintyminen kaavoitusprosessissa ilman maardalatunnusta on
vahintadnkin harhaanjohtavaa vaiheessa, jossa lohkomistoimitus on edelleen kesken.

On totta, ettd maaraalaa koskevassa lohkomisessa on ollut toimituskokous, mutta tosiasiallisesti se on ollut vain
alkukokous. Nykyiselldan aineistossa ilmaistun ymmartaa ensisijaisesti siten, etta lohkomisprosessissa olisi
edetty toimituskokouksen jalkeiseen prosessivaiheeseen, vaikka nainhan ei siis ole.

Kannattaa tarkistaa, ettd lukujen perdssa on ilmaistu maare.
s.2

Aineistossa mainitaan Kalkkisten kanavan ruoppaus-/louhintamassoja ajetun kymmenia vuosia sitten.
Ajankohdan pystynee helposti tarkentamaan, silld kanava on uusittu vuosina 1961-64, jolloin tapahtuneesta on
kulunut aikaa kuutisenkymmenta vuotta.

Koska edelld mainittu on kerrottu aineistossa (tapahtuman sijoittuneen noin 60 vuoden paahan), olisi mielestani
oleellisempaa kertoa, mita ldhempina vuosikymmenia rantaviiva-alueella on tehty. Vuosien 2003/2004 tienoilla
on silloinen maaomistaja kunnostanut rantaa suorittamalla vesityérakentamisen kaytanndssa ruoppaamalla
rantaviivan noudattaen 29.9.1999 rekisterdidyn halkomistoimituksen nro 207110-5 toimituskarttaa rantaviivan
muodosta ja syvyydestd sisdmaahan pain. Halkomiskiinteiston (johon koko ranta-asemakaavan alue sisaltyy)
rajalla vettd vasten on tehty kartoitus Maanmittauslaitoksen toimesta kartoittaja Mikko Koivuniemen tehden
tyon mm. soutamalla alueella keséalla 2004, ja 466 m2 suuruinen vesialue on todettu 9.11.2004 rekisteroidyssa
kiinteistonmaaritystoimituksessa nro 2004-115765 sen sijoittuen suurimmalta osin (253 m2) naapurikiinteiston
16-413-4-75 edustalle; ndin ollen kiinteistdon ulottuvuus on kasvanut kasvattaen kiinteistdn rajaa myos 41,1
metrilla. Sittemmin Hydkyvaaran omistajuuden aikana kyseinen vesialue on taytetty maamassoilla vastaamaan
kiinteistoulottuvuutta siten, ettei vesialuetta kyseissa kohdassa enda ole. Nain ollen ranta-asemakaavan
maapohjaa on keinotekoisesti kasvatettu edelleen rantaviivan pidentyen suuruusluokaltaan kolmanneksella.

s.5
4.4-kohdan lauserakenteessa on kirjoitusvirhe, mika olisi syyta korjata.
5.1-kohdan ensimmaisesta ajatusviivan tekstistd puuttuu “ranta-alueiden”-sana.

7.-kohdassa mainitaan, etta osallisia ovat alueen omistaja. Mita alueella tarkoitetaan? Ranta-asemakaava-
aluettako? Mikali kylld, niin silloinhan omistajia on useita eli sana pitdisi olla monikossa.

s.6

Aineistossa kerrotaan kaavan vireille tulosta ilmoitetun kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla. Milloin
(pdivamaarat) ko. ilmoitus on ollut nahtavilla kunnan ilmoitustaululla? Miksei tata ole kerrottu aineistossa,
vaikka sille on ilmeinen kirjauskohta 8.2-kohdassa?

Kirjoitusvirhe 8.3-kohdassa olisi tarpeellista korjata lisdten puuttuva “ajan”-sana.
5.8

Asikkalan kunnan kohdalla oleva kirjoitusvirhe olisi hyva korjata.

YKSITTAISET HUOMIOT — RANTA-ASEMAKAAVAKARTTA



Onko tarkoituksenmukaista, etta kortteli nro 1 rakennuspaikka ulotetaan naapurin laituria niin ldhelle, etta
metrimaariin verrattuna se on rakennusjarjestyksen maaraystakin laiturin metrimadristd lahempana?

Voisiko rakennuspaikka nro 1:n pinta-alan ilmaista kaavakartassa, jotta tietoa ei tarvitsisi erikseen hakea
kaavaselostuksesta? Ranta-asemakaavamaarayksen mukaan rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta, joten rakennuspaikan pinta-alalla on merkittava vaikutus.

YKSITTAISET HUOMIOT — KAAVASELOSTUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta edelld annetut huomiot koskettavat osittain myds kaavaselostusta,
joten samoja huomiokohtia en toista tassd yhteydessa.

s. 4

Miksi selvitysaluetta on rajattu siten, etté siita on jatetty pois ranta-asemakaava-alueen edustalla olevat
ruovikkoalueet?

s.5

Rakennetun ymparistdn osalta selvitys on varsin puutteellinen, silld aineistossa ei kerrota suunnittelualueen
|[ahiympaériston toteutuneesta rakentamisesta.

s. 7
Pitdisikd mainita myos jalkimmainen vahvistamispdiva 6.9.20027
s.9

Olisiko perusteltua tarkentaa ilmaisua siitd, kuka taho on tehnyt sopimuksen kaavan laatijan kanssa (vrt, OAS:ssa
ilmaistu)?

s. 10
"Tarkisteutuista”-sana ei taida olla oikein?
s. 12

Ematila Vaha-Siikalan maapohja on esitetty kartassa vadarin siten, ettd siind on siniseksi alueeksi sisallytetty
aluetta, mika ei ole ollut Vaha-Siikalaa, ja toisaalta myos jatetty merkitsematta sinista aluetta, mika taasen on
ollut Vaha-Siikalaa. Nakemyksestani olen tdysin varma; Vaha-Siikala on ollut poikkileikkausajankohtana sukuni
omistuksessa ja nykypdivana omistan Vaha-Siikalan.

s. 13

4.3-kohdassa mainitaan lyhyesti, etta rakennuspaikalle johtaa olemassa oleva paasytie. Mielestani kuvaavaa olisi
selostaa kaavaselostuksessa, etté kiinteiston Hydkynmaa 16-413-120 omistaja Hydkyvaara on itse kyseisen tien
rakentanut ja se on rakentamisesta ldahtien ollut kdyttamaton. Tosiasiallisesti paasytie on siis rakennettu ranta-
asemakaavan tavoitetilan tarkoitusta varten, eika se ole siis ollut olemassa esimerkiksi vanhana tiepohjana tms.

s. 14

Taloudellisena vaikutuksena on jatetty huomioimatta ranta-asemakaavan taloudellinen vaikutus maanomistaja
Hybkyvaaralle. Hyokyvaara on 2000-luvun puolivalissa ostanut maaraalan, jolle on yleiskaavassa osoitettu yksi
uusi omarantainen loma-asunnon rakennuspaikka. Kuitenkin Hyokyvaara on jo rakentanut kaksi omarantaista
loma-asuntoa myyden molemmat omiksi kiinteistdiksi, ja nyt vield Hyokyvaara katsoo hanelle olevan edelleen
jaljella yleiskaavan osoittama omarantainen loma-asunnon rakennuspaikka. Kyseessa on Etelad-Paijanteella
sijaitsevat rantakiinteistot, joiden myyntiarvo on huomattava; esimerkiksi vuonna 2014 Hydkyvaara mai toista
em. kiinteistdsta 295 000 €:n myyntihintaan Kiinteistdémaailman ilmoituksen mukaan.

Ranta-asemakaava vaarantaa ilmeisen merkittavalla tavalla maanomistajien tasapuolisen kohtelun; perusteluina
viittaa edelld esille tuotuun omarantaisten loma-asuntokiinteistdjen lukumaaran kasvattamiseen suhteessa
oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan.

5.8-kohdassa oleva kirjoitusvirhe olisi tarpeellista korjata.
s. 15

Liikenteellisena vaikutuksena ranta-asemakaava lisaisi jalleen yhden uuden talouden kayttavan tietd, jolla ei ole
tiekuntaa eivatka kdyttajat ole muutoinkaan jarjestaytyneet. Tie kulkee kiinteistoni 16-413-4-129 maapohjalla.

YKSITTAISET HUOMIOT — LUONTO- JA MAISEMASELVITYS

Selvityksessa todetaan, ettd “rantaa on tdytetty” (s. 3), “rantaviiva on taytetty kiviaineksella” (s. 4) ja “rantaviiva
on koko pituudeltaan taytetty kiviaineksella” (s. 4). Koska ndin voidaan todeta — eli on nahty silmin havainnoiden
—on uskottavampaa, etta selvitystyossa nahty rannantdytto on paaosin ennemmin 2000-luvun lopulla tehty
maantdytto kuin 1960-luvulla tehtyd maantdyttéa. Nakemysta vahvistaa myds kuva 3 (s. 5), jossa on ranta



kuvattuna lannesta etualalla nakyen tayttdmaapengertd (tdma on myds todettu kuvatekstissa) kuin myds kuvio
4:n kuviotekstissa todettu rannan taytto kiviaineksella. Tayttémaapenkereella (kaava-alueen lansiosassa)
kasvusto on nuorempaa kuin kaava-alueen itdosan tayttdémaalla (kuvio 5), mika myos on yhdenmukaista edella
kerrotun vesialueen ja sen taytdn historian kanssa.

Selvityksesta puuttuu kokonaisuudessaan rantaviivan tuntumassa tehdyt vesirakennustyot 2000-luvulla (ensiksi
ruoppaus yleiskaavan osoittaman rakennuspaikan ranta-alueella, ja sitten vesialueen maataytto kasvattaen
kaveltavaa rantaviivaa noin kolmanneksella).

Milla perustein selvitystyon rajauksen ulkopuolelle on jatetty selvitysalueen valittémassa yhteydessa olevat
ruovikkoalueet?

s.2
Sivunumero puuttuu, joten voisi olla tarpeellista lisata.
Tilan nimi ei ole Hyd6kénmaa vaan Hydkynmaa; olisi tarpeellista korjata.

Viimeisessa kappaleessa oleva kirjoitusvirhe voisi olla asiallista korjata.

Kunnioittaen

Elina Kakko
Sorvarinkatu 26 as 26, 15700 LAHTI
ekakko@hotmail.com
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Asikkalan kunta Ote poytakirjasta

Ymparistolautakunta § 54 21.09.2021

Lausunto Velhon ranta-asemakaavan luonnosvaiheesta

YMPLTK 21.09.2021 § 54
1576/10.02.03/2021

Velhon ranta-asemakaavan laatiminen Asikkalan kunnan Pulkkilan kylassa
on kaynnistynyt maanomistajien aloitteesta. Kunnanhallitus on 16.8.2021,
§ 235 asettanut kaavan vireille ja hyvaksynyt osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka luonnosvaiheen asiakirjat.

Alue sijaitsee Paijanteella Kalkkisten kanavan laheisyydessa. Etaisyys
Vaaksyyn on noin 22km ja Kalkkisten kylaan noin 7 km. Ranta-
asemakaava laaditaan osalle tilaa Hoykynmaa 16-413-4-120 seka siita
myydylle maaraalalle, josta muodostuu tila 16-413-4-138.

Paijanteen rantayleiskaavan mukainen uusi loma-asunnon
rakennuspaikkaa on tarkoitus siirtdd n. 30-40 m itdan aurinkoisuuden ja
rannan kaytettavyyden kannalta paremmalle alueelle. Siirto nojautuu
kiinteistbkauppaan, jolla tila Hyokynmaa 16-413-4-120 jaetaan kahdeksi eri
tilaksi.

Rakennuspaikan rakennusoikeus, rakentamisen etaisyysvaatimus
rannasta ja rakentamattoman rannan osuus sailytetdan voimassa olevan
Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan mukaisina.

Suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia. Alue ei ole
vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta. Suunnittelualue kuuluu uusien
valtakunnallisesti arvokkaiden maisemien ehdotuksen 2011 alueeseen.
Museoviraston muinaisjadnndsrekisterin mukaan alueella ei ole tiedossa
muinaisjaannoksia.

Maakuntakaavassa alue kuuluu laajaan kulttuuriymparistdn tai maiseman
kannalta maakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen, jonka suunnittelussa,
kehittdmisessa ja hyddyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia
ominaispiirteitd ja omaleimaisuutta, seka huomioitava kokonaisuuden
kannalta merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Paijanteen
ranta-alueiden osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu uusi
loma-asunnon rakennuspaikka (RA). Muu osa on osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi (M). Suunnitellulla kaavalla haetaan osoitetun loma-
asunnon rakennuspaikan siirtamista. Alueella ei ole asemakaavaa tai
ranta-asemakaavaa.

Luontoselvitys

Selvitysalueella on tehty maastoinvestoinnit 30.5. ja 29.8.2020, liséksi
sielld on kayty lyhyelld maastokaynnilld juhannuksen aikoihin. Selvitysalue
kasittda rehevan metsaisen alueen kesamokkien valissa. Suurin osa
alueesta on nuorta tiheaa lehtipuutaimikkoa, loppu harvahkoa
mantyvaltaista sekametsaa. Alueella ei esiinnyt soita tai pienvesialueita.
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Alueella ei tavattu luontoarvoiltaan erityisen merkittavia kohteita tai lajistoa.
Direktiivilajeista liito-orava ja vitasammakko tuskin esiintyvat alueella
sopivien elinymparistéjen puuttuessa. Lepakoille erityisesti sopivia kohteita
tai alueita ei tavattu. Selvitysalueeseen ei sisally rantakosteikkoja,
ruovikoita tai pikkuluotoja, joten merkitys vesilintujen kannalta lienee
vahainen.

Pesimalinnustokartoitus perustuu yhteen laskentakertaan eika ole laji- ja
parimaarien osalta kattava. Uhanalaisista lajeista alueella pesii
viherpeippoja, lisaksi sielld on havaittu silmallapidettavaksi lajiksi luokiteltu
vastarakki. Osa havaituista pesinnéista voi alueen pienuuden vuoksi osua
rajauksen ulkopuolelle.

Kaavaluonnos

Suunnitelmassa on osoitettu yksi loma-asuntojen korttelialue (RA), loppu
alue on maa- ja metsatalousaluetta (M). Loma-asuntojen rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden loma-asunnon, vierasmajan seka saunan ja muita
talousrakennuksia. Rakennusten enimmaislukumaara on viisi.
Kokonaisrakennusoikeus on 6% rakennuspaikan pinta-alasta kuitenkin
enintaan 250 kerrosala-m>.

Rakennusten vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on:
loma-asuntorakennus 30 m

pohjapinta-alaltaan yli 140 m?n rakennukset, 50 m

sauna, jonka koko on enintaan 25 kerrosala-m?, 20m

sauna, jonka koko on 25-35 kerrosala-m?, 30 m

muut rakennukset 30 m

Rakennusten ja rakenteiden tulee muodoltaan, materiaaliltaan ja variltaan
sopeutua ymparistéon. Rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa
tulee hoitaa siten, etta puuston ominaispiirteet sailyvat ja maiseman luonne
ei muutu. Rakennksen alapohjan kosteudesta tai vedesta vaurioituvan
alimman osan on oltava vahintaan korkeustasossa +80,45 (N2000).

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa
ymparistonsuojelulakia ja sen nojalla annettuja sdaddksia ja voimassa
olevia kunnan ymparistdnsuojelumaarayksia seka terveyden- ja
ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Rakennuslupa-
asiakirjoihin on liitettava jatevesienkasittelysuunnitelma tarvittavine
maaperaselvityksineen. Jatevedet tulee kasitella sellaisella tekniikalla, ettei
niistd missdan olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa pohjavedelle tai
jarven laadulle.

Ymparistonsuojelusihteeri Terhi Ahava
puh. 044 778 0277, sahkdposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi

Rakennustarkastaja Tapio Tonteri
puh. 044 778 0273, sahkdposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi

Rakennustarkastaja Tonteri Tapio



Asikkalan kunta

Ymparistolautakunta

Paatosehdotus

Paatos

Ote poytakirjasta
§ 54 21.09.2021
Ymparistonsuojelusihteeri Ahava Terhi

Ymparistolautakunta lausuu Velhon ranta-asemakaavan luonnosvaiheesta
seuraavaa:

Alueella havaittujen uhanalaiseksi ja vaarantuneiksi lajeiksi luokiteltujen
lintujen suojelemiseksi kaavamaarayksissa tulee kieltda puiden
kaataminen pesintaaikaan 1.4.-31.7. muusta kuin pakottavasta syysta.

Jatevesien kasittelystd annettu kaavamaarays vaatii noudattamaan
jatevesien kasittelysta annettuja maarayksia. Jatevesien
kasittelysuunnitelma on liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin. Lisaksi
mainitaan, ettei jatevesista saa aiheutua haittaa tai vaaraa pohjavedelle tai
jarven veden laadulle. Maaraysta voisi tarkentaa Asikkalan
ymparistonsuojelumaaraysten etaisyysvaatimuksilla. Lisdksi on syyta
mainita, etta talousjatevesien imeytys-/purkupaikan tulee sijaita
talousvedenottamon alapuolella.

Jatehuollon osalta kaavamaarayksiin tulisi lisata velvoite
kiinteistdkohtaisen jatehuollon jarjestamisesta jatelain ja alueellisten
jatehuoltomaaraysten mukaisesti.

Rantayleiskaavan mukainen ematilamitoitus ei muutu ja rakennusoikeus
on yleiskaavan mukainen. Ymparistdlautakunnalla ei taten ole muuta
lausuttavaa ranta-asemakaavan luonnosvaiheesta.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa

28.09.2021

Tiina Talvi
Poytakirjanpitaja
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Ymparistolautakunta § 54 21.09.2021

Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 54

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain valmistelua tai tdytantdonpanoa (KuntalL 136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tyétuomioistuimessa
(KVhl 50 § 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattdmista (EtuostoL 22 §)



Asikkalan kunta Ote poytakirjasta

Tekninen lautakunta § 59 28.09.2021

Lausunto Velhon ranta-asemakaavan luonnosvaiheen asiakirjoista

TEKNLTK 28.09.2021 § 59
1576/10.02.03/2021

Velhon ranta-asemakaavan laatiminen Asikkalan kunnassa Pulkkilan
kylassa on kaynnistynyt maanomistajien aloitteesta. Kaavoitettava alue
sijaitsee Paijanteella Kalkkisten kanavan laheisyydessa. Etaisyys
Vaaksyyn on n. 22 km ja Kalkkisten kyldan n. 7 km. Ranta-asemakaava
laaditaan osalle tilaa Hyokynmaa 16-413-4-120 seka siita myydylle
maaraalalle, josta muodostuu tila 16-413-4-138.

Yleiskaavan mukainen loma-asunnon rakennuspaikka on tarkoitus siirtaa
n. 30-40 m itdan aurinkoisuuden ja rannan kaytettavyyden kannalta
paremmalle alueelle. Siirto nojautuu kiinteistbkauppaan, jolla tila 16-413-4-
120 jaetaan kahdeksi eri tilaksi.

Kunnanhallitus on 16.8.2021 § 235 hyvaksynyt Velhon ranta-asemakaavan
luonnosvaiheen asiakirjat ja paattanyt asettaa MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n
mukaisestii luonnosvaiheen asiakirjat nahtaville seka asettanut 63 §:n
mukaisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville koko
kaavoitusprosessin ajaksi. Lausunnot luonnosvaiheen asiakirjoista on
pyydetty OAS:n mukaisilta osallisilta.

Oheismateriaalina on Velhon ranta-asemakaavan 31.5.2021 paivatty
kaavaluonnos, kaavaselostus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
28.2.2021 paivatty luonto- ja maisemaselvitys.

Valmistelija Tekninen johtaja Harri Hirvonen
puh. 044 778 0290, sahkdposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi

Esittelija Tekninen johtaja Hirvonen Harri

Paatosehdotus Tekninen lautakunta toteaa, ettei silla ole huomautettavaa Velhon ranta-
asemakaavan luonnosvaiheen asiakirjoista.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
Otteen oikeaksi todistaa
05.10.2021

Arja Stenhammar
poytakirjanpitaja, talouspaallikkd
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