Poikkeamisluvan kasittely kiinteistdlle 16-402-12-49 Kotilehto

KHALL 09.05.2022 § 125

Hakija omistaa tilan 16-402-12-49 KOTILEHTO (lainhuutotodistus 4.4.2022,
lainhuuto vireillda kaupan jalkeen) Asikkalan kylassa, Vaaksyn Honkaniemen
alueella. Tilan pinta-ala on 1638 mZ2. Tila on muodostunut 17.11.1952.

Kiinteistolle haetaan poikkeamista kaavan mukaisen rakennusoikeuden ja
rakennusalan rajan ylittmiseen. Samalla haetaan lausuntoa tontin
lohkomisesta kahteen osaan, jolloin rakennuspaikasta muodostuisi kaksi
rakennuspaikkaa. 12:49 on tarkoitus Iohkoa kahteen osaan
(asemapiirroksen mukaisesti eteldisempaan rakennuspaikkaan n. 761 m? ja
muodostettavaan pohjoisempaan rakennuspaikkaan n. 853 m2).

Uudelle muodostettavalle pohjoisenpuoleiselle rakennuspaikalle (A=853
m?) on tarkoitus rakentaa asuinrakennus autokatoksineen ja varastoineen,
tehokkuudella e=0,25 (rakennusoikeus talléin 213,25 k-m?2). Uudelle
rakennuspaikalle muodostuisi  kulkuyhteys “kirveenvartena” olevan
tieyhteyden kautta. Kyseinen tie toimii kulkuyhteytend myds pohjoisemmalle
kiinteistolle 12:47.

Hakija on perustellut hakemustaan palvelujen laheisyydella,
yhdyskuntarakenteen tiivistamisellda seka silla, ettd Asikkalan
kunnanhallituksen paatdksen (20.4.2020, § 80) mukaisesti Vaaksyn
asemakaava-alueilla tontin vahimmaispinta-ala on 750 m2.

Kyseinen jaettava rakennuspaikka hyoddyntaisi nain ollen olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta, ja rakennuspaikka  olisi koulujen ja
harrastuspaikkojen ldheisyydessa. Rakennusoikeutta tehokkuusluvulla
e=0,25 hakija perustelee silla, etta yleisesti Vaaksyn alueen
asemakaavoissa rakennusoikeus on edelld mainittu e=0,25 voimassa
olevan rakennuskaavan e=0,20 sijaan.

Nykyisella kiinteistolla 12:49 sijaitsee 135 k-m? suuruinen asuinrakennus
seka 14 k-m? suuruinen talousrakennus. Yhteenlaskettu kaytetty kerrosala
rakennuspaikalla on talla hetkelld 149 k-m2. Rakennuskaavan mukainen
enimmaisrakennusoikeus rakennuspaikalla on 327,6 k-m? (tehokkuusluku
€=0,20).

Kiinteistd sijaitsee Aurinkovuoren vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella (0401601).

Kiinteistda rasittaa kulkuyhteys pohjoispuoliselle kiinteistdlle 16-402-12-47.

Kaava- ja lupatilanne

Kiinteistd sijaitsee Honkaniemen rakennuskaavan ja
rakennuskaavamuutoksen alueella (voimaantulo 5.12.1975).
Rakennuskaavassa kiinteistd sijaitsee omakotirakennusten, enintaan
kahden perheen talojen Korttelialueella (AO), ollen Kkorttelin 4



rakennuspaikka 12. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,20.
Rakennuskaavassa on Kiinteistolla osoitettu rakennusala. Kerrosluku % |
osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
varsinaisen kerrosluvun, murtoluku roomalaisen numeron edessa ilmoittaa
kellarikerroksessa sallitun, kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden.
Rakennuspaikan eteldlaitaan Honkaperantien varteen on osoitettu
korttelinosa, joka on puu- ja pensasistutuksin pidettdva puistomaisessa
kunnossa.

AO, Omakotirakennusten, enintdan kahden perheen talojen korttelialue

Yleisid maarayksia

Autopaikkoja on varattava véhintddn 1 autopaikka AK-alueille, 1,5
autopaikkaa AR-alueille ja 2 autopaikkaa AO-alueille rakennettavaa asuntoa
kohti, kuitenkin véhintdén 1 autopaikka kerrosalan 70 m? kohti.

Rakennuspaikalle, jolle rakennetaan kaksi tai useampia asuntoja, on lasten
leikkialueeksi varattava vahintaan 10 m? jokaista 100 asuinkerrosnelibmetrié
kohti, kuitenkin véahintaan 100 m2.

Puistoalueelle ja istutettavalle rakennuspaikan osalle saa tehdéa tarpeellisia
toitéd seké puistoalueelle sinne soveltuvia rakennelmia.

Pientalojen korttelialueella tulee asuinrakennusten julkisivujen vélisen
kohtisuoran etéisyyden olla véhintdén 20 metrié, kuitenkin véhintdén 15
metrid, mikéli toisen rakennuksen kysymyksessé olevassa sivussa on
ainoastaan vaate- ja kylpyhuoneiden ja muiden aputilojen ikkunoita.
Naapurirakennuspaikan rajalle tai 5 metria ldhemmaéksi sitd rakennettavan
rakennuksen rajanpuoleiseen seindén ei saa tehdé& muita aukkoja kuin
ikkunoita, joiden on oltava véhintédén 160 cm lattian ylépuolella.

Vaaksyn osayleiskaavassa (voimaantulo 31.5.2010) Kiinteistd sijaitsee
pientalovaltaisella asuntoalueella (AP), jolla on alueen tiivistdmis-
/eheyttamistarve.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (vahvistunut 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee Vaaksyn taajamatoimintojen alueella (A2), Asikkalan taajama-
alueella (ka1), ja Aurinkovuoren vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella (pv24).

Poikkeaminen

Alueella on voimassa asemakaava (rakennuskaava), jossa ohjeellinen
rakennuspaikka on osoitettu omakotirakennusten, enintdan kahden perheen
talojen korttelialueeksi (AO). AO-kortteleissa rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla €=0,20 ja rakennuspaikoille on osoitettu rakennusalat.
Rakennusoikeuden ja rakennusalan ylitysten osalta on haettava MRL 171
§:n mukaista poikkeamislupaa.

Naapurien kuuleminen
Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (MRL § 173/1 ja MRA § 86/1) ja heille on varattu mahdollisuus



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

mielipiteen esittamiseen. Kuulemisesta julkaistiin kuulutus Paijat-Hame-
lehdessa 6.4.2022.

Kuullut naapurikiinteistot ovat 16-402-12-35, 16-402-12-47, 16-402-12-48,
16-402-12-50, 16-402-12-80 ja 16-402-12-81.

Naapurikiinteiston ~ omistajilla  oli huomautettavaa  hakemuksesta.
Tehokkuusluvun nostoa vastustettin koska se poikkeaa olennaisesti
alueella vallitsevasta. Tulevan rakennuksen tulisi sijaita kaavan
rakennusalan sisélla ja olla ymparistoonsa sopiva. Rakentamisessa tulee
noudattaa voimassa olevaa kaavaa. Rakentaminen ei saa millaan tavalla
vaikuttaa ymparoivien tonttien maankayttdon viemardintien ja tekniikan
osalta.

Kaavoituspaallikké Heikki Manninen
puh. 044 778 0270, sahkdposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus  paattda myontda  poikkeamisluvan  ehdollisena.
Poikkeamisen ehdot on esitetty paatésehdotuksen lopuksi. Hakemuksessa
esiintuotujen ja valmistelun aikana esiin tulleiden seikkojen, alueen
kaavallinen tilanne ja kunnan rakennusjarjestyksen sisaltdé huomioiden,
voidaan katsoa, etta haettu hanke ei kokonaisharkinnallisesti aiheuta MRL

171 §:ssd mainittuja kielteisia vaikutuksia.

Poikkeaminen

1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton

muulle jarjestamiselle.

Hanke palvelee hyvin voimassa olevan rakennuskaavan kayttotarkoitusta.
Voimassa oleva kaava on kuitenkin 1970-luvulta, ja vanhoissa Vaaksyn
taajama-alueen kaavoissa on lahivuosina paivittamistarpeita
mm. rakennusoikeuksien ja taydennysrakentamisen mahdollisuuksien
osalta.

Rakennuspaikan tonttijako on ohjeellinen. Tarkoituksena on jakaa
rakennuskaavan mukainen rakennuspaikka kahteen
tarkoituksenmukaiseen osaan, mika palvelee hyvin  Vaaksyn
osayleiskaavassa esitettyd alueen eheyttamis-ftiivistamistarvetta seka
Lahden kaupunkiseudulle laaditun MAL-sopimuksen tavoitteita. Lisaksi
hankkeen tiivistdva tavoite palvelee nykyisin voimassa olevia
valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita. Asikkalan kunnanhallitus on
kasitellyt yhdyskuntarakenteen tiivistamistd Vaaksyn asuintaajamassa
paatdksessaan 20.4.2020 § 80. Vaaksyn taajamassa tonttien koot ovat
monin paikoin suurehkoja, ja niiden tiivistaminen on mahdollista tiettyjen
reunaehtojen tayttyessa. Tiivistaminen tukee kestavan, toimivan ja
taloudellisen yhdyskuntarakenteen muodostumista. Kunnanhallituksen
paatoksen 20.4.2020 § 80 mukaisia reunaehtoja ovat 1) tonttien
minimikoko 750 m2; 2) rakennusoikeus (tehokkuusluku) maaraytyy
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti; 3) kaavoituspaallikkd hyvaksyy
tai hylkaa kiinteistonomistajan kirjallisen hakemuksen
tonttijakosopimuksesta; 4) poikkeamisluvalla kunnanhallitus voi poiketa



edelld  mainituista  reunaehdoista; ja 5) naapurit  kuullaan
tonttijakosopimuksen tekemisen yhteydessa. Poikkeamisen myodntaminen
ei johda ymparistostaan taysin poikkeavaan rakentamiseen. Lahiymparisto
koostuu paaosin pientaloasumisen Kkorttelialueista. Poikkeamisen
myontaminen edistdd rakennuspaikan tarkoituksenmukaista kayttéa ja
hyédyntamistd osana Vaaksyn taajamarakennetta. Hanke palvelee hyvin
taydennysrakentamisen ja yhdyskuntarakenteen tiivistamisen tavoitteita.
Poikkeamisen myontaminen ei vaaranna elinympariston terveellisyytta,
turvallisuutta tai viihtyisyyttd, eikd aiheuta alueen asukkaiden
elinymparistén laadun merkityksellistd heikkenemistd. Rakennuspaikan
rakennusoikeutta osoittavan tehokkuusluvun (e=0,25) voidaan katsoa
olevan sopusoinnussa Vaaksyn muiden AO-alueiden, mm. Laukkalan, YIa-
Laukkalan, Piekkolan, like- ja koulukeskustan, Ammalanhaan—
Vartiovaaran sekda Hakalan alueiden kanssa. Vaaksyn alueen
asemakaavoja, kuten Honkaniemi I, on tarpeen lahivuosina paivittaa ja
ajantasaistaa vastaamaan nykytarpeita (mm. ehedn ja kestavan
yhdyskuntarakenteen kysymykset) seka nykyisin erillispientalojen (AO)
korttelialueilla yleisesti sovellettuja rakennusoikeuksia. Laajemmalla
tarkoituksenmukaisuusharkinnalla esitetty hanke ei aiheuta haittaa

tulevalle, sisaltovaatimukset tayttavan kaavan
laatimiselle. Uudisasuinrakennus on liitettava kunnalliseen vesi- ja
viemariverkkoon. Kiinteiston  rakennuspaikka on  muodostunut

lohkomistoimituksessa 17.11.1952. Kiinteistén pinta-ala 1638 m2 on
rittdva tontin jakamiseksi kahteen osaan (853 m2 ja 761 m2), niin
rakennusten sijoittelun kuin pihajarjestelyjenkin kannalta.

2) Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistdon valittdmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita eika
metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja.

Kiinteistdd ja ymparodivaad aluetta voidaan luonnehtia rakennetuksi
pientalojen ymparistoksi. 3

3) Ei vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen mukaiset toimenpiteet eivat johda ymparistdostaan taysin
poikkeavaan rakentamiseen. Rakennuspaikka sijaitsee vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella, jolla uudisrakennukset liitetdan keskitettyyn vesi- ja
viemariverkostoon.

Taman poikkeamisluvan ehtoina on, etta

1) Uudisasuinrakennus liitetdan kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

2) Uudisrakentaminen ottaa huomioon ja sailyttda kiinteistoa rasittavan
kulkuyhteyden kiinteistdlle 12:47 toimintaedellytyksineen vahintaan 4

metria leveana.

3) Kaavoituspaallikko hyvaksyy kiinteistdnomistajan kirjallisen
hakemuksen tonttijakosopimuksesta.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tassa ajassa.



Paatos

KHALL 20.11.2023 § 282
157/10.03.00/2022

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatdksen
lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatdkseen merkittavan
lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kuluttua paatoksen
antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on
tama paatds (poytakirjan ote) sitd varten toimitettava, ensisijaisesti
sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Kunnanhallitus lisdksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksetta tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Tastd paatoksesta peritddan maksu paatdoksen KHALL 6.11.2017 § 289
mukaisesti.

Heikki Vahto teki Merja Palokangas-Viitasen kannattamana
muutosesityksen, jossa paatdsehdotuksen kohtaa 1 muokattaisiin virkkeen

"Poikkeamisen myontaminen ei vaaranna elinympariston terveellisyytta,
turvallisuutta tai viintyisyytta, eika aiheuta alueen asukkaiden
elinymparistdén laadun merkityksellistd heikkenemistad.” jalkeen seuraavasti:

"Rakennuspaikan rakennusoikeus maaraytyy voimassa olevan kaavan
mukaan (e=0,20). Uudisasuinrakennus on liitettava kunnalliseen vesi- ja
viemariverkkoon. Kiinteiston rakennuspaikka on muodostunut
lohkomistoimituksessa 17.11.1952. Kiinteistdn pinta-ala 1638 m2 on
riittdva tontin jakamiseksi kahteen osaan (853 m2 ja 761 m2), niin
rakennusten sijoittelun kuin pihajarjestelyjenkin kannalta.”

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty kannatettu muutosesitys, joten paatos
on ratkaistava aanestamalla. Puheenjohtaja esitti aanestysjarjestykseksi
pohjaesitykselle JAA ja Vahdon muutosesitykselle El. Adnestysjarjestys
hyvaksyttiin. Suoritettiin nimenhuutoaanestys, jossa annettiin 2 JAA-aanta
ja 5 El-aanta. Puheenjohtaja totesi Vahdon muutosesityksen tulleen
hyvaksytyksi ja paatdsesityksen tulleen hyvaksytyksi Vahdon esittdmalla
muutoksella. Adnestyslista on pdytékirjan liitteena.

Merkittiin, ettd Tuomo Riihilahti poistui yhteisjaavina asian kasittelyn
ajaksi klo 17.23-17.45 valiseksi ajaksi.

Paatoksen antopaiva 13.5.2022.

Asianosainen teki 13.6.2022 kunnanhallituksen paatdksesta
hallintovalituksen Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Valituksen johdosta
Hameenlinnan hallinto-oikeus lahetti 20.6.2022 paivatyn lausuntopyynnon
Asikkalan kunnalle. Asikkalan kunnanhallitus paatti 22.8.2022 (§ 218), ettei
silla ole asiassa lausuttavaa, vaan jattaa asian hallinto-oikeuden
ratkaistavaksi.

Hameenlinnan hallinto-oikeus kumosi 21.9.2023 kunnanhallituksen
paatdksen ja palautti asian kunnanhallitukselle uudelleen kasiteltavaksi



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

1)

siltd osin kuin kunnanhallituksen paatdksessa on kysymys poikkeamisesta
asemakaavassa osoitetussa rakennusoikeudesta.

Kaavoituspaallikkdé Kimmo Sutinen
puh. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattda myodntaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Poikkeamisen ehdot on esitetty paatdsehdotuksen lopuksi. Hakemuksessa
esiintuotujen ja valmistelun aikana esiin tulleiden seikkojen, alueen
kaavallinen tilanne ja kunnan rakennusjarjestyksen sisalté huomioiden,
voidaan katsoa, etta haettu hanke ei kokonaisharkinnallisesti aiheuta MRL
171 §:ssd mainittuja kielteisia vaikutuksia.

Poikkeaminen
Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestdmiselle.

Hanke palvelee hyvin voimassa olevan rakennuskaavan kayttétarkoitusta.
Voimassa oleva kaava on kuitenkin 1970-luvulta, ja vanhoissa Vaaksyn
taajama-alueen kaavoissa on lahivuosina paivittamistarpeita mm.
rakennusoikeuksien ja tdydennysrakentamisen mahdollisuuksien osalta.

Rakennuspaikan tonttijako on ohjeellinen. Tarkoituksena on jakaa
rakennuskaavan mukainen rakennuspaikka kahteen
tarkoituksenmukaiseen osaan, mika palvelee hyvin Vaaksyn
osayleiskaavassa esitettya alueen eheyttamis-/tiivistdmistarvetta seka
Lahden kaupunkiseudulle laaditun MAL-sopimuksen tavoitteita. Lisaksi
hankkeen tiivistava tavoite palvelee nykyisin voimassa olevia
valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita. Asikkalan kunnanhallitus on
kasitellyt yhdyskuntarakenteen tiivistamista Vaaksyn asuintaajamassa
paatdksessaan 20.4.2020 § 80. Vaaksyn taajamassa tonttien koot ovat
monin paikoin suurehkoja, ja niiden tiivistdminen on mahdollista tiettyjen
reunaehtojen tayttyessa. Tiivistdminen tukee kestdvan, toimivan ja
taloudellisen yhdyskuntarakenteen muodostumista. Kunnanhallituksen
paatoksen 20.4.2020 § 80 mukaisia reunaehtoja ovat 1) tonttien
minimikoko 750 m2; 2) rakennusoikeus (tehokkuusluku) maaraytyy
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti; 3) kaavoituspaallikkoé hyvaksyy
tai hylkaa kiinteistbnomistajan kirjallisen hakemuksen
tonttijakosopimuksesta; 4) poikkeamisluvalla kunnanhallitus voi poiketa
edella mainituista reunaehdoista; ja 5) naapurit kuullaan
tonttijakosopimuksen tekemisen yhteydessa. Poikkeamisen myodntaminen
ei johda ymparistdstaan taysin poikkeavaan rakentamiseen. Lahiymparistd
koostuu paaosin pientaloasumisen korttelialueista. Poikkeamisen
myontaminen edistaa rakennuspaikan tarkoituksenmukaista kayttda ja
hyddyntamistd osana Vaaksyn taajamarakennetta. Hanke palvelee hyvin
taydennysrakentamisen ja yhdyskuntarakenteen tiivistdmisen tavoitteita.
Poikkeamisen mydntaminen ei vaaranna elinymparistdn terveellisyytta,
turvallisuutta tai viihtyisyytta, eikad aiheuta alueen asukkaiden
elinympariston laadun merkityksellista heikkenemistd. Rakennuspaikan
rakennusoikeutta osoittavan tehokkuusluvun (e=0,25) voidaan katsoa
olevan sopusoinnussa Vaaksyn muiden AO-alueiden, mm. Laukkalan, Yla-
Laukkalan, Piekkolan, liike- ja koulukeskustan, Ammalanhaan—
Vartiovaaran sekd Hakalan alueiden kanssa. Vaaksyn alueen
asemakaavoja, kuten Honkaniemi I, on tarpeen lahivuosina paivittaa ja
ajantasaistaa vastaamaan nykytarpeita (mm. ehean ja kestavan



2)

3)

4)

1)
2)

3)

yhdyskuntarakenteen kysymykset) seka nykyisin erillispientalojen (AO)
korttelialueilla yleisesti sovellettuja rakennusoikeuksia. Laajemmalla
tarkoituksenmukaisuusharkinnalla esitetty hanke ei aiheuta haittaa
tulevalle, sisaltovaatimukset tayttavan kaavan laatimiselle.
Uudisasuinrakennus on liitettava kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
Kiinteistdn rakennuspaikka on muodostunut lohkomistoimituksessa
17.11.1952. Kiinteiston pinta-ala 1638 m2 on riittdva tontin jakamiseksi
kahteen osaan (853 m2 ja 761 m2), niin rakennusten sijoittelun kuin
pihajarjestelyjenkin kannalta.

Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistdn valittdmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita eika
metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja.

Kiinteistdoa ja ymparoivaa aluetta voidaan luonnehtia rakennetuksi
pientalojen ymparistoksi. 3

Ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen mukaiset toimenpiteet eivat johda ymparistéstaan taysin
poikkeavaan rakentamiseen. Rakennuspaikka sijaitsee vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella, jolla uudisrakennukset liitetdan keskitettyyn vesi- ja
viemariverkostoon.

Taman poikkeamisluvan ehtoina on, etta
Uudisasuinrakennus liitetdan kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Uudisrakentaminen ottaa huomioon ja sailyttaa kiinteistéa rasittavan
kulkuyhteyden kiinteistélle 12:47 toimintaedellytyksineen vahintaan 4
metria leveana.

Kaavoituspaallikkd hyvaksyy kiinteistonomistajan kirjallisen hakemuksen
tonttijakosopimuksesta.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tassa ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatdkseen merkittavan
lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kuluttua paatoksen
antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on
tama paatos (poytakirjan ote) sita varten toimitettava, ensisijaisesti
sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Kunnanhallitus lisaksi toteaa, ettéd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksetta tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.



Asian kasittely
kokouksessa

Paatos

Tasta paatoksesta peritddn maksu paatoksen KHALL 6.11.2017 § 289
mukaisesti.

Keskustelun aikana Heikki Vahto teki Merja Palokangas-Viitasen
kannattamana muutosesityksen.

Muutosesityksessa paatdsehdotuksen kohdan 1) Poikkeaminen kohta

"Rakennuspaikan rakennusoikeutta osoittavan tehokkuusluvun (e=0,25)
voidaan katsoa olevan sopusoinnussa Vaéksyn muiden AO-alueiden, mm.
Laukkalan, Yla-Laukkalan, Piekkolan, liike- ja koulukeskustan,
Ammaélédnhaan—Vartiovaaran seké Hékélén alueiden kanssa. Vééksyn
alueen asemakaavoja, kuten Honkaniemi I, on tarpeen ldhivuosina
péivittda ja ajantasaistaa vastaamaan nykytarpeita (mm. eheén ja
kestdvan yhdyskuntarakenteen kysymykset) seké nykyisin erillispientalojen
(AO) korttelialueilla yleisesti sovellettuja rakennusoikeuksia. Laajemmalla
tarkoituksenmukaisuusharkinnalla esitetty hanke ei aiheuta haittaa
tulevalle, siséltévaatimukset téyttédvan kaavan laatimiselle.”

korvataan seuraavalla tekstilla:

"Rakennuspaikan rakennusoikeus (e-luku) maaraytyy voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Tontteja voidaan jakaa, mutta maanomistajien
rakennusoikeuden lisdaminen yhdenvertaisesti edellyttda kuitenkin
kaavallista tarkastelua.”

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu muutosesitys ja asia on
ratkaistava danestamalla. Aanestysjarjestykseksi hyvaksyytiin JAA
pohjaesitykselle ja EI Vahdon muutosesitykselle. Suoritetussa
aanestyksessa annettiin 2 JAA-aanta ja 5 El-aanta. Nain ollen Vahdon
muutettu paatdsesitys tuli paatdkseksi.

Kunnanhallitus paattda myodntaa poikkeamisluvan ehdollisena.
Poikkeamisen ehdot on esitetty paatésehdotuksen lopuksi. Hakemuksessa
esiintuotujen ja valmistelun aikana esiin tulleiden seikkojen, alueen
kaavallinen tilanne ja kunnan rakennusjarjestyksen sisaltd huomioiden,
voidaan katsoa, etta haettu hanke ei kokonaisharkinnallisesti aiheuta MRL
171 §:ssa mainittuja kielteisia vaikutuksia.

Poikkeaminen
1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Hanke palvelee hyvin voimassa olevan rakennuskaavan kayttotarkoitusta.
Voimassa oleva kaava on kuitenkin 1970-luvulta, ja vanhoissa Vaaksyn
taajama-alueen kaavoissa on ldhivuosina paivittamistarpeita mm.
rakennusoikeuksien ja tdydennysrakentamisen mahdollisuuksien osalta.

Rakennuspaikan tonttijako on ohjeellinen. Tarkoituksena on jakaa
rakennuskaavan mukainen rakennuspaikka kahteen
tarkoituksenmukaiseen osaan, mika palvelee hyvin Vaaksyn
osayleiskaavassa esitettya alueen eheyttamis-/tiivistamistarvetta seka
Lahden kaupunkiseudulle laaditun MAL-sopimuksen tavoitteita. Lisaksi
hankkeen tiivistava tavoite palvelee nykyisin voimassa olevia
valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita. Asikkalan kunnanhallitus on



1)
2)

3)

kasitellyt yhdyskuntarakenteen tiivistamista Vaaksyn asuintaajamassa
paatdksessaan 20.4.2020 § 80. Vaaksyn taajamassa tonttien koot ovat
monin paikoin suurehkoja, ja niiden tiivistdminen on mahdollista tiettyjen
reunaehtojen tayttyessa. Tiivistaminen tukee kestavan, toimivan ja
taloudellisen yhdyskuntarakenteen muodostumista. Kunnanhallituksen
paatoksen 20.4.2020 § 80 mukaisia reunaehtoja ovat 1) tonttien
minimikoko 750 m2; 2) rakennusoikeus (tehokkuusluku) maaraytyy
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti; 3) kaavoituspaallikkdé hyvaksyy
tai hylkaa kiinteistbnomistajan kirjallisen hakemuksen
tonttijakosopimuksesta; 4) poikkeamisluvalla kunnanhallitus voi poiketa
edella mainituista reunaehdoista; ja 5) naapurit kuullaan
tonttijakosopimuksen tekemisen yhteydessa. Poikkeamisen myéntaminen
ei johda ymparistostaan taysin poikkeavaan rakentamiseen. Lahiymparisto
koostuu paaosin pientaloasumisen korttelialueista. Poikkeamisen
myontaminen edistda rakennuspaikan tarkoituksenmukaista kayttéa ja
hyddyntamistd osana Vaaksyn taajamarakennetta. Hanke palvelee hyvin
taydennysrakentamisen ja yhdyskuntarakenteen tiivistamisen tavoitteita.
Poikkeamisen myontadminen ei vaaranna elinympariston terveellisyytta,
turvallisuutta tai viihtyisyytta, eikd aiheuta alueen asukkaiden
elinymparistén laadun merkityksellistd heikkenemistd. Rakennuspaikan
rakennusoikeus (e-luku) maaraytyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti. Tontteja voidaan jakaa, mutta maanomistajien
rakennusoikeuden lisdaminen yhdenvertaisesti edellyttda kuitenkin
kaavallista tarkastelua. Uudisasuinrakennus on liitettava kunnalliseen
vesi- ja viemariverkkoon. Kiinteiston rakennuspaikka on muodostunut
lohkomistoimituksessa 17.11.1952. Kiinteistdn pinta-ala 1638 m2 on
riittava tontin jakamiseksi kahteen osaan (853 m2 ja 761 m2), niin
rakennusten sijoittelun kuin pihajarjestelyjenkin kannalta.

2) Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistdn valittdmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita eika
metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja.

Kiinteistda ja ympardivaa aluetta voidaan luonnehtia rakennetuksi
pientalojen ymparistdksi.

3) Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) Eijohda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen mukaiset toimenpiteet eivat johda ymparistostaan taysin
poikkeavaan rakentamiseen. Rakennuspaikka sijaitsee vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella, jolla uudisrakennukset liitetdan keskitettyyn vesi- ja
viemariverkostoon.

Taman poikkeamisluvan ehtoina on, etta

Uudisasuinrakennus liitetddn kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
Uudisrakentaminen ottaa huomioon ja sailyttaa kiinteistoa rasittavan
kulkuyhteyden kiinteistolle 12:47 toimintaedellytyksineen vahintaan 4

metria leveana.

Kaavoituspaallikkd hyvaksyy kiinteistonomistajan kirjallisen hakemuksen
tonttijakosopimuksesta.



Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tassa ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatdokseen merkittavan
lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kuluttua paatoksen
antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on
tama paatos (poytakirjan ote) sita varten toimitettava, ensisijaisesti
sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Kunnanhallitus liséksi toteaa, etta paatos tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksetta tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Tasta paatoksesta peritddn maksu paatoksen KHALL 6.11.2017 § 289
mukaisesti.

Paatoksen antopaiva on 27.11.2023.



