Poikkeamisluvan kasittely UUPIONHARJU 16-413-10-96 Uupionkuja 70

KHALL 29.01.2024 § 20
18/10.03.00/2024

Hakemus

Hakija omistaa tilan 016-413-10-96 KAKIRANTA UUPIONHARJU (korjattu
Kékiranta Uupionharjuksi 6.2.2024 kirjoitusvirheen korjauksena hallinto- ja
henkilbstépaéllikké Heidi Huldénin toimesta) (Lainhuutotodistus 15.1.2024)
Paijanteen rannalla Pulkkilan kyldssa Kakisalmen Iahistolla. Kiinteiston
pinta-ala on 4,9124 ha ja se on muodostettu 17.1.2023. Tilalla on rantaviivaa
noin 82 m.

Kiinteistdlle rakennettavalle 140 k-m? vapaa-ajan rakennukselle haetaan
kayttétarkoituksen muuttamista vakituiseksi asuirakennukseksi.

Kiinteistolla sijaitsee 35 m? suuruinen saunamokki n. 25 m etaisyydella
rannasta. Yhteen laskettu kaytetty kerrosala rakennuspaikalla tulee olemaan
175 k-m?2.

Kiinteistd sijaitsee Muuhun vedenhankintakayttéén soveltuvalla 2. luokan
pohjavesialueella Pulkkilanharju (0401617 B). Kiinteistolle johtaa tieyhteys.

Kaava- ja lupatilanne

Kiinteistd sijaitsee alueella, jolla on voimassa 2.12.2002 voimaan tullut
Paijanteen rantaosayleiskaava.Kaavassa Kkiinteistolle on merkitty loma-
asuntojen alueen rakennuspaikka.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoimainen 14.5.2019) alue
sijaitsee kulttuuriymparistdén tai maiseman kannalta maakunnallisesti
arvokkaalla alueella. Alueen suunnittelumaardyksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittamisessa ja hydodyntamisessa
on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteitd ja omaleimaisuutta seka
huomioitava kokonaisuuden kannalta merkittdvien maisema- ja
kulttuuriymparistdjen  sailyminen. L&himmat luonnosuojelualueet ovat
Paijanteen kansallispuisto (KPU040028), n. 2 km etelddn ja Supitun
lehmusalue (LTA206248) n. 1.3 km koilliseen.

Lahin muinaismuistoalue on noin 500m paassa pohjoisessa Supitun
kivikautinen ja rautakautinen kiintea asuinpaikka (781010001).

Poikkeaminen

Alue sijaitsee vesistdn rantavyohykkeella, jolla on voimassa Paijanteen
rantaosayleiskaavassa. Poikkeaminen koskee kayttdtarkoituksen muutosta
Vapaa-ajan asunnosta ymparivuotiseksi asuinpaikaksi, sekd poikkeamista
ymparivuotisen asunrakennuksen vahimmaisetaisyydesta
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rantaosayleiskaavan maarays rakennuspaikalla:
"Alueelle saadaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen
rakennuspaikkoja merkinndn RA oikealla puolella kauttaviivalla (/) erotetun



luvun osoittaman méérén. Rakennuspaikan ohjeellinen sijainti seké tila, jolle
rakennuspaikka kuuluu on osoitettu kaavassa ympyrélla (o).

Pinta-alaltaan alle 1 ha olevissa saarissa olevilla rakennuspaikoilla kunkin
rakennupaikan rakennusoikeus on rakennuskohtaisesti sen mukainen mikéa
rakennuspaikalla vallitsee silléd hetkellda kun kunnanvaltuusto on kaavan
hyvéksynyt. Rakennuksia saadaan perusparantaa ja korjata ja tuhoutuneen
rakennuksen tilalle saadaan rakentaa uusi vastaavan kokoinen rakennus,
mutta rakennuksia ei saa laajentaa.

Ennen 1.9.1995 muodostetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
véhintddn 2000 m? ja rantaviivan pituuden véhintdédn 40 m. Uuden
muodostettavan rakenuspaikan tulee olla pinta-alaltaan véhintddan 3000 m?
ja rantaviivan pituuden véhintddn 50 m. Yhdelle rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden Iloma-asunnon ja vierasmajan sekd sauna- ja
talousrakennuksia ja rakennusten kokonaislukumééré saa olla korkeintaan
viisi.  Kullakin ~ rakennuspaikalla  rakennusten  yhteen  laskettu
kerrosnelibmetrimééré saa olla korkeintaan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta
kuitenkin vahintdédn 130 m? ja korkeintaan 250 m?. Loma-asunnon kerrosala
saa olla korkeintaan 150 m? ja vierasmajan korkeintaan 30 m?. Saunan,
kerrosalaltaan korkeintaan 25 m? on oltava véhintddn 20 m etéisyydella
rantaviivasta. Kerrosalaltaan 25 m? suuremmat saunarakennukset, jonka
pinta-ala saa olle enintdén 35 kerrosnelibmetrié tulee rakentaa véhintédén 30
m etéisyydelle rantaviivasta. Loma-asuinrakennuksen etéisyys tulee olla
véhintddn 30 m ja vierasmajan seké talousrakennusten véhint&d&n 30 m.
Rakennusten, joiden pohjapinta-ala on suurempi kuin 140 m? etdisyys
rantaviivasta tulee olle vahintddn 50 m, ellei maasto-olosuhteet muuta
edellytd.”

Toisaalta asuinpientalon etaisyydeksi edellytetdan vahintdan 50 m rannasta,
ellei maasto-olosuhteet muuta edellyta.

Nykyinen sauna on kerrosalaltaan 35 m? ja sijaitsee 25 m paassa rannasta.
Loma-asunnosta ymparivuotiseksi asuinrakennukseksi muutettava uusi 140
mZ suuruinen asuinrakennus tulee n. 35 m paahan rannasta. Maasto nousee
voimakkaasti, ja siksi rakennuksen sijoittaminen kauemmaksi rannasta
aiheuttaisi maaston mittavaa leikkaamista ja pengertamista seka
luonnomukaisen kasvillisuuden poistoa ja korvaamista.

Talousvesi saadaan omasta kaivoista, ja rakennuspaikalla on riittavasti tilaa
jarjestdd harmaiden vesien puhdistaminen. Jatevedet johdetaan
umpisailioon.

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (MRL 172 § ja MRA 86 §), ja heille on varattu mahdollisuus mielipiteen
esittamiseen.

Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
puh. 044 778 0270, sahkdposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattéa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Ehdot esitetddn taman paatdésehdotuksen lopuksi. Hakemuksessa

esiintuotujen ja valmistelun aikana esiin tulleiden seikkojen ja alueen

maankaytollisen tilanteen huomioiden voidaan katsoa, etta haettu hanke ei

kokonaisharkinnallisesti aiheuta MRL 171 § mainittuja kielteisia vaikutuksia.

Poikkeaminen

1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Vakituiseksi asuirakennukseksi
muutettavan loma-asunnon (140 m?) etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta on noin 35 m. Etdisyys rantaviivaan on
hyvaksyttavissa maasto-olosuhteiden johdosta. Rannan puustoisuutta
ja kasvillisuutta saadaan paremmin sailytettyd, kun maastoa ei tarvitse
leikata eikd pengertaa kohtuuttoman paljon etdisyyden tayttdmiseksi.
Rannan puustoisuuteen on myds jatkossa Kkiinnitettava huomioita
maisemavaikutusten minimoimiseksi. Hakijan mukaan Kkiinteiston
talousveden saanti on kunnossa (oma kaivo) ja Kiinteistolla sijaitsee
jatevesien kasittelya varten umpikaivo. Jatevesien kasittelyn selvitykset
ja suunnitelmat on tarkastettava rakennuslupamenettelyn yhteydessa.
Kiinteistdbn pinta-ala on riittdvan suuri jatevesien asianmukaiselle
kasittelylle ja rantaviiva (n. 82 m) on rakennuspaikalle myos riittava.
Kiinteistolle johtaa ymparivuotinen tieyhteys.

Kiinteistdbn vapaa-ajan rakennus, jolle kayttotarkoituksen muutosta
haetaan, on hakijan mukaan ymparivuotiseen asumiseen soveltuva ja
vakituisen asumisen tekniset vaatimukset tayttadva. Rakennus tukeutuu
olemassa olevaan kyldmaiseen asutukseen. L&hin ymparivuotinen
asuirakennus on noin 500 m paassa. Koska vastaava rakennuksen
kayttotarkoituksen muutos olisi mahdollista mydntaa muille vastaavassa
asemassa oleville maanomistajille, ei poikkeamisen mydntamiselle voi
katsoa olevan maankaytto- ja rakennuslaissa esitetyn
tasapuolisuusvaatimuksen syrjayttavaa vaikutusta. Naapurikiinteistdjen
omistajat ovat suhtautuneet poikkeamisluvan mydntamiseen
myOnteisesti.  Asuinrakennus, jonka kayttotarkoitusta haetaan
muutettavaksi vakituiseksi asuinrakennukseksi, sijaitsee noin 28 km
paassa Vaaksyn kuntakeskuksen palveluista. Etaisyys alakouluun on 9
km, ja lahin kauppa sijaitsee 8 km paassa. Kaytannéssa koko matka
taittuu mt 314 pitkin.

Kiinteistdon rakennuspaikka on muodostunut 17.1.2023. Kyseessa on
olemassa oleva rakennuspaikka, ja haetun poikkeamisen johdosta ei
muodostu uusia rakennuspaikkoja. Kiinteistdén pinta-ala on 4,9124 ha ja
se on riittdva niin rakennusten sijoittelun, asianmukaisen jatevesien
kasittelyn kuin pihajarjestelyjen kannalta.

Poikkeaminen ei vaaranna mahdollisesti tulevaa kaavan
uudistamistarvetta, kun kyseessa on jo toteutunut rakennuspaikka.



Kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta hakijan tai naapurikiinteistéjen
elinympariston laadun merikityksellista heikkenemista, ja
kayttotarkoituksen  muutoksessa ei  ole kyse  merkittavan
lisdrakennusoikeuden muodostuminen eikd uuden rakennuspaikan
muodostuminen. Kayttdtarkoituksen muutos edistdd rakennuspaikan
tarkoituksenmukaista kayttéa ja hyddyntamista. Etaisyydet palveluihin
ovat kohtuulliset, ja tieyhteys on soveltuva esim. pelastusajoneuvojen
paikalle paasylle ja jatehuollon jarjestamiselle.

2) Kiinteistdn valittdmassa laheisyydessa ei ole luonnosuojelualueita eika
metsadlain 10 § mukaisia erityisen tarkeitd elinymparistdja. Lahin
luonnosuojelualue on Paéijanteen kansallispuisto KPU040028 n. 2 km
etelddn, ja Supitun lehmusalue LTA206248 n. 1,3 km koilliseen.
Kiinteistéa ja Ilahiranta-alueita voidaan Iluonnehtia rakennetuksi
ymparistoksi.

3) Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Rakennuspaikalla tai sen I&heisyydessa ei ole suojeltavia
rakennusperintdkohteita, tai tiedossa olevia muinaismuistoja. Kiinteistdéa
Iahinnd sijaitseva muinaismuisto on noin 500m p&assa pohjoisessa
Supitun kivikautinen ja rautakautinen kiintea asuinpaikka (781010001).

4) Kayttotarkoituksen muutos vapaa-ajan asunnosta ymparivuotiseksi
asunnoksi ei johda ymparistostaan taysin poikkeavaan rakentamiseen.
Kayttotarkoituksen muutos ei mydskaan aiheuta vaaraa terveellisen,
turvallisen ja viihtyiséan elinympariston muodostumiselle. Vakituiseksi
asuinrakennukseksi aiottu lomarakennus sijaitsee noin 35 metrin
etaisyydellda  Paijanteen  keskiveden  korkeuden  mukaisesta
rantaviivasta. Etaisyys on riittdva ottaen huomioon kiinteiston suuri koko,
jatevesijarjestelman asianmukainen toiminta ja rannan puustoisuus.
Nain ollen luonnon- ja vesiensuojelulle ei aiheudu hankkeesta haittaa.
Kayttotarkoituksen muutos sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistdonsa eika silla ole merkittdvia muutoksia rantamaisemaan.

Taman poikkeamisluvan ehtoina on, ettd asuinrakennus todetaan
rakennuslupavaiheessa teknisiltd [&htOkohdiltaan vakituiseen asumiseen
soveltuvaksi (Suomen rakentamismaarayskokoelma) ja Kiinteiston
talousveden hankinta seka jatevesijarjestelma todetaan asianmukaisiksi ja
ymparistonsuojelumaaraykset tayttaviksi.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun
se on saanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tassa ajassa. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on
sdadetyssa jarjestyksessa haettava rakennuslupa ja saatava todistus
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatokseen
merkittdvan lainvoimaisuuden hakija saa 30 paivan kuluttua paatdksen
antamisesta Hameenlinna hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on
tama paatés (poytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen) sitd varten
toimitettava, ensisijaisesti sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus, Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna.
Sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi



Paatos

Kunnanhallitus lisaksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettd tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle. Tasta paatoksesta peritddn maksu paatdksen KHALL
6.11.2017 §289 mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.
Paatdksen antopaiva on 2.2.2024.
Paatoksen antopaiva on 8.2.2024.

(Antopaiva korjattu 6.2.2024 kirjoitusvirheen korjauksen vuoksi hallinto- ja
henkilostopaallikkd Heidi Huldénin toimesta.)



