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Hakemus

Hakija omistaa tilan 16-413-7-35 SIEPPORANTA (lainhuutotodistus
23.1.2024) Paijanteen rannalla (Koivumaki/Vaha-Pulkkila). Tilan pinta-ala
on 3 900 m2. Tilalla on rantaviivaa n. 95 m ja tila on muodostunut 24.1.1964.

Kiinteistollda on 79 m2 vanha omakotitalo 1960-luvulta, 1972 rakennettu 45
m? talousrakennus, 1967 rakennettu 35 m? saunarakennus ja vuonna 2007
rakennettu 42 m? vapaa-ajanrakennus. Kiinteiston yhteen laskettu kaytetty
kerrosala on talla hetkella 201 m2.

Kiinteistdlle haetaan poikkeamislupaa uuden vakituisen asuinrakennuksen,
124 k-m?, rakentamiseksi. Vanha, huonokuntoinen omakotitalo puretaan.
Poikkeamista haetaan lisaksi asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 18
metria rannasta (kaavamaarays Paijanteen ranta-alueiden
osayleiskaavassa on asuinpientaloille, AO-merkinnalla vahintaan 50 metria
ja loma-asunnoille RA-merkinnalld vahintdan 30 metrid rantaviivasta.
Rakennuksen esitetty sijainti on 4 metria naapurin rajasta mihin hakija
tarvitsee naapurin suostumuksen rakennuslupahakemuksen yhteydessa.
Olemassa oleva vapaa-ajanrakennus 42 m? muutetaan
talousrakennukseksi (vierasmaja) rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Kiinteistd ei sijaitse luokitetulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue on
Pulkkilanharju (0401617A), joka sijaisee vastarannalla noin 600 m lanteen.
Kiinteistélle on olemassa tieyhteys Salmenniementielta.

Kaava-ja lupatilanne

Kiinteistélla on voimassa vahvistettu Paijdnteen ranta-alueiden
osayleiskaava (2002). Kiinteistdlla on kaavan mukainen rakennuspaikka
rantavyohykkeella merkinnalla RA eli loma-asuntojen alue. Mikali
poikkeamislupa voidaan myontda, on rakentamisessa noudatettava
Asikkalan kunnan rakennusjarjestyksen normistoja.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee kulttuuriympariston tai maiseman kannalta maakunnallisesti
arvokkaalla alueella, silla se sijaitsee Pulkkilanharjua vastapaata, vesiston
toisella puolella.

Poikkeaminen

Alue sijaitsee vesiston rantavyohykkeelld, jolla ei ole voimassa
(ranta)asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa olisi
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
perusteena. Alueella on MRL 72 §:n mukainen suunnittelutarve, joten
hakemuksen mukaiselle kayttétarkoituksen muutokselle on haettava MRL
171 §:n mukaista poikkeamislupaa.

Poikkeamislupahakemuksessa kasitellaan loma-asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta vakituiseksi asuinrakennukseksi. Kiinteistolla
on rakentamista suoraan ohjaavaa oikeusvaikutteinen yleiskaavaa, jossa
rakentamispaikka on talla hetkellda loma-asumiseen tarkoitettu.



Poikkeamista haetaan my6s kaavamaarayksen etaisyysvaatimuksesta
poikkeamiseen, rakennuspaikan sijainniksi esitetdan 18 metria rantaviivasta
50 metrin sijaan (AO-paikka, 30 metrid RA-paikka).

Hakijan mukaan suunniteltava omakotitalo tayttdd ominaisuuksiltaan ja
teknisiltd 1ahtdkohdiltaan omakotitalon vaatimukset. Asunto sijaitsee
kuntakeskuksen palveluista (Vaaksy) noin 27 kilometrin etaisyydella, ja
maakuntakeskus Lahti sijaitsee noin 52 kilometrin etaisyydella.
Rakennuspaikalla on  olemassa oleva talousvesikaivo  seka
kiinteistbkohtainen jatevesien kasittelyjarjestelma.

Kyseessd on olemassa oleva, jo muodostunut rakennuspaikka.
Kayttotarkoituksen muutosta puoltaa se, ettd rakennuspaikka on alun perin
ollut vakituisen asumisen paikka ja siina on sijainnut omakotitalo, jossa on
asuttu vakituisesti. Naapurikiinteistéjen omistajat ovat suhtautuneet
kayttotarkoituksen muutokseen myonteisesti. Kayttdtarkoituksen muutos ei
aiheuta hakijan tai naapurikiinteistdjen  elinympariston  laadun
merkityksellistd heikkenemistd eikd se johda ymparistostaan taysin
poikkeavaan rakentamiseen. Kayttotarkoituksen muutos  edistda
rakennuspaikan tarkoituksenmukaista kaytt6a, ja rakennuspaikalle johtava
tieyhteys on soveltuva esimerkiksi pelastusajoneuvojen paikalle paasylle ja
jatehuollon jarjestamiselle.

Rakennuksen kaavamaarayksen vaatimusta Iyhyempaa etaisyytta
rantaviivaan puoltaa se, ettd kyseisella paikalla sijaitsee olemassa oleva
omakotitalo. Rannan puusto sailytetdan, joten kaukondkyma ei tule
muuttumaan merkitsevasti. Nykyinen rakennuspaikka on todettu hyvaksi
rakentaa eika se vaadi erityisia maanrakennustdita eika rakennuksen sijainti
hairitse naapureita.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan rantarakentamisesta todetaan
seuraavaa (7 §):

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enimmillaén 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintadén 130
k-m?2,

Yleisen vesi- ja viemdriverkon ulkopuolella sijaitsevan asuin- ja
lomakéayttéén tarkoitetun  rakennuspaikan  on  oltava  riittadvéa
vedenhankintaan  ja  jdtevesien  Késittelyyn  sekd  tarvittavalle
rakennusméérélle pihajérjestelyineen. Rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan véhintdan 2000 m?.

Vesistbn rannalla uuden rantaan rajoittuvan tai enintddn 50 metrin
etéisyydelle siitéd sijaitsevan uuden rakennuspaikan pinta-ala pitdéd olla
véhintddn 3000 m? ja rantaan rajoittuvan tai enintddn 50 metrin etisyydella
siitd sijaitsevan rakennuspaikan rantaa kohti suuntautuvien rajojen
rannanpuoleisten rajapisteiden vélimatkan on oltava véhintdén 50 metrié.

Rakennusta ei saa rakentaa tulvavesirajan alapuolelle. Kiinteistoén kaikkien
rakennusten alimman lattiatason on oltava véahintdén 1 m yldvesirajaa
korkeammalla. Jos tulvavesirajaa ei tunneta, on alimman lattiatason oltava
véhintédén 1,5 metrié keskivedenkorkeuden yléapuolella.

Rakennuspaikalle sallitaan enintéén yksi 1% kerroksinen asuinrakennus tai
loma-asunto. Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan seké



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukuméérd saa olla
korkeintaan viisi.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
on, mikéli maastonmuodosta, maaperéstéd tai muusta luonnonmukaisesta
l&htbkohdasta ei muuta johdu, oltava véhintddn 25 metrid. Pohjapinta-
alaltaan yli 150 m? tulee sijoittaa véhintédéan 50 metrin pdéhén rantaviivasta,
ellei maasto-olosuhteista muuta johdu. Saunarakennuksen, jonka kerrosala
on enintddn 25 m? saa rakentaa edelld mainittua metriméaéaraéa lahemméksi
rantaviivaa. Sen etéisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee kuitenkin olla véhintdén 10 metrid ja rakennuksen
enimmdisharjankorkeus saa olla enintddn 3,56 metrid. Kyseisten
saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40 m2 Yli 25 metrin
pddhén rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35 k-m2
Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava véahintdéan 1/3
osa rakennuksen kerrosalasta.

Alle 10 metrin etéisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja,
grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat héiritsevéasti
rantamaisemaa.

Rakennusten etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on
oltava sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan séilyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja
vérityksen sopeutumiseen ympéristéén on Kkiinnitettévé erityistd huomiota.
Rakennusten ja rantaviivan vélisella vybhykkeelld on sééastettdva tai sinne
on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu. lIman
lupamenettelyé rakennuspaikalle saadaan rakentaa korkeintaan kaksi
rakennelmaa.

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (MRL 173 § ja MRA 86 §), ja heille on varattu mahdollisuus
mielipiteen esittamiseen.

Naapurien kuulemiset hankkeelle on pyydetty seuraavien Kiinteistdjen
omistajilta:

- 16-413-7-36

- 16-413-15-38

- 16-413-15-9

- 16-413-7-45

- 16-413-7-42

Naapurikiinteistdilla ei ollut poikkeamislupahakemukseen huomautettavaa.

Lupatarkastaja Miia Virolainen
puh. 044 778 0948, sahkdposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi

Kaavoituspaallikkdé Kimmo Sutinen

puh. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi
Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.
Kunnanhallitus paattdd mydntda poikkeamisluvan ehdollisena. Ehdot

esitetaan taman paatdsehdotuksen lopuksi. Hakemuksessa esiintuotujen ja
valmistelun aikana esiin tulleiden seikkojen, alueen maankaytéllisen



tilanteen ja kunnan rakennusjarjestyksen sisalté huomioiden, voidaan
katsoa, ettd haettu hanke ei kokonaisharkinnallisesti aiheuta MRL 171 §:ssa
mainittuja kielteisia vaikutuksia. Poikkeaminen

1)

2)

3)

4)

Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestdmiselle. Rakennuspaikalla rakennusoikeutta
kaytetddn yhteensa 201 k-m2. Vakituiseksi asuinrakennukseksi
muutettavan rakennuksen (124 k-m2) etaisyys
keskivedenkorkeudenmukaisesta rantaviivasta on noin 18 metria.
Hakijan mukaan kiinteiston talousveden saanti ja jatevesien kasittely
ovat kunnossa. Jatevesien kasittelyn asianmukaisuus (selvitykset ja
suunnitelmat) on todettava rakennuslupavaiheessa. Rakennuspaikka ei
sijaitse vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Rannan puustoisuuteen on
myos  jatkossa Kiinnitettava huomiota maisemavaikutusten
minimoimiseksi, mutta rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksella ei
itsessaan ole merkittdvaa muutosvaikutusta rantamaisemaan.
Kiinteistolle johtaa ymparivuotinen tieyhteys, Salmenniementie, joka
mahdollistaa mm. pelastusajoneuvojen kulun seka jatehuollon.
Poikkeamislupahakemuksen mukainen hanke ei hajauta merkittavasti
yhdyskuntarakennetta eika johda ns. taaja-asutuksen muodostumiseen.
Poikkeamisen kohteena oleva asuinrakennus tayttaa hakijan mukaan
vakituisen asumisen tekniset vaatimukset. Olemassa oleva
rakennuspaikka on jo rakennettu eikd poikkeamisen mydtd muodostu
uusia rakennuspaikkoja. Rakennuspaikka on alun perin muodostettu
vakituiseen asumiseen. Rakennuspaikka tukeutuu olemassa olevaan
kylamaiseen asutukseen, ja l[ahiymparistdssa on myds muuta vakituista
asumista. Hanke tukee Asikkalan tasapainoisen aluerakenteen
muodostumista ja alueen elinvoimaisuutta. Etaisyydet kuntakeskuksen
palveluihin ovat kohtuulliset, ja vastaava poikkeaminen olisi mahdollista
myontdd myos muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille
edellytysten tayttyessa. Kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta hakijan tai
naapurikiinteistéjen elinympariston laadun merkityksellista
heikkenemistd, ja se edistda rakennuspaikan tarkoituksenmukaista
kayttéa ja hyddyntamista.

Ei vaikeuta luonnosuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Rakennuspaikalla tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei sijaitse
luonnonsuojelualueita tai metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistdja. Lahin luonnonsuojelualue, Paijanteen kansallispuisto
KPU040028, sijaitsee noin 1000 metrid rakennuspaikasta lanteen,
vesiston toisella puolella. Kiinteistda ja ympariston ranta-aluetta voidaan
luonnehtia rakennetuksi ymparistoksi.

Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Rakennuspaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa ei
sijaitse  rakennetun  ympariston  suojelukohteita tai  kiinteita
muinaisjaannoksia. Kiinteistba Iahinna sijaitseva muinaismuisto
(16010019) Syttane, kiinted kivikautinen asuinpaikka sijaitsee n.1km
lanteen.

Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Kayttotarkoituksen muutos ja etdisyys rantaviivasta eivat johda
ymparistostaan taysin poikkeavaan rakentamiseen eivatka aiheuta
vaaraa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinympariston
muodostumiselle. Rakennus ja sen kayttotarkoituksen muutos
sopeutuvat ranta- ja kaukomaisemaan sekda muuhun ymparistdonsa
eikd silla voida katsoa olevan merkittdvia muutosvaikutuksia



Paatos

rantamaisemaan. Rannan puustoisuuteen on jatkossakin kiinnitettava
erityistd huomiota.

Taman poikkeamisluvan ehtoina on, ettd asuinrakennus todetaan
rakennuslupavaiheessa teknisiltd 1ahtokohdiltaan vakituiseen asumiseen
soveltuvaksi (Suomen rakentamismaarayskokoelma) ja kiinteiston
talousveden hankinta seka jatevesijarjestelma todetaan asianmukaisiksi ja
ymparistonsuojelumaaraykset tayttaviksi.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun
se on saanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tassa ajassa. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on
sdadetyssa jarjestyksessa haettava rakennuslupa ja saatava todistus
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta.

Poikkeamispaatokseen merkittavan lainvoimaisuuden hakija saa 30 paivan
kuluttua paatdksen antamisesta Hameenlinna hallinto-oikeuden
kiraamosta, jonne hakijan on tama paatés (poytakirjan ote
muutoksenhakuohjeineen) sitd varten toimitettava, ensisijaisesti
sahkopostitse. Hameenlinnan hallinto-oikeus, Raatihuoneenkatu 1, 13100
Hameenlinna. Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi.

Kunnanhallitus lisdksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksetta tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 2.2.2024.



