ASIKKALA
VELHON RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUS

VASTINE EHDOTUKSESTA JATETTYIHIN LAUSUNTOIHIN JA MUISTUTUKSIIN
Ranta-asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavana 9.10-11.12.2023 vaélisen ajan

ja siita pyydettiin lausunnot. Lausuntojen ja muistutusten johdosta esitan kaavan laatijana vastineenani
seuraavaa. Kannanottojen sisallon kaavan laatija on pelkistanyt.

1 LAUSUNNOT
1.1 Hameen ELY-keskus
Lausunto

— ELY-keskus on aiemmassa lausunnossaan todennut, ettd rantarakentamiselle maankaytto- ja rakennus-
laissa esitetyt sisdltovaatimukset ja mitoitukseen perustuva maanomistajien tasapuolinen kohtelu to-
teutuvat. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa hankkeesta.

1.2 Paijat-Hameen liitto
Ei lausuntoa
Luonnosvaiheen lausunto: Paijat-Hameen liitolla ei ole lausuttavaa ranta-asemakaavasta.

13 Tekninen lautakunta

Lausunto

— Kiinteistolla syntyneet hulevedet pitdaa imeyttaa kiinteiston alueelle. Muilta osin teknisella lautakun-
nalla ei ole huomautettavaa.

Vastine

— Hulevedet ovat puhtaita sade- tai sulamisvesia, joiden imeyttdmismaaraykseen ei talla kaava-alueella
ole erityista tarvetta. Kysymys on koko kuntaa koskevasta periaatteesta, josta on luontevaa saataa ra-
kennusjarjestyksella tai yleiskaavalla. Vesien johtaminen Paijanteen tapaiseen suureen vesistoon ei ai-
heuta vesien viivytystarvetta.

Yhteenveto

— Ei muutostarvetta kaavaan.

1.4 Ympdristolautakunta

Lausunto

— Kiinteistolle Hyokynmaa 16-413-4-120 on mydnnetty kaksi rakennuslupaa (09-289 ja 09-290) loma-
asuntojen rakentamiseen. Rakennusluvat on mydnnetty ranta-alueiden osayleiskaavan M-alueelle. M-
alueelle rakentaminen on kielletty 100 metrin syvyisella rantavyohykkeelld. Rakennusluvat on myon-
netty haja-asutusluonteisen rakentamisen periaatteella. Osayleiskaava sallii haja-asutusluonteisen ra-
kentamisen rantavydhykkeen ulkopuolella.

— Tila Mustikkamaki 16-413-4-138 on erotettu tilasta 4:120 maanmittaustoimituksella 2.6.2023. Yksi ra-
kennuspaikka jaa kiinteistolle 4:138 (rakennuslupa 09-290-R). Toinen paikka sijaitsee kiinteistolla 16-
413-4-130 Velhoranta. Tila 4:130 on erotettu kiinteistdsta 4:120 26.2.2015 kiinteistotoimituksella.

— Rantaosayleiskaavan mukainen rakennuspaikka on suurelta osaltaan jagamassa kiinteiston 4:138 puo-
lelle ja sita ollaan siirtdmassa ranta-asemakaavalla 30-40 metria itdan, jolloin se siirtyisi kokonaan tilan
4:120 puolelle. Tilan 4:138 osalta ranta-alue olisi jatkossa M-aluetta ja nain ollen ranta-alueella sailyisi
rakentamatonta rantaa.

— Yleiset maaraykset -osassa tulee huomioida rakennusjarjestyksen 7 §:n yleinen vaatimus rakennusten
etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on oltava sellainen, ettd rantamaiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakennusten ja rantaviivan valisella vyohykkeelld on saas-
tettdva tai sinne on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.

Vastine

— Lausunnossa ei ole esitetty huomautettavaa kaavaratkaisun osalta.

— RA-aluetta koskeva rakennusten etdisyysvaatimus rannasta on yleiskaavan mukainen.



— Ranta-asemakaavan yleiset maaraykset ja M-alueen kaavamaarays toteuttavat lausunnon tarkoittaman
rantamaiseman luonnonmukaisuuden vaalimisen.

Yhteenveto

— Ei muutostarvetta kaavaan.

1.5 Lahden museot / Piijat-Hidmeen alueellinen vastuumuseo

Lausunto

— Viitaten 25.8.2021 luonnosvaiheesta antamaansa lausuntoon, museolla ei ole huomauttamista hank-
keeseen arkeologisen kulttuuriperinnon tai rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman osalta.

2. MUISTUTUKSET
2.1 Muistutus 1
Muistutus

— Kaavaselostuksen kohdassa 2.25 on kirjattuna, ettd maaraalan ostaja on antanut valtuutuksen siihen,
ettd yleiskaavan mukainen rakennuspaikka voidaan siirtaa kantatilaksi jaavalle alueelle.

— Meille ei myynti- eikd kaupantekotilaisuudessa kerrottu lainkaan, ettd ostamallamme maaraalalla on
rakennuspaikka. Valtakirjaa pyydettdaessa meille on harhauttavasti kerrottu, ettd ostamallamme maa-
raalalla on rakennuspaikasta vain aivan pieni osa, jolle ei voi mitdan rakentaa. Katsomme, ettd emme
ole antaneet lupaa siirtaa rakennuspaikkaa, joka tosiasiallisesta sijaitsee noin 95 prosenttisesti meidan
kiinteistollamme.

— Koska meille ei missdan vaiheessa ole valtakirjasta annettu kopiota, emme voi hyvaksya valtuutusta.

— Kaavaselostuksen kohdassa 3.1 mainitaan, etta kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.
Kaavan suunnittelu on kdynnistetty yksinomaan kiinteiston 16-413-4-120 omistajan toimesta emmeka
me ole olleet milldan tavalla siind toimeksiannossa mukana. N&ain ollen emme hyvaksy kaavaselostuk-
sessa olevaa mainintaa ” kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien toimesta”.

— ELY-keskus ei tied3, etta kiinteistollamme 416-413-4-138 on lomarakennus [taustamaastossa] ja on
tasta tietdmattomana olettanut, etta kiinteistomme ranta-alueella sijaitseva laituri siirretdaan Hyokyn-
maa-tilalle. Tasta syysta katsomme, ettd ELY-keskukselta on pyydettava uusi lausunto.

Vastine

— Maaraalan [nykyisin tila Mustikkamaki 16-413-4-138] ostaja on 31.8.2020 allekirjoitetulla valtakirjalla ja
suostumuksella antanut valtuutuksen siihen, etta yleiskaavan mukainen rakennuspaikka voidaan siirtaa
kantatilaksi [Hyokynmaal6-413-4-120] jaavalle alueelle. Kyseinen sopimus sisdltda myods suostumuksen
ranta-asemakaavan laatimiseen. Kunnalla on hallussaan sopimusta koskeva kopio.

— Kaavoitusta on hakenut kiinteiston 16-413-4-120 omistaja. Lisaksi tilan 16-413-4-138 omistaja on em.
valtakirjalla antanut suostumuksen ranta-asemakaavan laatimiseen. Kaavoitus on siten kdaynnistetty
maanomistajien toimesta siten kuin kaavaselostuksessa on esitetty.

— Kaava-alueen ja sen ympariston rakentamistilanne ja siten mm. kiinteistén 416-413-4-138 taustamaas-
ton lomarakennus ilmenee mm. kaavaselostuksen kansikuvasta seka kodista 1.1 ja 2.11. Kaava-alueen
ja sen ympariston rakentamistilanne on kaavaselostuksessa kuvattu asianmukaisesti. Uuden lausunnon
pyytdmiseen ei siten ole perustetta. Muistutuksen tarkoittama laituri ilmenee kaavakartasta seka kaa-
vaselostuksen kohdan 211 ilmakuvasta. Laituri ei sijaitse kaava-alueella eika kaavalla néin ollen oteta
kantaa laiturin sijaintiin.

Yhteenveto

— Muistutus eika anna aihetta kaavan muuttamiseen.

— Kaavaselostuksen kartta-aineisto paivitetdan tilan Mustikkamaki 416-413-4-138 lohkomistoimituksen
(rekisteroity 2.6.2023) kiinteistorajoilla.



2.2 Muistutus 2

Tiiviin muistutuksen pituus on 14 sivua. Sen sisdltdéa on seuraavassa tiivistetty ja pelkistetty merkittavasti.
Kysymyksessa on maanomistajan kaava. Sen vuoksi kaikkiin sellaisiin lukuisiin muistutuksen kohtiin, jotka
koskevat kaava-asiakirjojen esitystekniikkaa, ulkoasua tai vastaavia makuasioita, ei ole tarpeen kuvata ja

antaa vastinetta. Jos sisalloltdan sama muistutus on toistettu useassa eri kohdassa, vastinetta ei ole tois-

tettu. Muistutuksen sisalto kasitellddn seuraavassa muistutuksen otsikoinnin mukaisesti.

2.21 Ydinmuistutus

Kiinteistd Hyokynmaa 16-413-4-120 omistaja on jo kayttanyt Pdijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan
osoittaman yhden uuden omarantaisen loma-asunnon rakennuspaikan mukaisen rakennusoikeuden raken-
tamalla yleiskaavan voimassaoloaikana kaksi omarantaista loma-asuntoa, jolloin ranta-asemakaavassa esi-
tetty tarkoitus/tavoite ei ole mahdollista - yleiskaavan osoittamasta rakennusoikeudesta ei enaa ole jiljella
siirrettavaksi.

Kiinteistosta 16-413-4-120 Hybkynmaa muodostetut rakennuspaikat:

— Lohkomistoimituksessa (rekisterdity 26.2.2015) on muodostettu omarantainen loma-asuntokiinteisto
Velhoranta 16-413-4-130. Muodostetulla kiinteist6ll3 sijaitsi lohkomisen aikana 87 m2:n suuruinen
loma-asunto (rakennuslupa 2009) yleiskaavan M-alueella 100 metrin syvyiselld rantavyohykkeella. Ky-
seiselld alueella yleiskaava ei salli rakentamista. Myonnettya rakennuslupaa ei ole edeltanyt poik-
keamismenettely.

— Lohkomistoimituksessa (rekisterdity 2.6.2023) on muodostettu kiinteisté Mustikkamaki 416-413-4-138
(maaraalan kauppa v. 2020). Muodostetulla kiinteistéll3 sijaitsee 87 m2:n suuruinen loma-asunto (ra-
kennuslupa 2009) yleiskaavan M-alueella. Rakennuslupavaiheessa rakentamisen on osoitettu sijoittu-
van 100 metrin syvyisen rantavyohykkeen ulkopuolelle, mutta rakennusluvan voimassaoloaikana raken-
netun vesialueen myo6ta rakentaminen sijoittui paaosin rantavyohykkeelle.

Kiinteiston Hyokynmaa alueelle on yleiskaavassa osoitettu vain yksi uusi omarantaisen loma-asunnon ra-
kennuspaikka. Ranta-asemakaava tosiasiallisesti johtaisi rantavyohykkeellad uuteen rakennuspaikkaan ja li-
saisi siten oikeusvaikutteisen yleiskaavan ematilaperusteista mitoitusta rakennuspaikkojen suhteen.

Maankadytto- ja rakennuslaki asettaa ranta-alueiden loma-asetukselle erityisena sisaltévaatimuksena ranta-
alueille jadvan riittavaksi yhtenadista rakentamatonta aluetta [MRL 73 §]. Tilan Hyékynmaa M-alueella toteu-
tettu rakentaminen on jo vahentanyt yleiskaavassa osoitettua rakentamatonta aluetta. Tosiasiallisesti ra-
kentamattoman rannan osuutta pyritdan ranta-asemakaavassa edelleen vahentamaan — ellei jopa poista-
maan —, mika ei taasen ole yleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaista.

Asikkalan kunnan tulee taata maanomistajien yhdenvertainen ja tasapuolinen kohtelu seké taata oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan toteutuminen.

Vastine

— ELY-keskus on lausunnossaan todennut (kohta 1.1), ettd rantarakentamiselle maankaytto- ja rakennus-
laissa esitetyt sisdltovaatimukset ja mitoitukseen perustuva maanomistajien tasapuolinen kohtelu to-
teutuvat. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa hankkeesta.

— Ymparistolautakunnan lausunnossa (kohta 1.4) on tarkasteltu kiinteiston Hyokynmaa alueella kadytettya
rakennusoikeutta. Lausunnosta ilmenee, etta kiinteiston Hyokynmaa 16-413-4-120 alueelle on myon-
netty kaksi loma-asunnon rakennuslupaa osayleiskaavan M-alueelle. Lausunnosta on luettavissa, etta
rakennusluvat on mydnnetty haja-asutusluonteisen rakentamisen periaatteella rantavyéhykkeen ulko-
puolelle, jossa osayleiskaava sallii haja-asutusluonteisen rakentamisen. Rakennuslupien perusteena ei
siten ole ollut yleiskaavassa osoitettu uusi rantarakennuspaikka, jonka sijaintia kasilla olevalla ranta-
asemakaavalla muutetaan. Lausunnossa ei ole esitetty estetta yleiskaavassa osoitetun rakennuspaikan
siirrolle ranta-asemakaavan osoittamalla tavalla.

— Yleiskaavassa osoitetun rakennuspaikan vahainen siirtdminen ei muuta yleiskaavan mitoitusta ja tarkoi-
tusta.



— Maanomistajan tulee voida luottaa yleiskaavassa osoitetun uuden rakennuspaikan oikeellisuuteen.
— Rakennuspaikan siirrolla ei ole vaikutusta yhtenaisen rakentamattoman alueen maaraan (MRL 73 §).

2.22 Kunnanhallituksen paatokset, kuulutus, ndhtavilldolo ja lausuntopyynto
Muistutus

—  Pitkdn muistutuksen sisalto ei toisteta eika pyrita tiivistamaan.

Vastine

— KH:n kokouksen 2.10.2023 § 233 esittelytekstin vahaisilla inhimillisilla epatasmallisyyksilla ei ole merki-
tysta paatdksen tosiasiallisen sisallon, osallisten oikeusturvan tai paatoksenteon laillisuuden kannalta.

— Kaavaehdotuksen nahtdvandoloaikaa (9.10-11.12.2023) on jatkettu sen johdosta, ettd kaavaehdotuk-
sen ndhtaville asettamisesta paatetiin uudestaan toisessa KH:n kokouksessa. Kaavan ja kaavaselostuk-
sen tosiasiallinen sisaltd on pidennetyn kuulemisen ajan sailynyt ennallaan. Kaavaehdotus on kuulu-
tettu nahtaville lain tarkoittamalla tavalla.

— Kaavaehdotusta koskevassa lausuntopyynndssa viitataan 23.5.2022 paivattyyn kaavaan, vaikka kaava-
ehdotuksen oikea paivays on 23.5.2023. Lyontivrheella ei voi olla tosiasiallista merkitysta.

— Kaavaehdotuksena ndahtavan ollut aineisto on sisaltynyt kaavan laatijan yhteenvedon luonnosvaiheen
palautteeseen. Lainsdddanto ei edellytd luonnosvaiheen palautteen asettamista nahtaville.

— Kuulutuksen teksti ”...ja siitd myydylle maaraalalle 416-413-4-138” on epatasmallinen, koska kyseista
maaraalasta on 2.6.2023 tapahtuneen kiinteiston rekisterdimisen seurauksena muodostunut kiinteisto
416-413-4-138. Maaraalan tuleva kiinteistétunnus 416-413-4-138 on kaavaprosessin aikana ollut enna-
koidusti kaytossa, koska pitkddan kestaneen maanmittaustoimituksen seurauksena se oli jo varhain tie-
dossa. Virhe ei vaarista kuulutuksen tosiasiallista sisaltoa eika voi loukata kenenkaan oikeusturvaa.

— Luonto- ja maisemaselvityksen oikea paivays on. 28.2.2021. Selvityksen tosiasiallinen sisalto on sailynyt
samana koko kaavaprosessin ajan.

2.23 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Muistus

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulee paivittda mahdolliseen hyvdksymisvaiheeseen, silld olosuh-
teissa (esimerkiksi maadraalasta muodostettu kiinteistd on sittemmin rekisteroéity) on tapahtunut muu-
toksia.

— OAS:ssa on lukuisia kirjoitusvirheita ja epatasmallisyyksia.

— Kaava-alueen olosuhteiden kuvausta tulee taydentaa.

Vastine

— OAS:n laatimisesta sdadetaan MRL 63 §:ssa: Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laa-
tia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

— Lain tarkoittama aloitusvaiheen OAS on paivatty 31.5.2021 ja se on padivitetty 23.5.2023. OAS toteuttaa
MRL 63 §:n tarkoituksen.

— Kaavan etenemisvaiheet on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 3.22.

— OAS:ssa ei ole tarpeen kuvata yksityiskohtaisesti alueen olosuhteita. Alueen olosuhteet kuuluu kuvata
ja on kuvattu kaavaselostuksessa.

— Luontoselvityksen otsikonimen ei tarvitse olla sama kuin kaavan nimi.

— OAS:n kirjoitus- yms. virheet korjataan ennen hyvaksymiskasittelya ja OAS paivitetaan tarpeellisilta
osin.

2.24 Kaavakartta seka kaavamerkinnat ja -maaraykset

Muistutus

— Rakennuspaikan ja M-alueen kaavamaaraysten sanamuodot poikkeavat yleiskaavan sanamuodosta.

— Voisiko rakennuspaikka nro 1:n pinta-alan ilmaista kaavakartassa.

— M-alueen kaavamaarayksiin on ehdottomasti sisallytettava yleiskaavan M-kaavamerkintdalueen kaava-
maaraykset, seka tuotava selkeasti esille yleiskaavan maaritelma rantavyohykkeen



metrimadraulottuvuudesta rantaviivasta sisdmaahan pain; 100 metrin syvyisella rantavyohykkeellad on
rakentaminen kielletty”.

Onko M- merkinnadssa maarayksineen jarkea, kun se on ristiriidassa vallitsevaan tilanteeseen?
Ranta-asemakaavan kaavamaardykset "Rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa
siten, ettd puuston ominaispiirteet sailyvat ja maiseman luonne ei muutu.” ja “Rantaan rajoittuvaa
puustoa tulee hoitaa siten, ettei rannan maisemakuva muutu.” eivat sellaisenaan ole riittavia vastaa-
maan yleiskaavan kaavamaaraysta “Rantavyohykkeelld on sailytettava ja yllapidettava riittava puusto ja
muu kasvillisuus, jolla varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistoon ja rantavydhykkeen luon-
nonmukainen toiminta.”. Ndin ollen kaavamaarayksia sekda M-kaavamerkintdalueen etta yleisten maa-
rayksien osalta on tdydennettava yleiskaavan maarayksella.

Tilasta tulee ilmaista kiinteistotunnuksen 16-413-4-138 lisaksi kiinteiston nimi Mustikkamaki.

Vastine

Lain mukaan yleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, joka on ohjeena asemakaavan laatimiselelle
(MRL 35 § ja 42 §). Asemakaavan tulee toteuttaa yleiskaavan tarkoitus, mika ei edellyta yleiskaavan
sanmuotojen kayttoa.

RA-alueen ja M-alueen kaavamaadraykset toteuttavat yleiskaavan tarkoituksen niin kuin kaavaselostuk-
sesta tarkemmin ilmenee.

Rakennuspaikan pinta-alaa ei kuulu esittd3 kaavakartassa. Pinta-ala (4510 m?) ilmenee kaavaselostuk-
sesta.

Ranta-asemakaavan yleiset puustoa ja rakentamista koskevat maaraykset sekd M-alueen kaavamaarays
toteuttavat yleiskaavan tarkoittaman rantamaiseman luonnonmukaisuuden vaalimisen.

Kiinteistdo Mustikkamaki 16-413-4-138 on rekisterdity vasta kaavaprosessin loppuvaiheessa 2.6.2023.
Kiinteiston nimi Mustikkamaki lisattaan kaava-asiakirjoihin.

2.25 Kaavaselostus

Muistutus

Kaavan vireille tuloa koskevissa pdivayksissa on tdsmentamisen tarvetta.

Selostuksessa on lukuisia kirjoitusvirheita.

Luontoselvityksessa ei ole riittavasti kuvattu kaava-alueen edustan vesialueella aikojen saatossa tapah-
tuneita ruoppauksia ja rannan taytt6a. Luontoselvityksen otsikkonimi Velhonranta on epéalooginen.
Rakennetun ympadriston osalta selvitys on varsin puutteellinen, silld aineistossa ei kerrota suunnittelu-
alueen lahiympariston toteutuneesta rakentamisesta.

Kaikista kaava-alueeseen kohdistuvista yleiskaavamaarayksista ei ole mainintaa kaavaselostuksessa.
Pohjakartta on kovin suppea eika kata ymparistoalueita. Koska pohjakarttaa ei ole hyvaksytty viela eh-
dotusvaiheessakaan, on kuulemiset pohjautuneet hyvaksymattomaan pohjakarttaan, ja talléin kuulemi-
sissa on mahdollisesti kaytetty sellaista karttaa, mika ei tule olemaan mahdollisessa hyvdksymisvai-
heessa.

Kuka taho on tehnyt sopimuksen kaavan laatijan kanssa.

Luonnosvaiheesta jatetyssa mielipiteessa on esitetty myds kaava-aineistoon korjauksia/taydennyk-
sid/vastaavia, joista ei ole mainittu mitaan kaavaselostuksessa.

Ranta-asemakaavoituksella tosiasiallisesti poistettaisiin kokonaisuudessaan rakentamaton ranta. Néin
ollen yleiskaavan asettamat tavoitteet eivat toteudu. Kaavaselostuksesta on jatetty kokonaan mainitse-
matta, ettd ranta-asemakaava-alueen M-alue on omarantaisen kiinteiston Mustikkamaki 16-413-4-138
virkistyskayttoinen ranta laitureineen ja venepaikkoineen. Virheellista on vaittaa, etta rakentamatto-
man rannan osuus sadilytetaan.

Ematilatarkastelu-periaatteesta todetaan kaavaselostuksessa, ettd sen mukaan tilasta sovitun poikki-
leikkausajankohdan (ematila) jdlkeen muodostetut rakennuspaikat luetaan tilan kayttamaksi rakennus-
oikeudeksi, joka vahennetaan mitoitusperiaatteiden mukaisesta rakennusoikeudesta. Ranta-asemakaa-
van mukainen rakennuspaikka on vastoin oikeusvaikutteista rantaosayleiskaavaa seka perustuslain 6
§:n maardysta. Taten kaavaselostuksessa toteama siitd, ettei ranta-asemakaavassa ematilatarkastelulla
ole erityistd merkitysta, on varsin vaara.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettei ranta-asemakaavalla ole ndhtéavissa sosiaalisia vaikutuksia. Kuiten-
kin kaavalla lisdtdan alueen sosiaalisuutta (ts. alueelle (mm. Velhoniementielle) sijoittuneen enemman



vapaa-ajanasukkaita), jota jotkut kiinteistonomistajat voivat kokea hairioksi.

Kaavaselostuksessa jatetaan kertomatta, etta ranta-asemakaava vaarantaa ilmeisen merkittavalla ta-
valla maanomistajien tasapuolisen kohtelun; perusteluina viitataan esille tuotuun omarantaisten loma-
asuntokiinteistojen lukumaaran kasvattamiseen suhteessa oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan. Maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu on kasiteltava asianmukaisesti kaavaselostuksessa.

Liikenteellisena vaikutuksena ranta-asemakaava lisaisi jalleen yhden uuden talouden kayttavan tieta,
jolla ei ole tiekuntaa eivatka kdyttajat ole muutoinkaan jarjestaytyneet. Tie kulkee allekirjoittaneen kiin-
teiston Metsalahti 16-413-4-135 maapohjalla. Liikenteellisena vaikutuksena voidaan — ja pitaakin — huo-
mioida myds omarantaisen rakennuspaikan vesiliikenne; tarpeellisuutta korostaa etenkin se, etta ranta-
asemakaavassa vaitetty rakennuspaikan siirto siirtaa oletettua rakennuspaikkaa entistd enemman Lai-
torannan pohjukkaan.

Vastine

Kaavan vireille tuloa koskevat paatdkset tismennetaan kaavaselostukseen.

Kaavaselostuksen kirjoitusvirheet ja epatasmalliset ilmaisut korjataan.

Luontoselvityksen laajuus perustuu kaavalla suunniteltuihin muutoksiin (MRL 9 §). Luontoselvityksen
otsikonimen ei tarvitse olla sama kuin kaavan nimi.

Ympadriston rakentamistilanne ilmenee mm. kaavaselostuksen kohdista 1.1 ja 2.11. Alueen olosuhteet ja
kaavalla suunniteltu rakennuspaikan vahainen siirtdminen eivat edellytd ymparistdssa tapahtuneen ra-
kentamisen tarkempaa selvittamista (MRL 98§).

Kaikkia kaava-alueeseen kohdistuvia yleiskaavamerkintdja ja -maarayksia ei ole tarpeen kuvata kaava-
selostuksessa. Oleellista on kuvata kaava-alueeseen kohdistuva yleiskaavan ohjausvaikutus ja sen huo-
mioon otto.

Laki ei edellyta kaava-aluetta sanottavasti laajempaa pohjakarttaa.

Ranta-asemakaava on maanomistajan kaava, jonka laadintaa koskevat maanomistajan ja kaava laatijan
valiset sopimukset ovat yksityisoikeudellisia sopimuksia.

Valmisteluvaiheen kuulemisen perusteella kaava-asiakirjoin tehtyja korjauksia/tdasmennyksia ei ole tar-
peen selvittda yksityiskohtaisesti kaavaselostuksessa.

Rakennuspaikan siirrolla ei ole vaikutusta yhtendisen rakentamattoman rannan maaraan (MRL 73 §).
Yleiskaavassa M-merkinnalld on osoitettu myds sellaiset alueet, joihin kohdistuu virkistyskayttoa ja
joissa sailytetdan veneita.

Yleiskaavassa osoitetun rakennuspaikan vahainen siirtdminen ei muuta yleiskaavan mitoitusta ja tarkoi-
tusta. Maanomistajan tulee voida luottaa yleiskaavassa osoitetun uuden rakennuspaikan oikeellisuu-
teen.

Tilan kdyttdman rakennusoikeuden ja yleiskaavassa osoitetun uuden rakennuspaikan osalta viitataan
edelld kohdan 2.21 vastineeseen

Kaavan valmisteluvaiheessa luonnoksesta esitetiin yksi mielipide, jonka jattdja on sama kuin kasilla ole-
van muistutuksen tekija. Kaavaehdotuksesta jatettiin kolme kaavaa vastustavaa muistutusta. Loma-
asunnon omistaja, jonka viereen rakennuspaikka siirretdan, ei ole vastustanut kaavaa. Itse rakennuspai-
kan siirrolla ei ole nahtavissa sosiaalisia vaikutuksia.

Kaavaselostuksessa ja edella mm. kodassa 2.21 on tuotu esille, etta kysymyksessa on yleiskaavan mu-
kaisen uuden rakennuspaikan siirto. Maanomistajan tulee voida luottaa yleiskaavassa osoitetun uuden
rakennuspaikan oikeellisuuteen. Siirto ei voi vaarantaa maanomistajien tasapuolista kohtelua.
Kaavaselostuksen kohdasta 5.9 ilmenee, ettd alueelle johtaa olemassa yksityistie, jota varten on perus-
tettu tierasite Kanavankulmantieltd Velhoniementien kautta. Rakennuspaikan vdhainen siirto ei vaikuta
tien kayttoon.

2.26 Luonto- ja maisemaselvitys

Muistutus

Luontoselvityksessa ei ole riittavasti kuvattu kaava-alueen edustan vesialueella aikojen saatossa tapah-
tuneita ruoppauksia ja rannan tayttoa.

Vastine

Luontoselvityksen laajuus perustuu kaavalla suunniteltuihin muutoksiin (MRL 9 §). Luontoselvityksen
otsikonimen ei tarvitse olla sama kuin kaavan nimi.



2.27 Lopuksi

Viitaten MRL 67 §:3an, pyydan saada tiedokseni kaavaa koskevan mahdollisen hyvaksymispaatoksen muis-
tutuksessa mainittuun postiosoitteeseen.

Yhteenveto muistutukseen 2

Muistutus ei anna aihetta kaavan muuttamiseen. Kaava-asiakirjoihin tehddan vastineen mukaiset korjauk-

set.
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Muistutus 3

Muistutus

Kaavaselostuksessa annetaan ymmartaa, etta yleiskaavan mukainen uusi rakennuspaikka olisi edelleen
kdyttamaton ja sita voitaisiin nyt siirtaa paikasta toiseen.

Kyseinen uusia rakennuspaikka on kuitenkin ollut 18.5.2006 lohkomistoimituksessa muodostuneen kiin-
teiston Hyokynmaa 16-413-4-120 alueella ja tullut kdytetyksi kiinteistolle myonnettyjen kahden raken-
nusluvan myo6ta. Naissa rakennusluvissa (9/289 ja 9/290) on lupapaatoksessa maaritetty rakennuspai-
kaksi kaytanndssa koko ao. tilan pinta-ala 50800 m?, siis mukaan lukien nyt kasiteltdvana olevan ranta-
asemakaavan alue.

Naiden rakennuslupien mukaisista uusista loma-asunnoista eteldisempi sijaitsee asemapiirroksesta mi-
tattuna n. 77.5 m:n padssa vesirajasta. Rakentamiselle ei tiettdvasti ole anottu poikkeuslupaa. Ollak-
seen maankadytto- ja rakennuslain mukainen, on taman rakennuksen rakentamisessa jo aikanaan kay-
tetty uuden loma-asunnon rakennuspaikka, jossa rantaetaisyys on alle 100 m. Nain ollen nyt valmis-
teilla olevan ranta-asemakaavan alueella ei ole kaytettavissa endd uuden loma-asunnon rakennuspaik-
kaa.

Vastine

Ymparistolautakunnan lausunnossa (kohta 1.4) on tarkasteltu kiinteiston Hyokynmaa alueella kaytettya
rakennusoikeutta. Lausunnosta ilmenee, etta kiinteiston Hyokynmaa 16-413-4-120 alueelle on myon-
netty kaksi loma-asunnon rakennuslupaa osayleiskaavan M-alueelle. Lausunnosta on luettavissa, etta
rakennusluvat on mydnnetty haja-asutusluonteisen rakentamisen periaatteella rantavyéhykkeen ulko-
puolelle, jossa osayleiskaava sallii haja-asutusluonteisen rakentamisen. Rakennuslupien perusteena ei
siten ole ollut yleiskaavassa osoitettu uusi rantarakennuspaikka, jonka sijaintia kasilla olevalla ranta-
asemakaavalla muutetaan. Lausunnossa ei ole esitetty estetta yleiskaavassa osoitetun rakennuspaikan
siirrolle ranta-asemakaavan osoittamalla tavalla.

Maanomistajan tulee voida luottaa yleiskaavassa osoitetun uuden rakennuspaikan oikeellisuuteen.

Yhteenveto

Muistutus eikd anna aihetta kaavan muuttamiseen.
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