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Tassa kiinteistokatselmuksessa ja korjaustarpeiden maarittelyssa esitetdan Asikkalan Veteraa-
nitalo ry:n omistaman rakennuskokonaisuuden LVIA-, sahko- seka rakennusteknisten jarjestel-
mien kunto ja korjaustarpeet tuleville vuosille. Korjaustarpeissa on kasitelty niitd rakennusosia
ja taloteknisia jarjestelmia, joihin kohdistuu korjaustarpeita valittémasti ja noin 5 vuoden tar-
kastelujaksolla. Korjaustarpeiden maarittely perustuu rakennusosien ja teknisten jarjestel-
mien teknisenkayttdidn arviolle seka silmamaariseen tarkasteluun kohdekierroksella.

Rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1991 ja ovat Asikkalan Veteraanitalo ry:n omistuk-
sessa. Kaikki asunnot olivat katselmushetkelld vuokrattuina. Kohteesta oli kdytettavissa 13-
hinna paapiirustukset ja alkuperdiset sahkdsuunnitelmat. Sen lisdksi on haastateltu kohdetta
yllapitaneita tahoja ja saatu lisatietoa rakennusten historiasta.

Korjaustarpeiden maarittely on tehty havaintojen perusteella (kierros 8.8.2023) seka silla na-
kokulmalla, ettd rakennuksen omistus olisi siirtymassa Asikkalan kunnalle. Korjaustarpeiden
osalta on kirjattu ne valittomat korjaustarpeet sekd peruskorjaustasoiset korjaustarpeet, jo-
hon kunnan mahdollisena uutena omistaja olisi varauduttava.

Kaikki tassa raportissa esitetyt kustannusarviot ovat verottomia kokonaiskustannuksia. Toi-
menpide-ehdotusten kustannusarviot perustuvat selvitysajankohdan hintatasoon. Ne eivat
suoraan toimi peruskorjauksen kustannusarviona, vaan antavat suuruusluokan investointeihin
varautumiseen. Varsinainen kustannusarvio voidaan laatia, kun peruskorjaukselle on laadittu
tarkempi hankesuunnitelma kuntotutkimuksineen.

Raportin laatijat:
e Tuomo Koskinen, Berater Oy, rakennusinsin66ri AMK
e Antti Veijalainen, Berater Oy, LVI-insind6ri AMK
e Kimmo Piironen, KP-Suunnittelu Oy, sahkoteknikko

Lahdessa 29.8.2023

Berater Oy
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Kohde

Asikkalan Veteraanitalo, vuokra-asuntoja

Rakennustyyppi

Asuinkaytossa olevat; 1 luhtitalo, 1 rivitalo ja niita
palveleva huoltorakennus

Rakentamisvuosi

1991

Rakennuspaikka

Rusthollintie 5, 17200 Vaaksy

Kerrosala Sallittu 1.403 m?, kdytetty 1.058 m?
Asuntoja 18 kpl, 762 m?

Tilavuus 3.270 m?

Autopaikat 8 kpl

Paloluokka paloa pidattava

Osakopio asemapiirustuksesta.

2  YHTEENVETO

2.1 Toimenpidetarpeet

¥

Kokonaisarvio rakennustekniikan ja talotekniikan osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2) Huom.
Rakenteet Vilttava / huono Suuri
LVIA-jarjestelmat Vilttava / huono Melko suuri
Sahkojarjestelmat Tyydyttava Vahainen
1) Erittdin hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono
2) Erittdin suuri Suuri Melko suuri Vahainen Ei lainkaan
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Ehdotetut saneeraustoimenpiteet ja niiden kustannusjakauma tarkastelujaksolla 2024-2029

2024:

2025:

2027:

2028:

2029:

Rakenteet

Vesikaton aluskatteen lapivientien tiivistys, 5.000 €.

Ylapohjan eristamattomien viemarin tuuletusputkien eristys ja kannakointien
korjaaminen, 3.000 €. Yldpohjan palo-osastointien tarkistus samalla.
Tiilikattojen puhdistus asuintalojen osalta ja suojakasittelyt, 10.000 €.
Lumiesteiden ja muiden kattoturvatuotteiden uusiminen / asennus, 8.000 €.
Huoltorakennuksen murtuneen ulkoseindmuurauksen kunnostus, 5.000 €.
llImanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien saat6, 5.000 €

Kuntotutkimukset: maanvaraiset alapohjat (kosteudet), yhteydet sisdilmasta
alapohja-/seina-/yldpohjarakenteisiin, puurunkoisten ulkoseinien alapaiden
kunto, sokkelin ulkopuolet ja salaojat, radonpitoisuudet, 10.000 €

Peruskorjaushankkeen hankesuunnittelu: sokkelin ymparistot, salaojat, pihan
kaadot, sadevedet, vesijohtokanaalit, vesijohtosaneeraus, markatilasaneerauk-
set, mahdollinen radonpoisto. 10.000 €.

Markatilojen uusiminen, 230.000 €.

Vesijohtosaneeraus ja pihakanaalit, 200.000 €.

Lammonjakokeskuksen uusiminen, 20.000 €.

Lammitysverkoston termostaattiventtiilien vaihto ja saato, 10.000 €.

Salaojat ja sadevesiviemardinnit sekd ulkopuolelle asennettava radonkaivo,
120.000 €.

Ikkunoiden, ovien ja julkisivun puuosien huoltomaalaus, 15.000 €.

Yllamainittuja saneerauksia voidaan sijoitella myos hieman valjemmalla rytmi-
tyksell3, jos jarjestelmissa ei ilmene akuutteja saneeraustarpeita, esim. vuotoja.

Kokonaisarvio kiinteiston rakennustekniikan osalta

Nykyinen tilanne 1)

Toimenpidetarve 2)

D Aluerakenteet ja -varusteet Tyydyttava Melko suuri
F1 Perustukset, alapohja Tyydyttava *tutkittava
F2 Rakennusrunko Tyydyttava *tutkittava
F3 Julkisivut Tyydyttava Vahdinen

F4 Ylapohjarakenteet, vesikatto Valttava Melko suuri

F5, F6 Sisapuoliset tilat

Valttava / huono

Suuri *markatilat

1) Erittdin hyvd  Hyva
2) Erittdin suuri  Suuri

Tyydyttava
Melko suuri

Valttava
Vahdinen

Huono
Ei lainkaan
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Kohteen rakennustekniset jarjestelméat ovat yleiskunnoltaan tyydyttavassa / huonossa kun-

nossa. Rakennukset ovat sen ikaisid, ettd ensimmainen laajempi peruskorjausvaihe tulee ka-

sille 1ahivuosina.

Ennen peruskorjaushanketta tulee suorittaa kuntotutkimukset, jotta hankesuunnitteluvai-

heessa on kaikki tarvittava tieto kaytossa.

2.4 LVIA-jdrjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston LVIA-jarjestelmien osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)

G1 Lammitysjarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
G2 Vesi- ja viemdrijdrjestelmat Tyydyttava Melko suuri
G3 IlImanvaihtojdrjestelmat Tyydyttava Vahdinen
G4 Kylmatekniset jarjestelmat - -
G7 Palontorjuntajarjestelmat - -
J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat Tyydyttava Melko suuri

1) Erittdin hyva  Hyva Tyydyttava Valttava Huono

2) Erittdin suuri ~ Suuri Melko suuri Vahainen Ei lainkaan

LVIA-jarjestelmien osalta kokonaistilanne on tyydyttava. Suurimmat peruskorjaustarpeet koh-
distuvat kuparisiin vesijohtoihin vesikalusteineen seka ulkopuolisiin putkikanaaleihin.

Vilittdmana korjaustarpeena tuuletusviemareiden kannatus ja eristaminen ullakolla.

5 vuoden tarkastelujakson aikana tulee tehda laajamittainen peruskorjaus ainakin seuraaviin

kokonaisuuksiin:

Kuparisten vesijohtojen uusiminen komposiittiputkella vesikalusteineen.

Lampdkanaaleiden uusiminen rakennusten valilla.

Patteriverkoston patteriventtiilien vaihto seka verkoston mittaus- ja saatotyo.

Kaukolammon alajakokeskuksen kokonaissaneeraus.

IImanvaihtokanavien nuohous ja sdato.
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2.5 Sdhkoéjarjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston sdhkojarjestelmien osalta:

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)

H1  Asennusreitit Hyva Vahainen *
H2  Sahkon padjakelujarjestelmat Hyva Vahainen *
H3  Laitteistojen sdhkoistys Tyydyttava Vahainen *
H4  Sahkoliitantajarjestelmat Tyydyttava Vahdinen *
H5  Valaistusjarjestelmat Valttava Véhainen *
H6  Lammitysjarjestelmat Tyydyttava Vahainen *
14 Tietoverkkojarjestelmat Valttava Vahainen *
15 Turvallisuusjarjestelmat Tyydyttava Vahainen *

1) Erittdin hyvd  Hyva Tyydyttava Valttava Huono

2) Erittdin suuri  Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan

*Sahkojarjestelmien osalta saneeraustarpeet ovat talld hetkella melko vdhaisia, mutta koko
LVIJA-jarjestelmien uusiminen ja rakennustekniset korjaustarpeet peruskorjaushankkeessa
tuovat mukanaan sahkojarjestelmien uusimistarpeita.

Kohteen sahkotekniset jarjestelmat ovat yleiskunnoltaan tyydyttavassa kunnossa.

5 vuoden tarkastelujakson aikana tulee tehtdvaksi valaisimien ja polttimoiden uusimisia, jotka
kuuluvat tavanomaiseen huoltotoimintaan. Valaisimet eivat padosin ole led-valaisimia ja nii-
den uusimista led-valaisimiksi on jarkevaa harkita energian kulutuksen kannalta valonlahtei-
den uusimisen sijaan.

2.6  Piirustustilanne
Rakennustekniikka

Rakennuksesta on olemassa paapiirustustasoiset alkuperaiset suunnitelmat. Rakennesuunni-
telmia ei ole kdytdssa, eika rakenteista taman takia ole varmuutta.

LVIA-tekniikka
Rakennuksen LVIA-suunnitelmia ei ollut kdytettavissa. lImeisesti kadonneet.

Sahkoétekniikka
Rakennuksesta oli kaytettavissa alkuperaiset sahkdsuunnitelmat vuodelta 1990.

2.7 Terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat havainnot, aiemmin tehdyt selvitykset

Kohteesta ei ole tehty aiempia selvityksia.
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Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat havainnot:
e Katolta putoavat lumet ajo- / kulkuvaylalle, osin puutteellisten lumiesteiden takia.
e Puurakenteiset kulkusillat lahonneet, kayttoikdansa paassa.
e Huoltorakennuksessa olevissa yhteisissa pesutiloissa VOC- tai sitad vastaavaa hajua. Ra-
kennuksen ilmanvaihto perustilanteessa puutteellista ja korvausilman saanti puutteel-
lista, vain muutamasta korvausilmaventtiilista.

2.8 Kiinteiston kaytto ja huolto
Kiinteistonhoidosta vastaa Asikkalan Veteraanitalot ry:n oma huoltomies.
2.9 Henkilohaastattelut

Kiinteistokierroksen yhteydessa haastateltiin kiinteistén omistajan edustajaa ja huoltomiesta.
Kierroksella oli mukana myos Asikkalan kunnan talonrakennusmestari Pekka Ahlgvist.

2.10 Lisatutkimuksen tarve

Rakenne:
e Kuntotutkimukset: maanvaraiset alapohjat (kosteudet), yhteydet sisdilmasta ala-
pohja-/seina-/ylapohjarakenteisiin, puurunkoisten ulkoseinien alapaiden kunto, sok-
kelin ulkopuolet ja salaojat.

LVIA:
e Jatevesiviemareiden videokuvaus toiminnan varmistamiseksi ennen peruskorjauksen
suunnittelua.

Sahko:
e Eitutkimustarpeita.
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3  RAKENNUSTEKNIIKAN RAKENNUSOSAKOHTAISET SANEERAUSTARPEET 5-VUODEN
TARKASTELUJAKSOLLA

3.1 Aluerakenteet ja -varusteet

e
Parkkipaikat ja pihat ovat hiekkapinnalla.
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Toimenpiteet:
e Piha-alueelle tulee kaivutoita mahdollisten putkikanaalien ja salaojien saneeraustoi-
den yhteydessa.
e Pintavesien johtaminen pois rakennuksen vierustalta.

3.2 Perustukset ja alapohja

Rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa.

Oletettavasti rakennukset on perustettu maanvaraisesti, paikalla valettujen terdsbetoniantu-
roiden varaan. Sokkelit ovat havaintojen mukaan kevytsoraharkolla muurattuja ja niiden pinta
on laastilla slammattu.

: & A%
£ .

e 2% 5 Y s 5 NSO 5 £ .'&‘; 1) -
Maa-aines sokkelia vasten on hienojakoista hiekkaa. Tiilimuuraus alkaa paikoin melkein maan-
pinnankorosta. Sokkelissa on paikallisia pinnoitevaurioita.

&

Sokkelin ulkopuolisesta vedeneristyksesta ei ole tietoa.

AP SORASTUS K= 0.23

SOLUMUOVI 50 +50 MM
RAK . PAPERI

BET.LAATTA + LATTIAPAALLYSTE
Alapohjan rakennetyyppi.

Silmamaaraisella tarkastelulla ei havaittu viitteitd merkittavista maapohjan tai perustusten
kantavuuden pettamisista, huoltorakennuksen ulkoseinalld olevaa halkeamaa lukuunotta-
matta.

Vesikaton sadevedet on johdettu syoksytorvilla sokkelinvierustalle. Tima yhdistettyna hieno-
jakoiseen sokkelin ulkopuolen taytt6on aiheuttaa kosteusrasitusta perustuksille.

Toimenpiteet:
e Sokkelin ulkopuolien auki kaivaminen, salaojat, sadevesiviemaréinnit, ulkopuolen ve-
deneristykset, sokkelin pinnoitekorjaukset, maanpinnan korkotason pudotus ja kaato-
jen rakentaminen.
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3.3 Rakennusrunko ja ulkoseindrakenteet

VK S271.50
5
[ i 22580
| <00 | |
PK I T 1 23 1T T 1 y—
i S|
iz x
|
<7 0.00- 49240 | AP g e
T ! = LEIKKAUS B—B
LEIKKAUS A-A 7/7,,//'
RA)( A = RAK. B

YIeisIeikkauspiiruétukset vuodelta 1990, talo A ja talo B.

Ulkoseindrakenne A-talon pitkilla sivuilla, sekd B- ja C-talon ulkoseinilla.

US PUHT.MUUR. TIILI / PANEELI k= 0.23

ILMARAKO

RUNKO MVL 70 MM
PUURUNKO + MVL 100 MM
MUOVIKELMU 0.2
KIPSILEVY 13 MM

A-talon paddyt ja huoneistojen véliset seinat kantavat toisen kerroksen ontelolaattaholvin, sei-
nat ovat suunnitelmien mukaan 180mm paksuja terdsbetoniseinid. A-talon valipohjan ontelo-
laatta on suunnitelmien mukaan 265mm paksu. B-talon huoneistojen valiset seinat ovat puu-
runkoisia ja levyrakenteisia, ns. tuplarunkoinen seina.

A-talon parvekktja etupihan puoleinen luhtikdytava on terdsrunkoinen. Terdsrungon paalle
on asennettu betonielementtirakenteiset laatat.

Toimenpiteet:
e Kriittinen kohta on puurunkoisten seinien alapaiden kunto. Puurungon alapaa on Ia-
hella maanpinnan korkoa, eika vedeneristeiden toteuttamisesta ole tietoa.
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Julkisivut, ikkunat, ulko-ovet

Julkisivuverhoukset on toteutettu poltetusta punatiilestd puhtaaksi muuraamalla ja osin puu-
verhouksella.

i 7 7 S R FERNTIE
Huoltorakennuksen oven pielessa on paikallinen muodonmuutos, niin sokkelissa, kuin tiili-
muurauksessakin. Halkeilun aiheuttaja ei ole tiedossa.
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v

Ikkunat ovat avattavia, puurunkoisia ja kolmilasisia. Tuuletusikkunoiden ulkopuolella on
puusaleikkoé. Ikkunat on varustettu korvausilmaventtiileilla.

Ikkunat, jotka ovat alttiina sateelle ja paisteelle, ovat huoltomaalauksen tarpeessa. Asuntojen
puurunkoiset ovet ovat suhteellisen hyvassa kayttokunnossa.

Toimenpiteet:
e |kkunoiden ulkopuolisten puuosien ja julkisivun puuverhousten huoltomaalaus.
e Pehmenneiden otsalautojen uusiminen.
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3.5 Ylapohjarakenteet ja vesikatto

Paapiirustusten mukainen ylapohjarakenne:

YP  KIPSILEVY 13 MM k= 0.22

KOOLAUS
MUOVIKELMU 0.2
KATTORISTIKKO + PUH.VILLA 300 Mm

VK  BETONITIILIKATE
RUOTEET
PANSSARI -ALUSKATE
KATTORISTIKOT

!

B-talon ylapohjassa eristamatén viemarin tuuletusputki, aluskatteen lapivienti ei ole tiivis ja
putken kannakointi on puutteellinen.

C-talon yldapohjassa aluskatteen ldapimenot ovat epatiiviit, repsahtaneet alas. Eristdimaton ja
kannakoimaton viemarin tuuletusputki, paa auki. Liitos kurttuputkeen oli irronnut -> viemari-
kaasut paasevat vapaasti ylapohjaan. Lisdksi sadevedet padsevat yldpohjaan vesikaton lapi-
vientikappaleen kautta. Talld kohdalla aluskate tipahtanut ja tiilikaton pohja esissa.
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C-talon romahtanut aluskate.

Sahkon muutost0|den Ja|jl|ta yIapohJassa on roskia ja puhallusvillaan kalvettUJa rEIkIaJOhtOjen
kohdalla. Johdot vedetty villan paalle.
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A i % ; B el ! L
Betonitiilikatto on vield hyvdssa kunnossa. Vaatii puhdistusta ja suojakasittelya. Puurakentei-
set kulkusillat ovat lahot.

C-talon katto on puhdistettu ja suojakasitelty. Sama on suositeltavaa teettda A- ja B-talojen
osalle.

Asuntojen ylapohjat on osastoitu huoneistojen valisten seinien kohdalta suunnitelmien mu-
kaan kipsilevyrakenteisesti. Kulkuluukut ovat kipsilevysta rakennettuja ja liukutoimisia. Eivat
ole nykysuunnitteluohjeen mukainen.

———

2, B

Aluskatteen ja ruoteiden valissa ei ole korokerimaa, joka mahdollistaisi vesien valumisen es-
teettd aluskatteen paalta raystdalle saakka. Otsalaudoituksessa on paikallisia pehmenneita
kohtia.

Toimenpiteet:

e Vesikaton aluskatteen lapivientien tiivistys. Romahtaneiden aluskatteiden korjaami-
nen.

e Yldpohjan eristamattomien viemarin tuuletusputkien eristys ja kannakointien korjaa-
minen. Yldpohjan palo-osastointien tarkistus samalla.

e Tiilikattojen puhdistus asuintalojen osalta ja suojakasittelyt.

e Lumiesteiden ja muiden kattoturvatuotteiden Lisddminen, uusiminen / asennus.

e Ylapohjien siivous ja puhallusvillan kolojen tasaus.
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3.6 Sisatilojen rakenteet

Sisatilojen osalta on katselmoitu markatiloja, eli asuntojen kylpyhuoneita. Lattiat ovat muovi-
mattopinnalla ja seinissa on muovitapetit. Alkuperdiset kylpyhuoneet ovat teknisen kayttdian
lopussa. Asunnossa 14 on pinnat uusittu noin 8-9 vuotta sitten sattuneen vesivahingon takia.
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Muovitapetin saumat ovat laajalti alareunastaan auki, kuten kuvasta nakyy.

Padosa markatilojen seinistd on rankarunkoisia ja kipsilevyrakenteisia. Vain A-talon huoneis-
tojen valiseen seinddn rajautuvat kylpyhuoneet ovat yhdelta seindltdaan betonirakenteisia.

A-talon kylpyhuoneiden kynnykset ovat noin 80 mm korkeita -> esteettomyyshaaste.
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C-talossa sijaitsevan saunaosaston pinnat ovat saneerauksen tarpeessa. Saunan paneleiden
taustan tuuletusrako on puutteellinen.

Toimenpiteet:
e Markatilojen saneeraus, 230.000 €.
e Saunaosaston saneeraus, 40.000 €.
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4  LVIA-JARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET SANEERAUSTARPEET 5-VUODEN
TARKASTELUJAKSOLLA

4.1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistosta ei ole kaytettavissa lammitysjarjestelman suunnitelmia, joiden avulla voisi arvi-
oida lammitysjarjestelman kokonaisuutta, mutta kohdekierroksella sai hyvan yleiskuvan jar-
jestelman toteutuksesta ja kunnosta.

Avoimeksi asiaksi jai, ettd mihin asti lammonjakohuoneesta on uusittu ulkopuoliset putkika-
naalit. Limmonjakohuoneen pdassa lahteva putki oli uutta, mutta asuintaloihin nousi vanhat
putket. Metallirakenteiset putket aluekanaalissa on ikdnsa puolesta riski.

Lammonjakohuoneesta lahteva lampokanaali on uusittu, mutta asuintaloihin nousee alkupe-
raiset metalliputket.

Lammitysjarjestelmd on toteutettu kaukolampoon liitetylld vesikeskuspatterilammityksella.
Lisaksi markatiloissa on kdyttévedenkierrossa olevat patterit.

Kaukolampodlaitteet ovat teknisen elinkaarensa pdassa ja uusimisen tarpeessa. Samassa yhtey-
dessa tulee uusia alueldampokanaalit seka toteuttaa markatiloja varten oma lammitysverkos-
tonsa (kdyttovesilammittimet eivat ole enaa sallittuja). Patteriverkosto talojen sisalla oli paa-
osin hyvakuntoinen, mutta termostaattiset patteriventtiilit ovat teknisen kayttoikansa perus-
teella vaihtokunnossa.
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Kaukoldammonalajakokeskus on padosin Patteriventtiilit tulee uusia ja verkosto sdataa.
alkuperdinen ja uusimisen tarpeessa.

4.2 \Vesi- ja viemarijarjestelmat

Pohjaviemarit ovat kohdekierroksen ja ikdnsa perusteella muovia. Niihin ei kohdistu sanee-
raustarpeita, mutta ennen markatilasaneerauksia on jarkevaa varmistaa, ettd pohjaviema-
reissa ei ole notkelmia tai muita vauriota.

Kupariset vesijohdot ovat teknisen kadyttoikansa padssa ja niiden uusimiseen tulee varautua
vesikalusteineen. Samassa yhteydessa tulee poistaa kayttovesiperusteiset lammittimet mar-
katiloista.

Huoltorakennuksen pyykinkuivaustilassa on kayttoveteen liitetty kuivauspuhallin. Se tulee
poistaa vesijohtosaneerauksen yhteydessa ja korvata kondensoivalla pyykinkuivauspuhalti-
mella.

Kayttovesipatteri markatilassa ei ole enda nykymaarayksien mukaan sallittu.
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4.3 Illmanvaihtojarjestelmat

IImanvaihtosuunnitelmia ei ole kaytettavissa.

Asuinhuoneistot on varustettu huoneistokohtaisella poistokoneella, jota ohjataan liesituulet-
timesta. Poistoilmaventtiileita oli markatiloissa ja keittion liesituulettimessa. Osa venttiileista
oli kiinni ja osa puhdistuksen tarpeessa. Huoneissa oli pddosin tunkkainen ilma.

Asuntojen ilmanvaihtoa ohjataan asukkaan toimesta liesituulettimesta.

Saunarakennukset ilmanvaihto oli yhdelld huippuimurilla toteutettu, jossa oli saunomisajan
tehostusnappula. Rakennuksessa oli selkeasti huono ilma, ainakin kun tehostus ei ollut paalla.
Manuaalinen tehostusnappi vaatii myds kadyttdjan aktiivisuuden saunatiloja kadytettdessa. Sau-
narakennuksen ilmanvaihdon korvausilmaventtiilien maara oli pieni verrattuna tarvittavaan
tehostusilmamaaraan.

4.4 Kylmatekniset jarjestelmat
Ei ole.
4.5 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Rakennuksessa ei kdytdnndssd ole rakennusautomaatiojarjestelmaa. Lammonjakokeskuk-
sessa on yksikkosaadin, joka tulee uusia limmonjakokeskuksen uusimisen yhteydessa
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5 SAHKOJARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

5.1 Sdhkojarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelma on padosin alkuperdisessa kunnossa. Jarjestelman teknisena kayt-
toikana voidaan jarjestelmista riippuen pitda n. 50 vuoden kayttoaikaa.

5.1.1 Liittymispiste
Liittymiskaapeli on kytketty kiinteiston padkeskukseen.
Liittyman koko on nykyiselldadn 3x100 A.

Toimenpide-ehdotus

Ei tiedossa olevia muutos- tai saneeraustarpeita.

5.1.2 Aluesahkéistys

Nykytilanne:

Ulkovalaistus on toteutettu julkisivuun seka sisaankaynti katoksiin ja julkisivuun asennetuilla valai-

similla seka pylvasvalaisimilla.
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Toimenpide-ehdotus

Aluevalaisimien valonldhteiden uusiminen (led) ja autolammityspitorasiakoteloiden puhdistaminen.

5.1.3 Kiinteiston johtojarjestelma

Kiinteistdssa on kaytetty yleisesti ns. TN-C- tyypin (4-johdoinjarjestelman) sahkéverkon jarjestelmaa,
jossa maadoitusjarjestelma on ns. nollattu osaksi verkon nollajarjestelmaa. Kaapelit on asennettu
uppoasennuksena huoneistoissa ja yhteisissa tiloissa seka kaapelointi padasiassa pinta-asennuksena.

Nykyinen johdotus on tehty MMJ- muovijohtimilla (kiinteistd on valmistunut aikana, jolloin myds pi-
kikaapeleita kaytettiin johtojarjestelmina)

Toimenpide-ehdotus

Ei toimenpiteita

5.1.4 Padkeskus

Nykytilanne:

Paakeskus sijaitsee erillisessa paakeskustilassa.

Padkeskuksen nimellisvirta on 100A. Kiinteistdosa on epadsuoralla mittauksella oleva 3x63A 1dhtd.
Keskuksessa on muutamia 25A |aht6ja vapaana.
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Toimenpide-ehdotus
Ei tiedossa olevia saneeraustoimenpiteita.

5.1.5 Sahkoenergian kulutuksen mittaaminen

Nykytilanne:

Koko kiinteiston sdahkdenergia mitataan yhdessd mittauspisteessd padkeskuksessa. Huoneistojen
sdahkonkulutusta mitataan huoneistokohtaisesti erillisessa mittauskeskuksessa. Huoneistojen nousu-
johdot ovat kolmevaiheisia (4x6).

BB A

4

Nousujohdot ovat alkuperdiset ja niiden suojana on 25A sulakkeet mittauskeskuksessa.

Toimenpide-ehdotus
Ei tiedossa olevia saneeraustoimenpiteita.

Padkeskuksen lampdkuvaaminen ja keskuskoteloiden puhdistus, tavanomaisten huoltotoimenpitei-
den lisdksi.

5.1.6 Muut keskukset

Nykytilanne:

Huoneistokeskukset ovat kolmevaiheisia johdonsuojakatkaisijoilla varustettuja keskuksia.
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Joissain huoneistoissa on keskuksiin tehty jalkiasenteisia lisdyksia.

Toimenpide-ehdotus

Laajemman saneerauksen yhteydessa ryhmakeskukset uusitaan vikavirtasuojakytkimilla it-osalla va-
rustetuiksi keskuksiksi.

Antennijarjestelma

Nykytilanne:

Kohteessa on nykyinen antenniverkko, jonka kapasiteetti on osin rajallinen. Antennivahvistin sijait-
see padkeskushuoneessa ja antennit vesikatolla.

Toimenpide-ehdotus:

Ei tiedossa olevia saneeraustoimenpiteita.

Tietoverkkojarjestelmat

Nykytilanne:
Kohteessa on nykyinen puhelinverkko, joka sailytetdaan sellaisenaan.
Puhelinverkon nousu on sijoitettu tilaan.

Puhelinjakamossa on kaytetyt liittimet no. 001 - 100 seka vapaa tila rakissa lisattaville rimoille no.
101 - 200.

Toimenpide-ehdotus:
Ei tiedossa olevia saneeraustoimenpiteita.
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Laajemman saneerauksen yhteydessa huoneistoihin lisdtdan (ryhmakeskuksien rinnalle) erilliset
heikkovirtakeskukset, joihin heikkovirtakaapelit paatetdan. Keskuksien osalta noudatetaan edelld
mainittua Viestintaviraston maaraysta.

Palovaroitinjarjestelma

Nykytilanne:

Kiinteiston yhteisissa tiloissa on sahkoverkkoon kytketty palovaroitinjarjestelmaa.

lImaisimet ovat n. kymmenenvuotta vanhoja.

Toimenpide-ehdotus:

Tavanomaiset huoltotoimenpiteet. Mahdollisen saneerauksen yhteydessa ilmaisimien purku ja uu-
delleen asennus tarvittavilta osin.

[Imaisimien uusiminen ldhivuosina.
Maadoitusjarjestelma
Kohteessa on alkuperdinen maadoitusjarjestelma.

Toimenpide-ehdotus:

Ei tiedossa olevia saneeraustarpeita.
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Asennusreitit

Toimenpide-ehdotus:

Ei tiedossa olevia saneeraustarpeita.

Sahkon jakelujarjestelmat

Toimenpide-ehdotus:

Ei tiedossa olevia saneeraustarpeita.
Sahkoliitantajarjestelmat

Toimenpide-ehdotus:

Ei tiedossa olevia saneeraustarpeita.
Kiukaan ohjauskeskuksen vipujen kiinnittdminen paikoilleen.
Valaistusjarjestelmat

Toimenpide-ehdotus:

Tavanomaiset huoltotoimenpiteet, valonldhteiden vaihtaminen valittdmasti valonldhteen rikkoudut-
tua ja valaisimen sdaannéllinen puhdistaminen.

Valonldhteiden ja mahdollisien valaisimen uusimisen yhteydessa kannattaisi kayttaa led- valaisimia
ja valonlahteita pidemman kayttoian ja pienemman energiankulutuksen vuoksi.

Liiketunnistinvalaisimien hyédyntdaminen valaisimia uusittaessa.
(Viestinta- ja) tietoverkkojarjestelmat

Toimenpide-ehdotus:

Ei tiedossa olevia saneeraustarpeita.

JOHTOPAATOKSET
Kohde on mittavien peruskorjausten tarpeessa lahitulevaisuudessa.

Korjaustarpeet ovat niin laajoja, ettd ne kannattaa toteuttaa yhtena hankkeena, hallittuna ja suunni-
teltuna kokonaisuutena.

Karkea kokonaisinvestointiarvio tdman hetken tiedoilla on noin 700.000 €, alv. 0 % suunnitteluineen.
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