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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava x Rantaharju,

1 Asemakaavan suunnittelu- ja vaikutusalue

Asemakaava koskee Asikkalan kiinteist6ja 16-402-1-81 (omistaja Paijat-Hameen maaseutusaéatio), 16-402-
1-134 (omistaja Asikkalan kunta) ja 16-402-1-137 (omistaja koulutuskeskus Salpaus). Asemakaava vaikuttaa
naapurikiinteistéihin ja liikennejarjestelyihin.
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2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on maaritella suunnittelualueen maankayttd tulevaa rakentamista varten.
Suunnittelun tavoitteena on huomioida koulutuskeskus Salpauksen pienentyneet tilatarpeet, maaritella
suojeltavat ja sailytettavat rakennukset, purettavat rakennukset seka alueen tdydennysrakentamisen maara
ja sijoittuminen ja lopputilanteen kulkuyhteydet. Alueen jatkokehittamisen kannalta on oleellisen tarkeaa, etta
rakennuskanta palvelee koulutuskeskuksen muuttuneita tarpeita. Toisaalta alueella on maisemallisia ja
kulttuurihistoriallisia arvoja, joita pyritdan sailyttdmaan.

Lahden kaupunkiseudun maankaytén, asumisen ja liikenteen sopimus (MAL) vuosille 2021-2031 maarittelee
tavoitteet Iahivuosien maankayton ja liikenneverkon kehittdmiselle seka asuntotuotannolle. Sopimuksen
mukaisesti kunnalla on velvollisuus huolehtia riittdvastd asemakaavavarannosta monipuolisen ja laadukkaan
asuntotuotannon varmistamiseksi. Myds erityisryhmien tarpeet tulee huomioida. Asuntokantaa uudistetaan
edistamalla kestavaa rakentamista, parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja kehittamalla
olemassa olevaa asuntokantaa seka paikoin myds purkavalla uudisrakentamisella. Puurakentamista
edistetaan.

Kunnan ja muiden maanomistajien valille laaditaan kaavoitussopimus, jossa sovitaan mm. kustannusjaosta.
3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Aluetta koskevat kaavat ja suunnitelmat
Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019. Oppilaitosalue on osoitettu Paijanne-
instituutin palvelujen alueeksi (P1). Jo toteutunut palvelujen alue sijaitsee osin Natura 2000-alueella,
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella (kmv, ma), pohjavesialueella (pv) ja
arvokkaalla harjualueella (ge).

Asikialan

/xirkgokyla

P Palvelujen alue

€79 Kulttuurlympéristn tai maiseman kannalta
vallakunnallisesti merkillava alue

Tarked vedenhankintaan sovelluva pohjavesialue

Kulttuurtympériston tal maiseman kannalita
maakunnallisesli arvokas alue
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Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaava, joka on vahvistettu
Hameen ymparistdkeskuksessa 4.1.2001. Opilaitosalue on osoitettu loma- ja matkailupalveluiden alueeksi
(RM). Merkinnan suunnittelumaarayksessa todetaan, etta alueen toteuttaminen edellyttaa yleiskaavaa
tarkemman suunnitelman laatimisen, jossa maaritelldan alueen yksityiskohtainen maankaytto ja
rakennusoikeus. Entinen vanhainkodin pihapiiri ja mantypolun alue on kaavassa palvelujen ja hallinnon
aluetta (P), jolla on olemassa oleva rakennuspaikka.

LOMA- JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE

TOTEUTTAMINEN EDELLYTTAA YLEISKAAVAA TARKEMMAN
ELMAN  LAATIMISTA,  JOSSA  MAARITELLAAN  ALUEEN
ISKOHTAINEN MAANKAYTTO SEKA RAKENNUSOIKEUS,

ASUINPIENTALOJEN ALUE

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

ALUEELLA ON SALLITTU RAKENNUSLAIN 4 §:s8 TARKOITETTU HAJA-
UONTEINEN RAKENTAMINEN LUKUUN OTTAMATTA 100 METRIN

SYVYISTA RANTAVYOHYKETTA.

USTEELLA MAARATAAN, ETTA ALUEELLA ON
LA RANTAVYOHYKKEELLA RAKENTAMINEN

L) ISHETK. A )
KESKUKSEN ASUINRAKENNUKSEEN LIITTYVAA KERROSALALTAAN KOR-
KEINTAAN 25 m2 SUURUISTA RANTASAUNAA.

e
I LA POHJAVESIALUE
RAKENTAMISESSA JA ALUEIDEN KASITTELYSSA JA KAYTOSSA ON

OTETTAV HUOMIOON ETTEL AIHEUTETA POHJAVESIEN
PILAANTUMISVAARAA.

1l 4 LUONTO-OLOSUHTEILTAAN MERKITTAVA ALUE
'
ALUEELLA ON KASVEIHIN TAI ELAIMISTOON LUTTYVIA ERITYSARVOJA,
JOITA EI SAA VAARANTAA. ALUEEN LUONNONOLOSUHTEISTA JOHTUVAT
ERITYISPHRTEET  ON  OTETTAVA  YMPARISTON  HOIDOSSA  JA
KASITTELYSSA SEKA RAKENNUSTEN SIJOITTELUSSA JA SUUNNITTELUSSA
ERITYISESTI HUOMIOON.
somasy
‘s ARVOKAS HARJUALUE
ALUE  KUULUU  VALTAKUNNALLISESTI  TAI  MAAKUNNALLISESTI
ARVOKKAISIIN HARJUKOHTEISIIN.
ALUEEN LUONNONOLOSUHTEISTA JOHTUVAT ERITYISPIRTEET ON
OTETTAVA YMPARISTON HOIDOSSA JA MAAPERAN KASITTELYSSA SEKA
RAKENNUSTEN ~ SUOITTELUSSA  JA  SUUNNITTELUSSA  ERITYISESTI
HUOMIOON.
RN | —
! ma MAISEMAOLOSUHTEILTAAN MERKITTAVA ALUE

RAKENNUSTEN SUJOITTELUUN TULEE KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA.
RAKENNUSTEN TULEE OLLA RITTAVAN KAUKANA RANNASTA JA
RAKENNUSTEN  JA  RANNAN  VALIN  TULEE JATTAA  RHOTTAVA
SUOJAPUUSTO.

Olemassa oleva rakennuspaikka

D ALUERAJAUS

Aluetta koskevat asemakaavat:

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja eika ranta-asemakaavoja.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja paatokset:

Erityislait: Oppilaitoksen alueella ei ole sovellettu lakia rakennusperinnén suojelemisesta (498/2010) eika
alueelta tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia (Muinaismuistolaki 295/1963). Lahimmat kiinteat mahdolliset
muinaisjaddnnosalueet ovat noin 500m paassa oppilaitoksen paarakennuksesta ja liittyy alueen
rautakautiseen asutukseen.
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3.2 Selvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laadittavat selvitykset:

Suunnittelualueella on tehty rakennusinventointi (Ahola 2022). Kaava-alueelle tehdaan luontoselvitys kevaan
ja kesan 2023 aikana.

Muiden selvitysten tarvetta arvioidaan kaavoituksen edetessa yhteistydssa viranomaisten kanssa.

4 Asemakaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n
seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa hyddynnetaan
my0s osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetddn kaavaselostuksessa.

Arvioitavia vaikutuksia ovat:

1. lhmisen elinoloihin ja elinymparistdon kohdistuvat vaikutukset
2. Maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset
3. Taloudelliset vaikutukset
4. Kasvillisuuteen, eldimistdon, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin kohdistuvat

vaikutukset

5. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen kohdistuvat
vaikutukset

6. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistdon kohdistuvat
vaikutukset

5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

- Hameen ELY-keskus

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyma, ympéaristoterveyskeskus
- Péaijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen liitto

- Asikkalan kunnan lupa- ja valvontatoimiala
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Kaava-alue ja sen ymparisto:

- Kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

Muut:

- Séahkoéverkkoyhtiot
- Tietoliikenneverkkoyhtitt

Osallisten luetteloa tdydennetéan tarvittaessa kaavatydn aikana.

5.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua
kirjallisesti ja suullisesti mielipiteenséa asiasta.

Asemakaavoituksen lahtokohdat, tavoitteet sekd kaavoituksen alustava aikataulu on esitetty tassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on nahtéavilla koko kaavahankkeen ajan ja siihen
voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.

Kaavan valittoman vaikutusalueen maanomistajille lahetetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka kaavaluonnos kaavan luonnosvaiheessa. Taman jalkeen kaavaa koskevat tiedotteet lahetetaan
kirjeitse vain ulkopaikkakuntalaisille.

Kaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta sekd kaavaluonnoksesta
ja kaavaehdotuksesta ilmoitetaan Asikkalan kunnan virallisessa tiedotuslehdessa Paijat-Hame,
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan verkkosivuilla.

5.3 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetédén tiedoksi Himeen ELY- keskukseen ja sen
riittAvyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien kanssa kuukausikokouksessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdén kaavahankkeen vireilletulovaiheessa seka tarvittaessa
ehdotusvaiheessa.
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6 Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu

Vaihe

Laadittavat
asiakirjat

Ajankohta

Osallistuminen

Aloitusvaihe

Kaavoituspaatods

Suunnittelija laatii
osallistumis- ja
arviointisuunnitelman

OAS, nahtavilla
ehdotukseen asti

talvi 2024

Mielipiteen esittdminen

Valmisteluvaihe
(luonnosvaihe)

Suunnittelija laatii
idealuonnoksia seké arvioi
luonnoksen tai
luonnosvaihtojen
vaikutuksia. Kaydaan
neuvotteluja osallisten
kanssa. OAS ja
kaavaluonnos lahetetaan
osallisille.

Kaavaluonnos,
nahtavilla 30 pv

kevét -
syksy
2024

Mielipiteen esittdminen

Esittelytilaisuus

Ehdotusvaihe

Suunnittelija laatii
kaavaehdotuksen.
Suunnittelussa
huomioidaan
ennakkokuulemisessa
esitetyt mielipiteet.
Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta
paattaa kaavoitusjaosto.

Kaavaehdotus,
nahtavilla 30 pv

talvi 2025

Muistutuksen
esittaminen

Hyvéksymisvaihe

Kaavaehdotus
tarkastetaan saatujen
lausuntojen ja
muistutusten pohjalta.
Asemakaavan hyvaksyy
kunnanhallitus.

Kunnanhallituksen
hyvaksymispaatos

kevat
2025

Osalliset ja kunnan
asukkaat voivat valittaa
kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 paivan
valitusaikana.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman
1,5-2 kk kuluttua
valtuuston paatdksesta,
mikali kaavasta ei valiteta.

Kuulutus kaavan
voimaantulosta

kevat
2025
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7 Yhteystiedot

Asemakaavan laatija

Arkkitehtitoimisto Rosberg Ikadvalko Oy
llari Ikavalko, arkkitehti SAFA
ilari.ikavalko@rosberg-ikavalko.fi

045 677 9089

Asikkalan kunnan yhteystiedot

Kaavoituspaalikkd

Kimmo Sutinen
etunimi.sukunimi@asikkala.fi
p.044 778 0270

Kayntiosoite:

Tekninen toimi
Asikkalantie 21
17201 Vaaksy

Postiosoite:
PL 6
17201 Vaaksy
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