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Hakemus

Hakija omistaa tilan 16-424-5-22 Péaijanteen rannalla (YRJOLA) Vaha-
Ainién lahdella. Tilan pinta-ala on 87,5476 ha. Tila on muodostunut
8.6.1926. Tilan rantaviivan pituus on noin 900 m.

Poikkeamislupahakemuksen mukaisella, rantaan rajautuvalla kiinteistolla on
talla hetkelld rakennettua kerrosalaa 3512 m? matkailukaytdssa.

Kiinteistolle haetaan poikkeamislupaa saunamaailman laajennukselle.
Poikkeamislupa tarvitaan, koska kerrosalaa lisdava rakentaminen ja muu
laajennus rakentuu ranta-asemakaavan RM-2 alueen ulkopuolelle eika
nykyinen ranta-asemakaava mahdollista  kyseistd rakentamista.
Rakentaminen on myds osittain ranta-asemakaavan ulkopuolella,
vesialueella .

Hakijan kuvauksen mukaisesti: "Lehmonkarjen Loma-resortilla sijaitsevan
Iso-Haapa  tapahtumakeskuksen  vieressa, rannalla  sijaitsevaa
saunamaailma-kokonaisuutta ollaan kehittdmassa rakentamalla vanhan
saunaterassin eteen 4 x 10 m uima/poreallas seka vanhan puulammitteisen
saunan viereen uudet suihkukopit. Samalla vanhan Iglusaunan paikalle
rakennetaan uusi 14.9 m2:n sahkdlammitteinen merimiessauna ja Iglusauna
siirretdan vanhan savusaunan ja tulevan merimiessaunan valiselle alueelle.
Saunamaailma aidataan 1.6—-1.8 m korkuisella aidalla yksityisyyden
suojelemiseksi. Infinity-altaan ja suihkujen poistovedet johdetaan
pumppaamojen kautta Iso-Haavan viemarijarjestelmaan. Alueella on
tallentava kameravalvonta ja alue on valvonnan alla.”

Kiinteistd ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, |&hin pohjavesialue
(Vaha-Ainio, VHA2) sijaitsee noin 1,1 km etéisyydelld vesistdn toisella
puolella. Lahin suojelualue on Tupalan luonnonsuojelualue (YSA245448) on
noin 1,3 km paassa. Lahin museoviraston nimedma kohde Kukko,
esihistoriallinen 16ytdpaikka, on noin 1,1 km etaisyydella kohteesta.

Kiinteistolle tulee tieyhteys Isohaavantien kautta.

Kaavatilanne
Rakennuspaikalla on voimassa Lehmonkarjen ranta-asemakaavan muutos
ja laajennus, joka on saanut lainvoiman 5.4.2012.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoimainen 14.5.2019) alue
sijaitsee maaseutumaiseksi luokitellulla alueella, johon ei kohdistu osa-
alueiden erityisominaisuuksia, aluevarauksia eika viiva- tai
kohdemerkintdja.

Rakennusjarjestys




Mikali poikkeamislupa voidaan mydntaa, on rakentamisessa noudatettava
Asikkalan  kunnan rakennusjarjestyksen normistoja ja haettava
rakennuslupa.

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (MRL 173 § ja MRA 86 §). Laajempaa, kaikkia rajanaapureita
koskevaa kuulemista/kuuluttamista ei ole tassa yhteydessd nahty
tarpeelliseksi, koska kiinteistd on laaja, rakennuspaikka sijaitsee keskella
kiinteistoa ja lahden suojassa. Hankkeen osalta on kuultu naapureita, joiden
edun kannalta hankkeella voi olla vaikutuksia.

Naapurien kuulemiset hankkeelle on pyydetty seuraavien Kkiinteistdjen
omistajilta:

- 16-414-1-28

- 16-424-1-26

- 16-424-876-1 (suostumus Vaha-Ainidn osakaskunta)

Naapurikiinteistdilla ei ollut poikkeamishakemukseen huomautettavaa.

Poikkeaminen

Alue sijaitsee vesistdon rantavyohykkeella, jossa on voimassa ranta-
asemakaavaa. Rakennuspaikan nykyinen kaavamerkintd ei mahdollista
kerrosalaa lisaavaa rakentamista ranta-alueelle. Lisaksi osa rakentamisesta
sijoittuu vesialueelle, johon ranta-asemakaava ei ulotu.

Kyseessa on olemassa olevan saunamaailman laajennus, jossa
rakennuspaikka ja lahti ovat jo matkailukeskuksen aktiivisessa kaytéssa.
Saunamaailman laajennus uudella saunalla, terassi- ja allasrakennelmilla ei
poikkea merkittavasti jo alueella olevasta rannan kayttétarkoituksesta.

Naapurit ovat suhtautuneet esitettyyn rakentamiseen myodnteisesti.
Lisdrakentaminen ranta-alueelle ei johda hakijan tai naapurikiinteistdjen
elinymparistéon laadun merkitykselliseen heikkenemiseen eikd se johda
ymparistostdan taysin poikkeavaan rakentamiseen. Rakennuspaikalle
johtava tieyhteys on soveltuva esimerkiksi pelastusajoneuvojen paikalle
paasylle.

Saunarakennus on rantaviivan tuntumassa, vesialueella, lahden
poukamassa. Rakennettava saunarakennus on pieni, noin 15 m2n
suuruinen ja varitykseltddn tumman harmaa. Saunamaailma aidataan.
Rakennuksen lahin etaisyys maa-alueella sijaitsevaan naapurin rajaan on
noin 200 metria.

Rakennuspaikan jatevedet johdetaan kiinteiston omaan
viemarijarjestelmaan. Laajennettu saunamaailma rakennuksineen ja
rakennelmineen eivat merkittavasti muuta jarven luontoarvoja tai jo
olemassa olevaa matkailukaytdssa olevaa aluetta.



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Lupatarkastaja Miia Virolainen
p. 044 778 0948, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kaavoituspaallikkdé Kimmo Sutinen
p.044 778 0270, sdhkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus mydntaa poikkeamisluvan ehdollisena. Ehdot on lueteltu
paatosehdotuksen loppuosassa.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen, alueen maankaytdllisen tilanteen
ja kunnan rakennusjarjestyksen sisalté huomioiden, voidaan katsoa, ettei
haettu hanke aiheuta MRL 171 §:ss& mainittuja kielteisia vaikutuksia:

Poikkeaminen

1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle.

Rakennuspaikalla rakennusoikeutta kaytetdan yhteensd 15 k-m?2.
Rantasauna sijaitsee rantaviivassa vesialueen puolella

vesirakentamisesta on pyydetty ELY-keskuksen lausunto mahdollisesta

vesilain mukaisesta lupatarpeesta.

ELY:n lausunnon mukaan: “Hdmeen elinkeino-, liikenne-

ympéristbkeskus katsoo, efttei toimenpiteistd ennalta arvioiden aiheudu
haittaa yleiselle edulle. Toimenpiteen voi vesilain 3 luvun 2 §:n mukaan
tehdéd ilman vesilain mukaista lupamenettelyéd, jos siitd aiheutuu
edunmenetys ainoastaan yksityiselle edulle ja edunhaltija on antanut
hankkeeseen Kirjallisen suostumuksensa. Hankkeesta saattaa aiheutua
edunmenetystéa yksityiselle vesialueen omistajalle. Siksi sille tulee saada

kirjallinen suostumus V&hé-Ainién osakaskunnalta.”

Kyseinen suostumus on saatu.

Lisaksi ELY-keskus edellyttda seuraavaa: “Toimenpiteet kohdistuvat
ranta-asemakaavan ja siind osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, joten
tarve poiketa rantoja koskevasta maank&ytto- ja rakennuslain 72 §:n
mukaisesta suunnittelutarpeesta ja poikkeamisluvan tarpeesta tulee
vield arvioida. Rakennuslupa- ja poikkeamisharkinnassa tulee liséksi
arvioida hankkeen maisemalliset vaikutukset, erityisesti huomioiden
rakennuspaikan sijainti valtakunnallisesti merkittdvéksi maisema-
alueeksi mééritellyn Etela-Péijénteen kulttuuri- ja harjusaarimaisemat -

alueen kanssa samalla vesialueella, Vdha-Ainiénlahdella.”
Poikkeamisluvan tarpeen on arvioitu tayttyvan.

Rannan puustoisuuteen on myds jatkossa kiinnitettdva huomiota

maisemavaikutusten minimoimiseksi, mutta saunarakennuksella ei

itsessdan ole merkittavaa muutosvaikutusta rantamaisemaan.

Kiinteistolle johtaa tieyhteys, joka mahdollistaa mm.
pelastusajoneuvojen kulun.

Uusi rantasaunan rakennuspaikka ei aiheuta hakijan tai

naapurikiinteistojen elinympariston laadun merkityksellista

heikkenemista.



Paatos

Hakijan mukaan jatevesien kasittely jarjestetddn asianmukaisesti.
Jatevesien kasittelyn asianmukaisuus (selvitykset ja suunnitelmat) on
todettava rakennuslupavaiheessa.

2) Ei vaikeuta luonnosuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei sijaitse
luonnonsuojelualueita tai metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistdja.

3) Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa (alle kilometrin
paassa) ei sijaitse rakennetun ympariston suojelukohteita tai kiinteita
muinaisjaannoksia. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

4) Eijohda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Saunamaailman laajennus ja etaisyys rantaviivasta eivat johda
ymparistostdan taysin poikkeavaan rakentamiseen eivatkd aiheuta
vaaraa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinympariston
muodostumiselle. Rakennus ja sen kayttotarkoituksen muutos
sopeutuvat muuhun kiinteistén matkailun rantarakentamisen.

Rannan puustoisuuteen on jatkossakin kiinnitettava huomiota.

Lupaehdot

Taman poikkeamislupa voidaan myontaa seuraavin ehdoin:

Hankkeeseen liittyvat jatevesien kasittelyn selvitykset ja suunnitelmat on
tarkastettava rakennuslupavaiheessa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on sdadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatokseen merkittavan
lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kuluttua paatdksen
antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on
tama paatés (poytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen) sitd varten
toimitettava, ensisijaisesti sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hadmeenlinna

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Kunnanhallitus lisdksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettéd tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Tastd paatdksestd peritddn maksu paatdoksen KHALL 23.10.2023 § 257
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 12.4.2024.






