Poikkeamisluvan kasittely 16-419-8-255 OKSARANTA

KHALL 06.05.2024 § 117
34/10.03.00/2024

Hakemus

Hakija omistaa tilan 16-419-8-255 OKSARANTA (lainhuutotodistus
17.1.2024) Urajarven kylassa Urajarven rannalla. Kiinteiston pinta-ala on
6585 m? ja se on muodostettu 15.12.2001. Tilalla on rantaviivaa noin 79
metria.

Kiinteistolla sijaitsevalle 116 m? vapaa-ajan rakennukselle haetaan
kayttétarkoituksen muutosta vakituiseksi asuinrakennukseksi.

Kiinteistolla sijaitsee 116 m? suuruinen vapaa-ajan rakennus, 25 m?
rantasauna, 20 m? aitta, 19 m? ja 12 m? suuruiset talousrakennukset ja
autokatos. Yhteen laskettu kaytetty kerrosala rakennuspaikalla on 192 m2.

Kiinteistd ei sijaitse Iluokitellulla pohjavesialueella eikda sellaisen
laheisyydessa. Urajarvi on kokonaisuudessaan Natura 2000 suojelutoimien

aluetta (SAC). Kiinteistolle johtaa tieyhteys.

Kaava- ja lupatilanne

Kiinteisto sijaitsee alueella jolla ei ole voimassa ranta-asemakaavaa, eika
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jota voisi suoraan kayttaa
rakennusluvan myontamisen perusteena.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoimainen 14.5.2019) alue
sijaitsee maaseutumaiseksi luokitetulla alueella, johon ei kohdistu osa-
alueiden erityisominaisuuksia, aluevarauksia eika viiva- tai
kohdemerkintdja.

Poikkeaminen

Alue sijaitsee vesistdn rantavyohykkeelld, jolla ei ole voimassa
(ranta)asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa olisi
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
perusteena. Alueelle on MRL 72 § mukainen suunnittelutarve, joten
hakemuksen mukaiselle kayttotarkoituksen muutokselle on haettava MRL §
171:n mukaista poikkeamislupaa.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan rantarakentamisesta todetaan
seuraavaa (7 §):

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enimmilldén 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintdan 130
k-m?2,

Yleisen vesi- ja viemdriverkon ulkopuolella sijaitsevan asuin- ja
lomakéyttéon  tarkoitetun  rakennuspaikan  on  oltava  riitt4dvé
vedenhankintaan  ja  jatevesien  Kasittelyyn  sekd tarvittavalle



rakennusméérélle pihajérjestelyineen. Rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan véhintaan 2000 m2

Vesistén rannalla uuden rantaan rajoittuvan tai enintddn 50 metrin
etaisyydelle siitd sijaitsevan uuden rakennuspaikan pinta-ala pitdd olla
véhintd&n 3000 m? ja rantaan rajoittuvan tai enintddn 50 metrin etéisyydella
siitd sijaitsevan rakennuspaikan rantaa kohti suuntautuvien rajojen
rannanpuoleisten rajapisteiden vélimatkan on oltava vahintdén 50 metria.

Rakennusta ei saa rakentaa tulvavesirajan alapuolelle. Kiinteistén kaikkien
rakennusten alimman lattiatason on oltava véhintdén 1 m ylavesirajaa
korkeammalla. Jos tulvavesirajaa ei tunneta, on alimman lattiatason oltava
véhintdén 1,5 metrid keskivedenkorkeuden yldpuolella.

Rakennuspaikalle sallitaan enintéén yksi 1% kerroksinen asuinrakennus tai
loma-asunto. Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan seké
sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten Kkokonaislukuméérd saa olla
korkeintaan viisi.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
on, mikdli maastonmuodosta, maaperésté tai muusta luonnonmukaisesta
ldhtbkohdasta ei muuta johdu, oltava véhintddn 25 metrid. Pohjapinta-
alaltaan yli 150 m? tulee sijoittaa vahintddn 50 metrin pdéhén rantaviivasta,
ellei maasto-olosuhteista muuta johdu. Saunarakennuksen, jonka kerrosala
on enintddn 25 m? saa rakentaa edelld mainittua metrimaéaraéa lahemmaéksi
rantaviivaa. Sen etéisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee kuitenkin olla véhintddn 10 metrid ja rakennuksen
enimmaéisharjankorkeus saa olla enintddn 3,6 metrid. Kyseisten
saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40 m2 Yli 25 metrin
paédhédn rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35 k-m?2
Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava véahintdan 1/3
osa rakennuksen kerrosalasta.

Alle 10 metrin etéisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja,
grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat héiritsevéasti
rantamaisemaa.

Rakennusten etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on
oltava sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan séilyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja
vérityksen sopeutumiseen ympéristéén on Kiinnitettdvéa erityistd huomiota.
Rakennusten ja rantaviivan vélisellé vybhykkeella on sééstettévé tai sinne
on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu. liman
lupamenettelyd rakennuspaikalle saadaan rakentaa korkeintaan kaksi
rakennelmaa.

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (MRL § 173 ja MRA 86 §), ja heille on varattu mahdollisuus
mielipiteen esittamiseen.

Naapurien kuulemiset hankkeelle on pyydetty seuraavien Kkiinteistdjen
omistajilta:

16-419-8-256
16-419-8-259
16-419-8-268



Kasittelija/lisatietoja:

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

16-419-8-271
16-419-8-284

Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaavoituspaallikkdé Kimmo Sutinen
p.044 778 0270, sdhkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattéa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Ehdot esitetdan taman paatésehdotuksen lopuksi. Hakemuksessa
esiintuotujen ja valmistelun aikana esiin tulleiden seikkojen, alueen
maankaytollisen tilanteen ja kunnan rakennusjarjestyksen sisaltod
huomioiden, voidaan katsoa, ettd haettu hanke ei kokonaisharkinnallisesti
aiheuta MRL 171 §:ssa mainittuja kielteisia vaikutuksia.

Poikkeaminen

1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Vakituiseksi asuinrakennukseksi muutettavan loma-asunnon (116 k-m?)
etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on noin 48
metrid. Asikkalan kunnan rakennusjarjestys vaatii asunrakennukselle
vahintaan 25 metrin etaisyytta rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista
muuta johdu. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m? tulee sijoittaa vahintdan 50
metrin paahan rantaviivasta. Etadisyys rantaviivaan on normiston
mukainen. Rannan puustoisuuteen on myds jatkossa Kiinnitettava
huomiota maisemavaikutusten minimoimiseksi.

Hakijan mukaan kiinteiston talousveden saanti on kunnossa. Jatevesien
kasittelyn selvitykset ja suunnitelmat on tarkastettava
rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Kiinteiston pinta-ala on tarpeeksi
suuri jatevesien asianmukaiselle kasittelylle ja rantaviiva (n. 79 m) on
rakennuspaikalle myds riittava. Kiinteistolle johtaa ymparivuotinen
tieyhteys.

Kiinteistdn vapaa-ajan asuinrakennus, jolle kayttotarkoituksen muutosta
haetaan, on hakijan mukaan ymparivuotiseen asumiseen soveltuva ja
vakituisen asumisen tekniset vaatimukset tayttdva. Olemassa oleva
rakennuspaikka on jo rakennettu ja toteutettu tarpeellisine
talousrakennuksineen ja pihajarjestelyineen.

Rakennus tukeutuu olemassa olevaan kyldmaiseen asutukseen. Alle
100 m paassa lannessa on ymparivuotinen asuinrakennus. Koska
vastaava rakennuksen kayttotarkoituksen muutos olisi mahdollista
myontaa muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille, ei
poikkeamisen myontamisella voi katsoa olevan maankayttd- ja
rakennuslaissa  esitetyn  tasapuolisuuvaatimuksen  syrjayttavaa



vaikutusta.  Naapurikiinteistdjen  omistajat ovat suhtautuneet
poikkeamisluvan mydntamiseen mydnteisesti.

Asuinrakennus, jonka kayttotarkoitusta haetaan muutettavaksi
vakituiseksi asuinrakennukseksi, sijaitsee noin 15 km paassa Vaaksyn
palveluista. Lahin kauppa on 10 km paassa ja alakoulu ja paivakoti noin
10 km paassa. Urpiontieta on alle kaksi kilometrida maantielle 313, jota
pitkin Vaaksyn taajamaan on noin 13 km.

Kiinteistdn rakennuspaikka on muodostunut 15.12.2001. Kyseessa on
olemassa oleva rakennuspaikka, ja haetun poikkeamisen johdosta ei
muodostu uusia rakennuspaikkoja. Kiinteistén pinta-ala, 6585 m? on
riittdva niin rakennusten sijoittelun, asianmukaisen jatevesien kasittelyn
kuin pihajarjestelyjen kannalta.

Poikkeaminen ei vaaranna mahdollista tulevaa kaavoitusta, kun
kyseessa on jo toteutunut rakennuspaikka ja lahiymparistéssa on myods
muuta ymparivuotista asutusta.

Kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta hakijan tai naapurikiinteistdjen
elinympariston laadun merkityksellista heikkenemista, ja
kayttdtarkoituksen muutoksella ei voida katsoa olevan haitallisia
vaikutuksia mahdollisen tulevan rantakaavoituksenkaan toteuttamiselle,
ottaen huomioon MRL 73 § mukaiset rantakaavojen erityiset
sisaltdvaatimukset. Kyseessa ei ole merkittdvan lisdrakennusoikeuden
osoittaminen eikd uuden rakennuspaikan muodostuminen.

Kayttotarkoituksen muutos edistaa rakennuspaikan
tarkoituksenmukaista kayttéa ja hyddyntamista. Etaisyydet palveluihin
ovat kohtuulliset, ja tieyhteys on soveltuva esim. pelastusajoneuvojen
paikalle paasylle ja jatehuollon jarjestamiselle.

Kiinteistdon  valittdtmassa laheisyydessa etelassd alkaa Makelan
yksityinen luonnosuojelualue (YSA205421). Urajarvi on
kokonaisuudessaan Natura 2000 suojelutoimien aluetta (SAC). Koska
rakennuspaikka on jo olemassa, ja kayttétarkoituksen muutoksessa ei
tule uutta rakennusoikeutta, voidaan vaikutukset luonnoymparistdon
katsoa vahaisiksi. Kiinteistda ja sen lahiymparistéa voidaan luonnehtia
rakennetuksi ymparistoksi.

Ei vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Urajarven kartanon rakennettu Kkulttuuriymparistdalue alkaa noin
kilometrin paassa etelassa. Urajarven kartano on rakennettu
kulttuuriymparistokohde.  Laheisyydessd ei ole tunnistettuja
muinaismuistoja.

Kayttétarkoituksen muutos vapaa-ajan asunnosta ymparivuotiseksi
asunnoksi ei johda ymparistdstaan taysin poikkeavaan rakentamiseen.
Kayttotarkoituksen muutos ei mydskaan aiheuta vaaraa terveellisen,
turvallisen ja viihtyisan elinympariston muodostumiselle.

Vakituiseksi asuirakennukseksi aiottu lomarakennus sijaitsee noin 48 m
paassa Urajarven keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Etdisyys on riittdvd ottaen  huomioon  Kkiinteiston  koko,
jatevesijarjestelman asianmukainen toiminta ja rannan puustoisuus.
Nain ollen luonnon- ja vesiensuojelulle ei aiheude hankkeesta haittaa.



Paatos

Kayttotarkoituksen muutos sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoonsa eika silla ole merkittdvia muutoksia rantamaisemaan.

Taman poikkeamisluvan ehtoina on, ettd asuinrakennus todetaan
rakennuslupavaiheessa teknisiltd Iahtokohdiltaan vakituiseen asumiseen
soveltuvaksi (Suomen rakentamismaarayskokoelma) ja Kiinteiston
talousveden hankinta seka jatevesijarjestelma todetaan asianmukaisiksi ja
ymparistonsuojelumaaraykset tayttaviksi.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun
se on saanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tassa ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatokseen merkittdvan lainvoimaisuuden
hakija saa 30 paivan kuluttua paatéksen antamisesta Hameenlinna hallonto-
oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on tama paatés (poytakirjan ote
muutoksenhakuohjeineen) sitd varten toimitettava, ensisijaisesti
sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna

Sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Kunnanhallitus lisdksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettd tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Tastd paatoksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 6.11.2017 § 289
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 8.5.2024.



