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Hakemus

Hakija hakee suunnittelutarveratkaisua poikkemismenettelylla omakotitalon
ja autotallin rakentamiselle yleiskaavaan merkityle maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle. Hakija on tehnyt esisopimuksen maaraalan
lohkaisemisesta Kolilan 16-421-5-49 kiinteistdsta. Liitteena on maaraalasta
tehty esisopimus ja kartta sen rajoista.

Maaraalalle (n. 3 900 m?) on tarkoitus rakentaa 130 m? omakatitalo ja 25 m?
autotalli, josta osa on varastoa ja lisaksi katosta (45 m32).

Rakennusten sijoittelulle esitetddn poikkeamista vahimmaisetaisyydesta
tiealueen keskilinjaan, joka olisi pienimmilldadan 5,5 m. Yksityistielain
(560/2018) 5 § mukaan tien suoja-aluerajoituksesta voidaan poiketa, mikali
se ei huomattavasti vaaranna liikkenneturvallisuutta. Tassa tapauksessa
teiden ajonopeudet ovat maltilliset ja teilld on niukasti liikennetta, silla
rakennuspaikan pohjoispuoleinen tie vie vain yhdelle omakotitalolle ja
lantinen tie vie yhdelle maataloushallille. Mydskaan kevytta liikennetta ei
teilld juuri ole, silla teiltd ei ole rakennettua lapikulkua. Nain ollen teiden
turvallisuus ei vaadi suunniteltua suurempia suoja-alueita.

Kaava- ja lupatilanne

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa, mutta Vesivehmaan
osayleiskaavassa (17.2.2014) alue on merkitty = maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1), joka sijaitsee kylaalueen (AT)
ulkopuolella. Vesivehmaan osayleiskaava on kuitenkin siltd osin
vanhentunut (>10 v.), ettd sen perusteella ei voi endd myodntda suoraan
rakennuslupia. Samoin kaavassa osoitetut uudet rakennuspaikat eivat ole
enaa voimassa. Hakemuksen mukaisen alueen valittémassa laheisyydessa
sijaisee useita ymparivuotisia asuinrakennuksia.

Alue on kylakuvallisesti arvokkaalla alueella (sk-1), joka on
osayleiskaavassa merkitty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi; Vesivehmaan kyla-ja kulttuurimaisema. Alue kuuluu
Asikkalan  kunnan vesihuollon vaikutusalueeseen. Alue ei ole
pohjavesialuetta. Lahin, Vuoren pohjavesialue, sijaitsee noin 300 paassa
lannessd. Rakennuksen etdisyys kuntakeskuksen palveluihin on 9 km.
Alakoulu ja paivakoti sijaitsevat n. 300 m paassa idassa.

Rakennushankkeen sijainnin, ympardivan asutuksen laajuuden seka
maankayton tilanteen johdosta, kyseinen alue muodostaa maankayttoé- ja
rakennuslain 16 §:n mukaisen suunnittelutarvealueen, jolle rakennusluvan
myontadminen edellyttdd MRL 137 §:n mukaista suunnittelutarveratkaisua.
Paatoksen asiasta tekee Asikkalan kunnanhallitus (kunnan hallintosaanté
22 §). Sen lisaksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdadetaan,
rakennusluvan myontaminen suunnittelutarvealueella edellyttaa erityisesti,
ettad rakentaminen:



1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Kunta voi maankaytté- ja rakennuslain 171 §:n mukaan erityisesta syysta
myontdd poikkeamisen laissa saadetystd tai sen nojalla annetusta
rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta saannodksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamista ei
kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistén  suojelemista  koskevien
tavoitteiden saavuttamista

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Suunnittelutarvealueen rakennusluvan erityisten edellytyksien lisaksi
rakennuspaikan on taytettdvd MRL 136.1 §n kohdan 1-4 mukaiset
rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella
(rakennuspaikan ja rakentamisen soveltuvuus).

1. rakennuspaikka tayttéa 116 §:n vaatimukset;
a. rakennuspaikka tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen,
riittdvan suuri, vdhintaddn 2 000 nelibmetria
b. eitulvan, sortuman, vyérymén vaaraa
c. rakennukset voitava sijoittaa riittévélle etéisyydelle kiinteistén

rajoista, yleisista teistéa ja naapurin maasta

2. rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssd sdadetyt sekd muut tdman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3. rakentaminen tayttaa 135 §:n 3—6 kohdassa asetetut vaatimukset;

a. rakennus soveltuu paikalle



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

b. rakennuspaikalle on kéyttékelpoinen péésytie tai mahdollisuus
sellaisen jérjestdmiseen

c. vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavéasti ja ilman haittaa
ympaéristélle

d. rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti
haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa
rakentamista

4. teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemardinnin jarjestdminen
ei saa aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia.

Naapurien kuuleminen

Naapuritonttien omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttdmalla tavalla
(MRL 173 § ja MRA 86 §), ja heille on varattu mahdollisuus mielipiteen
esittdmiseen.

Naapurien kuulemiset on pyydetty seuraavien kiinteistdjen omistaijilta:
16-421-5-49: OK.

16-421-5-47: Jos tontilla olevaa nykyista tieta on virallisesti tehty rasitteeksi
naapurikiinteistdille, tulee rasitetoimitus tehdd samalla kun maaraala
lohkotaan ja kirjataan.

OK. Rasitetoimitus hoidetaan lohkomisen yhteydessa.

16-421-5-37: OK.
16-421-17-46: OK.

Naapurin kommentti ei vaikuta suunnittelutarveratkaisun myoéntamiseen
kielteisesti. Kyseessa on normaali rasitetoimitus.

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
puh. 044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattda myontaa suunnitteluratkaisun ehdollisena.

Ehdot esitetddn taman paatdésehdotuksen lopussa. Hakemuksessa
esiintuotujen seikkojen ja valmistelun aikana esiin tulleiden seikkojen,
alueen maankaytdllisen tilanteen ja kunnan rakennusjarjestyksen sisaltd
huomioiden voidaan katsoa, ettd haettu hanke ei kokonaisharkinnallisesti
aiheuta MRL 171 §:ssa mainittuja kielteisia vaikutuksia.

Poikkeaminen
1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Vakituiseksi asuinrakennukseksi rakennettava 130 m? omakotitalo ja
siihen liittyva n. 25 m? autokatos-varasto tukeutuu olemassa olevaan



2)

3)

asutukseen ja hyddyntda olemassa olevaa tieverkkoa. Asikkalan
kunnan rakennusjarjestyksen mukainen haja-asutusalueen
rakennuspaikan rakennusoikeudeksi muodostuisi 390 m2. Yhteensa
kaytettava rakennusoikeus olisi 155 m2.

Vaikka rakennus sijoittuu Vesivehmaan osayleiskaavan M-1 (Maa- ja
metsatalousalue) -alueelle, voidaan sen sijoituspaikan katsoa olevan
kylaaluetta. Kaava on uusien rakennuspaikkojen osalta vanhentunut, ja
nyt osoitettava rakennuspaikka toteuttaa paremmin alueen
kehitystarvetta.

Kunnan vesihuoltoverkko on alueella, mutta sijaitsee nykyiselladn melko
kaukana rakennuspaikasta. Tastd on keskusteltu vesihuoltoyhtion
(Aurinkovuoren Vesi Oy) kanssa, ja he selvittavat tdman hakemuksen
jattéhetkelld alueen parannustoimenpiteitd. He tulevat esittdmaan
vesihuoltoyhtion hallitukselle toimenpiteitd, joiden johdosta yhtio
rakentaisi vesihuoltoverkon lahelle tdssd hakemuksessa mainittua
rakennuspaikkaa.

Lohkottavan rakennuspaikan koko, n. 3 900 m?, on kuitenkin riittava
talousveden hankintaan ja asianmukaiseen kasittelyyn, mikali liittyminen
kunnalliseen verkkoon ei jostain syysta onnistuisikaan.

Koska vastaava rakennuslupa olisi mahdollista myéntaa myds muille
vastaavassa asemassa oleville maanomistajille, ei
suunnittelutarveratkaisun myéntamisella voi katsoa olevan maankaytto-
ja rakennuslaissa esitetyn tasapuolisuusvaikutuksen syrjayttavaa
vaikutusta.  Naapurikiinteistdjen  omistajat ovat  suhtautuneet
poikkeamisen myontadmiseen myonteisesti.

Poikkeaminen ei vaaranna mahdollista tulevaa kaavamuutosta, kun
l[8hiymparistdssd on myds muuta ymparivuotista rakentamista, ja
rakentunut tieverkko. Rakennuspaikka sijaitsee
yhdyskuntarakenteellisesti otollisella paikalla, etaisyydet palveluihin
ovat kohtuulliset, ja tieyhteys on soveltuva esim. pelastusajoneuvojen
paikalle paasylle ja jatehuollon jarjestadmiselle.

Ei vaikeuta luonnosuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteiston valitttmassa laheisyydessa ei ole luonnosuojelualueita.
Lahin luonnonsujelualue on Iso-pietildan yksityinen luonnosuojelualue
YSA205902, joka sijaitsee noin 600m padssa pohjoisessa.
Rakentamisen johdosta poistetaan jonkin verran puustoa, muuten
vaikutukset luonnoymparistoon voidaan katsoa vahaisiksi. Kiinteistda ja
sen lahiymparistda voidaan luonnehtia rakennetuksi ymparistoksi.

Ei vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Uusi rakennuspaikka sijaitsee Vesivehmaan kylan rakennetun
kulttuuriympariston reunalla. Vesivehmaan keskustan rakenteelle on



ominaista pohjois-etelasuuntainen nauhamaisuus, joka toistuu kylan
raitissa ja sitd myotailevassa asutuksessa peltolaaksoissa ja
harjanteissa. Uusi rakennuspaikka tdydentda nauhamaista rakennetta.
Rakennus tullaan rakennuslupavaiheessa sovittamaan julkisivuiltaan
ymparistdonsa, ja sen ulkomuodosta tullaan  pyytdmaan
myuseoviranomaisen lausunto.

4) Uudisrakennus ei johda ymparistostaan taysin poikkeavaan
rakentamiseen, eikd mydskaan aiheuta vaaraa terveellisen, turvallisen
ja viihtyisan elinymparistébn muodostumiselle.

Rakennus sovitetaan ymparistédnsd ja puustoa ei poisteta
tarpeettomasti.

Taman suunnittelutarveratkaisun ehtoina on, etta

1) asuinrakennus todetaan rakennuslupavaiheessa teknisilta
|&ahtékohdiltaan  vakituiseen asumiseen soveltuvaksi (Suomen
rakentamismaarayskokoelma, ja

2) talousveden saanti ja jatevesien kasittely asianmukaisesti hoidetuksi,
mikali littyminen kunnallistekniseen verkostoon ei jostain syysta onnistu

3) lisaksi tulee pyytada rakennuslupavaiheessa lausunnot Hameen ELY-
keskukselta, Lahden kaupunginmuseolta, Asikkalan kunnan tekniselta
lautakunnalta ja ymparistdlautakunnalta. Rakennukset tulee sovittaa
ymparistdonsa lausuntojen edellyttamalla tavalla.

Tama suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta
laskien kun se on saanut lain voiman. Suunnittelutarveratkaisun kohteelle
on haettava rakennuslupa tassa ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on sdadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupa ja saatava todistus suunnittelutarveratkaisun
lainvoimaisuudesta. Suunnittelutarveratkaisuun merkittavan
lainvoimaisuuden hakija saa 30 paivan kuluttua paatdksen antamisesta
Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on tama paatds
(poytakirjanote  muutoksenhakuohjeineen) sitd varten toimitettava,
ensisijaisesti sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
hameenlinna.hao@oikeus.fi

Kunnanhallitus lisaksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksetta tiedoksi Hdmeen ELY-keskukselle, Lahden kaupunginmuseolle
ja Asikkalan kunnan rakennusvalvonnalle.

Tastd paatoksesta peritaan maksu paatoksen KHALL 23.10.2023 § 257
mukaisesti.



Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 14.6.2024.



