Oikaisuvaatimus ymparistolautakunnan paiatékseen 21.5.2024 § 46

YMPLTK 21.05.2024 § 46

Kiinteist6 Oy Vesivehmaan Lentotie 105 c/o Joen Service Oy
Lentoasemantie 30, 80140 Joensuu on lahettanyt Asikkalan kunnalle
vahingonkorvausvaatimuksen (Liite 1: sahkoposti asianajaja 18.4.2024)
rakennusten ja vuokraoikeuden kauppaan liittyen. Korvausvaatimus on
sisdltdnyt myds vahingonkorvausvaatimuksen rakennuslupamaksusta
(9 704,80 €). Asiakkaalle on vastattu 25.4.2024 sahkopostilla, jossa on
kerrottu, etta esitettya kokonaisratkaisua ei voi tehda, silla rakennusvalvonta
on viranomaistoimintaa ja lupa- ja valvontamaksusta on saadetty
Maankayttd6- ja rakennuslain 145 §:ssa. Lupa- ja valvontamaksun
kohtuullistamisesta on luvattu vieda paatésesitys ymparistdlautakunnalle
(Liite 2: sahkdposti Miia Virolainen 25.4.2024).

Lentokonehallit ovat rakennetut sota-aikana 1940-luvulla. Rakennukset ovat
olleet valtion omaisuutta eika niiden rakentamisesta ole aikoinaan tehty
rakennuslupahakemuksia Asikkalan kunnalle, mutta valtion omiin
jarjestelmiin  ne on tiettdvasti viety. Rakennukset ovat siirtyneet
Metsahallitukselta Asiakkalan kunnalle ja ne on melko pian tdman jalkeen
myyty edelleen rakennusten vuokralaiselle. Vuokraoikeuden ja rakennuksen
kauppakirja on laadittu Asikkalan kunnanhallituksen paatdksella 19.3.2018
(Liite 3: Vuokraoikeuden ja rakennuksen kauppakirja). Vuokraoikeus- ja
kauppakirjassa on viitattu laadittuun kuntoarvioon (Liite 4: Kuntoarvio).

Paijat-Hameen Pelastuslaitos on havainnut omassa valvonnassaan
paloturvallisuuteen liittyvia puutteita kyseessd olevissa halleissa vuonna
2021. Poytakirja maaraaikaisesta palotarkastuksesta on esitetty liitteena 5
(Liite 5: Maaraaikainen palotarkastus 22.4.2021). Tasta johtuen halleihin
tehtiin yhteistarkastus palomestarin ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnan lupatarkastajan toimesta 11.5.2023. Maaraaikainen
palotarkastuksen pdytakirja on esitetty liitteena 6 (Liite 6: Maaraaikainen
palotarkastuspdytakirja 20230511) ja siind on todettu, ettd vuonna 2021
esitettyja korjauksia ei ole tehty. Liitteena 7 on esitetty rakennusvalvonnan
paatds 11.5.2023, jossa on rakennuksessa on havaittu puutteita, joiden
johdosta toiminnanharjoittajaa on kehotettu hakemaan halleille
rakennuslupia viimeistaan 31.12.2023 mennessa.

Rakennuslupia ei ollut haettu maaraaikaan mennessa ja Pelastuslaitos
ehdotti, ettd arvioitavaksi tulee toiminnan keskeyttdminen ja
pakkotoimenpiteiden  kaytté  (Liite 8: Sahkoposti 20240108).
Rakennusvalvonta myonsi jatkoaikaa rakennuslupahakemuksen
jattamiselle (Liite 9: Sahkdposti 2024 0112) helmikuun 2024 loppuun
saakka.

Rakennuslupahakemus on jatetty Lupapiste.fi -jarjestelmaan 28.2.2024 ja
lupapaatds on annettu 8.4.2024 (Liite 10: Rakennuslupa 24-0046-R).



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Rakennusluvasta on lahetetty Maankayttd- ja rakennuslain 145 §:n
mukainen lupa- ja valvontamaksu, jonka perusteet on maaratty lain
mukaisesti Asikkalan kunnan rakennusvalvonnan viranomaistehtavien
maksuperusteiden taksassa (Liite 11: Asikkalan kunnan rakennusvalvonnan
taksa, astunut voimaan 1.1.2024). Lasku on liitteena 12 (Liite 12: Lasku
71103365, erapaiva 10.4.2024). Lasku on Asikkalan kunnan taksan
maksuperusteiden mukainen ja asiakas on ilmaissut tdhan
tyytymattomyyden. Lasku perustuu rakennuslupaan, jota on kehotettu
hakemaan Kiinteistolla havaittujen rakennusteknisten ja
paloturvallisuuspuutteiden johdosta. Rakennukset ovat vanhoja, niissa on
havaittu rakennusteknisia ja paloturvallisuuteen liittyvia puutteita ja
jalkeenpain tehtyja rakennustoimenpiteitd, jotka olisivat edellyttaneet
rakennusluvan hakemista.

Rakennusvalvonnalla on ollut kaytettdvissd kauppakirja ja kuntoarvio
aiemmista kiinteiston tapahtumista. Kiinteistolla on tehty korjaustoimia, jotka
olisivat edellyttdneet rakennusluvan hakemista. Maankayttd- ja
rakennuslain 125 §:n mukaisesti rakennuslupa tarvitaan sellaiseen korjaus-
ja muutostydhoén, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen,
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalan lisdamiseen.
Rakennuslupaa on edellytetty valvontatoimissa havaituista puutteista
johtuen rakennuspaikan haltijalta.

Esitetty lasku on ollut Asikkalan kunnan taksan mukainen. Asikkalan
kunnassa on ollut kaytantona, ettd erillisestd hakemuksesta voi
viranomaiselta hakea maksun kohtuullistamista. Hakija ei ole itse esittanyt
varsinaisia perusteita, mutta on esittdnyt vahingonkorvausvaatimuksen,
johon Asikkalan kunnan rakennusvalvonta ei viranomaisena voi ottaa
kantaa. Laskun kohtuullistamista voidaan esittda Asikkalan kunnan taksan
maksuperusteiden 17 §:8 soveltamalla. Hallien rakennettu kerrosala on
yhteensd 1826 m2. Taksan 17 § n mukaisesti: "Rakennusvalvontamaksua
maaratessaan otetaan rakennuksen maksuperusteen mukaisesta
kokonaisalasta huomioon 1000 m?ylittéavalta osalta huomioon 75 %.” Vaikka
tama on yhta rakennusta koskeva, voisi tata soveltaa tapauksessa, jossa
yhtdaikaisesti haetaan rakennuslupaa kahdelle hallille, jotka ovat saman
omistajan hallinnassa ja kerrosalat ovat verraten suuria. Talla perusteella
asiakkaiden yhdenvertaisuus ei taksan maaraamisessa vaarantuisi. Nain
laskien laskun summa on 8 243,60 € ja hinnanalennus alkuperaiseen
laskuun verrattuna on 1 461,20 €.

Muita perusteita laskun alentamiselle ei nahda asiakkaiden
yhdenvertaisuuden kohtelun vaarantumatta.

Lupatarkastaja Miia Virolainen
puh. 044 778 0948, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Rakennustarkastaja Vidgren Henri
Rakennusvalvonnan maksua kohtuullistetaan laskun summalle 8 243,60 €,

edelld esitetyin perustein. Uusi lasku laitetaan maksuun, kun paatés on
saanut lainvoiman.



Paatos

YMPLTK 28.08.2024 § 67
196/02.05.00/2024

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kiinteist6 Oy Vesivehmaan Lentotie vaatii oikaisua Asikkalan kunnan
ymparistélautakunnan paatékseen 21.5.2024, 196/02.05.00/2024.

"VAATIMUKSET
Hakija vaatii, ettd ympéristblautakunnan p&éatés rakennuslupamaksusta
kumotaan ja hakija vapautetaan maksusta.

PERUSTEET
Asiassa on kysymys hakijan ostamasta kohteesta, jota Asikkalan kunta ei
myyjéné ole luvittanut velvollisuuksiensa edellyttdméllé tavalla.

Paatés on virheellinen, koska:

a) Hakijan ei olisi tarvinnut hakea maksun perusteena olevia lupia, mikéali
kunta olisi hoitanut velvoitteensa.

b) hakijalla on Asikkalan kunnalta suurempi saatava asiaan liittyen ja
paatdksessé tulee talldin todeta lupamaksun joka tapauksessa tulleen
maksetuksi kuittauksella.

Lupamaksua ei olisi joka tapauksessa aiheutunut nyt péétetylla tavalla,
koska:

a) Hakija ei ole tehnyt kohteessa olevaan toiseen halliin lainkaan
muutostéita

b) Toiseen halliin tehdyt muutostyét olisi saatu tehtyd hakemalla ainoastaan
muutostyblupa

Kohteen kauppa on tehty syyskuussa 2018. Myyjéalld on velvollisuus
ilmoittaa kaupanteossa kaikki olennaiset tiedot. Myyjd on jattéanyt
ilmoittamatta rakennuslupien puuttumisen. Kysymyksesséd on maakaaren 2
luvun 18 §:n mukainen vallintavirhe. Myyjéllé on ollut tieto rakennuslupien
puuttumisesta, joten menettely on maakaaren 2 luvun 25 §:n mukaisesti
véhintdénkin térkeédn huolimatonta.

Ostajalla on oikeus saada virheen johdosta hinnanalennusta / korvausta
aiheutuneesta vahingosta. Pddmiehelleni on aiheutunut asiasta ylimaéaréaisia
suunnittelukuluja rakennuslupien hakemiseksi yhteensé 21.000 euroa + alv
= 26.040 euroa sekéd kunnan ympéristélautakunnan 21.5.2024 mé&érdédmé
lupamaksu 8.243,60 euroa.

Aiheutuneiden kulujen yhteismééré on siten 34.283,60 euroa.

Asiassa on tehty mydbs erillinen oikaisuvaatimus kunnanhallituksen
paétékseen 20.5.2024.

Todettakoon lopuksi, etté asiassa on kysymys lupamaksusta, jonka peruste
on aiheutunut Asikkalan kunnan omasta virheellisestd menettelysta, mikéali
kunta ryhtyy perimddn perusteetonta Ilupamaksua, aiheutuu tasta
paamiehelleni lisGvahinkoja, jotka tullaan vaatimaan kunnalta.

Toivomme asiassa sovinnollista ratkaisua ja paamieheni on valmis
keskustelemaan asiasta.

Joensuussa 6.6.2024
Kiinteisté Oy Vesivehmaan Lentotie”

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatokseen
tyytymatén saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdbmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen asiamiehensa valityksella.



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kuntalain 137 § 1 momentin mukaan oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa seka
kunnan jasen. Kuntalain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14
paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Paatdés on jaettu
sahkopostitse asianosaiselle 30.5.2024. Oikaisuvaatimus
ymparistélautakunnalle on saapunut 6.6.2024 eli on saapunut saadetyssa
maaraajassa.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyssa sovelletaan kuntalakia ja lisaksi hallintolain
sdannodksia toissijaisina ja tdydentavina. Oikaisuvaatimus on kasiteltava
viivytyksetta. Oikaisuvaatimus jatetdan tutkimatta seuraavissa tilanteissa:
jos paatos, johon oikaisua haetaan, koskee vain asian valmistelua tai
taytantédnpanoa, jos oikaisuvaatimuksen tekija ei ole asianosainen eika
kunnan jasen tai jos oikaisuvaatimusaikaa ei ole noudatettu.

Kun oikaisuvaatimus jatetdan tutkimatta, oikaisuvaatimusta ei ryhdyta

sisalldllisesti kasittelemaan eikd oikaisuvaatimuksen perusteisiin oteta
kantaa. Paatos, jolla oikaisuvaatimus on jatetty tutkimatta, tulee perustella.

Rakennustarkastaja Henri Vidgren

puh. 044 778 0273, sahkoposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi
Rakennustarkastaja Vidgren Henri

Ymparistolautakunta paattaa jattaa 6.6.2024 paivatyn oikaisuvaatimuksen
tutkimatta, koska p&atds johon oikaisua haetaan, koskee vain asian

valmistelua tai taytantéonpanoa.

Ehdotus hyvaksyttiin.



