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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Asikkalan kunnan Anianpellon kunnanosan 401 Kkiinteistdja 5:5, 5:9, 5:13,
5:30, 5:31, 10:1, 10:83, 10:142, 10:179, ja 14:0 seka osaa yleisen tien alueesta (Anianpellontie).

Asemakaavan muutos koskee Anianpellon kunnanosan 401 kiinteistdja 5:12, 10:182 ja 20:87 seka
osaa kunnan katualueesta (Porkalintie) seka osaa yleisen tien alueesta (Anianpellontie).

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Asikkalan kunnan Anianpellon kunnan-
osan 401 korttelit 314, 367-383 seka katu-, liikenne-, suojaviher- ja virkistysalueet.

Asemakaavan yhteydessa tehdaan ohjeellinen tonttijako. Kaavahanke sisaltyy kunnan kaavoitus-
ohjelmaan 2023-2026.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameessd, Asikkalan kunnan Vaaksyn taajamassa, Anianpellon ky-
lassa (Kuva 1-1). Suunnittelualueen laajuus on noin 16 hehtaaria. Alue rajautuu pohjoisessa Ani-
anpellontiehen (tie 313) seka lannessa, etelassa ja idassa Anianpellon jo rakentuneisiin pientalo-
alueisiin. Alue on pddosin viljeltya peltomaata, pieneltd osin metsaa, puistoa (Laidunpuisto) seka
rakennettuja asuinkiinteistéja (Kuva 1-2).
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Kartta: Ramboll Finland / 2.4.2024 W 0 100 200 400 600 m
Taustakartta: MML 2023 A L

Kuva 1-1. Suunnittelualue rajattuna peruskartalle (Maanmittauslaitos).
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] Kaava-alue

N
Kartta: Ramboll Finland / 2.4.2024 0 100 200
Timakuva: MML 2021 A L 1

Kuva 1-2. Suunnittelualue rajattuna ortokuvaan.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskevat Anianpellon kyléan 401 tiloja

16-401-5-5

16-401-5-9

16-401-5-12

16-401-5-13

16-401-5-30

16-401-5-31

16-401-10-1

16-401-10-83

16-401-10-142

16-401-10-179

16-401-10-182

16-401-14-0

16-401-20-87

seka osaa kiinteistdsta 16-6-9901-1 (Anianpellon kadut)
sekad osaa yleisen tien alueesta 16-895-2-3
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Kartta: Ramboll Finland / 2.4.2024

200 m
Taustakartta: MML 2023, Aineisto: MML 2023

Kuva 1-3. Kiinteistot suunnittelualueella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Aniankedon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uusien pienta-
lojen sijoittuminen kunnan omistamalle alueelle seka tuoda alueella sijaitsevat jo olemassa olevat

rakennetut kiinteistét suunnitelmallisen maankaytoén piiriin. Suunnittelualueen lansiosaan on tar-
koitus osoittaa tehokkaampaa rakentamista.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 16.5.2022, paivitetty 23.5.2023 ja 22.8.2024
LIITE 2. Asemakaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset, ehdotus 18.9.2024

LIITE 3a-b. Hulevesiselvitys, 9.10.2023 ja hulevesiselvityksen asemapiirustus 3.10.2023
LIITE 4. Rakennettavuusselvitys, 15.1.2018

LIITE 5. Liikenneselvitys, 9.11.2023, paivitys 5.9.2024
LIITE 6. Meluselvitys, 19.10.2023

LIITE 7. Arkeologinen inventointi, 2021

LIITE 8. Lepakkoselvitys, 18.9.2024

LIITE 9. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio, 1.6.2023
LIITE 10. Luonnosvaiheen vastineraportti, 18.9.2024

LIITE 11. Seurantalomake

Kaavaselostukseen kuuluu kaavaehdotuskartta merkintdineen ja maarayksineen (18.9.2024).
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

— Paijat-Hameen maakuntakaavan asiakirjat selvityksineen

— Vaaksyn osayleiskaavamateriaali selvityksineen

— Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét RKY, Museovirasto

— Asikkalan kulttuuriympadristdohjelma, Annu Tulonen, Ympadristdministerio, 1998

— Jarvien ja harjun solmukohta: Vadksyn kulttuuriymparistéohjelma - nykytila ja tavoitteet,
Sari Niemi, Marjut Kakko, Reetta Nousiainen, Lahden ammattikorkeakoulu, 2017

— Paijat-Hameen maisemaselvitys, Aarrevaara ym., 2006

— Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparistd, Paijat-Hameen liitto, 2006

— Liikennemaarakartat, Vaylavirasto

- Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimus 2021-2031

— Asikkalan vesihuollon kehittamissuunnitelman paivitys 2017-2025

— Asikkalan kunnan rakennusjarjestys

— Asikkalan ja Padasjoen pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivitys 2018

TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asikkalan kunta on tehnyt aloitteen Aniankedon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laati-
miseksi. Suunnittelualue on otettu mukaan kaavoitusohjelmaan 2022-2025 kunnan kaavoituskat-
sauksessa vuonna 2021.

Vireille tulo KHALL 23.5.2022, § 142
Kuulutus 19.10.2022 (Pdijat-Hame-lehti)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.10.2022-

nahtavilla

Kaavaluonnoksen hyvéaksyminen ja KHALL 18.12.2023, § 310
nahtavilld olo 2.1.-1.2.2024

Kaavaehdotuksen hyvdaksyminen ja
nahtavilla olo

Hyvdksymisvaihe

Lainvoima

2.1.1 Vireille tulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kunnanhallitus on 23.5.2022, § 142 hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman (paivatty
16.5.2022, paivitetty 23.5.2023), ja asettanut sen nahtaville koko hankkeen ajaksi 19.10.2022
alkaen seka paattanyt asettaa hankkeen vireille. Kuulutus kaavan aloittamisesta julkaistiin Paijat-
Hame-lehdessa 19.10.2022.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 1.6.2023.

2.1.2 Valmisteluvaihe
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Asikkalan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 18.12.2023, § 310 hyvdksya Aniankedon asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen asiakirjat. Luonnosvaiheen aineisto oli néhta-
villa MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 2.1.-1.2.2024 vdlisena aikana Asikkalan kunnan teknis-
ten palveluiden tiloissa (Asikkalantie 21, Vaaksy) seka kunnan internetsivuilla.

2.1.3 Ehdotusvaihe

Téydentyy.

2.1.4 Hyvaksymisvaihe

Tdydentyy.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteu-

tuksesta vastaavat Asikkalan kunta kunnallistekniikan, katuverkoston ja yleisten alueiden osalta
seka yksityiset maanomistajat yksityisten tonttien osalta.

LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Asikkalan kunnassa, Anianpellon kyldassd, Vaaksyn taajaman kaakkois-
osassa. Suunnittelualue koostuu pddosin viljellyista peltoalueista, mutta myds puistoalueesta (Lai-
dunpuisto), jo rakentuneista pientalotonteista seka pienialaisista metsista. Aluetta halkovat keski-
osissa Porkalintie ja Suitsikuja. Aluetta rajaa pohjoisessa Anianpellontie (tie 313) ja sita reunustava
kavelyn ja pyorailyn vayla; lannessa Markkinatie asutuksineen; eteldssa Neidonpolku, Varsapolku,
Karjakuja ja Ayrikuja asutuksineen; ja idass& Puotitie asutuksineen.

3.2 Luonnonympadristo

3.2.1 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on GTK:n aineiston mukaan maaperadltdan lahes kauttaaltaan karkeaa hietaa (Kuva
3-1). Lantisimmassa osassa alue on pienelta osin hienoa hietaa ja itdisimmassa osassa pienelta osin
hiekkaa. Alueen kalliopera on mikrokliinigraniittia (Kuva 3-2). Suunnittelualue on paaosin viljeltya
peltoaluetta, ja alueelle on tehty rakennettavuusselvitys, joka on téman kaavaselostuksen liitteena.
Alueen maanpinnan korkeudet vaihtelevat noin valilla +89 ... +97 metrid merenpinnan ylapuolella

(mpy), joten alue on topografialtaan hyvin tasaista. Maasto nousee loivasti luoteesta kohti kaakkoa
(Puotitieta).
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B3] Kaava-alue Hiekka (Hk) Vesi (Ve)
Maaperd 1:20 000 karkea Hieta (KHt) |:| Reunamuodostumat
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Kartta: Ramboll Finland / 2.4.2024 0

Taustakartta: MML 2023, Aineisto: MML 2023, GTK 2023 A L

Kuva 3-1. Suunnittelualueen maapera.

| Kaava-alue
1 21111136 MikroKliinigraniitti
I 213521 Amfiboliitti

N
Kartta: Ramboll Finland / 2.4.2024 0 100 200 400 m
Taustakartta: MML 2023, Aineisto: MML 2023, GTK 2023 A 1 |

Kuva 3-2. Suunnittelualueen kalliopera.
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3.2.2 Vesistot, pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Anianpellon pohjavesialuetta (0401602, 1. luokka) (Kuva
3-3). Suunnittelualue ei sijaitse kuitenkaan pohjaveden varsinaisella muodostumisalueella kuin pie-
nelta osin.

) kaava-alue
I_ ] Pohjavesialue

- Varsinainen pohjaveden
muodostumisalue

N
Kartta: Ramboll Finland / 2.4.2024 0
Taustakartta: MML 2023, Aineisto: MML 2023, Syke 2023 A L i

100
1

200 m
|

Kuva 3-3. Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, ja on pieneltd osin myos varsinaista pohjaveden muodostu-
misaluetta.

Suunnittelualue sijaitsee Kymijoen paavesistdalueella, valuma-aluejaossa Asikkalanselan valuma-
alueella (14.211). Vedet laskevat Mannikdntien pohjoispuolella Pdijanteen Asikkalanselkaan.
Suunnittelualueen kautta virtaa hulevesid yhteensa n. 75 hehtaarin suuruiselta alueelta. Suunnit-
telualueelle tehty hulevesiselvitys on taman kaavaselostuksen liitteena.

3.2.3 Kasvillisuus ja luontotyypit, eldimisto

Suunnittelualue kuuluu Eteld-Héameen lehtokeskukseen ja ns. "vuokkovydhykkeeseen”, jossa jalo-
jen lehtipuiden ja lehtokasvillisuuden menestymismahdollisuudet ovat hyvat. Suunnittelualue on
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pddosin viljelyssa olevaa peltoaluetta, pienialaiset metsdt ovat eteldaboreaalisia, lehtomaisen ja tuo-
reen kankaan lehti- ja havumetsia. Suunnittelualue on ihmisen voimakkaasti muokkaamaa ja luon-
nontilansa menettanytta, ja osin jo rakennettua. Keskiosissa sijaitsee Laidunpuisto.

Suunnittelualueella ei merkittavasti muokatun luonteensa vuoksi arvioida olevan huomionarvoisia
luontotyyppeja tai uhanalaisten, tai muuten huomionarvoisten kasvilajien esiintymia. Alueen luon-
totyypit ja lajisto ovat vastaaville alueille tyypillisia eikd erityisen merkittdvia luontoarvoja ole tun-
nistettavissa.

Jo rakennettujen tonttien kasvillisuus muodostuu melko tavanomaisista lajeista — mm. tuijista, pen-
sashanhikeista, syreeneista, omenapuista, terijoensalavista. Alueella kasvaa koivujen lisaksi myos
vaahteraa, yksittaisia tammia, pihlajaa, haapaa ja pajulajeja. Teiden pientareilla kasvaa ruderaat-
tilajistoa.

Kuva 3-4. Suunnittelualue on suureksi osaksi peltoaluetta.

Asemakaava-alueella ei tiedetd pesivan uhanalaisia lintulajeja. Paijat-Hameen lintutieteellisen yh-
distyksen mukaan asemakaava-alue kuitenkin sijaitsee tarkealla lintujen muuttoreitilla (lausunto
19.1.2024).

Lepakot

Kaavatyon tueksi on laadittu biologin toimesta erillinen lepakkoselvitys, joka on osa kaavamateri-
aalia (liite 8). Kaavatyon osallinen on havainnut lepakoiden kayttavan Anianpellon aluetta ruokai-
lualueena ja siirtymareittind Paijanteen puolen ranta-alueilta. Alueella on havaittu siippa- ja poh-
janlepakkolajeja. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee luonnonsuojelualue, joiden puiden koloissa
epaillaan sijaitsevan lepakoiden paivapiiloja. Paikallisten tietojen perusteella lepakot saalistelevat
myds luonnonsuojelualueen ymparistdssa.

Lepakkoselvityksen havainnointiyot olivat 29.-30.6.2024, 21.-22.7.2024 ja 30.-31.8.2024. Selvi-
tyksessa havaittiin useita pohjanlepakkoja ja korvaydkkd.
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Taulukko 3-1. Lepakkohavainnot selvityskerroilla.

Kartoitus- Alin Iam- S&aa Auringon Auringon Pohjan- Korvayokkod  Siippalaji  Yht.
paiva potila, ° lasku- nousu- lepakko
C aika aika
29.6.2024 11 Puolipil- 22.58 3.45 2 1 4-5
vista, tuuli
1m/s
21.7.2024 17 Puolipil- 22.23 4:24 2 2
vista, tuuli
1 m/s
30.8.2024 19 Pilvista, 20.30 6:05 vah. 3 vah. 2 >5
etaalld uk-
kosta, tuuli
5m/s

== Kaavaralue Lepakoille merkittavat alueet

3 Luonnonsuojelualue (yksityinen)

" Luokka
Lepakkolajit e
A\ Korvayokks CJu
A Pohjanlepakko Jum
A Siippalaji

Kuva 3-5. Selvityksessa tehdyt lepakkohavainnot.

Anianpellon kaava-alueen italaidalla havaittiin todennakdinen lisdantymis- ja levahdyspaikka
(luokka I) tyhjillaédn olevassa talossa ja/tai sen piharakennuksessa. Elokuun lopun kartoitusydna
havaittiin useita siippoja saalistamassa kaava-alueen pohjoisosassa kulkevan Anianpellontien mo-
lemmin puolin olevilla metsaalueilla, seka kaava-alueella ettd sen pohjoispuolella olevalla luonnon-
suojelualueella. Lisaksi Laidunpuiston alueella havaittiin pohjanlepakko. Yksi korvaydkkéhavainto
on tehty Anianpellontiella kasvihuoneen Iahistdlla 29.6.2024. Tarkeat ruokailualueet ja siirtymareitit
on osoitettu luokkaan II.
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Kaava-alueen itareunalla, tyhjilldan olevan talon edustalla ja ldheisella peltoalueella sijaitsee poh-
janlepakon kayttdma ruokailualue. Nailla ruokailualueilla havaittiin yksittdinen pohjanlepakko jo-
kaisella kartoitusydlla. Nama muut lepakoiden kayttdmat alueet on osoitettu luokkaan III.

3.2.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita eika muita arvokkaita luontokohteita — ainoastaan
pienelta osin suunnittelualueelle osuu yleisen tien alueella (Anianpellontielld) yksityisten mailla
oleva luonnonsuojelualue, Anianpellon markkinapaikka (YSA040348) (Kuva 3-6). Luonnonsuojelu-
alueeseen kuuluva yleisen tien osa on kuitenkin paallystettya tie-, piennar- ja risteysaluetta, eika
silléa ole erityisia suojeluperusteita kuulua osaksi luonnonsuojelualuetta. Anianpelto oli vuodesta
1727 Paijat-Hameen keskeisimpia markkinapaikkoja ja alueesta kaavailtiin kauppalaa 1770- ja
1850-luvuilla. Vanhalla markkinapaikalla kasvaa rauhoitettu ikihongikko (Vaaksyn osayleiskaavan
selostus, Ramboll 2008).
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Kuva 3-6. Suunnittelualue ja ympariston luonnonsuojelualueet.

3.3 Maisema ja kulttuuriymparisto
3.3.1 Maisemarakenne ja maisemakuva
Suunnittelualue sijoittuu Jarvi-Suomeen, valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa Hameen vil-

jely- ja jarvimaahan, ja tarkemmin Paijanteen seutuun. Maisematyyppijaottelussa suunnittelualue
sijoittuu II Salpausselan alueelle.
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Hameen viljely- ja jarvimaa on osa Jarvi-Suomea, mutta poikkeaa seka luontonsa etta kulttuurinsa
puolesta itdisemmasta Jarvi-Suomesta - Hdmeessa on viljelty pidempadn. Varsinkin maisemamaa-
kunnan etela- ja keskiosissa on runsaasti maisemassa erottuvia harju- ja reunamuodostumia.

Paijanteen seutu on Hameen viljely- ja jarvimaan ja Itaisen Jarvi-Suomen vaihettumisvybéhyketta.
Laaja Paijanne on maisemaseudun keskusakseli ulottuen Paijat-Hameen savikkoisilta viljelyalueilta
Keski-Suomen metsaisiin ja karuihin kalliomaihin.

Vadksy sijaitsee suurmaiseman solmukohdassa, jossa II Salpausselkd yhdistyy Vesijarveen ja Pai-
janteeseen. Suunnittelualue sijoittuu Vesijarven ja Paijanteen halkaisevan harjuseléanteen pohjois-
puolelle. Suunnittelualueen eteldpuolelle jaa Anianharju.

Keskiajalla on II Salpausselkdad myoten kulkenut tie Asikkalasta Vesivehmaan kautta Heinolan Vie-
rumaelle. Tama tie on sailyttanyt vanhan linjauksensa. Anianpelto oli Asikkalan vanhimpia kylia, ja
keskiajan merkittava markkinapaikka. (Aarrevaara ym. 2006.) Vuonna 1727 Anianpellosta tuli Hel-
singin ja Porvoon porvareiden markkinapaikka - vanhalla markkinapaikalla kasvaa rauhoitettu iki-
hongikko. Vuonna 1775 kuningas Kustaa III suunnitteli Anianpeltoa perustettavan kauppalan pai-
kaksi, mutta hanke raukesi. (Wager 2006.)
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Kuva 3-7. Anianpelto vuoden 1965 peruskartalla.
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Kuva 3-8. Anianpelto vuoden 2024 peruskartalla.

Suunnittelualueen pohjoispuolella maasto viettaa kohti Paijannettd, joka sijaitsee suunnittelualu-
eesta hieman yli 200 metrin etdisyydella. Vaaksyn taajama sijaitsee suunnittelualueen ymparilla
(Vaaksyn keskusta léannessa, Hympylanmaki eteldssa ja kaakossa, Anianmetsa koillisessa). Osa
suunnittelualueesta on rakennettua ymparistéa. Paaosin suunnittelualue on kuitenkin rakentama-
tonta, pohjoiseen viettdvaa, maatalouskdytéssa olevaa maisematilaltaan avointa peltoalaa. Maise-
makuvaa hallitsee ymparoiva suhteellisen valja rakennettu ymparistd ja etelén suunnassa kohoava
Anianharju.

Suunnittelualueeseen liittyvd maisemakuva muodostuu asutuksen ja tiealueiden ympardimasta
avoimesta peltoalueesta. Alueen lansi-, etela- ja itdlaidalla on rakennettua pientaloymparistéa, poh-
joisessa alue rajautuu Anianpellontiehen ja sen pohjoispuoliseen rakennettuun alueeseen. Anian-
pellon vanhan markkinapaikan ikihongikko on silmiinpistdva maamerkki Anianpellontien toisella
puolella, Porkalintien ja Mannikéntien risteysalueella. Anianpellontien toisella puolen sijaitsevat uusi
Asikkalan pelastusasema, Lehtorannan puutarha kasvihuoneineen ja Mannikdntien pientalovaltai-
nen asutus.
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Kuva 3-9. Suunnittelualue on suureksi osaksi toistaiseksi rakentamatonta peltoaluetta. Kuva otettu Porkalintielta.
Koivujen takana erottuvat mansardikattoinen Vanha Sepan talo ja harjakattoinen Ma@nnikon talo.

Kuva 3-10. Suunnittelualue on suureksi osaksi toistaiseksi rakentamatonta peltoaluetta. Kuva otettu Puotitielta.
Oikealla kulkee Anianpellontie, ja taustalla nakyy Lehtorannan puutarhan kasvihuoneita.
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Kuva 3-11. Suunnittelualueen maisemarakenne ja ldhiympariston maiseman ja kulttuuriympariston arvokohteet.
3.4 Arvokkaat maisema- ja kulttuuriymparistdoalueet

Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokkaita maisema- ja kulttuuriymparistéalueita (Kuva 3-11), lukuun
ottamatta Vaaksyn osayleiskaavassa osoitettua kyldkuvallisesti arvokasta aluetta (Vaaksyn kanava
ja Anianpellon markkinapaikka, sk-1/1). Suunnittelualueella kylékuvallisesti arvokkaan alueen ra-
jaukseen kuuluu Honkamaen kiinteistd (ns. Vanha Sepan talo) ymparistéineen. Anianpellon kyla on
Asikkalan vanhimpia kylia, ja sen keskustan tienoolla on sadilynyt vanhaa rakennuskantaa 1800-
luvun puolelta ja 1900-luvun alusta. Vanha kylakeskittyma sijaitsee Paijanteen rannan tuntumassa,
puolitoista kilometria Vaaksyn kanavalta itdan. Ensimmaiset Anianpellon markkinat jarjestettiin tiet-
tavasti vuonna 1728, ja viimeiset vuonna 1910. Markkinamannikkdé on muinaismuisto- ja luonnon-
suojelualue, ja 1900-luvun alussa se oli suosittu nuorison kokoontumispaikka. Vuonna 1918 man-
nikké oli sisadllissodan taistelukenttana.

Vesivehmaan suunnasta saavuttaessa Anianpellon raittia reunustavat rakennukset muodostavat
eraanlaisen Vaaksyn portin - alueen ilme on kuitenkin muuttunut uudisrakentamisen vuoksi. Suun-
nittelualueelle sijoittuu Honkamaen kiinteistdlle ns. Vanha Sepan talo. Tontin vanhin rakennus on
tiilinen piharakennus, jossa on toiminut sepan paja. Tontti kuului aikanaan Vaaksyn seppa Hongalle.
Mansardikattoisen paarakennuksen tarkkaa ikaa ei tiedeta, mutta rakennukset ovat sijainneet ton-
tilla ennen sen lohkomista vuonna 1920. Nykyisin rakennukset ovat yksityiskdaytdssa. (Niemi ym.
2017.)
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Suunnittelualueen pohjoispuolelle, Anianpellontien toiselle puolelle, sijoittuu muutamia mainittavia
rakennetun kulttuuriymparistdén kohteita.

Vaha-Laakkalan talon pihapiirissa sijaitsee 1800-luvulla rakennettuja torppia ja makitupia seka ta-
lousrakennuksia, kuten navetta, aitta ja riihi. Tontilla on my&s vanhana postina ja kauppana toimi-
nut hirsitalo sekd suurehko harmaa hirsirakennus. (Niemi ym. 2017.)

Kedon tilan rakennukset tuhoutuivat Anianpellon kylan palossa vuonna 1928, lukuun ottamatta
vilja-aittaa ja riihta. Nykyinen hirsirunkoinen paarakennus rakennettiin vanhan talon paikalle
vuonna 1930. Klassistinen rakennus on sdilynyt entisessa asussaan seka ulko- etta sisdpuolelta,
lukuun ottamatta mydhemmin rakennettua lasitettua kuistia. Pihapiiriin kuuluu vuonna 1930 ra-
kennettu saterikattoinen sementtitiilesta tehty karjarakennus ja lautaseindinen varastosuoja. Ke-
don navetan takana Orjastentien paassa metsikdssa sijaitsevat Kedon mokit ovat perdisin 1900-
luvun alusta. (Niemi ym. 2017.)

Armontien-Mannikdntien alueella sijaitsee pienimittakaavaisia asuin- ja piharakennuksia, jotka ovat
vanhan kylén ajoilta. Vaalea Mannikdn puutalo Anianpellontien ja Mannikéntien risteyksessa on
rakennettu 1940-luvulla, ja siind ovat toimineet aikanaan Suviluhdan, Paakkarin ja Jokisen kaupat.
Kaivomaen mansardikattoinen vanha padrakennus on osa kylan vanhaa rakennuskantaa. Armon-
tien alussa sijaitseva Rauhala on 1800-luvun loppupuolelta peraisin oleva punainen hirsimokki.
Mannikontien alkupdassa sijaitseva Rantamaan talo on rakennettu tiettavasti vuonna 1935, ja se
on sdilynyt alkuperaisessa asussaan. Mannikdntie on kokenut merkittdvasti muutoksia — 1980-Iu-
vulta saakka aluetta on alettu rakentaa rivi- ja pientaloasutuksella. Uudisrakennusten lomassa on
joitakin vanhoja taloja. (Niemi ym. 2017.)

Anianpellontien pohjoispuolella sijaitseva Harjulan tila tunnetaan paremmin Lehtorannan puutar-
hana. Kasvihuoneet ovat maamerkki Anianpellontieta kulkeville. Mansardikattoinen, hirsirunkoinen
paarakennus on peradisin 1920-luvun alusta. Nykyaan tila on keskittynyt kesdkukkien kasvatukseen
ja myyntiin. (Niemi ym. 2017.)

Anianpellon kylakeskittymasta liikekeskustaan pain rakentunut Lehtolan alue edustaa 1950-luvun
pientaloaluetta, joka on rakennustavaltaan ja mittakaavaltaan yhtenainen. Alue alkaa kulttuurihis-
toriallisesti merkittdvan, Kedon naapurissa sijainneen Kuoppalan talon paikkeilta - Kuoppalassa
yopyi kuningas Kustaa III vuonna 1775. Talo tuhoutui tulipalossa vuonna 1928, ja tontille on ra-
kennettu vuonna 1954 uusi talo. Lehtolan alue on Vadksyn osayleiskaavassa osoitettu paikallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. (Niemi ym. 2017.)

Lahin valtakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriympariston alue (RKY 2009), Vaaksyn ka-
nava, sijaitsee noin 1,4 kilometria suunnittelualueesta luoteeseen (Kuva 3-12). Vaaksyn kanava
seka siihen liittyvat rakenteet edustavat kanavarakentamisen huippukautta 1800-luvun jalkipuolis-
kolta. Kanava on otettu kayttédén vuonna 1871, ja sen pituus on noin 1,3 kilometria ja leveys noin
8,5 metrid. Kanavamiljoéseen kuuluu 1910-luvulla rakennettu odotushuone, kanavakasdodrin asun-
toon liittyvaa rakennuskantaa, 1800-luvun lopun huviloita sekda 1930-luvulla rakennettu myllyra-
kennus. (Museovirasto 2009.)

Vadksyn kanava on myo6s maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa, ja se on
osoitettu Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (ma, Vaaksyn kanava ympaéristdineen).
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Kuva 3-12. Suunnittelualueen lahiympariston maiseman ja kulttuuriympariston arvokohteet.
3.4.1 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle sijoittuu Museoviraston rekisteritietojen mukaan yksi tunnettu kiintea muinais-
jaannds, Anianpelto 2 (1000047132) (Kuva 3-13). Suunnittelualueen pohjoispuolella Anianpellon-
tien toisella puolella sijaitsee lisdksi kiinted muinaisjaannds, Anianpellon historiallinen markkina-
paikka (16500002).

Suunnittelualueelle suoritettiin arkeologinen inventointi vuonna 2021. Inventoinnissa suunnittelu-
alueen lantisemman osan pohjoisreunalta, metsittyneen alueen kohdalle kaivetusta koekuopasta
|I6ydettiin rautakautista keramiikkaa. LOyddksen perusteella voidaan pitda todenndkodisend, etta pai-
kalla on sailynyt kiintedksi muinaisjaanndkseksi katsottavaa kulttuurikerrosta, vaikka alueen maata
on muokattu merkittavasti modernina aikana. Saman alueen muokkauskerroksesta [6ytyi lisaksi
runsaasti historiallisen ajan 16ytdja, jotka voivat liittyd 1600-1800-lukujen aikaiseen asutukseen.
Taman perusteella on syyta olettaa, etta metsittyneen ja niitylla olevan alueen kohdalla on voinut
sailya merkittavia aloja myos historiallisen ajan ehjaa muinaisjaanndsta. Arkeologisen inventoinnin
tuloksena Anianpelto 2:n kiinted muinaisjaannds lisattiin Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin.
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Kuva 3-13. Suunnittelualueen ja lahiympadriston kiintedt muinaisjaannokset.

3.5 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

3.5.1 Yhdyskuntarakenne ja asutus
Suunnittelualue sijoittuu paijathamaldisen Asikkalan kunnan keskiseen osaan, Anianpellon kylaan,

Vadksyn taajaman kaakkoiseen osaan, Anianpellontien varteen. Vuoden 2023 lopussa Asikkalan
asukasluku oli 7 970 (Tilastokeskus). Vaaksyn keskustaajaman asukasluku on 4 804 (31.12.2020,
Tilastokeskus). Suunnittelualueelta on maakuntakeskus Lahteen noin 24 kilometria.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskuntarakenteellisesti taajamarakenteen sisa-
puolella (Kuva 3-14). Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on tiheaa taajama-aluetta. Yhdyskunta-
rakenteellisesta sijainnistaan huolimatta suunnittelualue on padosin rakentamatonta, viljelyksessa
ollutta peltoaluetta. Suunnittelualueella sijaitsee liséksi puisto (Laidunpuisto), viisi jo rakentunutta
rakennuspaikkaa sekd hieman metsdaa. Suunnittelualueen pohjoispuolella on Anianpellontie seka

sitd reunustava kevyen liikenteen vayla.
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Kuva 3-14. Suunnittelualueen sijainti Vaaksyn yhdyskuntarakenteessa.

3.5.2 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Asikkala on Paijat-Hameessa sijaitseva kunta, jonka asukasmaara vuoden 2023 lopussa oli 7 970.
Vuonna 2021 tydéttémyysaste oli 10,2 %, ja vuonna 2021 tydpaikkojen omavaraisuusaste 79,8.
Palvelujen tydpaikkojen osuus oli samana vuonna 57,6 %, jalostuksen 31,1 % ja alkutuotannon 9,0
%.

Suunnittelualueella ei ole ty6paikkoja, elinkeinotoimintaa tai palveluja, lukuun ottamatta Suitsiku-
jalla sijaitsevaa nuohousalan pienyritysta. Laidunpuistossa sijaitsee leikkikentta seka polkupyorailya
ja potkulautailua varten pumptrack-rata. Vaaksyn palvelut ovat saatavilla alueen valittdmassa la-
heisyydessa. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee myds Asikkalan pelastus-
asema. Suunnittelualueelle on erinomaiset lilkenneyhteydet sijainnin ollessa keskella Vaaksyn kaak-
koista taajamarakennetta. Maakuntakeskus Lahden palvelut sijaitsevat noin 24 kilometrin etaisyy-
della.

3.5.3 \Virkistys

Suunnittelualue on pdaosin rakentamatonta, viljelykdytdssa ollutta peltoaluetta, jonka keskiosissa
sijaitsee Laidunpuisto leikki- ja pallokenttineen seka skeitti- ja pumptrack-alueineen. Suunnittelu-
alueen laheisyydessa sijaitsee lahivirkistysmetsia mm. Hympylanmaella seka Pasolanharjun ulkoi-
lureitti. Kuotaanrannan venesatama ja uimaranta sijaitsevat noin 700 metrin etdisyydella Paijan-
teen rannalla. Seututien 313 varressa kulkee valtakunnallinen pyérailyreitti. (Kuva 3-15.)
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Kuva 3-15. Suunnittelualueella sijaitsee Laidunpuiston skeitti- ja pumptrack-alue, ja suunnittelualueen ymparis-
tossad on monipuolisesti erilaisia virkistyskohteita.

3.5.4

Olemassa oleva rakennuskanta

Alue on paddosin peltoaluetta. Suunnittelualueen keskiosissa sijaitsee Laidunpuiston skeitti- ja
pumptrack-rata seka leikkipuisto.

Suunnittelualueelle sijoittuu muutamia olemassa olevia pientaloja.

Kiinteistd6 16-401-10-1: vuonna 1947 valmistunut asuinrakennus talousrakennuksineen
Markkinatien ja Anianpellontien risteyksessa.

Kiinteistd 16-401-5-5: ns. Vanha Sepadn talo talousrakennuksineen, joita kuvattu kaava-
selostuksen kappaleessa 3.4.

Kiinteistd 16-401-5-30: vuonna 1972 valmistunut asuinrakennus Suitsikujan varressa.
Kiinteistd 16-401-10-142: vuonna 2003 valmistunut asuinrakennus seka vuonna 2005 val-
mistunut toimistorakennus Suitsikujan paassa.

Kiinteistd 16-401-5-9: kunnan rakennusvalvonnan rekisterissa ei ole merkittyna rakennuk-
sia kiinteistdlle, mutta voimakkaasti metsittyneella kiinteistélla sijaitsee kaksi huonokun-
toista rakennusta, vanha asuinrakennus ja talousrakennus.

Kiinteist6 16-401-5-12: vuonna 1932 valmistunut asuinrakennus talousrakennuksinaan
Suitsikujan varressa.
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Kuva 3-16. Suunnittelualueella sijaitseva Vanha Sepan talo Anianpellontien kdvelyn ja pyorailyn reitin varressa.

Kuva 3-17. Kiinteistolla 5:9 Puotitien varressa metsittyneelld tontilla sijaitsee vanha purkukuntoinen rakennus.
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Kuva 3-19. Suitsikujan olemassa olevaa rakennuskantaa pihakasvillisuuden suojassa.
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Kuva 3-20. Laidunpuiston lahilitkuntapaikka.
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Kuva 3-21. Suunnittelualueen ympariston liikenneverkkojen keskimaaraiset liikennemaarat (KVL). Raskaiden ajo-

neuvojen osuus (KVLras) on osoitettu punaisella luvulla.
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3.5.5 Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Anianpellontien (seututie 313, Vaaksy-Vierumaki) varressa. Anianpellon-
tien vieressa kulkee myos jalankulun ja pyorailyn vayla.

Vaylaviraston aineistojen mukaan tien nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 50 km/h, ja
keskimaarainen vuorokautinen liikkennemaara 2 991 ajoneuvoa vuorokaudessa (raskaan liikenteen
osalta 149 ajoneuvoa vuorokaudessa, (Kuva 3-21). Kaava-alueen halki kulkee kunnan katualue,
Porkalintie seka yksityistiena toimiva Suitsikuja. Porkalintien ja Mannikdntien risteysalueella sijait-
sevat joukkoliikenteen pysdkit. Seuraavaksi lahimmat pysdkit sijaitsevat Puotitien ja Katajatien va-
liselld alueella suunnittelualueelta itdan pain mentdessa. Linjareitti Lahti-Vaaksy liikenndi Anianpel-
lontiella arkisin kahdeksan kertaa vuorokaudessa.

3.5.6 Tekninen huolto
Vesi- ja viemariverkosto ulottuu suunnittelualueelle, ja suunnittelualue sijaitsee Aurinkovuoren Vesi
Oy:n toiminta-alueella.

3.5.7 Erityistoiminnot
Suunnittelualueella ei ole erityistoimintoja.

3.6 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole tiedossa ympadristohairidita, kuten pilaantuneita maa-alueita.

3.7 Maanomistus
Suunnittelualue on padosin Asikkalan kunnan omistuksessa (Kuva 3-22). Yksityisessa omistuksessa
ovat kiinteistot:

- 16-401-5-5 Honkamaki

- 16-401-5-9 Tapiola

- 16-401-5-12 Niittyla

— 16-401-5-13 Havulinna

— 16-401-5-30 Tasku-Matti

— 16-401-5-31 Niittyla II

— 16-401-10-1 Saarenpirtti

— 16-401-10-142 Piripinta

- 16-401-10-182 Uusi-Konkonen
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Kuva 3-22. Suunnittelualueen maanomistus: kunnan maat violetilla ja yksityisten vihredlla. Yleinen tiealue on
osoitettu sinisella.

SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
mukaista alueidenkaytdén suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttétavoitteiden ensisijaisena tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kun-
tien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Liséksi tavoitteiden tarkoituksena on
edistaa kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten taytantéénpanoa Suomessa seka turvata valta-
kunnallisten alueidenkayttératkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tukevat maankayttd- ja rakennuslain tavoitteiden toteu-
tumista luomalla osaltaan edellytyksia hyvalle elinymparistélle seka edistamalla ekologisesti, talou-
dellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta. Kestavan kehityksen edistamisen paa-
maarana on turvata nykyisille ja tuleville sukupolville hyvéat elamisen mahdollisuudet. Tama tarkoit-
taa myos, etta ymparisté, ihminen ja talous otetaan tasavertaisina huomioon alueidenkayttéa kos-
kevassa suunnittelussa ja paatdksenteossa. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta
14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia (kaavaa erityisesti
koskevat tavoitekokonaisuudet lihavoitu):

- toimivat yhteiskunnat ja kestava liikkuminen

- tehokas liikennejarjestelma
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- terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
— uusiutumiskykyinen energianhuolto

4.2 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 19.5.2019) suunnittelualue on osoitettu lansi-
osiltaan keskustatoimintojen alueeksi (C) ja itaosiltaan taajamatoimintojen alueeksi (A). Alue on
myds vedenhankintaa varten tdrkeaa pohjavesialuetta (pv) seka Asikkalan taajama-aluetta (ka).
Aluetta pohjoisrajalla sijaitsee maakuntakaavaan merkitty seututie 313 Vaaksy-Urajarvi-Vieru-
maki. (Kuva 4-1.)

 ASIKKALA
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3 117

Kaava-alue

N
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Kuva 4-1. Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta 2014.

Paijat-Hameen
maakuntakaava
2014

Merkinta Selite ja maarays

- Keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden
toimintojen sekd asumisen alueita niihin liittyvine lilkkennealueineen ja
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puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikéita ja myymalakeskittymia.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisessa tulee alueelle
sijoittaa toimintoja niin, ettd keskustat sailyvat elinvoimaisina, toimi-
vina, esteettémina ja turvallisina.

Liikennejarjestelyilla tule erityisesti turvata kavelyn, pyorailyn, huolto-
ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, ettd yksittdisen vahittais-
kaupan suuryksikon tai myymalakeskittymdn kerrosalamaard, raken-
nustapa ja mittasuhteet voidaan sopeuttaa ymparistéonsa.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otet-
tava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehit-
taminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaesto-
ryhmittdisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vaikuttavia muu-
toksia.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
paavaylia pienempia liikennealueita, virkistys- ja puistoalueita seka yh-
dyskuntateknisen huollon alueita seka naiden tarvitsemia laajentumis-
alueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa lahtékoh-
daksi taajaman rakenteellinen eheyttaminen ja elinymparistdn laadun
parantaminen niin, etta palvelut ja tydpaikat ovat mahdollisimman hy-
vin saavutettavissa kavellen, pyoraillen tai joukkoliikenteella. Liikenne-
jarjestelyilla tulee erityisesti turvata kavelyn, pyorailyn, huolto- ja jouk-
koliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

Alueiden kayttéonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittaa erityistd huo-
miota tarkoituksenmukaiseen toteuttamisjarjestykseen, toiminnalliseen
joustavuuteen, ymparistdn laatuun ja varautumiseen myrskyjen, rank-
kasateiden ja tulvien aiheuttamien haittojen vahentamiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittavasti sijoittumismahdolli-
suuksia ymparistéhairidita tuottamattomalle elinkeinotoiminnalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittais-
ten palveluiden saatavuus, riittavat kanssakdymis-, ulkoilu- ja virkistys-
mahdollisuudet seka ulkoilureittien jatkuvuus taajamien sisalla, asuin-
ympariston selkeys ja esteettomyys.
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Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtendisten pelto-
alueiden sailyminen.

Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suojeluun.

Pohjavesille riskeja aiheuttavat uudet toiminnot on sijoitettava ensisijai-
sesti pohjavesialueiden ulkopuolelle.

Jos toimintoja kuitenkin sijoitetaan pohjavesialueille, on ne suunnitel-
tava siten, ettd ehkaistdadan pohjavesien pilaantuminen rakenteellisin
suojaustoimenpitein.

Kaupunkialue

Merkinnalld osoitetaan kaupunki- ja taajama-alueet, joita eheytetdaan.
Merkinta rajaa ne alueet, joille on liséksi osoitettu yleismaarayksesta
poikkeava merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén
koon alaraja.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kaupunki- ja taajama-alueiden tarkemmassa suunnittelussa edistetdan
olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden, olevan rakennus-
kannan, joukkoliikenteen ja palvelujen kayttdéa taajamakuvaa kunnioit-
taen ja riittavat viheralueet turvaten.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sijoittuvien vahittaiskaupan
suuryksikoiden tai myymalakeskittymien toteuttamisen ajoittamisessa
on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen
kehittaminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai va-
estdéryhmittdisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vaikuttavia
muutoksia.

Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittaisen vahittais-
kaupan suuryksikén tai myymalakeskittyman kerrosalamaard, raken-
nustapa ja mittasuhteet voidaan sopeuttaa ymparistéonsa.

Vahittaiskaupan suuryksikéiden tarkempaa sijaintia suunniteltaessa tu-
lee minimoida liikenteen aiheuttamat haittavaikutukset.

st

Seututie tai padkatu

Seututiemerkinnalla esitetaan kuntakeskuksia, merkittavia liikkennetta
synnyttavia kohteita ja kaupunkikeskuksia yhdistavat vaylat seka niita
merkitykseltaan vastaavat kadut.
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Tiealueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisra-
joitus.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060

Paijat-Hameen liiton toiminta- ja taloussuunnitelmassa 2024-2026 on varauduttu maakuntakaavan
kdynnistémiseen ja laatimiseen. Konkreettisin tarve kokonaismaakuntakaavan uudistamiselle on
se, ettei Kymenlaaksosta Padijat-Hameeseen vuonna 2021 siirtyneessa litin kunnassa ole Paijat-
Hameen maakuntakaavaa. Paijat-Hameen maakuntavaltuusto kasitteli Paijat-Hameen maakunta-
kaavan 2060 vireille asettamista kokouksessaan 1.12.2023. Maakuntakaavatyo6ssa tullaan kasitte-
lemaan kaikki maakunnan keskeiset maankayttokysymykset. Maakuntakaavatyon tavoitteellinen
aikataulu on, etta maakuntavaltuusto hyvaksyisi uuden kaavan vuoden 2026 loppupuolella. Paijat-
Hameen maakuntakaavan 2060 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.2.-15.3.2024
vélisen ajan. Maakuntakaavatydn kaavaluonnos on tydn alla.

4.3 Yleiskaava

Alueelle on laadittu oikeusvaikutteinen Vaaksyn osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman
31.5.2010. Suunnittelualue on Vaaksyn osayleiskaavassa osoitettu asuntoalueeksi (A) ja pientalo-
valtaiseksi asuntoalueeksi (AP) seka uudeksi ja olennaisesti muuttuvaksi alueeksi (Kuva 4-2). Suun-
nittelualueella on myds lahivirkistysaluetta (VL) seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU). Alu-
etta halkoo myds kevyen liikenteen reitti, ja alueen pohjoisosaa viistda seututie 313. Osa suunnit-
telualueesta on liséksi kyldkuvallisesti arvokasta aluetta (sk-1). Suunnittelualue on pohjavesialuetta
(pv) ja vedenottamon suojavythyketta (sv).
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Kuva 4-2. Ote Vadksyn osayleiskaavasta.
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Vaaksyn osayleiskaava

Merkinta Selite ja maarays
A Asuntoalue.
AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet.

Lahivirkistysalue.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

st Seututie.
—
20000 Kevyen liikenteen reitti.

Kyldkuvallisesti arvokas alue.
Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.
sk-1/1 Vaaksyn kanava ja Anianpellon markkinapaikka.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueella rakentamista rajoittavat pohjaveden muuttamiskielto (ve-
silaki 18 8) ja pilaamiskielto (ymparistonsuojelulaki 8 §). Jateve-
sien kasittely on hoidettava kunnan jatevesienkasittelyohjeiden
mukaisesti. Oljys&iliét on sijoitettava rakennuksen siséatiloihin tai
suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintdan varastoitavan 6l-
jyn enimmaismaaraa.
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Vedenottamon suojavyohyke.

YLEISIA MAARAYKSIA:
Asuntojen ja tyotilojen rakentamisessa tulee varautua radonin tor-
juntaan.

4.4 Asemakaava
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa, lukuun ottamatta

- kiinteistdéa 16-401-5-12, joka on osoitettu Anianpellon rakennuskaavassa ja rakennuskaa-
van muutoksessa (lainvoima 19.8.1976) omakotirakennusten, enintdan kahden perheen
talojen korttelialueeksi (AO), korttelin 314 rakennuspaikaksi 13.

- Laidunpuistoa, joka on osoitettu Anianpellon rakennuskaavassa ja rakennuskaavan muu-
toksessa (lainvoima 19.8.1976) puistoalueeksi, jolle saa rakentaa sinne soveltuvia teitd ja
rakennelmia (P). Alueelle on osoitettu kaavassa myds leikkikenttaalue (UL) ja palloilukent-
tdalue (UP). Anianpellontie on osoitettu liikennealueeksi (LT). (Kuva 4-3.)

£33 Kaava-alue 0 100 200 m

Kuva 4-3. Ote Anianpellon rakennuskaavasta ja rakennuskaavan muutoksesta (1976). Ainoastaan Laidunpuiston
ja sen pohjoispuolisen Anianpellontien alueella sekd etelampana kiinteiston 16-401-5-12 alueella on suunnittelu-
alueella voimassa asemakaava (vanha rakennuskaava).
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4.5 Rakennusjairjestys
Asikkalan kunnan rakennusjdrjestys on astunut voimaan 1.1.2012.

4.6 Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty Asikkalan kunnan digitaalista pohjakarttaa (ETRS-GK26, N2000). Pohja-
kartta on tarkistettu ja hyvaksytty ehdotusvaiheessa.

4.7 Alueelle laadittavat selvitykset
Kaava-alueelle on laadittu erillisselvityksia, jotka on lueteltu kaavaselostuksen kohdassa 1.4.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aniankedon asemakaava ja asemakaavan muutos on kdynnistetty Asikkalan kunnan aloitteesta.
Vaaksyn asumisen tonttitarjonnan varmistamiseksi kunta kaavoittaa lisaéa omakoti- ja pientalo-
asumiseen soveltuvia alueita. Aniankedon sijainti Vaaksyn taajamarakenteessa tekee alueesta asu-
miseen hyvin soveltuvan alueen erinomaisten liikenneyhteyksien varrella.

5.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on 23.5.2022, § 142 hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman (paivatty
16.5.2022), ja asettanut sen nahtaville koko hankkeen ajaksi 19.10.2022 alkaen seka paattanyt
asettaa hankkeen vireille. Kuulutus kaavan aloittamisesta julkaistiin Paijat-Hame-lehdessa
19.10.2022. Anianketo on otettu mukaan kunnan kaavoitusohjelmaan 2022-2025 kaavoituskat-
sauksessa 2021.

5.3 Osallistuminen ja yhteistyo

5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin laa-
dittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisoét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliset viranomaiset ovat lueteltu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa, joka on kaavaselostuksen liitteend. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmis-
teluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

5.3.2 Vireille tulo

Kunnanhallitus on 23.5.2022, § 142 hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman (paivatty
16.5.2022), ja asettanut sen nahtaville koko hankkeen ajaksi 19.10.2022 alkaen seka paattanyt
asettaa hankkeen vireille. Kuulutus kaavan aloittamisesta julkaistiin Paijat-Hame-lehdessa
19.10.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 23.5.2023.

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Ty6n aluksi on laadittu MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (selostuksen
liitteend). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu kaavan tavoitteista, aikataulusta,
osallistumismahdollisuuksista ja vuorovaikutusmenettelyista kaavoituksen aikana.

5.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta on pidetty MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 1.6.2023. Viran-
omaisneuvottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena.
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5.4 Asemakaavan tavoitteet

5.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan sisaltdvaatimukset MRL 54 §

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle
elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua
ymparistéa ja luonnonymparistéa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistyk-
seen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistén laadun sellaista merkityksellistd heikke-
nemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myds-
kdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttamatta voidaan valttaa.

Valtakunnalliset alueidenkaytén tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat tulleet voimaan valtioneuvoston paatéksella
1.4.2018. VAT:eet on ryhmitelty asiasisalténsa perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2) Tehokas liikennejarjestelma

3) Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

5.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Asikkalan kunnan tavoitteena on kehittédd Aniankedon aluetta pientalovaltaisena asuinalueena hy-
vien etdisyyksien paassa Vaaksyn kuntakeskuksessa, olemassa olevan asutuksen ja palvelujen la-
heisyyteen. Tavoitteena on tutkia myo6s suunnittelualueen lansiosaan tehokkaampaa rakentamista,
ja tuoda alueella sijaitsevat jo olemassa olevat rakennetut kiinteistot suunnitelmallisen maankaytdn
piiriin.

5.4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu lansiosiltaan keskustatoimintojen alueeksi (C) ja
yleiskaavassa asuntoalueeksi (A). Asemakaavan tarkoituksena on tutkia tehokkaamman (kerros-
talo)rakentamisen sijoittamista suunnittelualueen lantiselle osalle. Muutoin aluetta on tarkoitus ke-
hittda perinteisend pientalovaltaisena asuntoalueena osana Vaaksyn taajama-aluetta, yhtenaisia
viher- ja virkistysyhteyksia saastaen. Asemakaava on ndin linjassa ylempien kaavatasojen osoitta-
mien maankayttémuotojen kanssa. Ylemmissa kaavatasoissa merkityt ja kaavaprosessin aikana
tunnistettavat arvot (kuten virkistys-, kulttuurihistorialliset ja kylakuvalliset arvot) sovitetaan suun-
nittelutydssa niin, ettei niille aiheudu merkittévia kielteisia vaikutuksia suhteessa suunnittelun ta-
voitteeseen.

5.4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan hyvin tasaista. Suunnittelussa tavoitteena on tasaisten
maastonmuotojen hyddyntaminen rakentamisessa, ympadrdivdaan taajamarakenteeseen luontevasti
nivoutuva rakentaminen, hulevesien tehokas hallinta seka toisaalta tarvittavien viheralueiden saas-
taminen. Alueen kehittdmispotentiaali on suuri myds edullisten liikenneyhteyksien johdosta. Alueen
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keskusakselina toimivaa jo rakennettua Laidunpuistoa on tarkoitus hyddyntda alueen keskeisena
virkistyskohteena.

Suunnittelualue sijoittuu tarkedlle pohjavesialueelle. Ldhtékohtana ja paaasiallisena tavoitteena on,
ettei alueen rakentaminen ja sille sijoittuva toiminta aiheuta vaaraa tai haittaa pohjaveden laadulle
tai sen maaralle.

5.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Suunnittelualueen kohdalla kulkeva seututie 313 (Anianpellontie) on nahty tarpeelliseksi sisallyttaa
mukaan suunnittelualueeseen, ja osoittaa se suunnittelualueen osalta katualueena. Anianpellon-
tielle tehdaan kadunpitopaatds, kun asemakaavan mukaisen toteutuneen maankayton lilkennetarve
sita edellyttaa (MRL 86 §).

Alueelta on arkeologisen inventoinnin yhteydessa tunnistettu arkeologisen kulttuuriperinndn kan-
nalta potentiaalisesti arvokas muinaisjaanndsalue. Tavoitteena on, ettei alueen rakentaminen hei-
kenna tdman kohteen arvoa.

Kiinteistd 16-401-5-12 otettiin mukaan suunnittelualueeseen yhtendisen rakennuspaikan muodos-
tamiseksi saman maanomistajan kiinteistén 16-401-5-31 kanssa. Kulku kiinteistolle 16-401-5-12
tapahtuu kiinteistdén 5:31 ja Suitsikujan kautta.

5.4.5.1 Valmisteluvaiheessa saatu palaute

Kaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 2.1.-1.2.2024 valisena aikana.
Lausuntoja tuli yhteensa 8 kappaletta, ja mielipiteita 5 kappaletta. Saadut lausunnot ja palaute on
koottu luonnosvaiheen vastineraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena. Kaava-asiakirjoihin
tehtiin lausuntojen ja palautteen pohjalta seuraavia muutoksia:

— Lisattiin yleismaarays: "Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AKYS-1) suunniteltuihin raken-
nuksiin tulee tehdé kohdekohtaiset pohjatutkimukset. Perustamistavat tulee tarkentaa ra-
kennuspaikkakohtaisten pohjatutkimusten perusteella. Muilla alueilla kohdekohtaisten poh-
jatutkimusten tarve tulee arvioida rakennuspaikkakohtaisesti.”

— Osoitettiin kaavakartalle ohjeellisia lumitiloja puistoalueille (VP) ja suojaviheralueille (EV).

— Taydennettiin VP/sm-alueen merkintaa ja maaraysta muotoon: "Puistoalue, jolla sijaitsee
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjdannés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettavé Péaijat-H&-
meen alueellisen vastuumuseon lausunto. Alueelle voi tehdé virkistyspolkuja siten, etteivét
muinaismuistot vaarannu.”

— Tarkastettiin korttelin 367 rakennetta, enimmaiskerroskorkeuksia, rakennusoikeuksia ja
liittymakieltoja. AKYS-1-alueelle saa rakentaa myos terveysaseman. LPA-alueelle saa ra-
kentaa korttelia 367 palvelevia huoltorakennuksia ja katoksia.

— Tarkastettiin erillispientalojen korttelialueilla (AO) talousrakennusten rakennusoikeutta 30
k-m?2:sta 50 k-m?2:iin.

— Tarkistettiin autopaikkamitoituksia.

— Osoitettiin vanha Sepan talo suojeltavaksi kohteeksi (sr), ja rakennuksen pihapiiri AO/s-
merkinnalla alueellisen vastuumuseon esityksen mukaisesti.

— Lisattiin yleismaarays: "Mikéli korttelien 367 ja 368 AR-tontit rakentuvat ennen korttelin
367 AKYS-1-tontteja, tulee nédissd kortteleissa huolehtia riittdvdstd meluntorjunnasta. Asia
tulee téllbin varmistaa rakennuslupaa haettaessa. Melusuojaus tulee tehdé tonteilla siten,
ettd pihalla on osoitettavissa oleskelualue, jossa keskiddnentaso ei ylité pdivéllé 55 dBA.
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Korttelissa 368 osan oleskelupihasta saa eristdéd rakennusten véleja tdydentadvalld melusei-
nélld, joka saa olla enintdén 3 metrid korkea.”

— Laajennettiin meluntorjuntavaatimusta kortteleissa 378 ja 379.

— Muutettiin melulle alttiimpia puistoalueita Anianpellontien varressa suojaviheralueeksi (EV).

— Lisattiin rakentamisen tapaa ohjaava kaavamaarays (ju).

— Lisattiin yleismaarays: "Puisto- ja ldhivirkistysalueita tulee kehittdd osana ekologista ver-
kostoa.”

— Taydennettiin hu-merkinnan maaraysta: "Alueella puhtaat hulevedet tulee imeyttdd maa-
perddn pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi. Selvitys hulevesien késittelystd on esi-
tettdva rakennuslupaa haettaessa.”

— Laadittiin suunnittelualueelta lepakkoselvitys, ja liitettiin se osaksi kaava-aineistoa ja vai-
kutusten arviointia. Kaava-alueen itdosaan osoitettiin potentiaalisesti lepakoiden kannalta
tarkea rakennus merkinnalla luo-1: “"Luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeé alue. Alu-
etta koskevissa toimenpiteissa tulee huomioida lepakoiden elinolosuhteet. Ennen rakennus-
tai purkuluvan myéntdmistd on varmistuttava, ettei kyseessd ole luonnonsuojelulain tar-
koittama lepakon lisddntymis- ja levdhdyspaikka.”

— Osoitettiin Anianpellontie suunnittelualueen osalta katualueeksi, ja poistettiin yleisen tien
merkintd (LT) seka likimaaraiset liittymanuolet.

— Osoitettiin suunnittelualueen lansiosissa kulkeva maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa osaksi puistoaluetta, ja muutettiin ohjeellisten tonttien rajauksia ymparilla.

— Nimettiin vanhalle Sepan talolle johtava katu Hongantieksi.

— Otettiin suunnittelualueeseen mukaan kiinteistd 16-401-5-12, ja yhdistettiin se saman
maanomistaja kiinteiston 5:31 kanssa yhdeksi rakennuspaikaksi. Kulku kiinteistélle 5:12
tapahtuu Suitsikujan ja kiinteiston 5:31 kautta. Muokattiin tonttijakoa korttelissa 314, ja
lisattiin korttelin lansilaitaan johtoa varten varattu alueen osa.

5.4.5.2 Ehdotusvaiheessa saatu palaute
Taydentyy. Kaavan ehdotusvaiheessa saatu palaute koostetaan ehdotusvaiheen vastineraporttiin,
joka tulee olemaan kaavaselostuksen liitteena.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan asuinkerrostalojen (AKYS-1), rivitalojen (AR, AR-1 ja AR-2), erillispien-
talojen (AO, AO/s) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueita. Virkistysalueet osoitetaan puistoina (VP)
ja lahivirkistysalueina (VL). Puistoalue, jolla sijaitsee muinaismuistoja, osoitetaan merkinnalla
VP/sm - alueen toteutuksessa tulee noudattaa erityista huolellisuutta, ja ottaa muinaisjadnndkset
huomioon alueen tarkemmassa jatkosuunnittelussa ja toteuttamisessa.

Ohjeelliset vaylat kavelylle ja pyorailylle kulkevat puistoalueiden kaistoja myéten. Asemakaavassa
osoitetaan liséksi katualueet ja suojaviheralueet (EV). Korttelialueille on osoitettu ohjeellinen tont-
tijako.

Kahdeksan omakotitalotonttia on yksityisten omistamalla maalla, ja 42 on kunnan omistamalla
maalla. Puotitien varressa sijaitseva yksityinen kiinteistd 5:9 on jaettu kolmeen erilliseen erillis-
pientalojen (AO) tonttiin. AO-tonteilla kerrosluvut ovat I u 1/2 tai I u 2/3. Korttelin 382 tonteilla 1
ja 2 seka korttelissa 383 kerrosluku on %2 r I u 2/3. Rakennusoikeudet AO-tonteilla ovat kaava-
alueen lansiosissa pdaosin yhteensad 200 k-m2 tai 240 k-m?2, ja kaava-alueen itdosissa 320 k-m?2 tai
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270 k-m?2, Erillispientalojen korttelialueita on kaavassa osoitettu yhteensé noin 4,5 hehtaaria. Tont-

tikoon keskiarvo on kaavan AO-alueilla ndin ollen noin 919 m?2.

Rivitalo- ja kerrostalotonteista kaikki sijaitsevat kunnan omistamalla maalla. AR-tonteille voi raken-
taa pddasiassa I-kerroksisia rivitaloja ja AKYS-tonteille korkeintaan V-kerroksisia kerrostaloja.
Asuinkerrostalojen korttelialue on tarkoitettu mydés palveluasumista ja naita palvelevia tiloja varten,
ja korttelialueelle saa rakentaa myos terveysaseman. Kaavan mitoitustaulukko on esitetty seuraa-

vassa luvussa.

6.1.1 Mitoitus

Kayttotarkoitus ja kort- Pinta-ala (m?) Rakennusoi- Tehokkuus (e),
teli keus (k-m?) aluetehokkuus (ea)
AKYS-1 5630 10 200 e=1,.81

AR 1725 550 e =0,32

AR-1 2107 1 200 e =0,57

AR-2 18 813 6 000 e =0,32

AO 43 451 13 824 e =0,32

AO/s 1 582 396 e =0,25

VL 1176

VP 38 345

VP/sm 4 270

LPA 5 327

EV 5292

katu 31077

yhteensa 158 799 32170 es = 0,20

Kaava-alueen pinta-ala on noin 16 hehtaaria. Kokonaisrakennusoikeus on 32 170 k-m2. Aluetehok-
kuudeksi muodostuu e, = 0,20. Puisto- ja lahivirkistysaluetta on noin 4,3 hehtaaria. Katualueita on

noin 3,1 hehtaaria.

Kaava mahdollistaa arvioituna noin 350-400 uutta asukasta (AO-alueilla laskettuna 2 asu-
kasta/omakotitalo, AR- ja AKYS-alueilla laskettuna 1 asukas/60 k-m?2).

6.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinta

Selite ja maarays

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on tarkoitettu myoés palveluasu-
mista ja naita palvelevia tiloja varten. Korttelialueelle saa rakentaa

myds terveysaseman.

| AR

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
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AR-1

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jolle
voi rakentaa myoés padivakodin ja palveluasumiseen liittyvia tiloja.

[AR-2

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jonka
"ats” merkitylle rakennusalalle voi rakentaa ymparistdéa hairitsematto-
mia tyotiloja, tai etatyoétiloja, saunatiloja, harrastetiloja tai erillisen
asunnon. Auton/autojen sailytystila voi olla joko télla rakennusalalla tai
sen edessa. Asuntoihin ja ats-vydhykkeen rakennukseen voi rakentaa
parven, jota ei lasketa kerrokseksi ja jota ei lasketa kerrosalaan.

| AO

Erillispientalojen korttelialue.

AO/s

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan. Alueella olevat
rakennukset tulee pyrkia sailyttdmaan ja niiden kunnostuksessa tai tay-
dennysrakentamisessa tulee pyrkia sailyttdvaan peruskorjaukseen.
Taydennysrakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa olevien raken-
nusten ehdoilla.

Lahivirkistysalue.

Puisto.

Puistoalue, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava
Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto. Alueelle voi tehda
virkistyspolkuja siten, etteivat muinaismuistot vaarannu.

LPA

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle voi rakentaa korttelia 367
palvelevia huoltorakennuksia ja katoksia.
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alueelle sijoittaa.

(367) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa

Suojaviheralue.

EV

e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- - Osa-alueen raja.

- Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

! N | Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

4 0 1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

381 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

KETO
250 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
t50 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
y50 Luku y-kirjaimen jalkeen ilmoittaa asukkaiden yhteiseen kdyttéén (yh-
teistiloihin) varattavan kerrosalan neliémetrimaaran.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
| suurimman sallitun kerrosluvun.

| ut/2 Murtoluku roomalaisen numeron jadljessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

121 | Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen ensimmaisessa, rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa saa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e =0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1 aplas Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on raken-
nettava.

1 ap/80 m2 Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on raken-
nettava yksi autopaikka.
hu Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien johta-

minen ja tulvareittien toteutus tehddan hulevesisuunnitelman mukaan.
Alueella puhtaat hulevedet tulee imeyttaa maaperaan pohjaveden muo-
dostumisen turvaamiseksi. Selvitys hulevesien kasittelysta on esitet-
tava rakennuslupaa haettaessa.
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jU AKYS-1-alueella julkisivuissa ja kattomuodoissa suositellaan sellaisia
ratkaisuja, jotka mahdollistavat uusiutuvan energian tuottamisen. Ylim-
paan kerrokseen on rakennettava terassi. Anianpellontien puolelle sijoi-
tettavat parvekkeet ja terassit on lasitettava.

AR-2-alueilla suositellaan monimuotoisuutta massoittelussa, kattomuo-
doissa ja varityksessa. Julkisivuvaritysta suositellaan vaihdettavan
asunnon vaihtuessa. Ats-vybhykkeelle suositellaan vaihtelevaa vari-
tysta ja kattomuotoja.

AO-alueilla julkisivuissa ja kattomuodoissa suositellaan sellaisia ratkai-
suja, jotka mahdollistavat uusiutuvan energian tuottamisen.

ats Rakennusalalle voi rakentaa ymparistéa hairitsemattémia tydtiloja, tai
etatydtiloja, saunatiloja, harrastetiloja tai erillisen asunnon. Auton/au-
tojen sadilytystila voi olla joko télla rakennusalalla tai sen edessa.

Rakennusala.
]
[ - - ] Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava

i_ A _| kiinni.

[ _VU_ 1 Ohjeellinen urheilu- ja virkistysalue.
L — —
[ _Ie_ 1 | Ohjeellinen leikkipuiston alue.
— — —
— —— 7 Ohjeellinen pysakoéintialue.
P

 — . 7 7 Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

—_— Ohjeellinen lumitilan alue.

L um
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dBA

Rakennuksessa ja niihin liittyvissa rakenteissa tulee tehda tarvittavat
meluntorjuntatoimenpiteet niin, ettd paivamelu 45 dBA ja yomelu 35
dBA eivat ylity sisalla. Asuntokohtaiset oleskelualueet tulee suojata si-
ten, ettd paivamelu ei ylitd 55 dBA ja yoémelu 45 dBA.

Istutettava alueen osa.

O O O O

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

QNI

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

| I O |
| NN [ N [ NN By |

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitty-
maa.

pv-1

Vedenhankinnalle téarkea pohjavesialue. Alueella ei saa vaarantaa poh-
javeden laatua eikd maaraa.

pv-2
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Vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue. Alueella ei saa vaarantaa poh-
javeden laatua eika mdaaraa. Alue tulee pinnoittaa vetta |dpaisematto-
malld materiaalilla, ja hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivoihin.

" "7 Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvan kannalta ar-
i_ St _| vokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa

sdilyttda. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Korjaus-
ja muutostdiden suunnitelmista tulee pyytaa lausunto museoviranomai-

selta.
"] Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Aluetta koskevissa
i_ luo-1 _| toimenpiteissa tulee huomioida lepakoiden elinolosuhteet. Ennen raken-

nus- tai purkuluvan myéntamista on varmistuttava, ettei kyseessa ole
luonnonsuojelulain tarkoittama lepakon lisdantymis- tai levahdysalue.

6.2.1

18

28

38

48

58

68

78

Yleismadraykset

Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AKYS-1) suunniteltuihin rakennuksiin tulee tehda
kohdekohtaiset pohjatutkimukset. Perustamistavat tulee tarkentaa rakennuspaikka-
kohtaisten pohjatutkimusten perusteella. Muilla alueilla kohdekohtaisten pohjatutki-
musten tarve tulee arvioida rakennuspaikkakohtaisesti.

Alueelle rakennettavissa asuin- ja palvelurakennuksissa on toteutettava radonsuo-
jaus.

Hulevesien hallitsemiseksi vetta lapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen mitoitusti-
lavuuden tulee olla 1 m3 jokaista 100 m?2 vettd lapdisematonta pintaa kohden. Ra-
kenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu salaojitus
ja ylivuoto. Katualueiden hulevedet tulee viivyttaa allas- ja ojarakentein.

Alueella tulee suosia vetta kokonaan tai osittain lapaisevia paallysteita, biosuodatus-
/viherpainanteita ja sadepuutarhoja. Viheralueita tulee sailyttaa mahdollisimman pal-
jon.

Suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota uudisrakennusten sopeuttamiseen
osaksi alueen taajamakuvaa.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kdyteta tontille valttamattémiin kulkuteihin,
pysakdintiin tai oleskelu- ja leikkialueeksi, on istutettava ja pidettava huolitellussa
kunnossa.

Pohjavesialueella tulee maanmuokkaustodissa jattaa riittava suojakerros pohjaveden
ylimman pinnan ja rakennuksen perustusten alapinnan valille. Rakentaminen, ojituk-
set ja maankaivu on toteutettava siten, ettei niista aiheudu pohjaveden laatumuu-
toksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.
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8§ Puisto- ja lahivirkistysalueita tulee kehittaa osana ekologista verkostoa.

9§ Mikali korttelien 367 ja 368 AR-tontit rakentuvat ennen korttelin 367 AKYS-1-tont-
teja, tulee naissa kortteleissa huolehtia riittavasta meluntorjunnasta. Asia tulee tal-
I6in varmistaa rakennuslupaa haettaessa. Melusuojaus tulee tehda tonteilla siten,
ettd pihalla on osoitettavissa oleskelualue, jossa keskidganentaso ei ylita paivalla 55
dBA. Korttelissa 368 osan oleskelupihasta saa eristaa rakennusten valeja taydenta-
vdlla meluseinalld, joka saa olla enintddan 3 metria korkea.

6.3 Nimisto

Anianpellontie osoitetaan suunnittelualueen osalta kunnan katualueena. Alueelle tulevan lantisen
kokoojakadun nimi on Aniankedontie. Muita tonttikatujen nimia ovat Porkalintie, Ketokukantie, Au-
ringonkukantie, Hongantie, Suitsikuja, Anianniityntie ja Niittykukantie. Porkalintien ja Suitsikujan
vélinen puistoalue sailyy nimellé Laidunpuisto.

7. KAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessa maankayttd- ja rakennuslain sekd -asetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti. Laadit-
tavana olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat seu-
raaviin asiakokonaisuuksiin:

— ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

— maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

— kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

— alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

— kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon

— elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, laadittaviin selvityksiin, suoritettaviin
maastokaynteihin, osallisilta saataviin Idhtotietoihin sekd lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitel-
man toteuttamisen vaikutukset nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaa-
van valmistelun yhteydessa.

7.2 Vaikutukset suhteessa ylemman asteen kaavoihin

Kaavaratkaisu tukee seka Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 ettd Vaaksyn osayleiskaavan ta-
voitteenasettelua osoittamalla alueen lansiosiin tehokkaampaa asuinrakentamista (myds palvelura-
kentamista), ja itaosiin valjempaa, pientalovaltaista asuinrakentamista. Kaavaratkaisu huomioi li-

saksi alueen sijainnin vedenhankintaa varten tarkeallda pohjavesialueella sekd osayleiskaavan mu-
kaiset virkistysalueiden verkostot.

7.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
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Asemakaava ja asemakaavan muutos tdydentdad Vadksyn taajamarakennetta. Asemakaavoittama-
tonta aluetta kaavoitetaan asuinkdyttéon seka puistoalueiksi. Rakentaminen tukeutuu voimakkaasti
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja Vdaksyn palveluihin, ja yhtyy liikenteellisesti ole-
massa olevaan tieverkostoon. Alueen keskella sijaitsee rakennettu Laidunpuiston alue. Suunnitte-
lualueen ymparilld on rakennettua ymparistéa jokaisessa ilmansuunnassa. Olemassa olevia Mark-
kinatieta, Porkalintieta, Suitsikujaa ja Puotitietd hyddynnetaan alueen liittémisessa olemassa ole-
vaan katu- ja tieverkostoon.

Taajamarakenteen tdydentdminen parantaa olemassa olevan katuverkoston hyédynnettavyyttd, ja
tukee palvelujen jarjestamista ja saavutettavuutta. Vaestémaaran kasvu tukee Vaaksyn palvelura-
kennetta, ja antaa mahdollisuuden kehittdaa Aniankedon aluetta osana Vaaksyn keskusaluetta.

7.4 Vaikutukset ihmisten terveyteen, elinymparistoon ja viihtyvyyteen

Asemakaavan myota olemassa oleva taajamarakenne tdydentyy uudella asuinrakentamisella. Kort-
telialueelle 367 mahdollistuu myds palveluasumisen ja terveyskeskuksen sijoittaminen. Muutos vai-
kuttaa erityisesti jo alueella asuviin ihmisiin, kun rakentamattomat peltoalueet téaydentyvat raken-
netuksi ymparistoksi. Kaavaratkaisu kunnioittaa kuitenkin myds alueen ominaispiirteiden sailymista
sdilyttamalla virkistyskayttdéon viheralueita ja liittamalla alueen Vaaksyn muihin viher- ja jalankulun
seka pyorailyn yhteyksiin — kaava lisdksi tukee liikenneverkoston parantamista.

Asukkaiden nakdkulmasta vaikutukset omaan elinymparistéén ovat riippuvaisia my6s muutoksien
vaiheistuksesta. Nopeasti tdydentyva asuinalue herattaa erilaisia ajatuksia kuin yksittdisina tont-
teina pitkalla aikavalilld rakentuva alue. Uusi asuinrakentaminen vaikuttaa ymparistdonsa voimak-
kaimmin rakentamisvaiheessa - kun alueen rakennuskanta valmistuu ja viheristutukset kasvavat,
muutokset ymparistéssa pehmentyvat ajan myé6td, ja Aniankedon alue nivoutuu osaksi Vaaksyn
keskuksen taajamarakennetta.

Alueen rakentamisvaiheessa mahdolliset liikenne-, melu- ja pélyhaitat voivat kasvaa ja vaikuttaa
lahialueen asukkaisiin. Alueen rakennuttua kaava-alueella ei sallita toimintoja, jotka voivat aiheut-
taa ymparistda hairitsevaa melua, tarinaa tai muuta merkittavaa hairiota.

Kaavassa on huomioitu alueen sijoittuminen radonhaitta-alueelle: "Alueelle rakennettavissa asuin-
ja palvelurakennuksissa on toteutettava radonsuojaus.”

Anianpellontie (tie 313) aiheuttaa liikennemelua alueelle. Laadittu meluselvitys on kaavaselostuk-
sen liitteena. Kaavassa meluntorjunta on huomioitu mm. rakennusten massoittelulla sekd omalla
merkinnalla ja maarayksellaan:

dBA "Rakennuksessa ja niihin liittyvissd rakenteissa tulee tehdé tarvittavat

meluntorjuntatoimenpiteet niin, ettéd pdivdmelu 45 dBA ja yémelu 35
VAVAVAVA dBA eivét ylity sisélla. Asuntokohtaiset oleskelualueet tulee suojata si-
ten, ettd paivamelu ei ylitd 55 dBA ja yomelu 45 dBA.”

Lisdksi kaavassa on annettu yleismaarays: "Mikéli korttelien 367 ja 368 AR-tontit rakentuvat ennen
korttelin 367 AKYS-1-tontteja, tulee ndissa kortteleissa huolehtia riittdvastd meluntorjunnasta. Asia
tulee tallbin varmistaa rakennuslupaa haettaessa. Melusuojaus tulee tehdéa tonteilla siten, ettd pi-
halla on osoitettavissa oleskelualue, jossa keskiddnentaso ei ylitd pdivalld 55 dBA. Korttelissa 368
osan oleskelupihasta saa eristad rakennusten véleja tdydentadvélla meluseinalld, joka saa olla enin-
tdan 3 metrié korkea."”
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7.5 Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaavaratkaisu jasentda alueen liikenneverkkoa. Alueelle on osoitettu katuverkosto, johon
ohjautuu liikennetta Anianpellontielta Markkinatien, Porkalintien, Suitsikujan ja Puotitien kautta.
Jalankulun ja pyo6railyn yhteyksia on osoitettu viheralueille ja rakennuskorttelien lomaan. Lantinen
kokoojakatu on keskiosistaan "halkaistu” liikenteen jakamiseksi.

Anianpellontie osoitetaan suunnittelualueen osalta katualueeksi. Katualueelle tehdaan MRL 86 §:n
mukaisesti kadunpitop&atds viimeistaan siind vaiheessa, kun asemakaavan mukaisen toteutuneen
maankaytdn lilkennetarve sita edellyttaa.

Kiinteiston 16-401-5-5 (Anianpellontie 105, ns. Vanha Sepan talo) liittyma Anianpellontielle kat-
kaistaan, ja kulku rakennuspaikalle ohjataan kaava-alueen katuverkoston kautta.

Liikenneturvallisuuteen voi syntya lyhytkestoisia kielteisia vaikutuksia alueen rakentamisvaiheessa.
Katualueiden, kunnallistekniikan sekd uusien asuinrakennusten rakentamisen myoéta alueella tulee
liikkkumaan myo6s raskaampia ajoneuvoja.

Joukkoliikenteen suhteen on olemassa hyvat edellytykset alueen taajamarakenteen tiivistamiseksi.
Suunnittelualueen ja maakuntakeskus Lahden valilla kulkee bussiyhteys. Tama mahdollistaa tyo-
ja asiointimatkojen tekemista joukkoliikennetta hyédyntaen.

Kaavaselostuksen liitteenad on liikenneselvitys. Toimivuustarkastelussa todettiin liikenneverkon va-
littdvan ennustetun liikennemaaran erittdin hyvin. Tarkastelussa suurimmat jonot muodostuivat
Aleksintien ja Mikkolantien risteykseen iltaruuhkassa. Hetkellisesti jonot kasvoivat noin viiden auton
pituisiksi suoraan ajavien autojen joutuessa odottamaan kaantyvia autoja. Palvelutasoluokat pysyi-
vat parhaalla mahdollisella tasolla kaikissa liittymissa.

Aniankedon uuden maankayton vaikutus ennustevuoden liikennemaariin tarkastelualueella on suh-
teellisen pieni (noin 9 %), ja myo6s alueen omat liittymat toimivat hyvin. Kaavoituksen yhteydessa
suunnitellut liittyma-, katu- seka jalankulku- ja pyodrailyjarjestelyt ovat toimivia. Tarkemmassa
suunnittelussa tulee varmistaa mm. nakemat ja liittymien mitoitus ajourin. Myds jalankulku- ja
pyoéraily-yhteyksien risteamiset autoliikenteen kanssa voidaan talldin tarvittaessa suunnitella yksi-
tyiskohtaisemmin.
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Tarkasteltu liikenneverkko ja liilkenne-ennuste KAVL 2050,
maankayton toteuduttya. (suluissa raskaan liikenteen osuus) ,

Kuva 7-1. Liikenneselvityksessa tarkasteltu liikenneverkko ja liikenne-ennuste (KAVL 2050) maankdyton toteu-
duttua.

7.6 Vaikutukset pohjaveteen ja hulevesiin

Noin 16 hehtaarin kokoiselta suunnittelualueelta vedet laskevat pohjoispuolelle Pdijanteen Asikka-
lanselkaan. Rakentamisen myo6ta suunnittelualueen ldpdisemattdman pinnan maara ja siten myods
hulevesivirtaama kasvaa, joten hulevesia on tarpeen viivyttda. Hulevesia suositellaan viivytetta-
vaksi tonteilla 1 m3/100 m? vettd lapaisematonta pintaa kohden. Liséksi yleisilld alueilla on varat-
tava tilaa hulevesien viivyttédmiseen ja tulvanhallintaa varten. Suunnittelualueen tulvareittien saily-
minen ja toteutuminen on varmistettava.

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella ja hyvin pienelta osin pohjaveden varsi-
naisella muodostumisalueella. Pohjaveden suojelun kannalta on kaavaratkaisussa huomioitu hule-
vesien hallinta. Hulevesien hallinnan Idhtokohtana on luonnonmukainen ja hajautettu, hulevesien
syntypaikalla tapahtuva hallinta. Suunnittelualueella pyritdan toteuttamaan ymparistd6n soveltu-
via, ensisijaisesti maanpaallisia hulevesien hallintaratkaisuja.

Kaavan hu-merkinta velvoittaa laatimaan alueelle hulevesien hallintasuunnitelman. Hulevesien joh-
taminen ja tulvareittien toteutus tulee tehda hulevesisuunnitelman mukaisesti. Alueella puhtaat
hulevedet tulee imeyttdd maaperaan pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi. Selvitykset hule-
vesien kasittelysta on esitettava rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Hulevesien kasittelyaltaiden ja painannealueiden myédta hulevedet on ohjattavissa hallitusti pois
tonteilta. Hallintaratkaisuja ovat myds lapaisevat paallysteet, biosuodatus ja avo-ojat. Rakentami-
sen osalta on yleismaarayksissa ohjeistettu jattamaan riittava suojaetaisyys pohjaveden ylapinnan
ja rakennusten perustusten alapinnan valille. Nain turvataan, etteivat rakenteet lapaise pohjaveden
pintaa.

Pohjavesilla on vaikutusta rakennusten lammitysmuotoon. Energiakaivon sijoittaminen pohjavesi-

alueelle edellyttaa vesilain mukaista lupaa. Pohjavesialueella mahdollisten |djitettavien maa-aines-
ten tulee olla puhtaita hiekka- tai soramaita.
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7.7 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonymparistédén - suunnittelualueella ei sijaitse luon-
nonsuojelualueita, luonnonsuojeluohjelmiin kuuluvia alueita tai Natura 2000 -verkoston kohteita
lukuun ottamatta osin yleisen tien alueelle ulottuvaa Anianpellon markkinapaikan luonnonsuojelu-
aluetta (YSA040348). Alueella ei sijaitse mydskdan metsdlain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparist6éja tai vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisia kohteita. Kaava-alueesta valtaosa on viljely-
kaytossa ollutta avointa peltoa. Asemakaava ja asemakaavan muutos vahentaa kuitenkin rakenta-
mattoman alueen maaraa. Alueella sdilyy virkistyskayttéon sopivia alueita ja viherreitteja, jotka
toimivat ekologisina yhteyksina. Suunnittelualueen lantisen puolen pohjoisosassa sijaitseva metsik-
kdalue sdilytetdan rakentamiselta.

Alueen rakentaminen ei uhkaa luonnon monimuotoisuutta tai luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisia
direktiivilajeja. Alueella ei ole esimerkiksi liito-oravalle soveltuvia tai tyypillisia elinymparistdja.
Suunnittelualueelta ei tunneta sellaisia merkittavia luontoarvoja, joilla olisi vaikutusta asemakaa-
voitukseen.

Vaikutukset linnustoon

Kaavan toteutumisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia Vaaksyn pesimalinnustoon.

Aniankedon asemakaava-alue sijaitsee Paijat-Hameen lintutieteellisen yhdistyksen lausunnon
(19.1.2024) mukaan tarkealla lintujen muuttoreitilla, ja yhdistys esitti lausunnossa huolensa liittyen
kaavassa osoitetun asuinkerrostalojen korttelialueen (AKYS-1) aiheuttamaan mahdolliseen muut-
tolintujen tormaysriskiin.

Normaaleissa muutto-olosuhteissa (myoétatuuli, hyva nakyvyys) valtaosalla lintulajeista muuttokor-
keus on huomattavasti rakennettavaa kerrostaloa tai sita ympardivaa puustoa korkeammalla. Ve-
sistdjen laheisyydessa muuttokorkeus osalla lajeista usein laskee, mutta kaava-alueen eteldpuolella
sijaitsevan Anianharjun seka pohjoispuolella sijaitsevan Pdijanteen rannan puuston vuoksi vesistta
seurailevien muuttolintuparvien (mm. vesilinnut) katsotaan tavallisissa olosuhteissa nousevan hy-
vissa ajoin ymparodivaa puustoa, makia seka rakennuksia korkeammalle.

Tormaysriskin maara rakennetulla alueella saattaa kohota tiaisvaellusten aikana, kun muuttavien
lintujen yksilémaara ja tiheys alueella on hetkellisesti suuri. Ennatyksellisten tiaisten massavaellus-
ten (kuusitiainen) aikana on kaupungeissa havaittu melko runsaasti korkeiden, lasisten kerrostalo-
jen ja toimistojen ikkunoihin tormanneita yksil6ita. Tavallisissa asuinkerrostaloissa lasipinta-ala on
kuitenkin vahaisempi kuin toimistorakennuksissa. Erityisesti térmaysriskia lisaavat lasipinnat, joi-
den kautta nakee koko rakennuksen lapi niin, ettd maisema nayttaa jatkuvan ikkunasta sisaan
katsoessa. Tallaisia lasipintoja tyypillisissé asuinkerrostaloissa ei tavallisesti ole. Kerrostaloissa tor-
maysriskia pienentavat lisaksi verhot ja salekaihtimet, jotka vahentavat heijastuksia, ja vahentavat
edelld kuvattujen massakuolemien todennakdgisyytta.

Paijat-Hameen lintutieteellisen yhdistyksen lausunnossa (19.1.2024) todettu matalalla, "puusta
puuhun” tapahtuva varpuslintujen muutto (mm. tiaiset) voi lisdtd térmaysriskia kerrostaloihin,
mutta kaavoitettavan rakennuksen ldheisyydessd ei sijaitse muuttosuuntaan ndhden yhtenadista
puustoa rakennusta ympardivan pellon ja tiestdn vuoksi. Taman arvioidaan vdahentavan esimerkiksi
uhanalaisen homotiaisen térmaysriskia. Vaeltaville tiaisille seka paikallisille varpuslinnuille, jotka
voivat lentaa elinymparistéssaan hyvin matalalla, vahaista térmaysriskia voi kuitenkin muodostua
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mista tahansa rakennuksesta, myds matalammista, 1-2-kerroksisista asuintaloista. Lisaksi muut-
tavien peippolintujen ja muiden pienikokoisten varpuslintujen populaatiokoot ovat suuria, eika kaa-
varatkaisun mukaisen kerrostalon rakentamisen voida arvioida aiheuttavan merkittavaa térmays-
riskia muutto/vaellusreitin varrella niin, etta talla olisi populaatiotasolla vaikutusta millekaan var-
puslintulajille.

Mahdollisesti alueelliseen populaatiotasoon vaikuttavaa vaikutusta voidaan arvioida syntyvan aino-
astaan muutamille uhanalaisille lajeille kuten valkoselkdtikka seka ikkunoihin térmaysaltis pyy.
Kumpikaan lajeista ei kuitenkaan pesi alueella Paijat-Hameen lintutieteellisen yhdistyksen lausun-
non mukaan, eivatka kyseiset lajit esiinny rakennetulla alueella tai peltoymparistdissa.

Muista mainituista lajiryhmista kahlaajien, lokkien ja tiirojen térmaysta kerrostalojen ikkunaan pi-
detaan hyvin epatodennakdisena.

Aniankedon kaavaratkaisun toteuttamisen ei sellaisenaan arvioida aiheuttavan merkittavaa tor-
maysriskid muuttavaan tai paikalliseen linnustoon. Kaavasuunnittelun edetessa AKYS-1-korttelialu-
een enimmaiskerroskorkeutta on nostettu neljasta (IV) viiteen (V). Enintdan viisikerroksisessa ra-
kennuksessa kerrosten lukumaaran vahentdmisen ei arvioida merkittavasti alentavan térmaysris-
kia.

Vaikutukset lepakoihin

Kaavan vaikutusten arvioinnin tueksi on laadittu erillinen lepakkoselvitys, joka on kaavaselostuksen
liitteena 8. Lepakkoselvityksen perusteella suunnittelualueen arvo lepakoille on arvioitu vahaiseksi.

Lepakkoselvityksessa on annettu suosituksia kasvillisuuteen liittyen. Kohdealueen maankaytto tulisi
suunnitella niin, ettd Anianpellontien varressa ja sen metsikkdalueilla seka Puotitie 1:n tontilla kas-
vavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta saastetaan mahdollisimman paljon. Mikali puut ja muu kas-
villisuus poistetaan kokonaan, olisi tilalle suotavaa istuttaa uutta suojaavaa kasvillisuutta. Puotitien
ja Anianniityntien risteyksessa sijaitsevan korttelin 383 tonttien rakentumisen my6ta puustoa tulee
poistumaan lepakkoselvityksen mukaiselta luokan III lepakkoalueelta. Luokan II mukaisella alueella
kaava-alueen pohjoisosassa Anianpellontien varressa puusto tulee paaosin sailymaan.

Lepakkoselvityksessa on annettu lisaksi suosituksia valaistukseen liittyen. Lepakkoselvityksen joh-
topaatoksissa on lausuttu, etta keinovaloja tulisi asentaa vain, mikali ne ovat ihmisten turvallisuu-
den kannalta oleellisia. Lisdksi valaistusta suunniteltaessa tulisi turvata lepakoille tarkeat pimeat
kaytavat pesien ja potentiaalisten ruokailualueiden valisilla siirtymareiteilla. Pimeiden kaytavien yh-
teydessa olisi hyva olla suojaavaa kasvillisuutta. Mikali keinovaloja tarvitaan, suositellaan kaytet-
tavaksi esimerkiksi liiketunnisteisia valoja, jotka ovat paalla vain tarvittaessa. Johtopaatdksissa on
mainittu lisaksi, ettd Suomen ymparistokeskus suosittelee valtettavan voimakasta lapi yon valaise-
mista lepakoille tarkeilla lepo-, lisdantymis- ja ruokailupaikoilla.

Lepakkoselvityksessa on annettu lisaksi suosituksia rakennuksiin liittyen. Puotitien autiotalon ja sen
piharakennuksen arvioitiin toimivan mahdollisesti lepakoiden lisdantymis- ja/tai levahdyspaikkana.
Taman maarittaminen havainnoimalla rakennuksia ulkoapadin jattaa pienen epavarmuuden sille,
ettd yksittdinen lepakko voi lentaa kartoittajien ohi huomaamatta. Taman perusteella suositellaan,
ettd mikali rakennukset halutaan purkaa, ne tulisi tarkistaa sisdpuolelta, jotta saadaan varmuus
siita, toimivatko ne juuri silla hetkella lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoina tai paivapiiloina.
Luonnonsuojelulain 49 §:n mukaan lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentédminen on kiellettya. Lisadntymis- ja levahdyspaikan heikentamista ja havittamista varten
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tadytyy hakea poikkeamislupaa alueelliselta elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskukselta luonnon-
suojelulain 83 §:n mukaisesti.

Kaavassa on osoitettu potentiaalisesti lepakoiden kannalta tarkea rakennus (luokan I lepakkoalue)
merkinnalld luo-1: “"Luonnon monimuotoisuuden kannalta tiarked alue. Aluetta koskevissa toimen-
piteissé tulee huomioida lepakoiden elinolosuhteet. Ennen rakennus- tai purkuluvan mydntémistéa
on varmistuttava, ettei kyseesséa ole luonnonsuojelulain tarkoittama lepakon lisdédntymis- ja levéh-
dyspaikka.”

Mikali rakennuksen lepakkotarkastuksen perusteella voidaan varmuudella todeta, ettei rakennus
tarkastushetkelld toimi lepakoiden lisadntymis- ja levahdyspaikkana tai paivapiilona, voidaan ra-
kennukselle mydntaa tarvittaessa purkulupa.

7.8 Vaikutukset rakennettuun ympaéristé6n, maisemaan ja kulttuuriperintéon

Kaavaratkaisussa on pyritty vdaylien muotoilussa ja korttelien mitoituksessa huomioimaan aluetta
ymparoéiva rakennettu ymparist6 ja maisema. Suunnittelualueen Vaaksyn keskustan puoleiseen lan-
siosaan muodostuu mittakaavaltaan tehokkaampaa ja suurempaa rakentamista. Olemassa olevan
ja uuden asuinrakentamisen valiin on jatetty viheralueita, jotka turvaavat piha-alueiden nakymia.

Kaavaratkaisu muuttaa viljelyskaytéssa olleita vanhoja peltoalueita rakennetuksi ymparistoksi,
pdaaasiassa pientaloalueeksi — kaava liséa omakotitalotontteja seka rivitalomuotoista asumista alu-
eella, lansiosassa myds tehokkaampaa ryhmamuotoista kerrostaloasumista. Lansiosan kortteliin
367 on mahdollista sijoittaa my0s terveyskeskus. Enimmaiskerroskorkeudeksi on osoitettu viisi (V).
Alue rajautuu rakennettuun taajamaan, ja alueen rakennuskanta ja luonne tulee olemaan varsin
samankaltaista mita lahiymparistossa.

Jo rakentunut Laidunpuisto toimii suunnittelualueen keskusakselina. Alueen olemassa oleva raken-
nuskanta on harvaa, ja rakentuneita kiinteistdja on viisi. Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa ole-
van rakennuskannan sailyttamisen, korjaamisen, uudistamisen seka myds tdydennysrakentamisen
alueella - olemassa oleva rakennuskanta (myds suunnittelualueen ulkopuolisilta osilta) luo uudis-
rakentamisen alueiden rinnalle kerroksellisuutta ja monimuotoisuutta.

Asemakaava taydentaa ja eheyttdd olemassa olevaa yhdyskunta- ja taajamarakennetta, ja suuntaa
uutta asutusta Aniankedon pelloille osana Vaaksyn keskusrakennetta. Alue on luonteva paikka si-
joittaa uutta rakentamista. Asemakaava mahdollistaa uuden ajallisen kerrostuman muodostumisen
yksittaisten olemassa olevien asuinrakennusten ja aiemmin asemakaavoittamattomaan ymparis-
téon. Rakennetun kulttuuriympariston vanhemman kerroksen luettavuutta voidaan parantaa ra-
kennusmassojen sijoittelulla ja detaljoinnilla seka alueen kasvillisuuden oikeanlaisella sijoittami-
sella. Asemakaava mahdollistaa alueelle rakennettavaksi uutta rakennettua kulttuuriymparistoa.
Anianpellontie on jo rakennuskannaltaan ja taajamakasvillisuudeltaan valmiiksi monimuotoinen,
mika osaltaan edesauttaa my6s uudisrakennusten sopeutumista taajamakuvaan.

Kaavassa on annettu yleismaarays, jonka mukaan suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
uudisrakennusten sopeuttamiseen osaksi alueen taajamakuvaa - rakennusten ja rakenteiden tulee
sijoitukseltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan, mittasuhteiltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja varityk-
seltdan sopeutua ympardivaan maisemaan ja rakennettuun ymparistéén. Rakentamattomat tontin
osat, joita ei kayteta tontille valttamattomiin kulkuteihin, pysakdintiin tai oleskelu- ja leikkialueeksi,
on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.
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Vanha Sepantalo osoitetaan kaavassa suojeltavaksi rakennukseksi. Kulttuurihistoriallisesti ja kyla-
kuvan kannalta arvokkaan rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa,
eika rakennusta saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Korjaus- ja muutostdiden suunnitelmista tulee
pyytaa lausunto alueelliselta museoviranomaiselta. Vanhan Sepantalon pihapiiri osoitetaan erillis-
pientalojen korttelialueena, jolla ymparistd sadilytetaan (AO/s). Alueella olevat rakennukset tulee
pyrkia sailyttdmaan ja niiden kunnostuksessa tai taydennysrakentamisessa tulee pyrkia sailytta-
vaan peruskorjaukseen. Taydennysrakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa olevien rakennusten
ehdoilla.

Kaavaratkaisussa on huomioitu arkeologisen kulttuuriperinnén suojelu. Asia koskee arkeologisen
inventoinnin (2021) ja muinaisjaanndsrekisterin mukaista kiinteaa muinaisjaanndsta Anianpelto 2
(1000047132), josta ldytyi inventoinnissa rautakautista keramiikkaa. Muinaisjaannds sijaitsee kaa-
vassa VP/sm-alueella eli puistoalueella, jolla sijaitsee muinaismuistoja. Alueelle voi tehda virkistys-
polkuja siten, etteivat muinaismuistot vaarannu. Muinaisjaanndsalueen vapauttaminen rakentami-
selle tai muinaisjaannékseen mahdollisesti vaikuttaville toimenpiteille edellyttda kajoamislupaneu-
vottelua Museoviraston ja alueellisen vastuumuseon kanssa. Mahdollisen muinaismuistolain 11 §:n
mukaisen kajoamisluvan myo6ta tulee suorittaa neuvotteluissa edellytetyt toimet ja tutkimukset.

Kuva 7-2. Viitteellinen havainnekuva suunnittelualueen uudisrakentamisesta.
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Kuva 7-3. Viitteellinen havainnekuva suunnittelualueen lansiosan uudisrakentamisesta pohjoisesta katsottuna.

Kuva 7-4. Viitteellinen havainnekuva suunnittelualueen lansiosan uudisrakentamisesta ldannesta katsottuna.
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Kuva 7-5. Viitteellinen havainnekuva suunnittelualueen itdosan uudisrakentamisesta idasta katsottuna.
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Kuva 7-6. Viitteellinen havainnekuva koko suunnittelualueelta ylhailta pain katsottuna.
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7.9 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelamaan

Uuden asuinrakentamisen odotetaan tuovan alueelle enimmilldan noin 350-400 uutta asukasta,
mika lisda Vaaksyn taajaman elinvoimaisuutta ja lisaa kuntakeskuksen palvelujen kayttéa. Uuden
asuinalueen kehittaminen erinomaisella sijainnilla liikenneyhteyksien ja yhdyskuntarakenteen kan-
nalta lisaa Asikkalan ja Vaaksyn vetovoimaa. Kustannuksia kunnalle syntyy, kun alueen infrastruk-
tuuria toteutetaan. Kunnan kannalta asemakaava on kuitenkin merkittavd, ja se mahdollistaa uu-
sien, eri elamanvaiheissa olevien asukkaiden sijoittumisen kuntakeskukseen. Uusi asutus lahella
kaupallisia ja kunnallisia palveluita tukee Vaaksyn liikekeskustan palvelukysyntda.

7.10 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaava-alue sijaitsee vesihuollon toiminta-alueella, jolloin alueella tullaan toteuttamaan keskitetty
vesihuolto. Kaava-alue liitetdan kunnallistekniseen verkostoon. Kaavalla ei ole merkittdvia vaiku-
tuksia tekniseen huoltoon liittyvaan infrastruktuuriin.

7.11 Vaikutukset ilmastoon

Apuna asemakaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa on kaytetty Pirkanmaan ELY-keskuksen jul-
kaisemaa Ilmastokestava kaavoitus -tydkalua (KILVA). Tybkalu on tarkoitettu kaytettavaksi kaik-
kien kaavatasojen ratkaisuihin ja sen kantava periaate on ilmastoetusija: sdilytetaan se hiili, mika
voidaan ja tuotetaan niin véahan paastdja kuin mahdollista. Tydkalun lopputuloksena syntyi "tarkas-
tuslista” seikoista, jotka kuvaavat kaavan vahvuuksia ja heikkouksia.

KILVA-tarkastelussa kaavan vahvuudeksi nousivat etenkin kestavan elamantavan mahdollistami-
nen seka luonnonvarojen kaytén minimointi. Kaava toteuttaa uutta resurssiviisaasti ja olemassa
olevaa hyddyntéen. Kaava huomioi infran ja teknisen huollon resurssitehokkuutta.

Kyse on uudesta asemakaava-alueesta, ja alue on nykyiselldan paaasiassa rakentamatonta pelto-
aluetta. Peltoala vahenee alueella paljon. Metsaala sailyy paaosin ennallaan tai vdhenee maltillisesti.
Kaavaluonnos lisaa autoliikennetta jonkin verran.

Kaavaluonnoksessa on huomioitu hyvin joukkoliikenteen edistaminen ja kavely- ja pyoérailyreitistot.
Kaava-alueelta on yhtenaisille viher- ja virkistysverkostoille lyhyt matka, joka on mahdollista kulkea
jalan tai pydralla. Kaava-alueella sailytetaan ja kehitetaan virkistysalueita osana ekologista verkos-
toa ja ekologisina yhteyksina asuinalueiden valeissa. Rakennusten sijoittelu ja massoittelu tukevat
uusiutuvien energialdhteiden kayttdmahdollisuuksia, ja kaava sallii esimerkiksi aurinkokerdimien ja
-paneelien asentamisen etelan suuntaisille kattopinnoille tai julkisivuille. Rakennusten suuntaukset
ovat aurinkoenergian hydédyntamisen kannalta varsin suosiollisia.

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisaan ja olemassa olevien kulkuyhteyk-
sien varrelle, tadydentden Vaaksyn yhdyskuntarakennetta - tama lahtékohtaisesti tukee ilmastota-
voitteita edistavan tehokkaan yhdyskuntarakenteen muodostumista hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien aarelle. Uusi alue rakentuu olemassa olevaa infrastruktuuria hyédyntaen, mutta toisaalta uu-
den alueen toteuttaminen edellyttaa rakennusten, katualueiden ja kunnallistekniikan rakentamista.
Tama aiheuttaa rakentamisen aikaisen hiilipiikin seka rakentamattoman peltoalan katoamista. Ra-
kentamisen hiilipiikkia voidaan pienentaa huolehtimalla resurssiviisaista ratkaisuista, uusiomateri-
aalien kaytosta ja edistamalla puurakentamista. Puurakentamisen edistaminen lisaa pitkaikaisia hii-
livarastoja seka pienentaa rakentamisen hiilijalanjalkea.
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Kaavan korttelirakenne on ehead ja tehokas. Kaava-alue tukeutuu Vaaksyn kaupallisiin ja kunnallisiin
palveluihin, ja sijaitsee erinomaisella sijainnilla taajamarakenteessa. Kaava ei mahdollista juurikaan
tydpaikkoja, mika lisaa asukkaiden liikkkumistarvetta tyén perassa - joskin etatyét ovat tulleet kiin-
tedksi osaksi suomalaista ty6elamaa. Kaavassa on huomioitu hyvin virkistysalueiden verkostoitu-
minen seka Vaaksyn virkistysalueiden verkosto. Virkistysalueiden erinomainen saavutettavuus va-
hentad asukkaiden tarvetta lahtea virkistdytymaan kauemmas. Kaavaratkaisu mahdollistaa hyvin
alueen toteutumisen vaiheittain kortteli korttelilta, ja luo siten joustavuutta esimerkiksi maamas-
sojen sijoittamiseen, josta voidaan saavuttaa ilmastohyoétyja.

Kaavaratkaisu luo hyvia edellytyksia joukkoliikenteen kehittdmiseen. Kasvun keskittyminen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrelle vahentaa yksityisautoilun tarvetta. Kaavakartassa osoitetut oh-
jeelliset yleiselle jalankululle, polkupyoérailylle ja muulle mikroliikkumiselle varatut alueen osat luo-
vat hyvida mahdollisuuksia kestavan liikkumisen edistamiseen.

Rakennusten osalta kaava mahdollistaa paikallista uusiutuvaa energiantuotantoa seka energiate-
hokasta rakentamista, mutta se ei erityisesti edellyta tai edista niita. Katualuevarauksissa mahdol-
listetaan kaukoldmmadén rakentaminen alueelle. Kaukolamp® on energiatehokas lammadnsiirron tapa,
joskin siihen liittymistd ei voida kaavassa enda edellyttda. Toisaalta kauko- ja aluelammon kaltaiset
keskitetyt lampodenergiajarjestelmat edellyttavat riittavasti kuluttajia kohtuullisella etaisyydella toi-
sistaan ollakseen teknistaloudellisesti kannattavia.

Kaava-alueella ei ole mahdollista hyddyntaa maalampda energiakaivoin, silla alue sijaitsee luokitel-
lulla pohjavesialueella.

Kaava-alueen sijoittuessa rakentamattomalle peltoalueelle aiheuttaa alueen rakentaminen jonkin
verran hiilivarastojen ja -nielujen pienentymista - joskin vdhdaisemmadssa maarin kuin rakentamat-
tomalle metsaalueelle rakennettaessa. Hiilivarastojen ja -nielujen pienentymista voidaan kompen-
soida pidemmalla aikavalilla esim. metsittamalld soveltuvia alueita, istuttamalla uutta puustoa la-
hivirkistysalueille tai osoittamalla uusia suojeltuja metsaalueita. Alueelta menetettavaa hiilinielua
voidaan kompensoida myds osoittamalla kaavaan kadunvarsiin istutettavia puurivistdja.

Kaavaratkaisu ei aiheuta suurta riskia lampdsaarekeilmidlle, kun otetaan huomioon alueen viherra-
kenteen maara seka suhteellisen pienmittakaavainen rakentaminen. Lampdsaarekkeeksi kutsutaan
ilmi6td, jossa kaupungin keskustassa on korkeampi lampétila kuin ymparoéivilla alueilla.

Massatasapainoa voidaan huomioida esimerkiksi hyédyntamalla syntyvia puhtaita maamassoja la-
hivirkistysalueiden maisemoinnissa. Alueen viherrakenne auttaa ilmastonmuutokseen sopeutumi-
sessa lieventaen lamposaarekeilmittd seka suojaamalla hellejaksojen kuumuudelta luomalla var-
jostusta seka auttamalla vesitasapainossa. Kaavan yleismadrayksessa on osoitettu tahtotila vetta
lapdisemattédmien pintojen minimoimiseksi, mika auttaa mm. hulevesien hallinnassa. Kaavan mu-
kaisen maankayton toteuduttua vetta lapdaisemattémien pintojen kokonaismaara alueella kuitenkin
kasvaa.
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8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat
Rakentamista ohjataan kaavamaarayksilld ja kunnan rakennusjarjestyksella.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava voidaan toteuttaa sen tultua lainvoimaiseksi.

Rakennusvaiheessa tulee kiinnittda huomiota ymparistélle ja asukkaille aiheutuvien haittojen mini-
mointiin, kuten melun- ja pdélyntorjuntaan, seka tydmaaliikenteen ja -pysakéinnin jarjestamiseen.
Tydmaan vaiheista ja etenkin melua tai muuta hairiéta aiheuttavista tdista tulee tiedottaa lahialueen
asukkaita hyvissd ajoin etukateen. Rakennusaikana tulee kiinnittaa erityista huomiota myds kavely-
ja pyorailyreittien seka mahdollisten tilapaisjarjestelyjen turvallisuuteen.

8.3 Toteutuksen seuranta

Kunta valvoo kaavamaardysten ja rakennuslupien kautta uudisrakennusten soveltumista alueelle.
Sovittujen rakennusvaiheen toimenpiteiden toteutumista valvotaan tydmaa-aikana, ja esim. asu-
kaspalautteiden vuoksi voidaan hankkeeseen ryhtyvan toimijan kanssa sopia tarvittavista lisatoi-

menpiteista, jotta rakennusaikaiset haitat asukkaille saadaan mahdollisimman vahaisiksi.

Asikkalassa ja Lahdessa, 18. paivana syyskuuta 2024

Asikkalan kunta Ramboll Finland Oy
kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen projektipaallikkd Henna Leppanen
etunimi.sukunimi@asikkala.fi etunimi.sukunimi@ramboll.fi

p. 044 778 0270 p. 040 352 5798

suunnittelija Niko Mdkinen
p. 044 534 0061
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