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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Alustava kaavaluonnos
Konsultin esitys

Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

Puheenjohtajaksi valittiin Asikkalan kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen, ja sihteeriksi Niko
Makinen Ramboll Finland Oy:sta.
Kaytiin lyhyt esittaytymiskierros.

Hankkeen esittely, tavoitteet, selvitykset (OAS)

Konsultti esittelee hanketta. Tavoitteena laatia asemakaava Anianpellontien etelapuolella
sijaitsevalle alueelle, johon tarkoitus osoittaa enimméakseen pientaloasutusta olemassa olevan
rakenteen ja asutuksen yhteyteen. Alueen ldnsiosaan on tarkoitus osoittaa tehokkaampaa
rakentamista, kuten kerrostalokortteleita.
Hanke on ollut mukana Asikkalan kaavoituskatsauksessa 2021. Kaavoitus kaynnistettiin
kunnanhallituksen paatdkselld 23.5.2022, jolloin hyvaksyttiin myds OAS.
Hanke kuulutettiin vireille lokakuussa 2022.
Tammikuussa jarjestettiin ideoiden ja palautteiden kokoamiseksi valtuustoseminaari.
Alustavana tavoiteaikatauluna on, ettd kaavaluonnosmateriaali asetetaan nahtaville syksylla
2023. Mahdollinen yleisétilaisuus jarjestettdneen myods syksylla 2023.
Kaava on alustavasti tarkoitus saada hyvaksymiskasittelyyn kevaalla 2024.
Suunnittelualue on paaosin peltoaluetta, joka on ollut vuoroin viljelyksessa ja kesannolla.
Vaaksyn keskus sijaitsee noin 500 metrin etaisyydella Iannessa.
Kaytiin lavitse alueen suunnittelutilannetta.
o Paijat-Hadmeen maakuntakaavassa 2014 suunnittelualue on lansiosiltaan
keskustatoimintojen aluetta (C), itdsoilta taajamatoimintojen aluetta (A). Alue on
tarkeaa pohjavesialuetta seka Asikkalan taajama-aluetta (ka).
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o Vaaksyn osayleiskaavassa alue on asuntoaluetta (A), pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP), lahivirkistysaluetta (VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU), osin
kyldkuvallisesti arvokasta aluetta (sk) ja pohjavesialuetta (pv). Osayleiskaavassa on
osoitettu lisaksi kevyen liikenteen yhteystarpeet seka seututie 313.

o Laidunpuisto on asemakaavoitettu (rakennuskaava).

- Konsultti esittelee osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Alueelle on laadittu hulevesiselvitys,
arkeologinen inventointi seka rakennettavuusselvitys.

o Kaytiin yleispiirteisesti lavitse selvitysten tuloksia.

= Arkeologinen inventointi: Tunnistettu muinaisjaanndésalue lantisen osa-alueen
pohjoisosassa, joka on lisatty muinaisjaanndsrekisteriin. Alueen ldheisyydessa
on toiminut paja, jonka jatteita/jaanteita voi olla 16ydettavissa alueella.
Arkeologisen inventoinnin |0ydokset viittaavat kuitenkin vanhempaan
aikakauteen.

= Hulevesiselvitys: Anianpellon tien jatko yleisen tien alueena vai katualueena?
Hulevesisuunnittelussa on huomioitava kadun kuivatus, Markkinamannikén
"ankkalampi”, hulevesiselvitysta syyta paivittéaa vastaamaan luonnoksen
tilannetta.

» Rakennettavuusselvitys: Hyva pohja suunnittelulle. Alueen luoteisosaan on
kaavailtu raskaampaa rakentamista, esim. kerrostalojen osalta - paalutus
moreeniin asti?

= Maisemavaikutusten arviointia on alettu tyostamaan.

- Viranomaisyhteisty6: aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu ja lausuntojen pyytdminen luonnos-
ja ehdotusvaiheissa.

- Kaytiin lavitse osallislista, johon ei ollut tédydennettavaa.

- Kaavoitus vireilla, OAS on paivitetty. OAS on nahtavilla koko kaavahankkeen ajan, ja sita
paivitetaan tarvittaessa.

- Luonnos tydstetdaan selvitysten ja mahdollisten laadittavien lisdselvitysten pohjalta, ja asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi, jolloin mahdollista antaa mielipiteita ja lausuntoja. Luonnos
jalostetaan kaavaehdotukseksi, joka asetetaan niin ikdan nahtaville 30 paivan ajaksi, jolloin
mahdollista antaa muistutuksia ja lausuntoja. Lopuksi kunnanvaltuusto hyvéksyy kaavan.
Alustavana tavoitteena on, ettd kaava saadaan hyvaksymiskasittelyyn alkuvuodesta 2024.

- Konsultti esitteli myds aiemmin tehtyja idealuonnoksia (AD Arkkitehdit, valtuustoseminaarissa
esitetyt idealuonnokset).

o Selvitykset.

» Uudenmaan ELY: Listattava liikenteelliset vaikutukset/selvitykset (OAS).

= Ahava: Ilmastovaikutukset voisi myoés lisattya.

3 Alustava kaavaluonnos
Asikkalan kaavoituspaallikké esitteli alustavaa luonnosta.

o Tammikuussa kunnanvaltuuston seminaari, jossa esiteltiin paattajille kolme
vaihtoehtoista ideasuunnitelmaa ja kerattiin ajatuksia alueen kehittamiseksi niiden
pohjalta. Asia on ollut esilla myds kunnanhallituksen iltakoulussa seka
kaavoitusjaostossa. Kommenttien ja ideoiden pohjalta on tehty luonnos, joka vastaa
kunnan tahtotilaa siitd, minkalainen alueen tuleva maankaytté voisi olla.

Lansiosan pinta-ala on n. 6 ha, itdosan n. 4 ha.

Asemakaavoitettu urheilupuisto (Laidunpuisto) jatetaan todennakdisesti pois kaavasta.
Kunnan tavoitteena tehokas maankayttd, tdman hetken luonnostilanne mahdollistaa n.
25 000-26 000 k-m?, kokonaisaluetehokkuutena e=0,25.

o Tehokkuutta perustellaan silla, ettd alue on Vaaksyn taajamarakenteessa viimeisimpia
potentiaalisia rakennettavia paikkoja.
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o Markkinakysynta: toiveita kerrostaloasumisesta. Ajatuksissa mm. vanhukset, jotka
haluaisivat pysya seudulla / siirtya palveluiden dareen. On kaavailtu
vanhuspalveluyksikkéa. Kerrostaloissa 4-5 kerrosta, viisi kerrostaloa, joiden yhteyteen
myos rivitaloja. Korttelialue AR-1 mahdollistaisi my6s paivakodin — muodostuisi
palvelukeskus, jossa mahdollisia yhteistiloja ja esimerkiksi jakelukeittié. Tallaiselle on
tarve Asikkalan seudulla, ja siihen pyritaan vastaamaan.

o Katunimistd tyon alla, ja ehdotuksia otetaan vastaan. Katujen nimet voisivat olla
erilaisten kukkien nimia tai nimisto voisi liittyd markkinapaikkaan.

o Lansiosaa halkovan kadun eteldpuolella rivitaloalue. Kortteliin ajateltu pihakatua, ja
osoitettu rakennusala (250), johon olisi mahdollista sijoittaa
autotallia/katosta/talousrakennuksia, ottaen huomioon mahdollinen yritystoiminta, ty6
on monipaikkaistunut.

o Idemmé&ssa omakotitontteja: kompaktimpaa omakotiasumista, n. 500 m? tontteja.
Rakennusoikeus olisi enintadn n. 180 k-m2. Ns. kahden ihmisen omakotitaloja,
kerrosluku olisi enintaan I2. Mahdollista my6s rintamamiestalotyyppiset omakotitalot,
esimerkiksi 150 k-m? omakotitalo ja 30 k-m? autotalli.

o Ns. Sepantalon kohdalla on Anianpellontielle vaarallinen liittyma, asemakaavassa
siirretaan kulkuyhteys tulemaan etelan puolelta maanomistajan toiveesta.

o Lansiosassa myds hulevesiallas, mahdollinen "ankkalammikko” — alueen hulevesia
johdettaisiin suunnittelualueen matalimpaan kohtaan. Tarkemmassa suunnittelussa
selvida, tuleeko imeytysallas tai mahdollisesti pysyvakin vesiaihe.

o Itdosan pohjoisosaan on kaavailtu rivitaloja, muutoin alue muodostuisi isommista
omakotitalokortteleista. Tontit pinta-alaltaan n. 800-1100 m2.

o Ajatuksissa oleva 25 000 k-m? mahdollistaisi n. 400 asukasta. Toteutusaika voi kest&a
5-10 vuotta, ja tavoitteena on asemakaava, jota ei tarvitsisi muuttaa tassa ajassa, vaan
kaava olisi tulevaisuuteen ulottuva. Kaavoitusjaostossa on ollut ajatusta Asikkalan
"Beverly Hillsista”.

o Viheryhteydet on huomioitu kaavassa. Palvelevat virkistystéd monipuolisesti. Lansiosan
palvelukeskuksen yhteydessa viheraluetta voitaisiin hyddyntaa esteettémana
kavelyreittina.

o Anianpellontie on lahtékohtaisesti tarkoitus sailyttaa yleisen tien alueena. Asia tarkentuu
suunnittelun edetessa.

Viranomaisten nakemykset ja keskustelu

Asikkalan kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen mukaan ilmastovaikutusten arviointi ja
ilmastonmuutokseen varautuminen on hyva ottaa suunnittelussa huomioon seka lisata
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

o Tavoitteena kaavassa ovat mm. kattomuodot niin, etta kyettaisiin hyédyntamaan
mahdollisimman hyvin aurinkoenergiaa. Maalampda tuskin voi hyddyntaa, silla alue on
pohjavesialuetta.

o Hulevesiasiat otetaan huomioon, esim. tulviin varautuminen. “"Ankkalammen” kautta
hulevesien johtaminen pidemmalle.

Hameen ELY-keskuksen mukaan suunnittelualue sijaitsee nakyvalla, tarkealla paikalla. Kyseessa
on kunnan kannalta (myds vetovoiman kannalta) térkea ja iso hanke, mika asettaa haasteita ja
tavoitteita laadun suhteen. Laadun tavoittelu on hyva kirjoittaa auki osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. OAS:iin tulisi laatia konkreettisemmin avaus myds siitd, mita
konkreettisesti tavoitellaan. Tavoitteisiin syyta lisata myds pyrkimys vastata ilmastonmuutoksen
tuomiin haasteisiin. Suunnittelussa hyva etsia sopeutumisen keinoja, keskidssa esimerkiksi

Version 0.1



RAMBGOLL

4/6

viherrakentaminen, puurakentaminen, hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita, alueen
puustoisuuden varmistamista.

Hameen ELY-keskus jatkoi, etta OAS:iin hyva kirjata myds tarkemmin kaavan ja tavoitteiden
suhdetta yleiskaavaan.

Maisemavaikutukset: Selvitys ja vaikutusten arviointi syyta tehda paitsi kaava-alueella, mutta
myds ulkopuolelta vaikutusalueella. Kaavalla on my6s kulttuuriymparistévaikutuksia.

Hameen ELY-keskus totesi, ettd luontovaikutusten arviointia ajatellen alueelta ei ole tiedossa
erityisia suojeltavia lajeja/luontotyyppeja. Ekologisten yhteyksien turvaaminen on kuitenkin
tarkead, ja liittyy monimuotoisuuskysymyksiin. Oikeanlaisten kaavamaardysten ja -merkintdjen
kautta viherymparistdn jatkuvuus tulee toteutumaan. Vanhojen rakennusten kohdalla on syyta
huomioida lepakkoasiat, mikali kaavalla mahdollistetaan rakennusten purkamista. ELY-
keskuksen pohjavesiasiantuntija ottaa kantaa pohjavesiasioista my6hemmin. Liikenneasioiden
lisaksi huomioitavaa on my6s melun osalta. Luonnosvaihe on todella térkea vaihe
suunnitteluprosesseissa, ja toivotaan, etta kaavaselostus olisi mukana luonnosmateriaaleissa.
Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan kaavahankkeessa nousee keskeisesti esiin
liikenneselvityksen ja -vaikutusten arviointi, paitsi kaava-alueen osalta, mutta myds
laajemmalta alueelta, kaavalla tulee olemaan laajempia vaikutuksia ymparistéssaan. Seututien
313 osalta liikenteelliset vaikutukset etenkin lannen suuntaan ulottuvat pidemmalle. Kaavan
mahdollistama tilanne tulee muodostamaan liikennetuotosta. Syyta huomioida myds
Anianpellontien liittymat ja liittymien jarjestelyt. Liikenneselvityksessa tulisi ottaa huomioon
liittymien tiheys.

Uudenmaan ELY-keskus jatkoi, etta seututien 313 edellytykset sdilya yleisend maantiena tulee
arvioida tulevaisuudessa tarkemmin, jos ei tdman kaavan yhteydessa, niin myéhemmin. Kuten
mainittua, myds meluasiat tulee tarkastella ja tutkia riittavin selvityksin. Esimerkiksi mikali AK-
korttelien rakennusmassojen on tarkoitus toimia rakenteellisena melusuojana, tulee kaavatyon
yhteydessa tarkastella rakentamisen ajoitusmaardyksia / rakentamisjarjestysta. Tarkeaa
huomioida myds esimerkiksi itdisen suunnittelualueen osan AR-tonttien oleskelualueiden
jarjestaminen niin, ettd pysytdaan melun ohjearvoissa. Melun osalta on syyta tehda riittavat
selvitykset ja mallinnukset, ja kaavamaardysten kautta hallinta.

o Asikkalan kunta tiedusteli, vaativatko Anianpellontien liikennem&arat melumallinnusta.
Asukasmaara lisaa lilkkennesuoritteita. Vaatiiko laajemmalta alueelta liikkenteen
toimivuustarkastelun, esimerkiksi valtatie 24 huomioiden?

Uudenmaan ELY-keskus vastasi, etta tarvetta on mahdollisesti laajemmallekin liikenteelliselle
tarkastelulle huomioiden Aniankedon matkatuotos. Ennustevuodet hyva asettaa noin 20 vuoden
paahan tulevaisuuteen. Talla tehokkuudella toteutuessaan Aniankedon liikenteelliset vaikutukset
ovat merkittavat alueen mittakaavassa. Melumallinnuksien ja -selvityksien tekeminen tuskin on
ylimitoitettua.

o Asikkalan kunta tiedusteli Anianpellontien nopeusrajoituksesta. Mikali Anianpellontie
sdilyy ELY-keskuksen hallinnoimana yleisena tiena, onko mahdollista pudottaa
nopeusrajoitusta suunnittelualueen kohdalla 60:sta 50:een, jopa 40 km/h? Vaikuttaa
meluun.

Uudenmaan ELY-keskus vastasi, ettd alueen kaavaratkaisu ei voi perustua siihen, mika ei ole
kunnan omissa kasissa. ELY-keskus tekee itsendiset paatokset nopeusrajoitusten osalta.
Taajamaa lahestyttdessa nopeuksien on suositeltavaa olla alhaisempia. Esiin nousee jo aiemmin
mainittu kadunpitokysymys, tulisiko Anianpellontie muuttaa kaduksi laajemmaltakin osuudelta.
Tama on kuitenkin laajempi kysymys eika koske pelkastaan tata kaavaa. Hulevesien osalta,
mikali ohjaaminen tapahtuu pohjoiseen maantien alittavien rumpujen kautta, tulee varmistua
siitd, etta rumpujen kapasiteetin riittavyys on kohdillaan. Toistuvien rankkasateiden huomiointi
on syyta pitaa mielessa.
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Hameen ELY-keskus lisasi, ettd hulevesiselvityksen pdivittdmiselle on tarve uuteen
suunnitelmaan nahden. Sadannan maaran muutokset pitaa huomioida selvittamisessa ja
hallinnan suunnittelussa.

Lahden museot totesi, etté arkeologinen selvitys on tehty. Vastuumuseon arkeologiin voi ottaa
yhteyden, jos tulee kysyttavaa arkeologisesta kulttuuriperinnfsta. Rakennetun ymparistoén ja
maiseman osalta alue on padosin rakentamatonta > maisemavaikutukset ovat keskeinen asia
kulttuuriymparistén nakékulmasta. Alueella on joitakin vanhempia rakennuksia, osa
nuorempiakin. Kaavaselostuksen yhteydessa on hyva kuvata vaikutukset rakennettuun
kulttuuriymparistéon, vaikutukset eivat rajaudu pelkastdan hankealueen sisalle (mydskaan
maisemavaikutusten osalta), vaan vaikutuksia muodostuu valittdmasti kaava-alueen
ulkopuolella oleviin alueisiin, nakymat muuttuvat. Erityinen huomio syyta kiinnittaa
Anianpellontien pohjoispuoliseen alueeseen, joka on arvokas alue ja siella sijaitsee vanhaa
rakennuskantaa. On pohdittava, minkalaisia vaikutuksia uudisrakennuksilla ja hankkeella on
ymparistdén arvoihin? Uudisrakentaminen tdytyy sopeuttaa/sulauttaa olemassa olevaan
kulttuuriymparistéon.

o Hameen ELY-keskus tiedusteli museolta, tuleeko kaavatydn yhteydessa tehda
rakennusinventointia.

o Lahden museot vastasi, etta Vaaksyn osayleiskaavan yhteydessa on inventoitu
rakennuskulttuurikohteita. Lisaksi Vaaksyn kulttuuriymparistbohjelma on tehty
muutama vuosi sitten. Anianpellon osalta esiin nousee Sepantalo. Erillisselvitysta ei
tarvitse, jos kaavaselostukseen kyetadan kuvaamaan ympardivaa rakennettua
ymparistda seka kaava-alueelle sijoittuvaa kulttuuriymparist6a.

o Asikkalan kunta totesi, ettd luonnoksessa alueen rakeisuudella ja koordinaatistolla on
pyritty ottamaan ympardéivaa rakennettua ymparistda huomioon. Olemassa olevia
rakennuksia on alueella 5 kpl. Tavoitteena puutarhakaupunkimaisuus,
uudisrakentaminen tulisi olemaan I-1Y2-kerroksista, matalaa rakentamista. Mahdollisten
rakentamistapaohjeitten laatimista voidaan harkita.

Paijat-Hameen ymparistéterveyden nakékulmasta hulevesiasiat on jo kayty lapi hyvin ELY-
keskuksen kommenteissa. Meluasioiden osalta ymparistéterveydelléd on sama linja kuin ELY-
keskuksella — taman osalta on tarpeen jonkinlainen selvitys tehda. Itdosan rivitalokorttelit ovat
lahella tieta. Riittadko vaipan eristys rakenteessa? Tien meluvaikutus syyta selvittaa. Hyva
arvioida sitd, miten rakentuminen ajoittuu. Tarinan osalta ei arvioida muodostuvan ongelmia.
Paijat-Hameen liitto otti esiin maakuntakaavan viheryhteystarpeen paivittamisen OAS:iin.
Vaaksyn kannas on kapea. Viheryhteystarpeen toteuttaminen tulee huomioida kaavassa. Paijat-
Hameen liitto on laatinut viherverkostoselvityksen, jossa itd-lansisuuntainen viheryhteystarve
on tunnistettu kriittiseksi yhteydeksi. Liséksi Lahden seudun kaupunkiseutusuunnitelma on
menossa hyvaksymiskasittelyyn: kaupunkiseutusuunnitelmassa on kuvattu kriittista
viheryhteyttd ja luonnon ydinalueita, joita viheryhteys yhdistaa. Virkistysalueiden osalta on hyva
muistaa 55 dB melurajat. Maakuntaliitto lisasi, etta Anianketo olisi mainio asemakaava toteuttaa
myds paloissakin.

Asikkalan kunnan tekninen johtaja nosti esiin vesihuollon tarkeyden. Alueen halki kulkee
vesihuollon paalinjat. Linjaston tarkastelua on syyta tehda kaavan ehdotusvaiheessa. Onko
runkojohto laitettava kuntoon ennen rakentumista? Syytda huomioida myds lumien |ajityspaikat,
ja harkita esimerkiksi yhteista jatekerayspistetta alueelle. Kevyen liikenteen vaylat ovat
parantumassa alueella molempiin suuntiin. Pelastusasema on hyvin ldhella.

Paijat-Hameen pelastuslaitoksen toisti lumenaurauksen ja lajityspaikkojen huomioimisen
tarkeyden. Kaava-alueella on suunnitteilla ns. umpiperakatuja. Kaduille ei ole muodostumassa
pelastustievelvoitetta. Paloturvallisuuden kannalta pelastustoiminnan tulee olla mahdollista,
etteivat katujen mitoitukset ole liian ahtaita: katujen leveys ja umpiperien kaantymasade
tarkasteltava. Ambulanssit ovat nykyaan kuorma-automitoituksissa.
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Pelastuslaitos jatkoi, ettd tarkeda on pitaa mielessa myds jateastioiden sijoittelu. Tonttikoot ovat
pienia, mika muodostaa ongelmia paloturvallisuuden kannalta. Yksittdisen astian etadisyys
rakennukseen tai naapurirakennukseen tulee olla 4 metria. Esimerkiksi Lahden Karistossa on
muodostunut ongelmia. Yhteenvetona: huomioitava riittavan suuret katujen kdantoépaikat ja
leveydet; lumenldjitys ja auraus; seka jateastioiden sijoittelu. Yhteinen jatekerayspiste olisi
alueella hyva ratkaisu. Yhteiséllisen asumisen ja sen suunnittelun kannalta huomioitava
turvallisuus: rakennusten toteutusvaiheessa esimerkiksi sprinklaukset. Alueen runkoputkien
tulee olla kapasiteetiltaan riittdvid. Aluetta on hyva markkinoida tulevaisuudessa nimenomaan
turvallisuuden kannalta.
o Asikkalan kunta totesi tonttimitoituksen osalta, etta palomaaraykset otetaan myés 500
m? tonteilla huomioon. Rakennusalojen valissé on tarvittava 8 metrid. Runkovesijohdot
sijaitsevat kadun alla paaosin - katurakentamisen yhteydessa on hyva tarkistaa putkien
kunto ja uusimistarve.
Asikkalan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen mukaan alueella esteettdmyys toteutuu hyvin,
tasaista aluetta.
Onko nykyisissa melumallinnuksissa huomioitu sahkoautot? Todettiin, ettd rengasmelu on
suurempi vaikuttava tekija.

Jatkotoimenpiteet

Alueen kulttuurihistoriaa ja rakennuskantaa selvitetaan ja avataan kaava-asiakirjoihin.
Hulevesiselvitykseen tehdaan tarkennukset ja paivitykset suunnitelman pohjalta.
Liikenteen osalta laajempi selvittdminen. Liikenneverkon toimivuustarkastelu.
Nykytilanne/ennusteet.

Meluselvityksen teettaminen liikenneselvityksen yhteydessa.

Muut asiat

Lisdselvityksien hoitaminen sovitaan erikseen konsultin ja kunnan kesken. Lisdselvitykset ja
selvitysten paivitykset voivat venyttaa esitettya arvioaikataulua.

Kokouksen padttaminen

Kokous paatettiin klo 10.55.
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