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1 JOHDANTO

Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaa on ryhdytty laatimaan vuonna 2008. Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan vuonna
2012. Ita-Suomen hallinto-oikeus kumosi paattksen vuonna 2014. Kunta laati kaavan uudelleen ja se
hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa vuonna 2017. Hameenlinnan hallinto-oikeus kumosi paatdksen vuonna 2018.

Kolmannella kerralla kaavaprosessi on kaynnistetty alusta saakka ja kaavanlaatija on vaihdettu. Kaavaprosessissa
on pyritty tunnistamaan aiempien kasittelyvaiheiden ongelmakohdat. Kaavanlaatija on tutkinut edella mainittuja
oikeustapauksia seka suhteuttanut niitéd korkeimmanhallinto-oikeuden linjauksiin. Naita juridisia reunaehtoja on
pyritty tuomaan julki eri osapuolille kaava-asiakirjoissa seka muissa vuorovaikutustilanteissa. Asiasta kayty
keskustelu Asikkalan kunnan paatoksentekoelinten, viranhaltijoiden ja muiden viranomaisten kanssa on ollut
avointa ja rakentavaa. Taman myota kaavanlaatimisen on ollut mielekdsta edesauttaen sita, etta kaavasta tulee

piakkoin lainvoimainen.

Kaavaprosessin avoimuutta ja vuorovaikutuksen tehostamisen keinoina on kaytetty kaavan verkkosivuja, joiden
kautta on ollut mahdollista mm. tilata kaavan uutiskirje sahkdpostitse. Lisaksi tydssa on hyddynnetty
vuorovaikutusalustaa, jonka avulla kaavan mielipiteita ja muistutuksia on mahdollista jattda sahkdisesti suoraan
kaavakartalle seka julkaista nimettémina annetut mielipiteet ja kaavoittajan ndihin antamat vastaukset. Lisaksi

alustan avulla on keratty lahtdtietoja kaava-alueelta.

Kaavaa varten laaditut aiempien prosessien ja tdman prosessin selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

2 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA KUVAUS

Kaavoitettavaan alueeseen kuuluu Asikkalan kunnan Ruotsalaisen vesistdalueet seka rantavyéhyke noin 100-200
metrin laajuisena. Alue sijoittuu Vadksyn ja Heinolan taajamien valiin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 70
nelidkilometria. Alueella on rantaviivaa noin 180 km.
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Kuva 1. Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kartassa mustalla katkoviivalla.
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3 KAAVAPROSESSI

3.1 Kaavaprosessin vaiheet

3.1.1 Kumoutunut kaava

Tapahtuma Ajankohta

Kunnanvaltuusto paatti kdynnistaa kaavan (KV § 12) 17.3.2008
Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan 10.12.2012
Ita-Suomen hallinto-oikeus kumosi hyvaksymispaatdksen 12.11.2014
Kunnanhallitus paétti kdynnistda kaavan uudelleen 14.12.2015
Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan (KV § 23) 22.5.2017
Hameenlinnan hallinto-oikeus kumosi hyvaksymispaattksen 28.5.2018

3.1.2 Uudelleen kaynnistetty kaava
Tapahtuma Ajankohta

Paatos kaavan laadinnasta (KH § 127) 1.6.2020

Vireilletulo (KH § 69) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 21.3.2022

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 3.5.2022
Mitoitusperiaatteiden hyvaksyminen (Kunnanvaltuusto § 8) 6.2.2023
Kaavaluonnos nahtavilla. Valmisteluvaiheen kuuleminen 3.7.-15.9.2023
Kaavaluonnoksen yleisétilaisuudet 12.7.ja 5.9.2023
Kaavoittajan vastaanottopaivat 6.9 ja 7.9.2023

Kaavaehdotus nahtavilla
Hyvaksyminen kunnanhallituksessa

Hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

Kaavan voimaantulo
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3.1.3 Kaavaluonnoksen valmistelu

Kaavaluonnos valmisteltiin perustuen osin aiempiin hallinto-oikeudessa kaatuneisiin kaavoihin seka tunnistamalla
vuosien 2014 ja 2018 hallinto-oikeuden paatoksissa olleet ongelmakohdat ja muuttamalla nédma ongelmakohdat
juridisesti pateviksi. Oleellisimpina asioina olivat:

- Vanhat palstoitussuunnitelmat ja poikkeamisluvat eivat voi olla perusteena rakennuspaikaksi
- Mitoituksen ja selvitysten suhde tulee olla yksiselitteisempi ja samalla maanomistajille tasapuolinen
- Pienten vesistdjen herkkyys huomioidaan paremmin

- Tuodaan selkeammin esiin, kuinka erilliset rantasaunat osoitetaan kaavaan ja kuinka ne kuluttavat
rantarakennusoikeutta

- Muunnetun rantaviivan ja mitoitusvydhykkeiden tuottamaa rakennusoikeutta arvioidaan kokonaisuutena
suhteessa alueen erityispiirteisiin ja kaavan aiheuttamiin vaikutuksiin

- Kohdennetaan uudet tarvittavat selvitykset alueille, joille kaava aiheuttaa muutoksia

- Lahtokohtaisesti mitoitusperiaatteiden mukaisesti laskelmasta ei poiketa, vaan sen on annettava oikea
tulos uusien rakennuspaikkojen tilakohtaisen lukumaaran osalta.

3.1.4 Kaavaehdotuksen valmistelu

Kaavaluonnoksen jdlkeen kaavaan tehtiin useita muutoksia, jotka ovat padasiassa seurausta lausunnoissa seka
mielipiteissa esitetyista asioista. Nama on jasennelty ja kuvattu tarkemmin kaavoittajan vastauksissa lausuntoihin
ja mielipiteisiin (LIITTEET 12 ja 13)

Oleellisimmat muutokset olivat:
- Mitoitusperiaatteita muutettiin, jonka seurauksena joitakin uusia rakennuspaikkoja poistui
- at-vybhykkeet poistettiin kaavasta
- Lisatiin RA-2, RA-3, RA-4 -merkinnat, koska tarvitaan useampia rajoja enimmaisrakennusoikeudelle
- Rakennetun kulttuuriymparistén merkintdja tasmennettiin paivittyneeseen selvitykseen perustuen (LIITE

9)

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistuminen ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (LIITE 1).
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4 TAVOITTEET

Tavoitteet on esitetty erikseen erillisessa liitteessa mitoitusperiaatteiden yhteydessa (LLITE 7). Samat tavoitteet
on esitetty alla.

4.1 Maankaytt6- ja rakennuslaki

Maankayttd- ja rakennuslaki ohjaa kaavoitusta. Tavoitteena on laatia kaava laillisesti. Maankaytto- ja
rakennuslaissa asetetaan rantayleiskaavalle seuraavia sisdltdvaatimuksia:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon (MRL 39 §)

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto,

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jétehuollon
tarkoituksenmukaiseen jérjestamiseen ympadriston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalld tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri védestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympadristoon;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympadristohaittojen véhentdminen,

8) rakennetun ympadristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen, sekd

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettéva ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan
ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttévat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Lisdksi laadittaessa yleiskaavaa ranta-alueelle tulee ottaa huomioon seuraavat sisaltdvaatimukset (MRL 73 §)

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) paaasiassa loma-asutuksen jérjestdmiseksi ranta-
alueelle on sen liséksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin séadetéén, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttoé sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon,

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jérjestdminen sekéd vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon, seké

3) ranta-alueille jéa riittdvdasti yhtendaistd rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyldaluetta, ei kyldalueella sovelleta mitd 1 momentin 3
kohdassa saddetdan edellyttéen, ettd virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys otetaan

huomioon. (21.4.2017/230)

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta sdadetaén. Mitd 60 §:ssd saddetéén asemakaavan
ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.

4.2 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien
asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
VAT:t on kirjattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

4.3 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014. Kaava on saanut lainvoiman 14.5.2019. Paijat-
Hameen maakuntakaava I6ytyy tarkemmin osoitteesta maakuntaliiton verkkosivuilta. Kaavassa huomioidaan
maakuntakaavassa esitetyt tavoitteet.

4.4 Asikkalan kunnan tavoitteet

Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena rantaosayleiskaavana, joka mahdollista kaavassa osoitetun rakennuspaikan
rakentamisen suoraan rakennusluvalla ilman poikkeamislupaa (MRL 72 §). Kaavalla osoitetaan tilakohtaisesti
rakennuspaikkojen lukumaara seka likimaarainen sijoittuminen kaavoitettavan alueen ranta-alueella (150 — 200
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m rantavyohyke). Rakennuspaikkojen tilakohtainen lukumaara perustuu ematilaperusteiseen mitoituslaskelmaan,
jolla pyritaan maanomistajien tasapuoliseen kohteluun, luonto- ja maisema-arvojen turvaamiseen seka riittaviin
vapaana sailyviin virkistyskayttéon soveltuviin ranta-alueisiin. Lisaksi ymparisto- ja virkistystekijat huomioidaan
uusien rakennuspaikkojen sijoittamisessa.

Kaavalla tullaan ratkaisemaan rantavyohykkeella ne alueet, jonne on mahdollista rakentaa ja alueet, jotka jaavat
rakentamisen ulkopuolelle.

Ranta-alueiden maisema-, luonto-, ja kulttuuriymparistdarvot huomioidaan kaavoitustydssa.

Kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan seka yksityista etta yleista etua ja ematilatarkastelulla turvataan
maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Kaava laaditaan siten, etta se saa lainvoiman.

www.plandisain.fi 1060



5 LAHTOKOHDAT

Asikkalan kunta paatti alueen rantayleiskaavoituksesta vuonna 2008. Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan
10.12.2012. Kaavasta valitettiin Ita-Suomen hallinto-oikeuteen, joka kumosi hyvaksymispaatoksen 12.11.2014.
Asikkalan kunnanhallitus paatti 14.12.2015 kaynnistaa kaavan laatimisen uudelleen. Asikkalan kunnan valtuusto
hyvaksyi kaavan 22.5.2017 § 23. Kaavasta valitettiin edelleen Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen, joka kumosi
hyvaksymispaatoksen 28.5.2018. Vuonna 2020 kunnanhallitus paatti kaynnistda kaavoituksen uudelleen.

5.1  Suunnittelutilanne

5.1.1 Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet

Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Tavoitteet ovat luonteeltaan yleisia ja ne on ryhmitelty viiteen asiakokonaisuuteen (Valtioneuvosto 14.12.2017),
joista nelja koskee tdta yleiskaava-aluetta:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

2) Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

3) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
4) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista

- Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista

- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittévien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen
tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa
hy6dynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

5.1.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014. Kaava on saanut lainvoiman 14.5.2019. P&ijat-
Hameen maakuntakaava loytyy tarkemmin osoitteesta maakuntaliiton verkkosivuilta.
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Kuva 2. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014.

Alueelle on osoitettu maakuntakaavassa seuraavia merkintéja:

- Kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alue
- Virkistysalue tai kohde (V)

- Luonnonsuojelualue (SL)

- Muinaismuistoalue tai -kohde (SM)

- Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (ge)
- Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv)

- Lahikeskuskyla

- Haja-asutuskyla

- Merkittédva yhdystie (yt)

- Ohjeellinen uusi syvavayla

- Melontareitti

- Ohjeellinen ulkoilureitti

5.1.3 Yleis- ja asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia yleis- tai asemakaavoja. Suunnittelualueella on voimassa 15 ranta-
asemakaavaa, jotka sijoittuvat eripuolille suunnittelualuetta. Ranta-asemakaavoissa on osoitettu noin 100
rantaan rajoittuvaa rakennettua ja 125 rakentamatonta rakennuspaikkaa. Tarkemmat maarat on kuvattu
kohdassa tilastot. Kaava-alue rajautuu Asikkalan Paijanteen rantaosayleiskaavaan seka Heinolan Ruotsalaisen
rantaosayleiskaavaan.

5.1.4 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetadan maanmittauslaitoksen peruskarttaa seka kiinteistonrajaelementtia, joka on ladattu
maanmittauslaitoksen WFS-palvelusta 8.10.2021.
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5.1.5 Rakennusjarjestys

Asikkalan kunnan rakennusjarjestys on vuodelta 2012. Suunnittelualueella noudatetaan rakennusjarjestysta,
koska alueella ei ole suoraan rakentamista ohjaavaa kaavaa.

Rantarakentamisen osalta rakennusjarjestyksessa sanotaan seuraavaa:

"Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmilldan 6 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin vahintdan 130 k-m2. Rakennusta ei saa rakentaa tulvavesirajan alapuolelle. Kiinteiston
kaikkien rakennusten alimman lattiatason on oltava vahintéén 1 m yldvesirajaa korkeammalla. Jos tulvavesirajaa ei
tunneta, on alimman lattiatason oltava vahintdén 1,5 metrid keskivedenkorkeuden yldpuolella. Rakennuspaikalle
sallitaan enintdén yksi 1v% kerroksinen asuinrakennus tai loma-asunto. Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa
vierasmajan sekd sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumdéard saa olla korkeintaan viisi.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on, mikéli maastonmuodosta, maaperastd
tai muusta luonnonmukaisesta léhtokohdasta el muuta johdu, oltava véhintdan 25 metrid. Pohjapinta-alaltaan yli 150
m? tulee sijoittaa véhintdén 50 metrin pashan rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista muuta johdu.
Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdadn 25 m2 saa rakentaa edelld mainittua metrimaaraa lahemmaksi
rantaviivaa. Sen etaisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintdén 10
metrid ja rakennuksen enimmadisharjankorkeus saa olla enintdan 3,5 metrid. Kyseisten saunarakennuksen pohjapinta-
ala saa olla korkeintaan 40 m2. Yli 25 metrin pdahan rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35 k-m?2.
Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava véhintdan 1/3 osa rakennuksen kerrosalasta. Alle 10
metrin etédisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia, jotka
muuttavat héiritsevdsti rantamaisemaa. Rakennusten etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on oltava
sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Rakennuksen korkeusaseman,
muodon, ulkomateriaalien ja varityksen sopeutumiseen ympdéristéon on kiinnitettdva erityistd huomiota. Rakennusten
Ja rantaviivan véliselld vyéhykkeelld on sééstettéva tai sinne on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta
muuta johdu. Ilman lupamenettelyd rakennuspaikalle saadaan rakentaa korkeintaan kaksi rakennelmaa. Venevaja
saa ulottua osittain veden paélle vesialueen omistajan suostumuksella. Sen on sopeuduttava ympériston
rakennuskantaan ja maisemaan. Venevajaa ei saa eristdd. Sen on oltava ns. kylmé rakennus. Venevajaan ei saada
rakentaa muita tiloja. Venevajan koko kerrosalaltaan saa olla korkeintaan 40m?2. Venevaja lasketaan rakennuspaikan
kokonaiskerrosalaan. Alle yhden (1) hehtaarin suuruisille saarille ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.
Rantavydhykkeen syvyys on noin 100 m. (MRL 72 §)”

10
www.plandisain.fi 1060



5.2 Luonto ja luontoarvot

Kaavaprosessia varten alueelle on laadittu selvityksid luonnonolojen osalta. Luonnonoloja on selvitetty
seuraavissa selvityksissa

- Luontoselvitys 2008, FCG Planeko Oy (LIITE 3)

- Viitasammakko, sudenkorento ja linnusto 2016, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy (LIITE 5)

- Maisemaselvitys ja linnustoselvitys 2022, Latvasilmu OSK (LIITE 2)

- Liito-oravaselvitys 2023, Miljédsuunnittelu Henna Koskinen (LIITE 8)

- Tontunniemen liito-oravaselvitys 2024, Miljédsuunnittelu Henna Koskinen (LIITE 15)

- Tontunniemen luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys 2024, Miljodsuunnittelu Henna Koskinen (LIITE 16)
- Tontunniemen viitasammakkoselvitys 2024, Miljodsuunnittelu Henna Koskinen (LIITE 17)

Vuonna 2008 laadittu luontoselvitys antaa kattavimman yleiskuvan alueen luonnonoloista kallion, maaperan,
luonnonhistorian, maiseman, ekologisen verkoston, vesiluonnon, kasvillisuuden ja eldimistdn osalta. Lisaksi
selvityksessa on tuotu esiin sen hetken tiedossa olleet Liito-oravien elinymparistot seka satunnainen maastossa
tehty papanahavainto. Selvityksessa on lisaksi kasitelty lintudirektiivin lajeja. Selvityksen luvussa kuusi on
erikseen kuvattu alueen arvokkaat luontokohteet. Numerointi vastaa kaavakartalla esitettya numerointia.
Selvitysta ei ole pidetty riittdvana, joten sitd on taydennetty muilla selvityksilla.

Vuonna 2016 laadittu Viitasammakko, sudenkorento ja linnustoselvitys tédydentaa kyseisten lajien osalta edelld
mainittua selvitysta. Selvityksen maastoty6t on kohdennettu lajien potentiaalisille alueille, joille sen hetkinen
kaava oli ohjannut uutta rakentamista. Selvitykseen on lisdtty jalkeenpdin numerointi, joka vastaa
kaavakartalla esitettya numerointia. Vain ne kohteet on numeroitu, jotka ovat edellyttédneet
kaavamerkintaa.

Edella mainittujen selvitysten liséksi vuonna 2022 on laadittu maisema- ja linnustoselvitys. Lajiston osalta selvitys
taydentaa erityisesti linnustoselvitysta. Lisaksi selvitys tdydentad maisemallisia asioita, joita ei oikeudellisessa
arvioinnissa pidetty aiemmin riittavina. Selvityksessa on tuotu esiin yksityiskohtaisia luonnonmaisemakohteita,
joita ei muissa selvityksissa ole nain tarkasti tunnistettu. Selvityksessa esitetty numerointi vastaa kaavakartalla
olevaa numerointia. Lisdksi Tontunniemeen on laadittu erilliset selvitykset kaavaluonnoksen palautteen johdosta.

Erityisia luontoarvoja sijoittuu myos kaava-alueen useille luonnon- ja maiseman suojelun kannalta arvokkaille
kallioalueille. Naité on kuvattu tarkemmin liitteessa 14.

Kaavan kuvauksessa ja perusteluissa on tuotu tarkemmin esiin milld tavoin selvityksissa esiin tuodut luontoarvot
on huomioitu kaavaratkaisussa.

5.2.1 Luonnonsuojelu

Vuoden 2008 luontoselvityksen jalkeen luonnonsuojelualueisiin on tullut muutoksia. Ajantasainen lista alueen
luonnonsuojelualueista on esitetty Maisema ja linnustoselvityksessa 2022. Alueen luonnonsuojelukohteet on
kuvattu tarkemmin vuoden 2008 selvityksessa. Selvityksissa esitetty numerointi vastaa kaavakartalla esitettya
numerointia. Alla on listattuna kaikki alueelle sijoittuvat luonnonsuojelualueet.

Nro Tunnus Nimi
YSA202227 Rajalan suojelualue
LTA300154 Passivuoren lehmuslehto
LTA202898 Porttiméen lehmuslehto 2
LTA202394 Porttiméen lehmuslehdot

12 LTA200560 Ropioissaaren lehmuskohde
13 LTA200572 Inkerinniemen lehmusalue
13 LTA201294 Inkerinniemen lehmusalue
13 LTA201293 Inkerinniemen lehmusalue
16 LTA202388 Taivatlammin lehmusrinne
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16 LTA202389 Taivatlammin lehmusrinne

17 LTA300177 Huonpohjan lehmuslehto

18 LTA201018 Vaajankallion lehmuslehto

18 LTA201017 Vaajankallion lehmuslehto

21 LTA300150 Iso-Pukkisaaren lehmuslehto

23 YSA245444 Niinivuoren luonnonsuojelualue

23 LTA300004 Niinivuoren lehmuslehto

39 LTA300005 Rutalahden lehmuslehto

43 LTA300235 Niinivuoren lehmuslehto 2

60 LTA203674 Hopeasaaren lehmusmetsa

85 YSA205665 Lahnalammin luonnonsuojelualue

86 YSA233394 Metsanhaltian luonnonsuojelualue

87 LTA204197 Huonpohjanvuoren kallionaluslehmuslehto
90 YSA236515 Virtovuoren luonnonsuojelualue

92 YSA245528 Hurtan luonnonsuojelualue

93 YSA041807 HIETAMAEN LEHTO (LUONNONSUOJELUALUE)
93 LTA202333 Keltaniemen lehmuslehdot

94 LTA207490 Kervuoren lehmusalue

95 LTA204904 Tontunniemen jalopuumetsik &t

96 LTA201023 Peltomaanvuoren lehmusmetséat

96 LTA201022 Peltomaanvuoren lehmusmetsét

Lisdksi alueella on lehtojensuojeluohjelman kohde (nro 22) Paskurinpohjan lahdelehto (LHO040159).
Maakuntakaavassa luonnonsuojelualuevarauksina on osoitettu:

- Rampsinvuori Ruotsalaisen rannalla sijaitseva valtiolle kuuluva, luonnonsuojeluun varattu kallioalue (nro 89)
- Hopeaselan ranta ja saaret, jotka ovat Valtion omistamia luonnonsuojeluun varattuja alueita (nro 91)

Muut kohdekuvaukset [6ytyvat vuoden 2008 selvityksesta (Liite 3).

Vuoden 2008 luontoselvityksen laatimisen jélkeen alueelle on perustettu joitakin luonnonsuojelualueita, joten
ndiden kuvauksia ei [6ydy kyseisesta selvityksestda. Nama alkavat numerosta 85 ja tasta eteenpain.

Lisaksi kaava-alueella on kaksi Natura-aluetta:

- FI0301014 Valtionkarki (SAC) Hopeselan etelarannalla (nro 4)

- FI0301011 Kalkkistenkoski (SAC ja SPA) ulottuen kaava-alueelle pienella alalla Kalkkistenkosken
Meranlahden alueella (nro 1)

5.2.2 Kallioalueet

Kaava-alueelle sijoittuu useita luonnon ja maisemasuojelun kannalta arvokkaita kallioalueita. Nailla alueilla on
geologisia, biologisia seka maisemallisia arvoja

- Kymenvirran kallioselannejaksot
o Passivuori-Romumaki
o Peltomaanvuoren kallioalue
o Virtovuoren kallioalue

- Honnilanvuoret-Hirvikallio

- Karsavuori

- Nikkilankalliot
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Kuva 3. Kaava-alueen valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet on esitetty kartalle siniselld. Kohteiden
numerointi vastaa kaavakarttaa seka liitetta 14, jossa kohteet on kuvattu tarkemmin.

5.3 Maisema

Suunnittelualueen maisemassa korostuvat kallioiset osin moreenin peittamat seldnnealueet seka kallionperan
jyrkkapiirteinen ruhjeisuus. Vesistd koostuu pitkista ristedvista vuonomaisista kapeikoista. Alueella on myds
melko runsaasti kallioisia saaria. Alueen maisemaa tieteellisista nakékulmista on kuvattu tarkemmin erillisessa
selvityksessa (LIITE 4 maisema-arvojen yhteenveto -selvitys koko Ruotsalaisen vesistolle koskien my6s Heinolan
puoleista aluetta). Selvitys on vuodelta 2008. Selvitys antaa hyvan yleiskuvan alueen maisema-arkkitehtuurisesta
historiasta jadkaudesta nykypaivaan, maisemarakenteesta seka maisemakuvasta. Kulttuurimaisemaa on kuvattu
jaljempana erikseen.
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Kuva 4. Rutalahdesta Kausanselalle avautuvaa maisemaa

Kaavaa varten on laadittu lisaksi erillinen selvitys yksityiskohtaisemmista luonnonmaisema-arvoista (LIITE 2
Maisemaselvitys ja linnustoselvitys 2022, Latvasilmu OSK). Selvitys on kohdennettu palvelemaan
rantayleiskaavoitusta. Selvityksessa on maastoinventointeihin pohjautuen selvitetty maisema- ja virkistysarvot,
maiseman sietokyky eri alueilla seka tuotu esiin olemassa olevat maisemaan ja luontoon liittyvat valtakunnalliset
inventoinnit, suojelualueet seka maakuntakaavan varaukset. Selvitys on melko yksityiskohtainen ja siina on
rajattu alueen herkat rannat. Selvityksen maastoty6t suoritettiin veneelld 18.6. — 23.6.2022.

Rantarakentaminen vaikuttaa rantamaisemassa erilaisilla alueilla eritavoin. Tasta johtuen maisema-arvot ovat
rantayleiskaavatydssa oleellisimpia selvitettdvia asioita. Erityisen oleellista on tunnistaa kaavoitettavalta alueelta
ne alueet, jotka ovat kaavalla ratkaistavan rantarakentamisen kannalta herkkia.

5.4 Kulttuuriymparisto

Kulttuuriymparisto koostuu rakennetusta ymparistosta, kulttuurimaisemasta ja muinaisjaannoksista.

Alueelta on havaintoja asutuksesta, joka on n. 9 000 vuotta vanhaa. Alueelle asettui pysyvaa asutusta
rautakaudella n 500 — 1299 jKr. Kalkkisten kaavana valmistui 1870-luvulla. Alueen loma-asutus alkoi kehittymaan
jo 1900 -luvun alkuvuosikymmenina kanavan ansiosta (Maisemaselvitys LIITE 4).

5.4.1 Kulttuurimaisemat

Alueen arvokkaimmat kulttuurimaisemat sijoittuvat kaava-alueen pohjoisosiin. Koko kaava-alueen Pohjois-osa on
osa laajaa valtakunnallisesti arvokasta Etela-Paijanteen kulttuuri ja harjusaaret maisema-aluetta. (Paijat-Hame,
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021)

Kuva 5. Suunnittelualue suhteessa valtakunnallisesti arvokkaaseen Eteld-Paijanteen kulttuuri
harjusaarimaisemat -alueeseen (VAMA 2021). Suunnittelualue on rajattu mustalla.
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Lisaksi alueen pohjoisosaan sijoittuu maakuntakaavassa osoitettuja maisema-alueita seka rakennetun ymparistdn
alueita. Nama alueet sijoittuvat osin paallekkain toistensa kanssa seka kokonaisuudessaan paallekkdin em.
VAMA-alueen kanssa.

Tassa kaavaselostuksessa on tuotu esiin alueiden rajaukset suhteessa kaava-alueeseen kokonaisuuden
hahmottamiseksi.

Rithilahtt
Lepomaki
ntasensaari

1alkkiNKalkkistengkUlttiurimaisema

Kalkkistenkoski -kana’Va / Kellom

N\

Kymenvirran maisema-alue
Kalkkisen kylén kulttuurimaisema
Kalkkisten kyldd ymp#rdivd maisema on Eteld-Psij&nteen viljelyseutu -
maisematyyppié edustava maatalous ja kyl&dmaisema vesistdnakymineen.
Osa valtakunnallisesti merkittavaa Kalkklsten kylan kulttuurihistoriallista
ymparistéa. Alueella sijai kolme peri
Suositus: ma-2 ( MY/MA )

Kalkkisten koski ja kanava

Etel&-Paijanteen viljely un i yppia edustava
sema. Ki ympériston i alue.

Suositus: ma-2 ( MY/MA ) Haukijarvi

Kymenvirran mulsemu-ulue

Kymenvirran kulttuur on Etels-Paij. dun ja Hei-
nolan jarviseudun maisematyyppien valhettumisvyﬁhyketta edustava
maatalousmaisema Kymenvirran jylhien ai makien ja Kalkki 1 Sarklsyrjan maisema-alue Ropioissaa

kylamaiseman tuntumassa.
Suositus: ma-2, ( MY/MA )

Selkdsaaret Sarkisyrjén maisema-alue
Heinolan jarviseudun maisematyyppid edustava maakunnallisesti ja mai-

semallisesti arvokas harjumaisema ja -muodostelma Kymenvirran kult-
tuurimaisema-alueen tuntumassa.

Kuva 6. Suunnittelualue suhteessa maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin (sinertdvat rajaukset).
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Kalkki kylén kulttuuri

Kalkkisesta loytyvat varhaisimmat maininnat vuodelta 1445. Vuonna
1539 kylassa oli yhdeksan taloa. Kyla sijaitsi etaalla pitdjan muista kylista
ja t&std syysta siitd muodostui varsin omavarainen. Kirkko on rakennettu
1909 kylan keskustaan. 1950-60 luvuilla rakennettiin sen viereen kauppa
ja ravintola seka pankki. Koulurakennuksista vanhempi on valmistunut
1892 ja uudempi 1927. Kymijoen rannalla, maisemallisesti keskeiselld
paikalla sijaitsee lisakkilan kartano, jonka historiaa tunnetaan 1500-
luvulle asti. Kalkkisten osuusmeijeri perustettiin 1920-luvun loppupuclella
rannan tuntumaan. Kyldssa on sailynyt ri i vanhaa rakennusk

KalkKisen kylan kulttuurimaisema

Kalkkisten’lﬁ(i ja kanava

Kalkkisten koski ja kanava
Yksisulkuinen kanava valmistui 1878 ensisijaisesti uittoa varten. Vuonna
1965 valmistui kanavan uusitustyd. Reilun kilometrin mittaisen ja 20 met-
rid levedn kanavan sulkuallas on 500 metrin pituisena Suomen suurin.
Laivaliikenteen vilkastuttua muodostui kanavan lahettyville 1910-luvulta
alkaen huvila-asutusta. Kosken edustalla sijaitseva Kotasaari on merkit-
tava esihistoriallinen asuinpaikka.

Kuva 7. Suunnittelualue suhteessa maakuntakaavan rakennetun kulttuuriympdriston alueisiin (MARY Paijat-
Hameen maakunnallinen inventointi).

5.4.2  Arkeologinen kulttuuriperintoé

Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaa varten on laadittu arkeologinen inventointi vuosina 2011 — 2012. Inventointi
kohdistui koko kaava-alueeseen. Maastotdiden padpaino kohdentui sen hetkisen kaavan (vuosi 2012) uusille
rakennuspaikoille seka ndiden tuntumaan. Lisaksi inventointiin mahdollisia uusia tielinjoja seka arkeologisesti
potentiaalisia maastokohteita. Inventoinnin tulokset on viety muinaisjaannésrekisteriin.

Arkeologista inventointia tdydennetdan kesalla 2023. Taydennyksessa tarkistetaan ne kaavassa osoitettavat
uudet rakennuspaikat, joita ei ole tarkistettu vuoden 2012 inventoinnissa. Samalla selvitetaan, onko kaava-alueen
pitdjankartan mukaisten rakennusten paikoilla mahdollisia muinaisjaannoksia.

Taulukko 8. Suunnittelualueelle sijoittuvat muinaisjaannosrekisterin mukaiset kohteet. Numero vastaa
kaavakartalla ja selvityksissa esitettya numerointia. Tunnus -sarakkeessa ja muinaisjaannosrekisterin
mukainen muinaisjadannostunnus. Kukin tunnus on linkki muinaisjaannosrekisteriin, jossa kohteesta on
tarkemmat kuvaukset. Merkinta-sarakkeessa on kyseisen kohteen kaavamerkinta.

Tunnus ji i i j Merkinta
17 16010017 Torniemi kiintea muinaisjaannos asuinpaikat ei maaritelty kivikautinen SM
18 16010018 Yla-Hokkala kiintea muinaisjaannos asuinpaikat ei maaritelty kivikautinen SM
historiallinen
21 16010021 lisakkila kiintea muinaisjaannos asuinpaikat ei maaritelty rautakautinen SM
Vainonkallio

28 1000000355 (Levealahti) kiintea muinaisjaannos taide muistomerkit kalliomaalaukset kivikautinen SM

30 1000001370 Huonpohjanvuori kiintea muinaisjaannos taide muistomerkit kalliomaalaukset kivikautinen SM
tyo- ja

58 1000030493 Karsavuori 2 kiintea muinaisjaannos valmistuspaikat hiilimiilut historiallinen SM

58 1000030492 Karsavuori kiintea muinaisjaannos asuinpaikat ei maaritelty kivikautinen SM
tyo- ja

60 1000030494 Liivanniemi S kiintea muinaisjaannos valmistuspaikat hiilimiilut historiallinen SM

61 1000030507 Rantalanniemi muu kulttuuriperintokohde asuinpaikat torpat moderni s
tyo- ja

62 1000030496 Nuijalanvuori kiinted muinaisjaannos valmistuspaikat hiilimiilut historiallinen sm

63 1000030497 Hopeavaara muu kulttuuriperintokohde kivirakenteet rajamerkit ajoittamaton s

64 1000030498 Kahi 2 muu kulttuuriperintékohde kivirakenteet roykkiot moderni s
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65
66
67
68
69
70
71
72
80

81

1000030499
1000030500
1000030501
1000030502
1000030503
1000030504
1000030505
1000030506
1000041964

16010015

Paskurinpohja
Syvasalmi
Syrjala
Keltalahti
Huovari
Peltosaari
Niemela
Tippurankarki
Niemenkallio

Kotasaari

7

muu kulttuuriperintokohde
muu kulttuuriperintékohde
muu kulttuuriperintokohde
muu kulttuuriperintékohde
muu kulttuuriperintékohde
muu kulttuuriperintékohde
muu kulttuuriperintékohde
muu kulttuuriperintékohde

kiinted muinaisjaannos

kiinted muinaisjaannos

kivirakenteet roykkiot
kivirakenteet roykkiot
kivirakenteet roykkiot
kivirakenteet roykkiot
kivirakenteet roykkiot
kivirakenteet roykkiot
kivirakenteet roykkiot
asuinpaikat torpat
kivirakenteet rajamerkit
asuinpaikat ei maaritelty
R
®
®
®

moderni
moderni
moderni
moderni
moderni
moderni
moderni
historiallinen
historiallinen

kivikautinen
pronssikautinen

;1% '.

Kuva 9. Suunnittelualueelle ja sen ymparistoon sijoittuvat Muinaisjaannosrekisterin mukaiset kiinteat

SM

SM

muinaisjadannokset (punaiset) ja Muut kulttuuriperintokohteet (ruskeat) (Muinaisjaannosrekisteri 2022)

Vuoden 1926 merikortin mukaan alueelle sijoittuu 5 kummelia, joita ei I16ydy muinaisjddanndsrekisterista.

5.4.3

Alueelta on laadittu erikseen selvitys rakennetusta kulttuurihistoriasta (LIITE 9). Selvitystd on paivitetty
kaavaluonnosvaiheen jalkeen viranomaiskommenttien johdosta. Selvityksessa on tuotu esiin alueen
merkittdvimmat rakennetun kulttuuriympariston kohteet sekd mahdolliset potentiaaliset arvokohteet.
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Pitdjan karttojen perusteella alueen asutus on ollut torppia ja yksittdisia taloja. Alueen Pitdjankarttojen pohjat on
laadittu vuonna 1840. Niihin on kuitenkin tehty tdydennyksia 1880- seka 1920-luvuilla. Nain ollen niiden ajoitus ei
aivan tarkka. Alueelta on lisaksi olemassa Senaatinkartta vuodelta 1855.

Kuva 10. Suunnittelualueelle ja sen ymparistoon sijoittuvat talot ja torpat 1 840 — 1920 vililla Pitajan karttojen
perusteella.
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5.5 Yhdyskuntarakenne, elinkeinot, asutus ja tekninen huolto

Alue sijoittuu joka osastaan yli kuuden kilometrin etdisyydelle taajamista. Alue ulottuu Idhimmilldan Ita- ja
Eteldosassaan Heinolan Vierumden seka Myllyojan taajamiin. Nama ovat teitse noin 6 km:n etaisyydella.
Taajamista etdisimmat pisteet sijoittuvat alueen Pohjoisosiin ollen kymmenien kilometrien etdisyydella taajamista.

Alueen suurin asutuskeskittyma on Kalkkisten kyld. Muuten asutus jakautuu tasaisesti pienemmille kyldalueille.
Kaava-alueelle sijoittuu noin 100 asuinrakennusta, jotka ovat omakotitaloja. Alueen paaelinkeinot ovat palvelut,
jalostus seka maa- ja metsatalous.

Kalkkisten kyla on YKR -luokituksen mukaan kyldaluetta sijoittuen suunnittelualueelle. Kalkkisten silta parantaa
alueen kulkuyhteyksia kylalta Vaaksyn taajamaan. Alueelle ei ole rakennettu viemariverkostoa.

-lr.,

B Taajama
Kyla
[0 Pienkyla

15 20 km

l ]
T 1

Kuva 11. Suunnittelualueen sijoittuminen suhteessa yhdyskuntarakenteen vyohykkeisiin 2021 (SYKE YKR
Asutus 2021)
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Kuva 12. Suunnittelualueelle sijoittuvat asuinrakennukset on osoitettu kartalle punaisin symbolein (Asikkalan
kunnan rakennusrekisteri)
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5.6 Rakennettu ymparisté ja liikenne

Suunnittelualueen rakennettuympariston on padasiassa lomarakentamista. Kaava-alueelle sijoittuu
maastotietokannan mukaan n. 1 000 lomarakennusta seka n. 100 asuinrakennusta. Loma-asutus jakautuu melko
tasaisesti koko alueelle. Poikkeuksellisen rakentamaton rantaosuus sijoittuu Kalkkisten eteldpuoliselle
rantaosuudelle Kymenvirran pohjoisrannalle. Asutusta on eniten Kalkkisten kylan tuntumassa.

k,) -" "":...5 ot '.s- ) .-

Kuva 13. Suunnittelualueelle sijoittuvien asuin- (punaiset) ja lomarakennusten (vihreit) sijoittuminen
(Maanmittauslaitoksen peruskartta 2022)

Suunnittelualueen lavitse kulkee ja sinne johtaa valtion yllapitémaa maantieverkkoa alla esitetyn kuvan
mukaisesti. Alueelle johtavien maanteiden liikennemadrat ovat melko vahaisia ollen korkeimmillaan Kopsuontiella
(3132) noin 600 moottoriajoneuvoa vuorokaudessa. Maanteiden 313 ja 314 liikennemaarat ovat merkittdvassa
maéarin alueen ohitse kulkevaa liikennetta.
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Kuva 14. Suunnittelualue suhteessa ymparoivadan maantieverkkoon seka niiden liikennemaariin
(moottoriajoneuvoa/vuorokausi). Suunnittelualue on esitetty keltaisella. (Vaylan WMS-rajapinta 2022,
lilkennemaarat 2021).

5.7 Vesistot ja vesitalous

Ruotsalainen -jarvi on ja nain ollen koko suunnittelualue suurelta osin Kymijoen paduomaa. Talla alueelle veden
vaihtuvuus on erittdin suurta tavanomaisiin vesistdihin seka suunnittelualueen pitkiin kapeisiin lahtiin nahden.

Ruotsalainen on ns. lapivirtausjarvi, jonka vesi tulee enimmakseen Paijanteen Asikkalan seldlta. Paijanteen vesi

on Ruotsalaisessa keskimaarin alle kuukauden laskien Jyrangdnvirran kautta Konniveteen. Jarven keskikorkeus

on 77,5 m ja sita saanndstellaan reuna-arvojen 76,34 m - 77,79 m valilla. Jérven ekologinen tila on hyva, mutta
lievasti rehevoitynyt ja ravinnepitoisuuksissa on havaittu lievasti nousevaa trendia!.

Veden vaihtuvuus pienenee kapeiden lahtien pohjukoita kohti mentdessa merkittavasti. Erityisesti tallainen on
noin 9 km pitka ja kapea Rutalahti. Muita kapeita lahtia ovat Ryytinlahti, Ruokosalmenpohja, Matalanpohja,
Salmenlaukunpohja, Sirrkulahti ja Alasenlahti.

Kaava-alue kasittad myos lahistdlle sijoittuvia pienempia lampia, joita ovat Vaha-Hopeammi, Sorvastenlammi,
Paskolammi, Taivalampi, Lahnalammi, Sorvanen seka Syvajarvi.

Alueen leikkaa vahaisessa maarin kaksi pohjavesialuetta, jotka ovat kaava-alueen keskivaiheilla Sarikonharju ja ja
eteldassa Hyrtidlankangas. Pohjoisessa alueen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu Sarkijarvi -niminen pohjavesialue.
Kaikille ndista on laadittu suojelusuunnitelmat.

! https://fi.wikipedia.org/wiki/Ruotsalainen_(jarvi) 17.7.20224
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Kuva 15. Suunnittelualue suhteessa pohjavesialueisiin (sininen katkoviiva)
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6 MITOITUSPERIAATTEET

Mitoitusperiaatteet on esitetty erillisessa liitteessa 7. Liitteessa 10 on esitetty muunnetturantaviiva seka
ematilajako. Liitteessa 11 on tilakohtainen rantarakennusoikeuslaskelma.

Mitoitusperiaatteiden mukaan muunnetturantaviiva on maaritetty samoin periaattein kuin hallinto-oikeudessa
kaatuneissa Ruotsalaisen rantayleiskaavaprosesseissa. Vaikka teoriassa muuntoperiaate oli sama, oli kuitenkin
joitain kaytannon tilanteita, joissa muuntaminen on toteutettu poikkeavalla tavalla. Alla on esitetty naista
oleellisimmat poikkeustapaukset.

6.1 Alle hehtaarin rakentamattomien saarten vaikutus

Rakentamattomat saaret, joilta ei muodostu rakennusoikeutta eivat pienenna muunnetturantaviivaa. Tama
johtuu siitd, etta saaressa ei ole eika sinne voi mitoitusperiaatteiden mukaan muodostua vastarannan hairiota
aiheuttavaa rakentamista.

Muuntokerroin 1

Muuntokerroin 0,8

Muuntekerroin 0,6

Muuntokerroin O

/

Kuva 16. Vasemmassa kartassa on esitetty kuinka rantaviiva muunnetaan tassa prosessissa. Oikeassa kuvassa
on esitetty aiemmin kdytetty periaate samasta paikasta. Huomionarvoinen paikka on ympyroity katkoviivalla
oikeaan kuvaan.

6.2 Alle 50 m leveit lahdet ja salmet

Toinen ero aiempiin prosesseihin nahden on alle 50 m leveat lahdet ja salmet. Aiemmassa kaavaprosessissa
nailtéa ei muodostunut rakennusoikeutta ja nama olivat vertautettu alle 50 m leveisiin niemiin ja kannaksiin. Olisi
epdoikeuden mukaista, mikali nailta alueilta ei muodostu rantarakennusoikeutta. Jopa E-S maakuntaliiton erittdin
vahan rakennusoikeutta muodostava muuntomalli muodostaa rakennusoikeutta nailla alueilla enemman.
Paijanteen rantayleiskaavassa rakennusoikeutta ei enda muodostu alle 30 m lahdissa ja salmissa. Tatd samaa on
sovellettu tassa kaavaprosessissa. Tama on tuotu esiin jo mitoitusperiaatteissa.
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Muuntokerroin 1
Muuntekerroin 0,8
Muuntokerroin 0,6

Muuntokerroin O

Kuva 17. Vasemmassa kartassa on esitetty, kuinka rantaviiva muunnetaan tassa prosessissa. Oikeassa kuvassa
on esitetty aiemmin kdytetty periaate samasta paikasta.

Ylldkuvatut seikat lisdavat muunnetunrantaviivan pituutta kyseisilla paikoilla aiempaan prosessiin nahden hieman.

Kuitenkin niin vahaisesti, etta talla ei ole merkitysta rakennuspaikkojen lukumaaraan.
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7 KAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

Kaavaratkaisu on kuvattu ja perusteltu alla esitettyind asiakokonaisuuksina. Jasentelya ei ole kuvattu
kayttotarkoituksittain, koska sen ei ole katsottu kuvaavan ja perustelevan kaavaratkaisua siten, etta
fokusoidutaan kaavaratkaisun olennaisiin asiakokonaisuuksiin. Kayttotarkoitukset ilmenevat selostuksessa esiin
tuoduista tilastoista, kaavamaarayksista seka muutoin tekstistd. Tarvittaessa joitakin kayttdtarkoituksia,
kaavamerkint6ja ja -maarayksia on kuvattu ja perusteltu kaavantarkoitus huomioon ottaen tarkemmin.

Selostuksessa on pyritty kuvaamaan sita, miten ja miksi kaavaratkaisusta on muodostettu tdman kaltainen ja
mitd se mahdollistaa ja mita se rajaa pois. Lahtokohtaisesti tavoitteena on se, ettd kaavan toteutuminen ei tule
aiheuttamaan merkittavia haitallisia ymparistovaikutuksia.

Kaavaratkaisun perustelut pohjautuvat osin my0s vertailuun siitd, kuinka alueen rakentaminen toteutuisi tai on jo
toteutunut ilman rantayleiskaavaa. Kaytannossa siis vertaillaan tilanteeseen, jossa rakentaminen toteutuisi
jatkossakin rakennusjarjestyksen saadoksilla seka poikkeamisluvin tulevina vuosikymmenina.

7.1  Uudet rakennuspaikat ja mitoitus

Uusien rakennuspaikkojen maara ja sijoittuminen on olennaisin kaavalla ratkaistu asia. Samalla kaavalla on
ratkaistu ne alueet, jotka varataan rakennettaviksi seka alueet, jotka on tarkoitus jattaa rakentamatta. Kaavan
mitoitusperiaatteissa (LIITE 7) on kuvattu pelisaannét uusien rantarakennuspaikkojen muodostumiseen ja
jakautumiseen siten, ettd maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti ja huomioidaan alueen erityispiirteita.
Mitoitusperiaatteet ovat ohjanneet uusien rakennuspaikkojen sijoittumista siten, etta alueen maisemallisesti ja
ymparistélliset herkimmilld alueilla rakennuspaikkoja on muodostunut véahemman. Nain rakentamistiheys ei ole
noussut herkilla alueilla niin suureksi, ettd ymparistdarvot heikentyisivat liiallisen rakentamisen mydéta.

Kaavassa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja yhteensa 111 kpl. Naiden uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa
on huomioitu mitoitusperiaatteita tarkemmin kyseisen alueen erityispiirteet siten, etta osoitettu rakentaminen ei
merkittavasti heikenna alueen ymparistdarvoja. Kaavaan osoitetut uudet rakennuspaikat on sijoitettu riittdvan
etaalle olennaisista luonto-, maisema- ja kulttuuriarvoista, jotta niiden arvoa ei merkittavasti heikennetd. Lisaksi
on tarvittaessa annettu erillisia maarayksia ymparistoéllisten arvojen turvaamiseksi. Naita on tuotu esiin
jaljempana tarkemmin.

Kaava-alueen uudet rakennuspaikat on sijoitettu hyddyntéen alueelle jo melko laajasti rakennettua tieverkkoa.
Sijoittelussa on huomioitu se, etta rakennuspaikoilla voidaan rakentaa tieyhteys ilman kohtuuttomia
maanmuokkaus toimia, jotka muuttavat alueen ymparistéa merkittavasti.

Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan siten, ettd yhtendistd vapaata rantaviivaa jaa riittavasti. Tama
tarkoittaa rakennuspaikkojen sijoittamista olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen seka uusien
rakennuspaikkojen sijoittamista usean rakennuspaikan ryhmiin.

Uusia rakennuspaikkoja muodostuu eniten alueille, jotka ovat olleet harvaan rakennettuja. Erityisesti laajoille
tiloille, joista ei ole muodostettu rantarakennuspaikkoja vuoden 1969 jalkeen.

Kaikki kaavaan osoitetut uudet rakennuspaikat ovat lomarakennuspaikkoja. Jaljempana on tuotu esiin loma-
rakentamisen ja vakituisen asuinrakentamisen suhdetta.

Kaavassa maaritettyjen uusien rakennuspaikkojen lisdksi kaava-alueella on yli 1 000 rakennettua
rantarakennuspaikkaa. Naille annettavat kaavamaaraykset ovat myds oleellinen osa kaavaratkaisua. Myos tata on
kuvattu jaljempana. Varsinaiset mitoitusluvut on kuvattu kohdassa tilastot.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa on tarpeen mukaan kuvattu tarkemmin joitakin kriittisiksi katsottuja uusia
rakennuspaikkoja ja niiden toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia.

Mitoitusperiaatteiden mukaista jaljella olevaa rantarakennusoikeutta on enemman kuin kaavaan osoitettuja uusia
lomarakennuspaikkoja. Tama johtuu siitd, ettd osa jaljella olevasta rakennusoikeudesta sijoittuu suojelualueille.
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Tata rakennusoikeutta ei ole osoitettu kaavaan. Alueet ovat jo luonnonsuojelualueiksi perustettuja tai tata varten
Metsahallitukselle hankittuja alueita.

7.1.1 Rantarakentamattomat ematilat

Mitoitusperiaatteiden mukaan rakentamattomille ematiloille osoitetaan rakennuspaikka, vaikka rakennusoikeutta
ei ole rakennuspaikkaan oikeuttavaa maaraa. Tarkoituksena on turvata vanhojen tilojen rakennusoikeus, jotta ne
saisivat edes yhden rakennuspaikan. Liitteessa 12 on kuvattu tarkemmin perusteita seka tahan liittyvaa
problematiikkaa. Rakentamattomia ematiloja ovat sellaiset rakentamattomat tilat, joiden muodostumispaiva on
rekisterdity kiinteistdrekisteriin ennen ematilaselvityksen leikkausajankohtaa (15.10. 1969). Rakennuspaikka
osoitetaan kuitenkin vain seuraavin kriteerein:

- tila on joko alun perin tarkoitettu rakennuspaikaksi tai kyseessa paatila, joka jdisi ilman
rakennuspaikkaa

- alue soveltuu hyvin rakentamiseen ja maisemaan

- rakennukset on mahdollista sijoittaa maardaysten mukaisesti

- tieyhteyden rakentaminen ei vaadi merkittavia maanmuokkaustoimia

- tilalla on yli 50 m rakentamiseen soveltuvaa rantaviivaa

- tilan koko yli 1000 m2

- ei erityisia luontoarvoja

- jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta rantaa

Lisaksi rakennuspaikat osoitetaan kaavaan RA-3/e -merkinnalld ja enimmaisrakennusoikeudeksi 130 k-m2 (tullut
yli mitoituksen kohtuullistamalla)

Taman perusteella kaavaan on osoitettu yhteensa 10 uutta lomarakennuspaikkaa. Maaraavana on pidetty
kiinteistorekisteriin merkitsemispaivamaaraa. Joissain tapauksissa tilaa lohkottu rantavyéhykkeen ulkopuolella
ilman, etta siita on muodostettu rantarakennuspaikkoja. Naiden lohkotilojen sijainti on tutkittu tarvittaessa
tarkemmin vuosien 1965 ja 1976 ja 1980 peruskarttojen kiinteistonjaotuksesta.

Alla on lista kiinteistista, joille uusi rakennuspaikka on osoitettu silla perusteella, etté se on rakentamaton
ematila:

Rekisterdinti Muunnettu
Tila Pinta-ala Tilanimi Rantaviiva rantaviiva Mitoitusluku Rakennusoikeus
16-419-5-31 0,303 LUOTONIEMI 16.8.1940 0,052 0,052 5,6 0,29
16-417-8-132 11,339 TUHKALAISMAKI 28.12.1957 0,161 0,097 4 0,39
16-417-3-59 0,515 RAJARIUTTA 19.10.1967 0,06 0,06 55 0,33
16-417-13-37 0,494 HARMAALOKKI 26.8.1969 0,075 0,067 4 0,27
16-417-13-28 0,445 PAJULINTU 26.8.1969 0,049 0,041 4,1 0,17
16-417-13-26 0,379 TALITIAINEN 26.8.1969 0,06 0,06 4 0,24
16-416-1-79 0,829 RINNERANTA 15.11.1965 0,105 0,089 55 0,49
16-407-1-98 0,261 TIPPAVAARA 26.8.1968 0,089 0,067 55 0,37
16-406-3-182 0,24 HAAVIKKO 24.3.1965 0,062 0,062 55 0,34
16-417-3-57 0,409 RAJASALMI 19.10.1967 0,077 0,077 5,5 0,42

Nama ovat ainoat tilat, joille on osoitettu uusi rakennuspaikka yli mitoitusperiaatteiden mukaisen laskennallisen
rantarakennusoikeuden.
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7.2 Rakennuspaikkojen rakennusoikeus

Noin 90 %:a kaavaan osoitetuista rakennuspaikoista on rakennettuja (n. 1000 kpl). Ennen kaavaa nailla
rakennuspaikoilla rakentaminen ei ole edellyttényt poikkeamislupaa, mikali rakentaminen on ollut
rakennusjarjestyksen mukaista. Rakennusjarjestys on maarannyt lomarakennuspaikkojen rakennusoikeudeksi 6
% rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin vahintaan 130 k-m2. Rakennusjarjestyksessa ei ole esitetty
rakennusoikeudelle enimmaismaaraa. Talldin esimerkiksi n. 10 000 m2 kokoisella rakennuspaikalla
rakennusoikeus on ollut 600 k-m2. Kaava-alueella on noin 250 rakennettua rantarakennuspaikkaa, joiden
rakennusoikeus on rakennusjarjestyksen mukaan yli 600 k-m2. Rakennusoikeus on rakennusjarjestyksen mukaan
yli 500 k-m2 noin 400 kaava-alueen rakennuspaikalla.

Kaavan yhteydessa on tehty selvitys, jonka perusteella on haettu perusteltua rajaa rakennuspaikan
enimmaisrakennusoikeuden maaralle. Perusteita sopivalle rajalle on haettu todellisista tarpeista ja haitallisten
vaikutusten rajaamisesta suhteessa nykytilanteeseen ja nykyiseen rakentamiseen. Molempia on haarukoitu
selvittamalld alueen rakennettujen rakennuspaikkojen kaytettya rakennusoikeutta seka suhdetta
rakennusjarjestyksen sallimaan rakentamisen maaraan. Laskelma on laadittu tilakohtaisesti.

Tarkoituksenmukaisuuden johdosta tarkastelu on rajattu alle 10 000 m2:n kokoisille tiloille, joilla on vain 1
rantaan rajoittuva rakennuspaikka. Tallaisia tiloja on noin 760 kpl. Téman on katsottu edustavan kattavasti
alueen rakennettuja rakennuspaikkoja siten, ettd laskelmaa ei vaaristad suurten tilojen teoreettinen “ylisuuri”
rakennusoikeus.

Alla esitetyssa taulukossa on ryhmitelty em. rakennuspaikat sen mukaisesti, mika on rakennusjarjestyksen
mukainen rakennusoikeus. Rakennusjarjestyksen mukaan 130 k-m2:n rakennusoikeus on 136:lla rakennetulla
rakennuspaikalla. Naiden kaikkien rakennuspaikkojen jaljella oleva rakennusoikeus on n. 6 236 k-m2.
Keskimaarin ndiden rakennuspaikkojen jdljella oleva rakennusoikeus on 46 k-m2. Laskelman rakennetuilla
rakennuspaikoilla on rakennusoikeutta jaljella Iahes 100 000 k-m2. Taulukon mukaan yli 400 k-m2:n
rakennusoikeus on noin 80 rakennuspaikalla ja nailla rakennusoikeutta on jaljella noin 36 000 km2. Jaljella oleva
rakennusoikeus on laskettu vahentémalld rakennusjarjestyksen mukaisesta rakennusoikeudesta rakennus- ja
huoneistorekisterin mukainen kaytetty rakennusoikeus.

Rakennuspaikkojen maara (kpl) Jaljelld oleva rakennusoikeus (KA) /

250 rakennuspaikka (k-m2)

450
400

200
350
150 300
250
100 200
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5
. ] , A []
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Kuva 18. Rakennuspaikat ryhmiteltyna rakennusjarjestyksen mukaisen rakennusoikeuden mukaisesti. Alueella
on 136 rakennuspaikkaa, joiden rakennusjarjestyksen mukainen rakennusoikeus on 130 k-m2. N&illd on
rakennusoikeutta keskimaarin jdljella 46 k-m2.

Rakennuspaikoista huomattavan osan (75 %) eli noin 570:n rakennuspaikan rakennusoikeus on
rakennusjarjestyksen mukaan 130 — 300 k-m2. Nailla rakennusoikeutta on jaljella noin 48 000 k-m2 ja
keskimaarin kullakin rakennuspaikalla n. 80 k-m2.
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Taulukko 19. Rakennuspaikkojen rakennusjarjestyksen mukainen rakennusoikeus ryhmiteltyna seka naiden
rakennuspaikkojen jaljella oleva rakennusoikeus. Edelld esitetyt diagrammit perustuvat taulukkoon.

6236 46

14 827 63

26761 133
21670 201
15982 307
10777 399
96 253 126

Sellaisia rakennuspaikkoja, joiden rakennusoikeus on enintaan 400 k-m2 on noin 680 kpl. N&illd on
rakennusoikeutta jaljelld noin 70 000 k-m2 ja keskimaarin kullakin n. 128 k-m2.

Rakennusoikeuden ollessa yli 400 k-m2, muuttuu jaljelld oleva keskimaardinen rakennuspaikkakohtainen
rakennusoikeus huomattavasti suuremmaksi ollen yli 300 k-m2. Tama kuvastaa sitd, etta todellista tarvetta yli
400 k-m2:n rakennuspaikkakohtaiselle rakennusoikeudelle ei usein ole. Lukujen valossa rakennusjarjestyksen
sallima rakennusoikeus on isojen tilojen osalta ainakin riittdva. Kun viela huomioidaan yli 10 000 m2 tilat, joilla
rakennusoikeus nousee reilusti yli 600 k-m2:n.

Vertailun vuoksi Asikkalan Paijanteen rantaosayleiskaavassa lomarakennuspaikan enimmaisrakennusoikeudeksi
on rajattu 250 k-m2. Heinolan Ruotsalaisen alueella lomarakennuspaikkojen enimmaisrakennusoikeus on 250 k-
m2. Sysmaan laaditun Paijanteen rantayleiskaavan lomarakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on 500 k-m2.

Viimeisten 20 vuoden aikana maanomistajien tarve rakentaa lomarakennuspaikoille enemman on kasvanut.
Asikkalassa tama on nakynyt siten, etta on haettu poikkeamislupia niille alueille, joilla kaavan rakennusoikeus on
jaanyt liian pieneksi. Kdytanndssa kyse on ollut kaavan mukaisen 250 k-m2 ylittdmisesta. Useinkaan estetta
poikkeamisen mydntamiselle tavanomaisessa tilanteessa ei ole ollut. Oleellista onkin arvioida missa kaikkialla
suurempaa kuin 250 k-m2:n rakennusoikeutta on mahdollista kdyttaa ja kuinka suuri enimmaisrakennusoikeus
on. Edelld kuvattuun perustuen kaavassa on paadytty osoittamaan tavanomaisen rakennetun
lomarakennuspaikan enimmaisrakennusoikeudeksi 400 k-m2.

Ruotsalaisen rantaosayleiskaava-alueelle sijoittuu hyvin erilaisia alueita, joilla rakentamisen maaraa tulisi ohjata
rakennusjarjestysta tarkemmin. Esimerkiksi pienissa saarissa ja kapeissa niemissa on melko suuriakin
rakennuspaikkoja, joiden rakennusoikeus nousee 6 %:n tehokkuudella saaren kokoon ja maisemallisiin arvoihin
nahden tarpeettoman suureksi. Kaavaratkaisussa on tunnistettu nama rakennuspaikat ja ndiden
rakennusoikeutta on rajattu pienemmaksi omilla RA -merkinndilla seuraavasti:

Merkinta Rakennusoikeus Kuvaus
RA 400 k-m2 Tavanomaiset rakennuspaikat
Tavanomaista herkemmat rakennuspaikat mm. niemissa ja suurehkoissa saarissa.
RA-1 250 k-m2 - . ) .
Enimmaisrakennusoikeus uusille rakennuspaikoille
RA-2 180 k-m2 Kapeiden niemien ja pienehkdjen saarten rakennuspaikat
RA-3 130 k-m2 Pienten saarien tai vastaavien kapeikkojen rakennuspaikat
RA-4 80 k-m2 Erittdin pienten saarien tai vastaavien kapeikkojen rakennuspaikat

Huomionarvoista on myds se, ettd kaavalla madritettdva RA-alueen laajuus maarittaa kunkin tilan osalta sen
pinta-alan, josta 6 % enimmaisrakennusoikeus maarittyy. Toisin sanoen suurilla tiloilla RA -alueen
enimmaisrakennusoikeus ei ole 400 k-m2, mikali RA-alueen laajuus kyseiselld tilalla maarittaa 6 % mukaan
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rakennusoikeuden pienemmaksi. Lahtdkohtaisesti rakennuspaikkojen laajuus on enintddn noin 70 m rantaviivaa
ja syvyys noin 80 m riippuen tilan ulottuvuuksista, rakennettavuudesta ja rakennettujen rakennusten
sijoittumisesta.

Lisaksi kaikkien uusien rakennuspaikkojen enimmaisrakennusoikeudeksi on maaritetty enintddn 250 k-m2. Tama
siksi, etta kaava-alue on erittdin tiiviisti rakennettu ja uudet rakennuspaikat on rajattu laajoiksi, jotta alueelta
|6ytyy riittavasti vaihtoehtoisia paikkoja rakennuksille. Muutoin rakennusoikeus nousisi tarpeettoman suureksi
aiheuttaen mahdollisia merkittavia haitallisia vaikutuksia.

Sellaiset uudet rakennuspaikat, joiden perusteena on rakentamaton ematila, on osoitettu RA-3/e -merkinnalla.

Kuva 20. Hopeaselilla sijaitsevan Selkdsaaren rakennuspaikkojen rakennusoikeus 6 % tehokkuudella on noin
300 k-m2. Rakennusoikeus on esitetty kartalla sinertdvalla tekstilla. Kaavaratkaisulla rajataan myos ndiden
rakennuspaikkojen rakennusoikeudeksi 130 k-m2 maisemallisten vaikutusten rajaamiseksi.
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Kuva 21. Kaavaan RA-2, RA-3 ja RA-4 -merkinndillad osoitetut rakennuspaikat. Rakennuspaikkoja on noin 90 kpl
ja ne sijoittuvat padosin pienehkoihin tai pieniin saariin ja kapeisiin niemiin.

7.3 Lomarakentamisen ja vakituisen asuinrakentamisen suhde

Kaava-alueen lomarakennuspaikkojen maara kasvaa n. 14 % lahtétilanteesta. Mikali huomioidaan myds ranta-
asemakaavojen rakennetut rakennuspaikat on kasvu n. 10 %. Lomarakennuspaikat on osoitettu kaavaan
erilaisilla RA-merkinnailla. Kaavaan on osoitettu vakituisina asuinrakennuspaikkoina (AO) jo rakennetut ja
luvitetut asuinrakennukset. Tallaisia rakennuspaikkoja on noin 7 % alueen rakennetuista rakennuspaikoista.
Tarkemmat tilastot on esitetty jaljempana.

Kaavaluonnoksessa kaavaan oli osoitettu erillisella vychykemerkinnalla (at) ne alueet, joilla vakituinen asutus on
yhdyskuntarakenteen kannalta tarkoituksenmukaisempaa kuin toisaalla. Tarkoitus oli, etta nailla alueilla
lomarakennuspaikkoja voidaan kaavan estamatta muuttaa vakituiseen asuinkayttoon. at -vydhykkeet
mahdollistivat n. 90 lomarakennuspaikan muuttumisen lomarakennuksesta vakituiseen asuinkayttéon. Tama olisi
aiheuttanut haitallisia yhdyskuntarakenteellisia-, likenteellisia-, maisemallisia- ja kuntataloudellisia vaikutuksia.
Taman johdosta kaavaan ei lopulta osoitettu tallaisia at-vyohykkeitda. Taman osalta kaavaluonnoksen
vaikutustenarviointi ilmenee kaavaluonnosvaiheen kaavaselostuksesta.

7.4 Yhdyskuntarakenne

Maakuntakaava linjaa alueen yhdyskuntarakenteellista sijaintia ja merkitysta. Maakuntakaavasta ilmenee alueen
sijainti Iahimpiin taajamiin, kylaverkkoon seka suhde alueen lapi johtaviin maantie-, vesisto- ja
virkistysverkkoyhteyksiin. Nama yhteydet on sovitettu yleiskaavaratkaisussa muuhun maankayttoon siten, etta ne
eivat aiheuta toisilleen hairiditd. Maakuntakaavan mukaiset yhteydet ovat padasiassa toteutuneita yhteyksia.
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Kaavalla ei muuteta yhdyskuntarakennetta nykyisesta eika kaava ole ristiriidassa maakuntakaavassa esitetyn
yhdyskuntarakenteen kanssa.

Kuva 22. Kaava-alue suhteessa maakuntakaavaan.

Alueella ei padosin ole viemardintia tai muuta kunnallistekniikkaa. Kalkkisten kyla on kuitenkin vesihuollon
toiminta-aluetta ja alueelle on rakennettu keskitetty viemardinti. Vesihuollon toiminta-alue ulottuu kaava-alueen
Iahistolle myds Rutalahdessa.
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Kuva 23. Asikkalan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueet (punertavalla)

7.5 Vesihuolto

Kaavamaarayksilla on rajattu vesikdymaldista aiheutuvia riskeja siten, etta vesikdaymaldiden toteuttaminen ilman
viemarointia edellyttaa riittdvan suurta rakennuspaikkaa, jotta jatevesien kasittelyyn jaa tilaa. Lisaksi
kaavamaaradys kannustaa muunlaisiin kdymalaratkaisuihin, kuten polttokaymaldihin.

Kaavamaarayksissa on uuden rakennuspaikan minikooksi maaratty 3 000 m2. Samoin asuinrakennuspaikan
minimikooksi on maaratty 3 000 m2. Mikali rakennuspaikalle ei toteuteta vesikdymalaa tai rakennuspaikka liittyy
viemariverkkoon, on minimikoko 1 000 m2.

7.6  Kulttuuriympariston huomioiminen

Kaavaa varten on selvitetty alueen oleellisimmat kulttuuriymparistdarvot. Aiempien inventointien seka
maakuntakaavan aluemaiset arvoalueet on osoitettu kaavaa osa-aluemaisina kohteina ja annettu ndille
kaavamaaraykset, joiden my6ta ndiden arvoalueiden erityispiirteet tulevat huomioiduksi. Arvoalueita ja kohteita
on kuvattu tarkemmin luvussa 5.4.

7.6.1 Arkeologisen kulttuuriperinndn huomioiminen

Arkeologisten kohteiden osalta uudisrakentamista ei ole osoitettu muinaisjaanndskohteille tai niiden valittdmaan
laheisyyteen. Kriitisimpia alueita on tuotu esiin alla olevissa kuvaotteissa. Naissa uusia rakennuspaikkoja on
sijoitettu muinaisjaanndsalueen tai muun kulttuuriperintékohteen lahistolle. Kohteen SM/58 uudelle
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rakennuspaikalle johtaa jo tie, joten uuden tien rakentaminen ei vaaranna muinaisjaannosta. Myos kohteen S/72
osalta tie on mahdollista rakentaa siten, ettd kohteen arvoja ei heikenneta.

L NE L

Sea

asenkallio =

o

Kuva 25. Rutalahdessa oleva muinaisjaannosrekisterin muu kulttuuriperintokohde (S/73) uusien
lomarakennuspaikkojen eteldpuolella ja olemassa olevien pohjoispuolella.
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Kuva 26. Hopealahden ympadriston kaavaratkaisu suhteessa kulttuuriperintékohteisiin (SM/1 ja ku/95 ja sr/7).
Kaavaratkaisua muutettiin kaavaluonnoksesta johtuen alueen arvojen tarkentumisesta.

7.6.2 Rakennetun kulttuuriymparistén huomioiminen

Alueelle sijoittuvat kulttuurimaisemat on osoitettu kaavaan omilla ma-1 ja ma-2 ja sk -merkinnéillaan. Naista ma-
1 -merkintaa voidaan pitdad enemman informatiivisena sen osoittaessa valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen (Etela-Paijanteen kulttuuri- ja harjusaarimaisema). ma-2 -merkinnat ovat maakuntakaavan
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ja nadille on annettu oma kaavamaarays, joka turvaa alueen
maisemallisia arvoja. sk-merkinnalld on osoitettu maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistét ja myos naille
on annettu oma kaavamaarays arvojen turvaamiseksi. Lisaksi naiden alueiden herkimmilla osilla mitoitusta on
tarvittaessa pienennetty.

Kaavaan osoitettu rakennetun kulttuuriympariston selvityksen (LIITE 9) suositusten mukaiset kohteet omilla
merkinngillaan. Selkeasti suojeluarvoja omaavat kohteet on osoitettu sr- merkinnalla. Alueen laajuudesta ja
vanhojen rakennuspaikkojen runsaudesta johtuen alueen kaikki mahdollisia arvokohteita ei ollut mahdollista
inventoida. Téaman johdosta mahdollisille arvokohteille annettiin oma kaavamerkintansa (ku), joka tuo ilmi
kohteiden mahdollisen kulttuurihistoriallisen arvon. Kaavamaarayksen mukaan ndiden kohteiden arvot tulee
selvittaa tarkemmin ennen kohdetta koskevia merkittavia muutostoita. Kaavaan ei ole kuitenkaan osoitettu
sellaisia liitteen 9 listan kohteita, joissa ei ole todettu olevan nykyisin rakennuksia.

Niilta osin kuin uusia rakennuspaikkoja sijoittuu em. suojelu tai mahdollisten arvokohteiden laheisyyteen, on
nama aluevarausmerkinnat osoitettu /s -merkinnalld. Lisdksi Huonpohjanvuoren ja Kotkanniemen alueille on
osoitettu oma merkinténsa /k turvaamaan alueen omaleimaista, tiivista ja vanhaa rakentamista. Alue on
poikkeuksellisen jyrkkapiirteinen, joka muokannut alueen rakentamisen sijoittumista ja tapaa. Alueelle sijoittuu
my0s kalliomaalaus. Merkintd maaraa sailyttdamaan alueen kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa ja
ymparistéa. Maarayksen avulla pyritéédn samalla siihen, etté mahdollistetaan alueelle muodostunut rakentaminen,
joka osin poikkeaa tavanomaisia etdisyysnormeista.
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Alla olevasta kuvasta ilmenee kaavaratkaisun suhde em. mahdollisesti arvokkaisiin kohteisiin seka vanhaan
rakennuskantaan. Selostuksen liitteena 9b kyseinen kartta on esitetty tarkempana.

Kuva 27. Rakennetun kulttuuriympariston kohteiden yleispiirteinen sijainti kaava-alueella.

7.7 Maisemallisten arvojen huomioiminen

Edelld on kuvattu kulttuurimaisema-alueiden ja arvojen huomioiminen. Alueella on lisdksi paikallisesti merkittavia
luonnonmaisemia, joiden arvot eivat ilmene maakuntakaavan merkinndista. Tallaisia ovat erityisesti maisema- ja
linnustoselvityksessa esiin tuodut rantakalliot. Nama kohteet on osoitettu kaavaan ma-3 -merkinngdin ja maaratty
nadiden osalta kiinnittdmaan erityistd huomioitu maisemallisten arvojen sailyttdmiseen.

Nailla alueilla rakentamisen maaraa on rajoitettu tiiviyden eli rakennuspaikkojen lukumaéran osalta. Lisaksi
rakentaminen on sijoiteltu herkimpien alueiden ulkopuolelle. Nain on vahennetty kaavan toteutumisen haitallisia
vaikutuksia. Kaava-alueella rakentamisen kannalta herkkia alueita ovat kallioiset seka vahapuustoiset rannat,
joilla rannan puustolla ei ole maaperan tai maaston muotojen osalta mahdollista muodostaa peittdvaa vaikutusta.
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Maiseman huomioimisen kannalta kaavaratkaisussa merkittavaa on lisaksi rakennuspaikkakohtaisen
rakennusoikeuden rajaaminen niilla rakennuspaikoilla, jotka ovat maisemaltaan erityisen herkkia. Néama
rakennuspaikat sijoittuvat pienempiin saariin ja kapeisiin niemiin. Tallaisia rakennuspaikkoja on osoitettu kaavaan
noin 90 kpl. Liséksi rakennuspaikkojen enimmaisrakennusoikeus on rajattu muilla rakennuspaikoilla 400 k-m2.
Tama leikkaa rakennusoikeutta nykyisen rakennusjarjestyksen mukaisesta tulkittaessa rakennusjarjestysta siten,
etta enimmaisrakennusoikeus maaraytyy olevan 6 % tilan pinta-alasta eikd muut asiat vaikuta
rakennusoikeuteen. Nama asiat kuvattu tarkemmin kohdassa 7.2.

Alla on tuotu esiin joitakin kriittisimpia alueita uuden rakentamisen ja maisemallisesti herkkien kohteiden valilla.
Uusia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu

Kuva 28. Selvityksissa tunnistetut arvokkaat luonnonmaisema-alueet, jotka on osoitettu kaavaan ma-3 -
merkinnalla (punertavat alueet) suhteessa kaavassa osoitettuihin uusiin rakennuspaikkoihin (siniset symbolit).

37
www.plandisain.fi 1060



g cy17-87F{8" I/5
7.-4 2

RA-1/k

RA/K

# ’ /0’:- Ko
'/ e e5A17-8-321 (4 '1&40'5 bl '-:/‘
/e B RN N

Kuva 29. Lahimmilldan uusia rakennuspaikkoja on osoitettu ma-3 merkintéjen kanssa Tontunniemessa. Talla
tavoin vapaanyhtendisen rannan osuus on saatu mahdollisimman suureksi. Lisdksi pohjoisemmassa korttelissa
on turvattu rannan tuntumassa kulkeva virkistyksen kannalta merkityksellinen polkuyhteys. Tontunnniemen
rakennuspaikoille on annettu erityinen maardys maisemallisten arvojen turvaamiseksi. Kyseiset rakennuspaikat
on suunniteltu muita alueita tarkemmin alueelle laaditussa ranta-asemakaavassa, joka ei toistaiseksi ole
lainvoimainen.

Kuva 30. Tontunniemen korkea louhikkoinen méki Tontunpohjan eteldpuolelta. Aluetta harkittiin
kaavaluonnoksessa rakennettavaksi, jotta ma-3 alueita olisi mahdollista jattaa rakentamisen ulkopuolelle.
Alueelle tehdyn maastokdaynnin myota kuitenkin ilmeni, etta louhikkoisen maen rakentaminen muuttaisi
merkittdavammin ymparistoa kuin nyt yleiskaavassa esitetty ratkaisu. Kuva on otettu sinisellda ympyroidysta
kohdasta.
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7.8 Luontoarvojen ja luonnonsuojelun huomioiminen

Kaavaratkaisussa on huomioitu kaikki luonto- ja lajistoselvitysten arvokkaat kohteet eikd uutta rakentamista ole
osoitettu siten, etta kohteiden arvo merkittavasti heikkenisi. Arvot on huomioitu myds mitoitusperiaatteissa, jottei
rakentaminen muodostuisi tarpeettoman tiiviiksi herkiksi tunnistetuilla alueilla.

Kaikki perustetut luonnonsuojelualueet on osoitettu kaavaan SL-merkinnalla ja luonnonsuojelutarkoituksiin
hankitut alueet SL-1 -merkinnalla. Luonto- ja lajistoselvityksissa esiin tuodut arvokkaat kohteet on osoitettu
kaavaan omilla merkinnégillaan. Nama kohteet on numeroitu kaavaan selvityksissa esitettyjen numerointien
mukaisesti seuraavasti:

- SL -kohteiden numerointi I6ytyy vuoden 2008 luontoselvityksesta (LIITE 3) seka kaavaselostuksen luvusta
5.2
- Luo-1 -kohteiden numerointi I6ytyy vuoden 2008 luontoselvityksesta (LIITE 3)

o Kaavaan osoitetut kohteet ovat arvoiltaan moninaisia ja alueilla tehtdvat toimenpiteet tulee
suhteuttaa kunkin kohteen arvoihin. Kaavamaarayksella on maaratty, etta ndita arvoja ei tule
merkittavasti heikentaa

- Luo-2 -kohteiden numerointi [6ytyy Viitasammakko, Liito-orava ja sudenkorentoselvityksesta (LIITE 5) seka
liitteesta 8

o Kaavaan osoitetuilla kohteilla on joko Viitasammakon tai Liito-oravan lisddntymis- ja
levahdyspaikkoja. Mikali nailla alueilla ryhdytaan aluetta muuttaviin toimiin, kaavamaarays
edellyttda selvittamaan toimenpiteiden vaikutukset kyseisten lajien lisaantymis- ja
levahdyspaikkoihin. Viitasammakon osalta on maaratty ruoppauskielto

- Luo-3 -kohteiden numerointi I6ytyy Maisema- ja linnustoselvityksesta (LIITE 2)
- MY-kohteiden numerointi on vuoden 2008 luontoselvityksesta (LIITE 3)

Naiden lisaksi kaikki rakentamattomat saaret ja luodot on osoitettu kaavaan MY-merkinnallg, ellei niita ole
osoitettu suojelualueina. Lisaksi linnuston kannalta erityiset saaret on osoitettu luo-3 -merkinnalla.
Linnustoselvityksen tai uhanalaisrekisterin mukaan ndma ovat linnuston kannalta tarkeita tarjoten suojaisia
pesimapaikkoja. Lisaksi pienet saaret ovat usein tarkea osa luonnonmaisemaa. Aivan pienimmat matalat
puuttomat luodot on osoitettu osana vesialuetta.

Kaavan vaikutustenarvioinnissa on esitetty tarkemmin selvitysten ja kaavan valistéd suhdetta.

7.9 Elinkeinojen huomioiminen

Kaava-alueelle ja sen vélittdémaan laheisyyteen ei sijoitu mittavaa elinkeinotoimintaa tai teollisuutta. Oleellisin
huomioitava elinkeino on metsatalous, silla merkittavalla osalla suunnittelualueesta harjoitetaan metsataloutta.
Metsatalous on huomioitu kaavaratkaisussa siten, ettda nama alueet on kaavassa paaosin osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisena alueena (M). Nailla alueilla noudetaan metsalakia. Selvityksissa esiin tulleet luonto- ja
maisema-arvot rajoittavat osin metsatalouden harjoittamista, mutta nama arvot tulisi ottaa huomioon ilman
kaavaakin metsalain mukaisesti.

Kaava-alueesta n 22 % on M-aluetta ja kaava-alueen manneralueesta noin 50 % on M-aluetta.

Etaalla rannasta oleva asuinrakennus on osoitettu maatilana (AM), mikali se on tai on ollut maatila ja
rakennuspaikalle sijoittuu edelleen maatilan pihapiiriin kuuluvia isoja rakennuksia. Kaavamaaraykset on laadittu
sellaisiksi, etta pihapiirin vanhat suuret rakennukset eivat kuluta rakennuspaikan rakennusoikeutta
tarpeettomasti.

7.10 Virkistys ja vapaat alueet

Kaavaan osoitettu virkistysalueina voimassa olevien ranta-asemakaavojen mukaisia virkistysalueita seka
jakokuntien omistamia pienialaisia yhteisia alueita.
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Kuva 31. Kaavaan osoitetut virkistysalueet.

Uudet rakennuspaikat on sijoitettu lahtokohtaisesti vierekkain ja olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen.

Tasta on poikettu ainoastaan, mikali maanomistusolosuhteet ovat estaneet taman tai rakennuspaikkoja on ollut
tarpeen sijoittaa toisin ymparistdarvojen tai rakennettavuuden johdosta. Lisdksi on voitu tehda tapauskohtaista
harkintaa siitd, kuinka merkittavasta vapaan rannan osuudesta on kyse ja suhteutettu tdtd maanomistajien
tasapuoliseen kohteluun.

Alla olevissa kuvissa on esitetty kaava-alueen vapaat rantaosuudet lahtétilanteessa ja kaavan toteutumisen
jalkeen. Vapaana rantana on pidetty sellaista rantaosuutta, jolle ei ole osoitettu kaavassa rantarakentamista.

www.plandisain.fi 1060

40



=N

.\‘8\. ha a""‘ .:_ X
e S 4 \\
0, % &
}#\\\QK%' AQ}. @
<\n a
»71 'r—";a_\
=~
-i‘ ;!ll [ (s .'\
. o - 3
y— ".' h .f)
» .- ; Y
g Lz ;
" ("/ & \%L'l"
“(:.’y{.
£ ™, ~
Ib’ ‘
¢ /
13
A
W/
5!
I. #4
{
f ?
0Ly

Kuva 32. Kaava-alueen vapaat rantaosuudet ldhtétilanteessa (vihred). Punertavalla on osoitettu kaavalla
osoitetut uudet rakennuspaikat, jotka katkaisevat naitad vapaita rantaosuuksia.

Suuriosa rakentamiselta vapaaksi jaavista alueista on osoitettu maa- ja metsatalouskayttoon. Nama alueet ovat
samalla vapaita alueita jokamiehen oikeudella tapahtuvaan virkistyskayttéon. Naiden liséksi on osoitettu alueita
virkistyskayttoon, suojelualueiksi seka luonnon kannalta erityisesti huomioitaviksi alueiksi. Lisaksi maisemaltaan,
ja kulttuurihistorialtaan erityiset alueet on osoitettu omilla merkinnaéillaan.

7.11 Tarkentavia periaatteita

7.11.1 Rakentamiseen varattujen alueiden maarittaminen

Rakentamiseen varatut alueet on maaritetty siten, etta yhden rantarakennuspaikan rantaa varaavaksi osuudeksi
on pyritty maarittamaan noin 70 m. Rakentamisalueiden syvyytena on tavoiteltu noin 80 metrid. Edella
mainituista on poikettu tapauskohtaisesti seuraavista syista johtuen

- Aluetta on tarpeen laajentaa, jotta luvanvaraisesti rakennetut rakennukset sisaltyvat rakennusalueeseen
- Maasto-olosuhteet ja rakennuskelpoisuus edellytti poikkeamista

- Ymparistéarvot tulivat paremmin huomioiduksi

- Lahiymparistdn rakentamistilanne muodosti yhtendisen aluekokonaisuuden

Alueelle aiemmin rakentuneet ja muodostuneet rakennuspaikat ovat osin melko pienia. Erityisesti
rakennuspaikkojen syvyys on paikoin erittdin vahainen. Jossain tapauksissa rakentamista ei olisi ollut mahdollista
sijoittaa riittdvan etaalle rantaviivasta. Rakentaminen olisi talldin usein myfs erottunut vesistdlle selvemmin.
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Kaavaratkaisussa tadma on huomioitu siten, etta joillakin kapeilla rakennuspaikoilla rakentamiseen varatut alueet
on laajennettu sisamaahanpain ja tarvittaessa viereisille tiloille. Téma mahdollistaa rakentamisen sijoittamisen
nykyistd etdadmmas rannasta. Kaavaratkaisu ei oikeuta pakkolunastamaan alueita, vaan mahdollistaa
lisamaanhankkimisen tai muun sopimisen viereisen maanomistajan kanssa.

7.11.2 Rakennuspaikkojen maara rakennetuilla tiloilla

Rantayleiskaavojen yksi oleellinen tehtava on tulkita, kuinka monta rakennuspaikkaa kullakin tilalla on.
Rakennuspaikkojen maara on eri asia kuin tilalla olevien rakennusten maara. Rakennuspaikka sisaltaa kaikki
nama yksittaiset rakennukset. Tulkintaepaselvyyksid aiheuttaa usein tilanteet, joissa pienelle tilalle on rakennettu
useita lomarakennukseksi tulkittavia rakennuksia eika luvituksen osalta ole selvad dokumentaatiota siitd, kuinka
monta rakennuspaikkaa tilalla on sallittu olevan.

Ehdottomana kriteerind pidetaan sitd, ettd rakennuspaikan tulee olla kooltaan yli 2 000 m2, joka
rakennusjarjestyksen mukainen minimivaatimus. Toisin sanoen alle 4 000 m2 kokoinen tila ei voi muodostaa
kahta erillista rakennuspaikkaa, vaikka tilalla olisi rakennusluvat kahdelle lomarakennukselle. Riittdvan kokoinen
rakennuspaikka mahdollistaa valjemmin erilaisten jatevesihuoltojarjestelmien toteuttamisen alueella, jossa
keskitettyyn viemardintiin ei ole mahdollista liittya.

Mikali tila on yli 4000 m2 ja rakennusluvat [6ytyvat kahdelle padrakennukselle eika luvituksessa ole estetty
kahden rakennuspaikan muodostumista on tilalle osoitettu kaksi rakennuspaikkaa. Mikali luvituksen osalta ei ole
ollut selvaa dokumentaatiota, voidaan useampi rakennuspaikka osoittaa, vain mikali emétilalla on jaljella olevaa
rakennusoikeutta useampaan rakennuspaikkaan.

Kuva 33. Esimerkkikuva tilanteesta, jossa tilalle on rakennettu rakennusluvan mukaisesti 2 erillista
lomarakennusta eika luvituksen yhteydessa ole toista rakennusta edellytetty muutettavaksi
talousrakennukseksi. Tilan pinta-ala on yli 4 000 m2. Tilalle on osoitettu 2 erillistda lomarakennuspaikkaa.

7.11.3 Erilliset saunat

7.11.3.1 Asuinrakennukseen tai maatilaan liittyvat erilliset saunat

Rantayleiskaavoissa erillisiin saunarakennuksiin on suhtauduttu rantayleiskaavoissa eritavoin ja asia on ollut usein
hieman epaselva. Saunoja ei valttamatta ole osoitettu kaavaan lainkaan eli kaava ei ole ottanut niihin kantaa.
Joissain kaavoissa ne on toisaalta osoitettu suoraan lomarakennuspaikaksi kuluttaen rantarakennusoikeutta
yhden lomarakennuspaikan verran.

Epaselvyydet johtuvat padosin maankaytto ja rakennuslain 72 §:n viimeisen eli kuudennen momentin
tulkinnanvaraisuudesta. Momenttia on tulkittu jossain maarin siten, ettd mitoitusperiaatteiden mukainen
rantarakennusoikeus voidaan ylittéa eika erillisia saunoja ole tarpeen huomioida rantayleiskaavassa. Momentti
kuitenkin viittaa vanhaan ranta-alueen kasitteeseen, jolla maaritettiin ne alueet, joilla rakentaminen edellytti
ranta-asemakaavan laatimista. Téma alue saattoi ulottua osin rantavydhykkeen ulkopuolelle. Enaa tallaisia alueita
ei erikseen maaritetd, koska jo yli 20 vuoden ajan rantarakentaminen on ratkaistu rantayleiskaavoilla. Oleellista
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on tunnistaa, etta momentin tulkinta ei tarkoita sitd, etta ennen vuotta 1997 rakennetut asuinrakennukset saavat
rantavydhykkeelle rantasaunan rakennusoikeuden, vaikka rantarakennusoikeus on kaytetty. Asia kasitelty
tarkemmin korkeimman hallinto-oikeuden paatdksessa (KHO: 2022:79).

Oleellista on lisaksi tunnistaa erilaiset tilanteet, kuinka saunarakennus sijoittuu suhteessa muuhun tilalla olevaan
rakentamiseen. Alla on tuotu esiin nama erilaiset tilanteet ja kuinka kaavalla nédma on perustellusti ratkaistu.
Samalla on vertailtu ratkaisua vuoden 2017 Ruotsalaisen kaavaratkaisuun.

7.11.3.2 Asuinrakennus kaava-alueella etaalla saunasta

Asuinrakennuspaikkaa ei ole ulotettu rantaan saakka, mikali se on etdalla rantasaunasta. Etdalla olemisen rajana
on pidetty sita, etta kokonaisuus ei muodosta yhtendista pihapiiria. Lisdksi on arvioitu sita, onko
tarkoituksenmukaista mahdollistaa muiden kuin saunarakennusten sijoittaminen rantaan. Kaavassa saunat on
osoitettu erillisella symbolimerkinnalla ja ne kuluttavat rantarakennusoikeutta 0,5 rantarakennuspaikkaa.
Padrakennusta ei uloteta tall6in rantaan saakka, jolloin rantaan ei ole mahdollista rakentaa kuin enintdan 25 - 30
k-m2 suuruinen sauna. Etaadlla rannasta oleva asuinrakennuskokonaisuus kuluttaa 0,5 rantarakennuspaikkaa.
Nain ollen kokonaisuus kuluttaa yhteensa yhden rantarakennuspaikan eika rantaan ole mahdollista sijoittaa
muuta kuin saunarakennus. Tama on ympadristoa vahiten kuormittava tapa suhtautua nadissa tilanteissa erillisiin
saunarakennuksiin.

Vuoden 2017 kaavaratkaisussa paarakennuksen sijoittuessa etddlle saunasta, oli rakennuspaikka pyritty
ulottamaan rantaan saakka mahdollistaen saunan rakentamisen. Saunaa ei ole talléin erikseen osoitettu kaavaan,
vaan se on mahdollista rakentaa rakentamiseen varatulle alueelle (esim. AO). Kokonaisuus kulutti yhden
rantarakennuspaikan.

3

Kuva 34. Ote vuonna 2017 hyvidksytysta Ruotsalaisen Kuva 35. Ote vuonna 2023 laadittavasta

rantayleiskaavasta. AO-rakennuspaikka kuluttaa Ruotsalaisen rantayleiskaavassa. Sauna osoitetaan
yhden rantarakennusoikeuden. Samalla kaava erillisenad rantaan eika maatilan /
mahdollistaa AO-rakennuspaikan kaikkien asuinrakennuspaikkaa ulotetaan rantaan saakka.

rakennusten sijoittumisen rantaan, kun vanhat
rakennukset puretaan.

Vuoden 2017 kaavaratkaisu mahdollistaisi etaalla rannasta olevien rakennusten purkamisen ja kaiken
rakentamisen sijoittamisen rannan tuntumaan. Tama ei ole ympariston ja erityisesti maisemallisten vaikutusten
kannalta paras ratkaisu. Kaava kaytdnnossa kannustaisi heikentémaan rannan mahdollisia maisemallisia arvoja,
vaikka se useinkaan ole maanomistajan tavoite. Kaavan vaikutukset tulee kuitenkin arvioida siten kuin kaava
mahdollistaa rakentamisen.

Mikali ematilan jaljella oleva rantarakennusoikeus on 0,5 tai enemman, harkitaan erillisen saunarakennuksen
osoittamista suoraan lomarakennuspaikkana, jolloin se kuluttaa yhden rantarakennuspaikan. Mikali
rakennusoikeutta on jaljelld 0,25 — 0,4 voidaan harkita erillisen uuden saunarakennuksen osoittamista.
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7.12 Tilastot

Rantayleiskaava-alueelle on osoitettu yhteensad 1 000 rantaan rajoittuvaa rakennuspaikkaa. Kun huomioidaan
my0s rantaan rajoittumattomat rakennuspaikat, on rakennuspaikkoja osoitettu yhteensa 1074.

Taulukko 36. Rantaan rajoittuvien rakennuspaikkojen maarat

819 111 930
70 0 70
889 111 1000

Naiden liséksi on osoitettu 15 olemassa olevaa erillista saunaa.

Taulukko 37. Rantaan rajoittumattomien rakennuspaikkojen maarat

Ranta-asemakaavat eivat kuulu yleiskaava-alueeseen. Ruotsalaisen alueelle sijoittuu kuitenkin laajasti ranta-
asemakaavoja, joissa on osoitettu rantaan rajoittuvia rakennuspaikkoja seuraavasti

Taulukko 38. Ruotsalaisen alueen ranta-asemakaavoissa osoitetut rantaan rajoittuvat rakennuspaikat

104 125 229

Taulukko 39. Aluevarausten pinta-alat

Pinta-ala (ha)

w 3354 61,22 %
M 1452 26,49 %
RA 405 7,39 %
SL 124 2,26 %
AO 53 0,96 %
AM 38 0,69 %
MY 15 0,28 %
MA 15 0,27 %
L 7 0,13 %
RM 7 0,12 %
SM 5 0,09 %
V 3 0,06 %
RM 2 0,03 %
Yhteensa 5479 100,00 %
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8 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavan toteuttamisen merkittavia valittémia ja valillisia vaikutuksia (MRL 9 § ja
MRA 1 §) selvityksiin ja muuhun kaavoitustyén aikana saatuun tietoon pohjautuen. Vaikutustenarviointi on koko
kaavaprosessin ajan kestdva menettely ja sen tulee perustua riittaviin lahtétietoihin. Kaavan vaikutustenarviointi
kohdentuu siihen mita kaavalla muutetaan nykytilanteeseen nahden. Vertailupohjana on vallitseva vaihtoehtoinen
maankayton ohjauskeino, joka talld alueella on ollut rakennusjarjestys.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti arvioidaan vaikutuksia seuraaviin asiakokonaisuuksiin.

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
e  kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon;

e elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutusten arviointia tarkennettu ja tdydennetty kaavaprosessin eri vaiheissa. Luonnosvaiheen
kaavaselostuksessa on esitetty alustavat vaikutustenarvioinnit kaavaluonnoksen mukaisesta ratkaisusta.
Selvitykset on laadittu koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan merkittavia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi suoritetaan asiantuntijatydna vertaamalla suunnitelmia toisaalta nykytilanteeseen ja
toisaalta arvioimalla pitkan aikavalin vaikutuksia ja kehityssuuntia suhteessa kaavaratkaisuun ja siihen, etta
kaavaa ei olisi laadittu.

Nykytilanteeseen nahden kaavan aiheuttamat vaikutukset johtuvat padosin kaavalla osoitettujen uusien
rakennuspaikkojen aiheuttamasta muutoksesta. Uusia rantaan rajoittuvia rakennuspaikkoja on osoitettu olemassa
olevaan rakentamiseen nahden vahaisessa maarin. Olemassa olevia rantaan rajoittuvia rakennuspaikkoja on
lahtotilanteessa noin 1 000 kpl. Kaavalla on osoitettu uusia rakennuspaikkoja 111 kpl. Tama on noin 10 % lisays
nykytilanteeseen nahden. Uusien lomarakennuspaikkojen toteuttaminen kaavamaardysten mukaisesti ei muuta
rakennuspaikallakaan ymparistéa samalla tavoin kuin kaupunki- tai vaylarakentaminen. Suuri osa
rakennuspaikasta jaa luonnontilaan ja kaavamaaraykset ohjaavat sailyttamaan mm. rantapuustoa ja
kasvillisuutta.

Jaljempana esitetty vaikutusten arviointi perustuu padasiassa ndiden muutosten aiheuttamien vaikutusten
arvioimiseen. Kaavan vaikutustenarviointia on laadittu siten, ettd kaava toteutuisi tdysimaaraisesti.
Todellisuudessa kaavan mukaiset uudet rakennuspaikat toteutuvat pikkuhiljaa vuosikymmenten aikana ja
rakennuspaikoista suuri osa jaa myos rakentumatta.

Kaavan vaikutustenarvioinnissa on lisaksi huomioitava se, etta mikali yleiskaavaa ei laadittaisi lainkaan tapahtuisi
rakentaminen, kuten téhankin saakka poikkeamisluvilla rakennusjérjestyksen ohjaamana. TallGin
rakennuspaikkojen maarassa ei valttamatta voitaisi saavuttaa niin suurta lukumaaraa ja haitalliset
ymparistovaikutukset voisivat silté osin jaada vahaisemmiksi. Rakennuspaikkoja ei kuitenkaan tallin olisi
mahdollista suunnitella kokonaisuutena ja sijoitella rakennuspaikkoja siten, ettéd ymparistdarvot tulevat turvatuiksi
riittéviin selvityksiin perustuen ja niin, ettéd vapaanyhtendista rantaviivaa jaa riittavasti kokonaisuutenaan.
Kaavalla on lisaksi supistettu rakentamisen maaraa herkilla alueilla pienemmaksi. Nain ollen rantayleiskaavan
mukainen kaavaratkaisu on haitallisilta ymparistdvaikutuksiltaan pienempi kuin se tilanne, etta rakentaminen
edelleen jatkuisi iiman kaavaa rakennusjarjestyksen mukaisesti (ks. 7.2).
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8.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, sosiaaliseen ympéristé6n, elinymparistoon ja
virkistykseen

Alueella on melko vahan asuinrakentamista eika nadille rakennuspaikoille kohdistu kaavan toteutuessa suuria
muutospaineita. Nain ollen kaavalla ei ole juurikaan vaikutuksia ihmisten elinoloihin, kun kyseessa on nykyinen
vakituinen asuinrakentaminen. Olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen tulevat uudet rakennuspaikat
saatetaan kokea joissain tilanteissa aiheuttavan hairiéta tai muuttavan ilmapiiria.

Edelld mainitut asiat korostunevat sellaisilla rakennuspaikoilla, joilla on totuttu viettémaan aikaa erakkomaisesti ja
erityisesti lomakausien ulkopuolella ilman naapureita. Taman ilmion vaikutusta kuitenkin véhentaa se, etta
vakituisen rakennuspaikan minikooksi on maaratty 3 000 m2, mikali on tarkoitus toteuttaa vesikdymala. Tama luo
valjyytta vesikdymaldin toteutettaville rakennuspaikoille. Lisdksi vesikdymalan rakentamisen arvioidaan olevan
jokseenkin kriittinen raja sille, etta rakennuspaikasta muodostuu ymparistolleen enemman hairiéita aiheuttava
kohde. Tama perustuu siihen, etta rakennuspaikalla ollaan muutoinkin enemman, sielld on keskimaarin enemman
ihmisia ja tallaisella rakennuspaikalla olevat ihmiset usein tahtovat elintasoa, joka nakyy ja kuuluu ymparistdssa
enemman.

Toteutuessaan uudet lomarakennuspaikat lisdavat tarvetta sovitella yksityistiejarjestelyin uusia kulkuyhteyksia
seka tarvetta sopeutua rakennetuilla rakennuspaikoilla uusiin tiejarjestelyihin ja rakennuspaikkoihin.

Uudet rakennuspaikat lyhentavat vapaan rannan osuutta 83 kilometrista 75 kilometriin. Rakennuspaikat on
sijoitettu ryhmiin siten, ettd pidempia yhtendisia vapaita rantaosuuksia jaa viela riittavasti. Kaavan katsotaan
turvaavan vapaiden yhtenadisten rantojen sdilyminen paremmin kuin tilanne, etta kaavaa ei laadittaisi lainkaan ja
rakentaminen tapahtuisi yksittdisin poikkeamisluvin Vapaiden rantojen maara nykytilanteessa seka kaavan
toteutuessa on esitetty luvun 7.10. kuvissa.

Kaavalla ei kuitenkaan ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin, sosiaaliseen ymparistdon, elinymparistéon
ja virkistykseen.

8.2 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Selvitykset on laadittu siind laajuudessa, etta voidaan arvioida sen aiheuttamat merkittavat vaikutukset.
Selvityksissa on tunnistettu ne kokonaisuudet ja alueet, joihin kaava aiheuttaa muutoksia ja kohdennettu
selvitykset naille alueille. Viitasammakoiden ja korentojen ja osin lepakoiden osalta muutoksia elinymparistéon
aiheuttaa ruovikkoisten rantojen ruoppaaminen, rantakasvillisuuden muutokset tai vesitasapainon muuttaminen.
Rantarakentaminen aiheuttaa paineita tallaiseen muokkaamiseen ja nain ollen selvitykset on kohdennettu sinne
missa on ruovikkoisia rantoja ja uutta lomarakentamista. Tarvittaessa ko. lajit ja lahiston lomarakentaminen on
sovitettu yhteen maaraamalla rantojen kasittelysta riittavasti.

Lepakoiden saalistusalueet ovat usein/kaava-alueella todennakoisesti rannoilla ja lahimetsissa. Erityisesti
varttuneet rantametsat ovat usein lepakoiden elinalueita. Lisaksi lepakoiden paivapiilot voivat olla kolopuissa tai
rakennuksissa ovat usein rakennuksissa. Nain ollen lepakoita esiintyy lahes koko kaava-alueen rannoilla ja
padosalla Suomen rannoista. Kaava muuttaa alueen ymparistda vain uusien rakennuspaikkojen osalta ja naillakin
alueilla puustoa sdilytetdan rakennuspaikkaa varten usein enemman kuin metsatalousalueella. Uusia
rakennuspaikkoja on vahan suhteessa kaava-alueen laajuuteen seka jo rakennettuihin rakennuspaikkoihin. N&in
ollen kaavan aiheuttamat vaikutukset ymparistoon eivat ole sellaisia, ettd ne merkittavasti heikentavat lepakoiden
lisaantymis- tai levahdyspaikkoja tai ruokailu/siirtymareitteja. Kaavan yleisissa maarayksissa esitetty puuston
kasittelyyn liittyva maarays turvaa lepakoiden elinymparistdja laajasti koko kaava-alueen rannoilla:

"Alueen metséankasittely pohjautuu kulloinkin voimassa olevaan lainsaadantoon ja Metsatalouden kehitidmiskeskus Tapion
Julkaisemiin Hyvan metsanhoidon suosituksiin. Erityista huomiota on kiinnitettdvd rantamaisemaan ja luontoarvoihin. Lisaksi
vanhat puuyksilot ja kolopuut on jatettava turvaamaan rantamaisemaa ja luontoarvoja véhintaén 30 m syvyiselld
rantavyohykkeella. ”

Maarays turvaa lepakoiden elinalueita paremmin kuin se, ettd alueella ei olisi kaavaa. 30 m syvyinen
suojavydhyke on myos tutkittu olevan riittdvan laaja, jotta se saastyy myrskytuhoilta.
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Korentojen osalta potentiaaliset alueet ovat runsaskasvustoisia matalarantaisia rakentamiseen huonosti
soveltuvia ja tallaisille alueille ei ole kaavassa osoitettu uutta rakentamista. Muilta osin korennot ja loma-asutus
eivat merkittavasti hairitse toisiaan. Kaava ei heikenna korentojen elinymparist6ja.

Liito-oravien osalta alueelle on tehty useita selvityksia, joissa on tutkittu kaikki ne alueet, joille uutta rakentamista
osoitettu. Potentiaalisimmille kohteille on tehty lisaksi maastoinventoinnit kevat kaudella.

Selvityksissa on voitu tehda riittavat paatelmat siita, ettd alueet, jonne kaavalla on osoitettu uutta rakentamista
eivat ole lajin elinymparistdna erityisen edustavia. Tontunniemen alueen uusien rakennuspaikkojen osalta liito-
oravia on selvitetty vield kaavaluonnosvaiheen jélkeen eika liito-oravien elinymparistoja havaittu. Kalkkisten sillan
kaakkoispuolisten uusien rakennuspaikkojen osalta liito-oravat on selvitetty ja selvityksessa rajattu mahdollinen
elinymparistd rakennuspaikkojen lansipuolelle. Kaavanlaatija on lisaksi kdynyt toteamassa alueen maastossa ja
soveltuvan hyvin rakentamiseen. Rakennuspaikkojen kokoa kuitenkin pienennettiin kaavaluonnoksesta ja
enimmaisrakennusoikeutta rajattiin pienemmaksi. Syyt olivat tosin padasiassa maisemallisia.

Maakunnallisesti arvokkaat lintualueet on osoitettu luo-3 -merkinnalla.

Kaavaan on osoitettu 7 rakennuspaikkaa luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaille kallioalueille (LIITE
14). Naiden sijoittuminen on esitetty tarkemmin alla olevissa kuvissa. Naille alueille on tehty maastokdynnit ja
tutkittu alueen eriarvoja. Nadiden perusteella voidaan todeta, ettd luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaiden kallioalueiden erityiset arvot eivat sijoitu rakennuspaikoiksi osoitetuille alueille. Lisaksi
rantahaanmaen eli Virtovuoren kallioalueen pohjoisosan alueelle on laadittu selvitys lito-oravien osalta (LIITE 8).
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Kuva 40. Kaavaan osoitetut uudet rakennuspaikat (punaiset symbolit) Virtovuoren luonnon- ja
maisemansuojelun kannalta arvokkaalla kallioalueella
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Kuva 41. Kaavaan osoitetut uudet rakennuspaikat (punaiset symbolit) Nikkilan kallioiden luonnon- ja
maisemansuojelun kannalta arvokkaalla kallioalueella
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Kuva 42. Kaavaan osoitetut uudet rakennuspaikat (punaiset symbolit) Honnilanvuorten luonnon- ja
maisemansuojelun kannalta arvokkaalla kallioalueella

Liito-oravien ja viitasammakoiden osalta raportoiduissa selvityksissa (LIITTEET 3, 5, 8, 15, 16, 17) ei ole tuotu
esiin kaikkien uusien rakennuspaikkojen mahdollista lajien elinymparistopotentiaalia. Tama johtuu siita, etta
elinymparistdpotentiaalia ei raportoitu selvityksiin, mikali elinymparistopotentiaalia ei esiselvityksen mukaan ollut.
Naiden esiselvitysten osalta kohteiden tulokset on raportoitu alle.
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Selvityksissa ei tehty havaintoja liito-oravien papanoista eika rakennuspaikoilla ilmennyt liito-oravien
elinymparistdja eika potentiaalisia vitasammakoiden elinymparistoja.

Kuva 43. Uudet rakennuspaikat, jotka sijoittuivat alueille, jonne aiemmat selvitykset eivat kohdentuneet

Alla olevissa kartoissa rakennuspaikkojen rajat on osoitettu ilmakuvan paalla mustilla viivoilla. Metsavaratietojen

kuviorajat on varitetty erivarein. Taydennysselvityksid vaatineet rakennuspaikat on osoitettu keltaisin symbolein.

8.2.1 Rantalanniemi (22)

Rakennuspaikka sijoittuu metsaiselle alueelle. Metsavaratietojen perusteella rakennuspaikka on kuviolla, jonka
paaasiallinen puulaji on manty ja kehitysluokka on uudistuskypsa metsikkd. Rakennuspaikan takarajalla on
hieman uudistuskypsaa kuusikkoa. Rakennuspaikan itapuolelle sijoittuu useita uusia rakennuspaikkoja, jotka oli
osoitettu vuoden 2012 kaavassa. Nailta rakennuspaikoilta ei ole tehty havaintoja direktiivilajeista aiempien
selvitysten perusteella. Alueen ranta on jyrkkapiirteinen ja vaharuovikkoinen, joten se ei sovellu Viitasammakon
elinymparistoksi. Liito-oravan osalta tarkempi selvitys on liitteend 8.
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Kuva 44. Rantalanniemi ja kaavaluonnoksen mukainen korttelijako

8.2.2  Oriinkarki (47)

Rakennuspaikka sijoittuu harvennetulle metsaalueelle. Metsavaratietojen perusteella rakennuspaikka on kuviolla,
jonka paaasiallinen puulaji on manty ja kehitysluokka on uudistuskypsa metsikkd. Rakennuspaikan takarajalla on
suoritettu laajahko avohakkuu. Rakennuspaikan eteldpuolelle sijoittuu useita uusia rakennuspaikkoja, jotka oli
osoitettu vuoden 2012 kaavassa. Nailta rakennuspaikoilta ei ole tehty havaintoja direktiivilajeista aiempien
selvitysten perusteella. Alueen ranta on jyrkkapiirteinen ja vaharuovikkoinen, joten se ei sovellu Viitasammakon
elinymparistoksi.

Kuva 34. Oriinkarki
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T E AT

Kuva 34. Oriinkarjen rakennuspaikka

8.2.3 Pukkisaari (1442 ja 1445)

Kohteet sijoittuvat Pukkisaareen, joka on 340 metrin etaisyydella mantereesta. Pukkisaaren koko on 7 ha
hehtaaria. Mantereesta irrallaan oleva pienehkd Pukkisaari ei tarjoa riittdvan laajaa aluetta liito-oravan
elinymparistoksi. Viitasammakon osalta alue ei ole potentiaalista viitasammakon elinymparistda johtuen
rantakasvuston puutteesta. Tama perustuu saaren lansipuolelta otettuun valokuvaan seka ilmakuviin.
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Kuva 34. Pukkisaari

Kuva 34. Pukkisaaren lansirantaa

8.2.4 Keltaniemi (1444)

Rakennuspaikka sijoittuu osin hakkuuaukealle, jossa on aiemmin kasvanut metsdvaratietojen perusteella
mantyvaltaista puustoa. Alueen ranta on jatetty hakkaamatta noin 30 m matkalta. Rakennuspaikan itdpuolella on
uusi rakennuspaikka, joka on osoitettu jo vuoden 2012 kaavassa.

Rakennuspaikoilta ei ole tehty havaintoja direktiivilajeista Tontunniemen ranta-asemakaavan selvityksissa. Alueen
ranta on jyrkkapiirteinen ja vaharuovikkoinen, joten se ei sovellu Viitasammakon elinymparistoksi.
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Kuva 34. Keltaniemi

Kuva 34. Keltaniemen rakennuspaikka

8.2.5 Keséaniemi (1441)

Alue on rakentunut eika ole ilmakuvien perusteella vitasammakon potentiaalista elinymparistdd. Rakennuspaikka
sijoittuu vahapuustoiselle alueelle kdytanndssa ja rakentamiseen varatulle alueelle nykyisten rakennuspaikkojen
viereen. Rakennuspaikan takamaastossa on kuusivaltaista uudistuskypsaa metsikkoa. Liito-oravan osalta
tarkempi selvitys on liitteena 8.

53
www.plandisain.fi 1060



Kuva 34. Kesaniemi

8.2.6 Ropiosaari (1448)

Rakennuspaikka sijoittuu metsaiselle alueelle. Metsavaratietojen perusteella rakennuspaikka on kuviolla, jonka
paaasiallinen puulaji on lehtipuu ja kehitysluokka on uudistuskypsa metsikkd. Rakennuspaikan pohjoispuolella on
uudistuskypsaa kuusikkoa, joka on perustettu luonnonsuojelualueeksi. Alueen ranta on melko jyrkkapiirteinen ja
vaharuovikkoinen, joten se ei sovellu Viitasammakon elinymparistoksi.

Kuva 34. Ropiosaari
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8.2.7 Rantahaanmaki (1449, 1450)

Rakennuspaikka sijoittuu metsaiselle alueelle. Metsavaratietojen perusteella rakennuspaikan ranta on kuviolla,
jonka paaasiallinen puulaji on kuusi ja kehitysluokka on uudistuskypsa metsikkd. Rakennuspaikan koillisosa on
lehtipuuta ja pohjoispuolella on uudistuskypsaa kuusikkoa, joka on perustettu luonnonsuojelualueeksi. Alueen
ranta on melko jyrkkapiirteinen ja vaharuovikkoinen, joten se ei sovellu Viitasammakon elinymparistoksi.
Tarkempi selvitys on liitteena 8. Suunniteltujen rakennuspaikkojen luoteispuolella kasvaa useita jareita haapoja.
Alueelta ei tehty havaintoja liito-oravista.

Kuva 34. Rantahaanmaki

8.2.8 Alasenlahti (1447)

Rakennuspaikka sijoittuu metsaiselle alueelle. Metsavaratietojen perusteella rakennuspaikan ranta on kuviolla,
jonka paaasiallinen puulaji on kuusi ja kehitysluokka on uudistuskypsa metsikkd. Rakennuspaikan lounaisosan
paaasiallinen puulaji on manty, jonka kehitysluokka on uudistuskypsa metsikkd. Alueen ranta on jyrkkapiirteinen
ja vaharuovikkoinen, joten se ei sovellu Viitasammakon elinymparistoksi.
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Kuva 34. Alasenlahti

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

8.3 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen

Kaavaratkaisu ei muuta alue- ja yhdyskuntarakennetta eika johda yhdyskunta- ja energiataloudellisten seikkojen
muutoksiin.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen.

8.4 Vaikutukset liikenteeseen

Uusien lomarakennuspaikkojen maara ei ole merkittéva ja se jakaantuu laajalle alueelle, joten niiden
toteutuminen ei liséa liikennettd merkittavasti.

Alueelle ei muodostu liikennemaarien lisaantymisen johdosta liikenteellisia pullonkauloja eika juurikaan uusia
littymatarpeita maanteille. Alla olevissa kuvissa on esitetty mahdollisia uusia liittymatarpeita, joita maanomistajat
saattavat esittaa toteuttaessaan uusia rakennuspaikkoja. Tosin kulku on naissakin mahdollista toteuttaa
nykyistenkin liittymien kautta.
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Kuva 45. Kalkkistentien sijoittuu 1 uusi rakennuspaikka (punainen), joka saatetaan tahtoa toteuttaa erillisena
liittymana Kalkkisten tielle

Kuva 46. Kausantien varteen sijoittuu muutamia uusia rakennuspaikkoja, jotka voidaan pyrkia toteuttamaan
uutena liittymana Kausantielle.

Liilkennemaarat lisaksi liséantyvat hieman, mikali lomarakennuspaikojen jatevesijarjestelmana on umpikaivo.
Kaavamaaraysten minimipinta-ala vaatimus kuitenkin kannustaa muihin kuin umpisailidratkaisuihin.

Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan merkittavia liikenteellisia vaikutuksia.
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8.5 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Maa- ja kalliopera

Kaavan mukainen rakentaminen on sijoitettu siten, ettd rakentaminen ei edellytd merkittdvia maan ja kallioperan
muokkaustoimenpiteita.

Vaikutukset veteen

Rantarakentamisen aiheuttamat vaikutukset veteen ja vesistdihin muodostuvat padasiassa vesikaymaldiden
jatevesikuormasta. Periaatteessa ongelmia ei muodostu, mikali jatevedet kasitelladn maardysten ja ohjeiden
mukaisesti.

Tiivis vesikdaymalGin toteutuva rantarakentaminen ilman viemardintia lisaa riskia siitd, etta jatevetta pidemmailla
aikajanteella joutuu vesistéon. Isossa kuvassa ydinongelma muodostuu siitd, ettd puhdasta vettd sekoitetaan
rannan tuntuman vesikdymalassa likaiseen vesikdaymaldveteen ja tasta seoksesta pyritédn myohemmin
erottelemaan puhdas ja likainen vesi erikseen joko rakennuspaikalla (pienpuhdistamo) tai kuljettamaan jatevesi
jateveden puhdistamolle.

Mita pienempia rakennuspaikat ovat sita suuremmaksi riskit muodostuvat. Pienelld jyrkkapiirteiselld ja kallioisella
rakennuspaikalla ei usein ole riittavasti tilaa toteuttaa toimivaa vesihuoltoratkaisua siten, etta ymparistda ei
muokata kohtuuttoman paljon. Kun téllaisia rakennuspaikkoja on rakennettu tiiviisti vierekkain lisaa se riskia sille,
etta vesihuoltoa ei ole mahdollista toteuttaa toimivasti. Umpisailio ei itsessdan vie tilaa merkittavasti, mutta
ongelmia saattaa aiheutua talven tai kelirikonaikaisesta tyhjentamisestd, koska suuri tankkiauto ei paase
lapivuoden sailidlle saakka heikon tiestdn ja rakennuspaikan jyrkkyyden johdosta.

Kaava-alue on erittain tiiviisti rakennettu ja alueella on yli 1 000 rantarakennuspaikkaa ja kaavalla muodostuu
111 uutta rakennuspaikkaa. Jokaisesta rakennuspaikasta, jolle rakennetaan vesikdymala, saattaa muodostua
vesistokuormitusta aiheuttava lahde.

Rakennuspaikan kokoon ja jatevesihuoltoon liittyvin kaavamaarayksin on pyritty vahentdmaan edelld kuvattua
riskia (ks. kohta 7.5). Kaavan toteutumisella ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia veteen ja veden laatuun.

Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Uudet rakennuspaikat sijoittuvat paaasiassa siten, etta uusia pitkia tieyhteyksia ei ole tarpeen rakentaa. Nain
voidaan kayttaa hyvaksi olemassa olevia resursseja aiheuttaen vahemman kasvihuonepaastoja.

Alue sijoittuu etdalle kaukolampdverkostosta lammitykseen ei ole mahdollista kayttaa ilmastoystavallista
kaukolampdéa. Tosin lomarakentamisen lammitystarpeet ovat vakituista asutusta vaatimattomampia.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

8.6 Vaikutukset elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiselle.

8.7 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint6on ja rakennettuun
ympaéristoon

Alueen arkeologiset kohteet on selvitetty siina laajuudessa, ettd kaavalla osoitettu uudisrakentamisen
sijoittuminen ja kaavaan osoitetut suojelumerkinnat turvaavat arkeologisten kohteiden sailymisen.

Rakennetun kulttuuriympariston osalta kaava selvityksineen toi julki uutta tietoa alueen rakentumisen vaiheista
1800 -luvulta ja 1900 -luvun alkupuolelta (LIITE 9). Tunnistettujen arvokohteiden valittdmaan laheisyyteen ei ole
osoitettu uudisrakentamista siten, etta kohteiden arvot merkittavasti heikkenevat. Lisaksi arvokkaimmiksi
tunnistetut kohteet on osoitettu suojelumerkinnalld. Nain mahdollistuu arvokkaiden kohteiden parempi
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huomioiminen tulevaisuudessa. Kaavaratkaisun arvioidaan parantavan edellytyksia sille, etta alueen rakennetun
kulttuuriympariston arvot sailyvat paremmin. Liitteessa 9 ja erityisesti sen loppupuolella on kuvattu tarkemmin
kaavaratkaisun suhdetta mahdollisiin arvokohteisiin ja kaavan toteuttamisen vaikutuksiin. Kaavaluonnosvaiheen
jalkeen kaavaan on tehty selvityksen suosituksissa esitetyt muutokset.

Kaava-alueen valtakunnalliset ja maakunnalliset arvoalueet ovat padosin alentaneet mitoitusta. Lisaksi ndiden
arvoalueiden merkittavimmille alueille ei ole osoitettu uudisrakentamista.

Maisemalliset vaikutukset eivat ole merkittavia, kun rakentaminen ja rannan suojapuuston vahvistaminen
toteutetaan kaavamaaraysten mukaisesti. Mikali tdma ei toteudu voivat maisemalliset vaikutukset muodostua
suuriksi. Alueelta l6ytyy joitakin toteutuneita esimerkkeja siita kuinka suojapuuston poistaminen ja rantaan
sopeutumaton rakentaminen aiheuttaa maisemahairioita.

Muutoin kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon.

9 KAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen riippuu yksityisen maanomistajan halukkuudesta ryhtya toteuttamaan kaavaa
rakennuslupamenettelyn kautta. Kaavan toteuttaminen ei edellytd kunnalta toimenpiteita.
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