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MaankäyƩö- ja rakennuslain 63 § mukainen Osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelma (OAS)

Asemakaava 
(AinonraiƟn asemakaavanmuutos A-118)

1 Tehtävä
Asemakaavan muuƩaminen Vääksyn taajamassa, Ɵloilla Miramaa, Rn:o 16-403-0004-0043 ja 
TerƩuranta, Rn:o 16-403-4-30 .  pientalojen alueeksi (AP). TerƩuranta on liiteƩy kaava-alueeseen.

TavoiƩeena on mahdollistaa suunniƩelualueelle pientaloasumista ja siten lisätä Vääksyn taajaman 
asukaspohjaa. Tarkoituksena on kaavoiƩaa nykyisessä asemakaavassa asumiseen ja osiƩain myös 
puistoksi osoiteƩu alue kokonaan asumiselle hyvien liikenneyhteyksien äärellä. 

Yleiskaavassa alue on varaƩu pientalojen ja virkistyksen alueeksi. Kaavan tarkoituksena on tarkistaa 
lisäksi olemassa olevan kadun kaavaƟlanne.

OpaskarƩa. Alueet osoiteƩu ovaaleilla.
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MaastokarƩa. SuunniƩelualue rajaƩu katkoviivoin ja osoiteƩu diagonaalein.

2 ALOITE/HAKIJA 
Kaavoitus on alkanut yksityisten maanomistajien aloiƩeesta. Kaavahanke on lisäƩy kunnan 
kaavoituskatsaukseen 2023 ja vuosien 2023-2026 kaavoitusohjelmaan (hƩp://www.asikkala.fi) 

Asemakaava on nimeƩy AinonraiƟn asemakaavanmuutokseksi, millä nimellä se on listaƩu verkossa 
kunnan kaavatyölueƩeloon.

3 SUUNNITTELUALUE 
SuunniƩelualue sijaitsee Päijät-Hämeessä, Asikkalan kunnan Hillilän kylässä, Vääksyn taajamassa.

SuunniƩelualue käsiƩää kaksi Ɵlaa, Ɵlaa RN:o 16-403-4-43 (Miramaa), jonka maapinta-ala on 0,9641 
sekä Ɵlaa RN:o 16-403-4-30 (TerƩuranta), jonka maapinta-ala 0,1481 ha. SuunniƩelualue sijaitsee 
Vesijärven rannalla, Vääksyn vanhan keskustan läheisyydessä. Pohjoispuolella se rajautuu valtaƟen 
VT24 rinnakkaisväyliin, Ainonraiƫin ja AhtolanƟehen. Lännessä ja idässä pientalokorƩeleihin.

3.1 SuunniƩelun lähtökohdat
Lähtökohtana on yhdistää Ɵlaa Miramaa koskevat, voimassa olevan asemakaavan mukainen AO-
korƩelialue (korƩeli  47) ja puistoalueet (VP) yhdeksi asuinpientalojen korƩeliksi sekä mahdollistaa 
alueen jakaminen omarantaisiksi tonteiksi, vastaavasƟ kuin naapurikorƩelissa 46 on aiemmin 
tapahtunut. 

Tilan TerƩuranta osalla muutetaan kaavamääräyksiä ja rakennusalat niin, eƩä sille voidaan sijoiƩaa 
asumista ja tarpeelliset talousrakennukset voimassa olevan asemakaavan mukaisella AO-
korƩelialueella (korƩeli  48). 

Asemakaavan muutoksessa huomioidaan kulƩuuri-, luonto- ja maisema-arvot sekä mahdolliset 
kunnallistekniikan ja katualueen tarpeet.
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3.2 LähtöƟedot, laaditut selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
LähtöƟetoina on käyteƩy maastokäyntejä sekä yleis- ja maakuntakaavan selvityksiä. Alueen 
maankäytön mahdollisuuksia on tutkiƩu niiden perusteella luonnosmaisesƟ.

3.3 NykyƟlanne
KorƩeli 47: Rantavyöhykkeellä on ympärivuoƟsessa käytössä oleva asuinrakennus. Pihapiiriin kuuluu 
asuinrakennuksen lisäksi rantasauna, venevaja sekä autotalli-talousrakennus. Ympäristö on osa 
vanhaa huvila-asutusta, muƩa Ɵlalla on ollut pysyvää asutusta jo 1900-luvun alussa. Tilan nykyisen 
asuinrakennuksen vanhin osa on peräisin tuolta ajalta (oleteƩavasƟ vuodelta 1905). 

KorƩelin 48, tonƫ 2 (TerƩuranta): Alarinteessä, noin 20 metrin etäisyydellä rantaviivasta on vanha 
saunallinen loma-asunto. Lähempänä katua on kevytrakenteinen pressusuoja. 

Kaava-alue on toisen Salpausselän rinneƩä, joka laskee etelään, Vesijärveen. 

Miramaan osalla rantavyöhykkeellä on Vesijärven pinnan korkeusvaiheiden muodostamat tasanteet.
Tasanteilta valtaƟen suuntaan rinne on jyrkempi tasoiƩuen kohƟ valtaƟetä. Rinteen yläosa on 
kangasmetsää.

TerƩurannan osalla vastaavia tasanteita ei ole, vaan rinne nousee tasaisesƟ valtaƟen suuntaan. 
Rinteen yläosassa on naapuriin johtava rasiteƟe. TerƩurannan alue koivuvaltaista sekametsää.

KarƩa. Leike kiinteistökartasta. SuunniƩelualueen Ɵlat korosteƩu.

3.4 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisomistuksessa.

4 TAVOITE
Kaavamuutoksen tavoiƩeena on muuƩaa suunniƩelualueen, Ɵlojen Miramaa ja TerƩuranta 
voimassa olevaa asemakaavaa.
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Miramaan (korƩeli 47) osalla kaavaa muutetaan siten, eƩä koko hakijan omistaman Ɵla (vesialueita 
ja katualueeseen kuuluvaa osaa lukuun oƩamaƩa) muutetaan asuinpientalojen korƩelialueeksi 
(AP), huomioiden mahdolliset kunnallistekniikan Ɵlatarpeet. TavoiƩeena on muodostaa Ɵlalle neljä 
(4) omarantaista pientalotonƫa. Aluetehokkuudessa tavoitellaan nykyistä suurempaa tehokkuuƩa, 
kuten naapurikorƩelissa 46 on aiemmin tehty (e=0,25). Rakentamista osoitetaan pääosin 
rantavyöhykkeelle sekä vähäisessä määrin kadun varteen. Kaavatyössä huomioidaan haastava 
maaston muoto sekä olemassa oleva rakennuskanta.  

TerƩurannan osalla (korƩelin 47 osa) säilyy pääkäyƩötarkoitus (AP) ja korƩelin rajat ennallaan, 
muƩa nykyiselle rakennusalalle tehty merkintä s poistetaan (saunan rakennusala) ja osoitetaan 
rakentaminen uusin kaavamääräyksin pientaloasumiselle huomioiden etäisyydet naapuritonƫen 
rakennuksiin. Tilaan kuuluva katualueen osa ei sisälly suunniƩelualueeseen.

Rakennusoikeus on tarkoitus osoiƩaa erikseen kullekin rakennusalalle.

Rakennusaloissa ja rakentamista koskevissa määräyksissä huomioidaan alueen sijainƟ 
maisemallisesƟ herkässä paikassa.  SuunniƩelussa tutkitaan tonƫliiƩymät ja mahdolliset alueen 
sisäiset ajoyhteydet.

Tonƫjako esitetään ohjeellisesƟ. Kaavan yhteydessä ei tehdä tonƫjakoa.

5 LÄHTÖTIEDOT 
LähtöƟedot karƩaoƩeineen esitetään tarkemmin kaavaselostuksessa.

5.1 Valtakunnalliset alueidenkäyƩötavoiƩeet 
Valtakunnalliset alueidenkäyƩötavoiƩeet on uudisteƩu (ValƟoneuvoston päätös 14.12.2017) ja 
saaneet lainvoiman 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkäyƩötavoiƩeet on ryhmitelty asiasisällön 
perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
2. Tehokas liikennejärjestelmä 
3. Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
4. Elinvoimainen luonto- ja kulƩuuriympäristö sekä luonnonvarat 
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

5.2 KaavaƟlanne
Kaavatyö sisältyy Asikkalan kunnan kaavoituskatsaukseen vuodelle 2023 sekä siihen liiƩyvän 
kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2026, jonka kunnan kaavoitusjaos 7.12.2023 § 69 ja edelleen 
kunnanhallitus on hyväksynyt.

AlueƩa koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat.

5.2.1 Maakuntakaava
Päijät-Hämeen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyväksymä Päijät-Hämeen maakuntakaava 2014 on 
tullut voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myötä 14.5.2019. Maakuntakaavassa alue on 
taajamatoimintojen alueƩa (A 3). Alue on osa MaakunnallisesƟ arvokasta kulƩuuriympäristöä 
(2006). Alueen rinnalla pohjoisessa on MerkiƩäväsƟ paranneƩava valtaƟe (VT24). SuunniƩelualue 
sijoiƩuu kokonaan vedenhankintaa varten tärkeille pohjavesialueille (pv) (Aurinkovuori).
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Ote 14.5.2019 voimaan tulleesta Päijät-Hämeen maakuntakaavasta (Maakuntakaava 2014). 
SuunniƩelualue on merkiƩy punaisella ympyrällä (katkoviiva). 

Merkkien selitykset ks. Seuraava sivu

 

KarƩaleike, suurennos. SuunniƩelualue ympyröity

  

 

Ruskea katkoviiva Taajama-alue

Leike. Maakuntakaavan merkinnät. Maakunnallista kulttuuriympäristön rajausten päivitys on tekeillä. 

Aluetta ehdotetaan liitettäväksi kanava-alueeseen.     
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5.2.2 Yleiskaava
OikeusvaikuƩeinen Vääksyn osayleiskaava on vahvistunut 31.5.2010. SuunniƩelualue on siinä 
Pientalovaltaista asuinalueƩa (AP) sekä virkistysalueƩa (VL). 

Miramaan osalla asemakaavahanke ei vastaa yleiskaavaa.

Ote osayleiskaavasta. SuunniƩelualue ympyröity.

 AlueƩa koskevat Vääksyn osayleiskaavan (16.12.2008) merkinnät ja määräykset seuraavalla sivulla.
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Määräyksiä:

5.2.3 Asemakaava

Asemakaava taustakarƩapohjalla. (Asikkala, karƩapalvelut). Merkkienselitykset alla YM /MRL-opas.
Merkinnät tarkemmin kaavan selostusluonnoksessa. 
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5.3 Rakennusjärjestys
Voimassa oleva Asikkalan kunnan rakennusjärjestys on hyväksyƩy kunnanvaltuustossa 10.10.2011 ja 
se on astunut voimaan 1.1.2012. Rakennusjärjestystä ollaan päiviƩämässä. 

5.4 Maanomistus
Alue on yksityisomistuksessa.

5.5 PohjakarƩa
Alueen pohjakarƩa on tarkisteƩu kaavatyön aikana ja on ajantasainen.

6 SELVITYSTIEDOT (MaankäyƩö- ja rakennusasetus 25 §) 

Alueesta on laadiƩu seuraavat selvitykset: 

- Päijät-Hämeen maakuntakaavatyön yhteydessä tehdyt perusselvitykset. 
- Kaavatyön aikana ei ole toistaiseksi laadiƩu muita selvityksiä. 

Kaavatyötä koskevat lähtökohdat esitetään tarkemmin kaavan selostuksessa.
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6.1 Muut alueeseen liiƩyvät suunnitelmat ja selvitykset sekä laadiƩavat selvitykset 

- Maakuntakaava selvityksineen 

- MaakunnallisesƟ merkiƩävät rakennetut kulƩuuriympäristöt MARY

- Asikkalan vesihuollon kehiƩämissuunnitelman päivitys 2017-2025 

- Vääksyn osayleiskaava selvityksineen 

- Asikkalan kunnan rakennusjärjestys  

Alueelle tehdään tarviƩaessa seuraavat selvitykset:

 - luontoselvitys 

- maaperäselvitys /rakenneƩavuusselvitys

- hulevesiselvitys 

- liikenneselvitys

- liikennemeluselvitys

- arkeologinen selvitys (alueelta ei tunneta kiinteitä muinaisjäännöksiä)

7. Viranomaisyhteistyö 
Asikkalan kunnan ja Hämeen ELY-keskuksen kesken järjestetään kaavoituksen aloitusneuvoƩelu, 
johon kutsutaan ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saaƩaa koskea. 

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot viranomaisilta. 

Kaavatyön aikana pidetään tarviƩaessa viranomaisneuvoƩelu sekä työneuvoƩeluja viranomaisten 
kanssa.

8. ArvioinƟsuunnitelma 
Kaavaa valmisteltaessa arvioidaan kaavan vaikutukset kaavaselostuksessa

- RakenneƩuun ympäristöön
- Luontoon ja luonnonympäristöön 
- Talouteen 
- Terveellisyyteen ja turvallisuuteen 
- Sosiaalisiin oloihin 
- Muut kaavan merkiƩävät vaikutukset

9 Kaavoituksen kulku, osallistuminen ja ƟedoƩaminen 
Asemakaavan muutoksen hyväksyy kunnanvaltuusto. TavoiƩeellinen aikataulu, mikäli 
asemakaavanmuutoksesta ei jätetä muistutuksia tai valiteta, on 12/2024.

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelman nähtävillä olosta sekä 
kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nähtävillä olosta ja kaavan vahvistumisesta Ɵedotetaan 
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan Internet-sivuilla.
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9.1 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
Osalliset (MaankäyƩö- ja rakennuslaki 62 §) 
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava 
saaƩaa huomaƩavasƟ vaikuƩaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunniƩelussa 
käsitellään. Tämän kaavatyön osallisia ovat: 

- alueen maanomistajat ja naapurit 
- kunnan hallintokunnat; tekninen lautakunta/kaavoitusjaos, ympäristölautakunta
- Viranomaiset

- Hämeen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY), ympäristö ja 
luonnonvarat vastuualue
- Uudenmaan ELY (liikenne ja infrastruktuuri vastuualue)
- Väylävirasto
- alueellinen vastuumuseo (Päijät-Häme, Lahden museot, LahƟ)
- Etelä-Suomen aluehallintovirasto (AVI)
- Päijät-Hämeen Pelastuslaitos
- Päijät-Hämeen liiƩo 

- alueella toimivat puhelin- ja sähkö- ja vesiyhƟöt 
- asukasyhdistys
- Asikkalan luonnonystävät ry  
- muut, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saaƩaa huomaƩavasƟ 
vaikuƩaa sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunniƩelussa käsitellään.

9.2 KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA TIEDOTTAMINEN
Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelman (OAS) nähtävillä olosta sekä 
kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nähtävillä olosta ja kaavan vahvistumisesta Ɵedotetaan 
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan Internet-sivuilla.ALOITUSVAIHE. 

Kaavan vireilletulosta on ilmoiteƩu kunnan ilmoitustaululla ja kaavoituskatsauksen yhteydessä.

9.3. KAAVOITUSTYÖN ALOITTAMINEN JA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Kaavatyö alkaa väliƩömäsƟ kunnan hyväksyƩyä kaavahakemuksen. Osallistumis- ja 
arvioinƟsuunnitelma on nähtävänä kunnan ilmoitustaululla sekä kunnan internetsivuilla koko 
hankkeen ajan. Osalliset voivat jäƩää mielipiteitä osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelmasta. 
Osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelmaa päivitetään tarviƩaessa suunniƩelutyön aikana. Jos 
osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niistä Ɵedotetaan erikseen. 
Kaavahankkeesta lisäƟetoja antaa kaavoituspäällikkö. Luonnosvaiheen kuuleminen. 

Osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelma (OAS) 
OAS lähetetään NAAPUREILLE ja lisätään kaavatyön koƟsivuille www.asikkala.fi > Osallistumis- ja 
arvioinƟsuunnitelma.

OAS on nähtävänä kunnan ilmoitustaululla sekä kunnan internet-sivuilla koko hankkeen ajan. 
Osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelmaa päivitetään tarviƩaessa suunniƩelutyön aikana. Jos 
osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niistä Ɵedotetaan erikseen. 
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9.4. KAAVAN LAATIMISVAIHEEN KUULEMINEN (KAAVALUONNOS)
Kaavaluonnos ja sen selostus asetetaan nähtäville kunnan ilmoitustaululle sekä Internet-sivuille 30 
päivän ajaksi. Tänä aikana osallisilla on mahdollisuus jäƩää luonnoksesta mielipiteitä kirjallisesƟ tai 
suullisesƟ. Kaavaluonnoksesta pyydetään lausunnot viranomaisilta ja kunnan omilta hallintokunnilta.
Kaavaluonnos tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta kaavaehdotukseksi. 
TarviƩaessa kaavaluonnos asetetaan uudelleen nähtäville korjaƩuna ja siitä pyydetään uudet 
lausunnot.

Osallistuminen. Osalliset voivat jäƩää mielipiteitä kaavaluonnoksesta suullisesƟ kaavoiƩajalle tai 
kaavoituspäällikölle. Mielipiteen voi jäƩää kirjallisena sähköposƟlla osoiƩeeseen 
kirjaamo@asikkala.fi tai kunnan palvelupisteeseen.

9.5 KAAVAEHDOTUS
Kaavaehdotus liiƩeineen esitellään kaavoitusjaokselle, jonka päätöksellä se asetetaan julkisesƟ 
nähtäville 30 päivän ajaksi kunnan ilmoitustaululle sekä kunnan verkkosivuille. Nähtävilläolosta 
ilmoitetaan kuulutuksilla Asikkalan kunnan verkkosivuilla ja ilmoitustaululla. Lausuntoja 
kaavaehdotuksesta pyydetään tarviƩavilta viranomaisilta ja yhteisöiltä, mikäli kaava on oleellisesƟ 
muuƩunut luonnosvaiheesta tai jos ao. Viranomainen on sitä pyytänyt. 

Nähtävilläolon aikana saadut lausunnot ja mahdolliset muistutukset käsitellään kunnassa ja 
tarviƩaessa järjestetään neuvoƩeluja. Kaavan laaƟja valmistelee vasƟneet mahdollisiin muistutuksiin
ja tekee tarviƩavat muutokset. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanoƩo 
jäteƩyyn muistutukseen. 

Osallistuminen. Osalliset voivat jäƩää kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nähtävillä olon 
aikana. Muistutus osoitetaan kaavoitusjaokselle, ja sen voi toimiƩaa kunnan palvelupisteeseen tai 
sähköposƟlla osoiƩeeseen kirjaamo@asikkala.fi. Muistutukset julkaistaan kunnan verkkosivuilla. Jos 
saatu palaute ei aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vasƟneineen 
hyväksymisvaiheeseen. 

Muussa tapauksessa kaavaluonnos asetetaan uudelleen nähtäville korjaƩuna ja siitä pyydetään 
uudet lausunnot. 

9.6 HYVÄKSYMISVAIHE
Kaavan hyväksyminen 
Kunnanhallitus käsiƩelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vasƟneineen sekä esiƩää 
kunnanvaltuustolle kaavan hyväksymistä. Asemakaavan muutoksen hyväksyy kunnanvaltuusto. 
Hyväksymispäätöksestä lähetetään Ɵeto kaava-aloiƩeen tekijälle, muistutuksen tehneille ja 
viranomaisille.

Osallistuminen
Osalliset ja kunnan jäsenet voivat valiƩaa kunnanvaltuuston päätöksestä Hämeenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 päivän valitusaikana. Hallinto-oikeuden päätöksestä on mahdollisuus valiƩaa edelleen 
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

10. AIKATAULU 

TavoiƩeena on, eƩä kaava olisi kunnanhallituksen hyväksymiskäsiƩelyssä vuoden 2024 loppuun 
mennessä. 
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Kaavan laaƟminen ja käsiƩely Asikkalassa Ks. Liite, (kohta 12)

11. YhteysƟedot 

Asikkalan kunta 

Kaavoituspäällikkö Kimmo SuƟnen, p. 044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi 

KäynƟosoite: Tekninen toimi, AsikkalanƟe 21, 17201 VÄÄKSY 

PosƟosoite: PL 6, 17201 VÄÄKSY

Kaavan laaƟja

Päivi Airas, arkkitehƟ SAFA, p 050 569 5811, paivi.airas@gmail.com

12. LIITE Kaavan laaƟminen ja käsiƩely Asikkalassa 
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Liite Kaavan laaƟminen ja käsiƩely Asikkalassa Ks. Liite, kuvakaappaus Kunnan 
kaavoituskatsauksesta 

Alkuperäinen:   hƩps://asikkalad10.oncloudos.com/kokous/2023367-4-13349.PDF  



OAS.2 20.8. 2024 A-118 16


