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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava

(Ainonraitin asemakaavanmuutos A-118)

1 Tehtava

Asemakaavan muuttaminen Vaaksyn taajamassa, tiloilla Miramaa, Rn:o 16-403-0004-0043 ja
Tertturanta, Rn:o 16-403-4-30 . pientalojen alueeksi (AP). Tertturanta on liitetty kaava-alueeseen.

Tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueelle pientaloasumista ja siten lisata Vaaksyn taajaman

asukaspohjaa. Tarkoituksena on kaavoittaa nykyisessa asemakaavassa asumiseen ja osittain myos
puistoksi osoitettu alue kokonaan asumiselle hyvien lilkkenneyhteyksien aarella.

Yleiskaavassa alue on varattu pientalojen ja virkistyksen alueeksi. Kaavantarkeituksenaentarkistaa
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Maastokartta. Suunnittelualue rajattu katkoviivoin ja osoitettu diagonaalein.

2 ALOITE/HAKIJA

Kaavoitus on alkanut yksityisten maanomistajien aloitteesta. Kaavahanke on lisatty kunnan
kaavoituskatsaukseen 2023 ja vuosien 2023-2026 kaavoitusohjelmaan (http://www.asikkala.fi)

Asemakaava on nimetty Ainonraitin asemakaavanmuutokseksi, milla nimellad se on listattu verkossa
kunnan kaavatyoluetteloon.

3 SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameessa, Asikkalan kunnan Hillilan kylassa, Vaaksyn taajamassa.

Suunnittelualue kasittaa kaksi tilaa, tilaa RN:o0 16-403-4-43 (Miramaa), jonka maapinta-ala on 0,9641
seka tilaa RN:o 16-403-4-30 (Tertturanta), jonka maapinta-ala 0,1481 ha. Suunnittelualue sijaitsee
Vesijarven rannalla, Vadksyn vanhan keskustan ldheisyydessa. Pohjoispuolella se rajautuu valtatien
VT24 rinnakkaisvayliin, Ainonraittiin ja Ahtolantiehen. Lannessa ja idassa pientalokortteleihin.

3.1 Suunnittelun lahtokohdat

Lahtokohtana on yhdistaa tilaa Miramaa koskevat, voimassa olevan asemakaavan mukainen AO-
korttelialue (kortteli 47) ja puistoalueet (VP) yhdeksi asuinpientalojen kortteliksi sekd mahdollistaa
alueen jakaminen omarantaisiksi tonteiksi, vastaavasti kuin naapurikorttelissa 46 on aiemmin
tapahtunut.

Tilan Tertturanta osalla muutetaan kaavamaarayksia ja rakennusalat niin, etta sille voidaan sijoittaa
asumista ja tarpeelliset talousrakennukset voimassa olevan asemakaavan mukaisella AO-
korttelialueella (kortteli 48).

Asemakaavan muutoksessa huomioidaan kulttuuri-, luonto- ja maisema-arvot seka mahdolliset
kunnallistekniikan ja katualueen tarpeet.
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3.2 Lahtotiedot, laaditut selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Lahtotietoina on kaytetty maastokaynteja seka yleis- ja maakuntakaavan selvityksia. Alueen
maankaytén mahdollisuuksia on tutkittu niiden perusteella luonnosmaisesti.

3.3 Nykytilanne

Kortteli 47: Rantavyohykkeella on ymparivuotisessa kdytossa oleva asuinrakennus. Pihapiiriin kuuluu
asuinrakennuksen lisdksi rantasauna, venevaja seka autotalli-talousrakennus. Ymparistd on osa
vanhaa huvila-asutusta, mutta tilalla on ollut pysyvaa asutusta jo 1900-luvun alussa. Tilan nykyisen
asuinrakennuksen vanhin osa on perdisin tuolta ajalta (oletettavasti vuodelta 1905).

Korttelin 48, tontti 2 (Tertturanta): Alarinteessd, noin 20 metrin etdisyydella rantaviivasta on vanha
saunallinen loma-asunto. Lahempana katua on kevytrakenteinen pressusuoja.

Kaava-alue on toisen Salpausselan rinnetta, joka laskee etelaan, Vesijarveen.

Miramaan osalla rantavyohykkeelld on Vesijarven pinnan korkeusvaiheiden muodostamat tasanteet.
Tasanteilta valtatien suuntaan rinne on jyrkempi tasoittuen kohti valtatieta. Rinteen yldosa on
kangasmetsaa.

Tertturannan osalla vastaavia tasanteita ei ole, vaan rinne nousee tasaisesti valtatien suuntaan.
Rinteen yldosassa on naapuriin johtava rasitetie. Tertturannan alue koivuvaltaista sekametsaa.
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Kartta. Leike kiinteistokartasta. Suunnittelualueen tilat korostettu.

3.4 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisomistuksessa.

4 TAVOITE

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen, tilojen Miramaa ja Tertturanta
voimassa olevaa asemakaavaa.
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Miramaan (kortteli 47) osalla kaavaa muutetaan siten, etta koko hakijan omistaman tila (vesialueita
ja katualueeseen kuuluvaa osaa lukuun ottamatta) muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP), huomioiden mahdolliset kunnallistekniikan tilatarpeet. Tavoitteena on muodostaa tilalle nelja
(4) omarantaista pientalotonttia. Aluetehokkuudessa tavoitellaan nykyistd suurempaa tehokkuutta,
kuten naapurikorttelissa 46 on aiemmin tehty (e=0,25). Rakentamista osoitetaan pdaosin
rantavyohykkeelle sekd vahadisessa maarin kadun varteen. Kaavatydssa huomioidaan haastava
maaston muoto sekd olemassa oleva rakennuskanta.

Tertturannan osalla (korttelin 47 osa) sailyy paakayttotarkoitus (AP) ja korttelin rajat ennallaan,
mutta nykyiselle rakennusalalle tehty merkinta s poistetaan (saunan rakennusala) ja osoitetaan
rakentaminen uusin kaavamaarayksin pientaloasumiselle huomioiden etdisyydet naapuritonttien
rakennuksiin. Tilaan kuuluva katualueen osa ei sisally suunnittelualueeseen.

Rakennusoikeus on tarkoitus osoittaa erikseen kullekin rakennusalalle.

Rakennusaloissa ja rakentamista koskevissa maaradyksissa huomioidaan alueen sijainti
maisemallisesti herkdssa paikassa. Suunnittelussa tutkitaan tonttiliittymat ja mahdolliset alueen
sisdiset ajoyhteydet.

Tonttijako esitetdadn ohjeellisesti. Kaavan yhteydessa ei tehda tonttijakoa.

5 LAHTOTIEDOT
Lahtotiedot karttaotteineen esitetdan tarkemmin kaavaselostuksessa.

5.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet on uudistettu (Valtioneuvoston paatos 14.12.2017) ja
saaneet lainvoiman 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon
perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

5.2 Kaavatilanne

Kaavatyo sisaltyy Asikkalan kunnan kaavoituskatsaukseen vuodelle 2023 seka siihen liittyvan
kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2026, jonka kunnan kaavoitusjaos 7.12.2023 § 69 ja edelleen
kunnanhallitus on hyvaksynyt.

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat.

5.2.1 Maakuntakaava

Paijat-Hdmeen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hdmeen maakuntakaava 2014 on
tullut voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myota 14.5.2019. Maakuntakaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta (A 3). Alue on osa Maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympdristéd
(2006). Alueen rinnalla pohjoisessa on Merkittédvdsti parannettava valtatie (VT24). Suunnittelualue
sijoittuu kokonaan vedenhankintaa varten tarkeille pohjavesialueille (pv) (Aurinkovuori).
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Kajaanselka

Ote 14.5.2019 voimaan tulleesta Paijat-Hdmeen maakuntakaavasta (Maakuntakaava 2014).
Suunnittelualue on merkitty punaisella ympyralla (katkoviiva).

Merkkien selitykset ks. Seuraava sivu

A Taajamatoimintojen alue

. C Keskustatoimintojen alue

Karttaleike, suurennos. Suunnittelualue ympyroity

ma Kulttuuriympariston tai maiseman

vaalimisen kannalta tarkea alue

.= pv Tarked vedenhankintaan soveltuva

-

pohjavesialue

Ruskea katkoviiva Taajama-alue

Leike. Maakuntakaavan merkinnat. Maakunnallista kulttuuriympariston rajausten paivitys on tekeilla.
Aluetta ehdotetaan liitettdvaksi kanava-alueeseen.
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5.2.2 Yleiskaava

Oikeusvaikutteinen Vadksyn osayleiskaava on vahvistunut 31.5.2010. Suunnittelualue on siina
Pientalovaltaista asuinaluetta (AP) seka virkistysaluetta (VL).

Miramaan osalla asemakaavahanke ei vastaa yleiskaavaa.

3

Ote osayleiskaavasta. Suunnittelualue ympyroity.

Aluetta koskevat Vaaksyn osayleiskaavan (16.12.2008) merkinnéat ja maaraykset seuraavalla sivulla.
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Maarayksia:

| —— S Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

: Alueella rakentamista rajoittavat pohjaveden muuttamiskielto (vesilaki 18 §) ja
pilaamiskielto (ymparisténsuojelulaki 8 §). Jatevesien kasittely on hoidettava
kunnan jatevesienkasittelyohjeiden mukaisesti. Oljys4iliét on sijoitettava
rakennuksen sisatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan
varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa.

—_— - Vedenottamon suojavyohyke.

AP Pientalovaltainen asuntoalue.

- Lahivirkistysalue.

5.2.3 Asemakaava

AP

\ o 2 5
Asemakaava taustakarttapohjalla. (Asikkala, karttapalvelut). Merkkienselitykset alla YM /MRL-opas.
Merkinnat tarkemmin kaavan selostusluonnoksessa.
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5 Erillispientalojen korttelialue.

AO

33 - Puisto.

Maanalaista joktoa varten varattu alueen osa.

105 p=(.|)' Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

100 Iy Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sem osan suurim-

man sallitun kerrosluvun.

us [ "] Rakennusala.

187 larked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

5.3 Rakennusjérjestys

10

Voimassa oleva Asikkalan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.10.2011 ja

se on astunut voimaan 1.1.2012. Rakennusjarjestysta ollaan paivittamassa.

5.4 Maanomistus
Alue on yksityisomistuksessa.

5.5 Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu kaavatyon aikana ja on ajantasainen.

6 SELVITYSTIEDOT (Maankéaytto- ja rakennusasetus 25 §)
Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:

- Paijat-Hameen maakuntakaavatydn yhteydessa tehdyt perusselvitykset.
- Kaavatyon aikana ei ole toistaiseksi laadittu muita selvityksia.

Kaavatyota koskevat ldhtokohdat esitetdaan tarkemmin kaavan selostuksessa.
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6.1 Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja selvitykset seka laadittavat selvitykset
- Maakuntakaava selvityksineen

- Maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot MARY
- Asikkalan vesihuollon kehittdmissuunnitelman paivitys 2017-2025

- Vaaksyn osayleiskaava selvityksineen

- Asikkalan kunnan rakennusjarjestys

Alueelle tehd&dan tarvittaessa seuraavat selvitykset:

- luontoselvitys

- maaperdaselvitys /rakennettavuusselvitys

- hulevesiselvitys

- liikenneselvitys

- liikennemeluselvitys

- arkeologinen selvitys (alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia)

7. Viranomaisyhteistyo
Asikkalan kunnan ja Hdmeen ELY-keskuksen kesken jarjestetaan kaavoituksen aloitusneuvottelu,
johon kutsutaan ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea.

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

Kaavatyon aikana pidetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu seka tydneuvotteluja viranomaisten
kanssa.

8. Arviointisuunnitelma
Kaavaa valmisteltaessa arvioidaan kaavan vaikutukset kaavaselostuksessa

- Rakennettuun ymparistéén

- Luontoon ja luonnonymparistéon

- Talouteen

- Terveellisyyteen ja turvallisuuteen

- Sosiaalisiin oloihin

- Muut kaavan merkittavat vaikutukset

9 Kaavoituksen kulku, osallistuminen ja tiedottaminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali
asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on 12/2024.

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta seka
kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta ja kaavan vahvistumisesta tiedotetaan
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan Internet-sivuilla.
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9.1 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankdytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellddn. Taman kaavatyon osallisia ovat:

- alueen maanomistajat ja naapurit
- kunnan hallintokunnat; tekninen lautakunta/kaavoitusjaos, ymparistolautakunta
- Viranomaiset
- Hdmeen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), ympadristo ja
luonnonvarat vastuualue
- Uudenmaan ELY (liikenne ja infrastruktuuri vastuualue)
- Vaylavirasto
- alueellinen vastuumuseo (Paijat-Hame, Lahden museot, Lahti)
- Eteld-Suomen aluehallintovirasto (AVI)
- Paijat-Hameen Pelastuslaitos

- Paijat-Hameen liitto
- alueella toimivat puhelin- ja sahko- ja vesiyhtiot
- asukasyhdistys
- Asikkalan luonnonystavat ry
- muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

9.2 KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA TIEDOTTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilld olosta seka
kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta ja kaavan vahvistumisesta tiedotetaan
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan Internet-sivuilla. ALOITUSVAIHE.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kunnan ilmoitustaululla ja kaavoituskatsauksen yhteydessa.

9.3. KAAVOITUSTYON ALOITTAMINEN JA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Kaavatyo alkaa valittomasti kunnan hyvaksyttya kaavahakemuksen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavana kunnan ilmoitustaululla sekd kunnan internetsivuilla koko
hankkeen ajan. Osalliset voivat jattdaa mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdaan tarvittaessa suunnittelutyon aikana. Jos
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.
Kaavahankkeesta lisatietoja antaa kaavoituspaallikko. Luonnosvaiheen kuuleminen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
OAS lahetetdaan NAAPUREILLE ja lisataan kaavatyon kotisivuille www.asikkala.fi > Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

OAS on nahtavana kunnan ilmoitustaululla seka kunnan internet-sivuilla koko hankkeen ajan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutyon aikana. Jos
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.
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9.4. KAAVAN LAATIMISVAIHEEN KUULEMINEN (KAAVALUONNOS)

Kaavaluonnos ja sen selostus asetetaan nahtaville kunnan ilmoitustaululle seka Internet-sivuille 30
paivan ajaksi. Tana aikana osallisilla on mahdollisuus jattaa luonnoksesta mielipiteita kirjallisesti tai
suullisesti. Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kunnan omilta hallintokunnilta.
Kaavaluonnos tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta

Tarvittaessa kaavaluonnos asetetaan uudelleen nahtaville korjattuna ja siitd pyydetdan uudet
lausunnot.

Osalliset voivat jattaa mielipiteitd kaavaluonnoksesta suullisesti kaavoittajalle tai
kaavoituspaallikolle. Mielipiteen voi jattaa kirjallisena sahkopostilla osoitteeseen
kirlaamo@asikkala.fi tai kunnan palvelupisteeseen.

9.5 KAAVAEHDOTUS

Kaavaehdotus liitteineen esitellddn kaavoitusjaokselle, jonka paatoksella se asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi kunnan ilmoitustaululle sekad kunnan verkkosivuille. Nahtavilldolosta
ilmoitetaan kuulutuksilla Asikkalan kunnan verkkosivuilla ja ilmoitustaululla. Lausuntoja
kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoiltd, mikali kaava on oleellisesti
muuttunut luonnosvaiheesta tai jos ao. Viranomainen on sita pyytanyt.

Nahtavillaolon aikana saadut lausunnot ja mahdolliset muistutukset kasitellddan kunnassa ja
tarvittaessa jarjestetdaan neuvotteluja. Kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin
ja tekee tarvittavat muutokset. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto
jatettyyn muistutukseen.

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon
aikana. Muistutus osoitetaan kaavoitusjaokselle, ja sen voi toimittaa kunnan palvelupisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@asikkala.fi. Muistutukset julkaistaan kunnan verkkosivuilla. Jos
saatu palaute ei aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen

Muussa tapauksessa kaavaluonnos asetetaan uudelleen nahtaville korjattuna ja siita pyydetaan
uudet lausunnot.

9.6 HYVAKSYMISVAIHE

Kaavan hyvaksyminen

Kunnanhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka esittaa
kunnanvaltuustolle kaavan hyvaksymistd. Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.
Hyvaksymispadatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kunnanvaltuuston paatoksesta Himeenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

10. AIKATAULU

Tavoitteena on, ettd kaava olisi kunnanhallituksen hyvaksymiskasittelyssa vuoden 2024 loppuun
mennessa.
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11. Yhteystiedot

Asikkalan kunta

Kaavoituspéaallikké Kimmo Sutinen, p. 044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi
Kayntiosoite: Tekninen toimi, Asikkalantie 21, 17201 VAAKSY
Postiosoite: PL 6, 17201 VAAKSY

Kaavan laatija

Paivi Airas, arkkitehti SAFA, p 050 569 5811, paivi.airas@gmail.com

12. LIITE Kaavan laatiminen ja kasittely Asikkalassa
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Liite Kaavan laatiminen ja kasittely Asikkalassa Ks. Liite, kuvakaappaus Kunnan
kaavoituskatsauksesta

Alkuperdinen: https://asikkalad10.oncloudos.com/kokous/2023367-4-13349.PDF

5 Kaavan laatiminen ja kasittely Asikkalassa

5.1 Kaavoitusprosessi
Kaavoituksen vaiheet
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