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Hakemus

Hakija omistaa Asikkalan kunnassa Salonsaaressa, Paijanteen rannalla
sijaitsevan kiinteiston 16-417-18-65 Suvipirtti (lainhuutotodistus 11.9.2024).
Kiinteistd on pinta-alaltaan 8200 m?, ja se on muodostunut 13.8.1997.
Rantaviivan pituus on n. 180 metrid. Rakennuspaikalle johtaa tieyhteys,
Motonpohjantie.

Kiinteistolla sijaitsee hakijan ilmoituksen mukaisesti

- 50 k-m? vapaa-ajan asuinrakennus (tarkoitus purkaa, rakennukseen
liittyy myds 17 m? suuruinen terassi)

- 30 k-m? talousrakennus

- 14 k-m? talousrakennus

Yhteensd kaytettya kerrosalaa on rakennuspaikalla nadin ollen hakijan

ilmoituksen mukaisesti 94 k-m?2.

Hakijalla on tarkoitus purkaa vanha mokki, ja rakentaa tilalle uusi 65 k-m?
suuruinen mokki rantaosayleiskaavassa osoitetulle rakennuspaikalle
asemapiirroksessa esitetyn mukaisesti. Hankkeen toteuttamisen jalkeen
kaytetty kerrosala olisi rakennuspaikalla 109 k-m?, eli reilusti Paijanteen
rantaosayleiskaavan mukaisen enimmaisrakennusoikeuden (250 k-m?)
rajoissa.

Uusi mokki tulisi kutakuinkin purettavan mokin sijaintiin. Etaisyytta
keskivedenkorkeuden mukaiseen rantaviivaan muodostuu Iahimmilldan
noin 10 metrid, mikd on myds purettavaksi aiotun mokin etaisyys
rantaviivasta.

Moékin vedet on tarkoitus ottaa jarvestd pumppaamalla tai kantamalla, ja
muodostuvat jatevedet ovat ns. harmaita jatevesia, jotka suodatetaan ja
imeytetdan harmaavesikaivon kautta.

Paijanteen rantaosayleiskaavassa loma-asuinrakennuksen pienin sallittu

etaisyys rantaviivasta on 30 metria.

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavilla syilla:

- vanhan purettavan maokin sijainnin hyédyntaminen;

- purettavan mokin kerrosala on 50 m?, ja siihen liittyy 17 m? katettu ja
lasitettu terassi; uuden mokin suunniteltu kerrosala olisi 65 m?, joten se
olisi kutakuinkin sama kuin vanhan maokin ja terassin ala;

- modkin sijoittaminen kauemmas rannasta olisi varsin haastavaa
kiinteistén muiden rakennusten ja maastonmuotojen takia;

- rantavyOhykkeelld sailytetddn suojaava puusto, joka estdd mokin
nakymisen rannan suuntaan; suoraan rakennuspaikan edessa on myods
niemi, jonka kohdalla etaisyys rantaan on riittdva

Kaavatilanne



Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee ns. "valkoisella alueella” eli maaseutumaisella alueella, johon ei
kohdistu aluevarauksia, muita osa-alueiden erityisominaisuuksia eika viiva-
tai kohdemerkintgja.

Kiinteistd sijaitsee Paijanteen rantaosayleiskaavan alueella (vahvistettu
6.9.2002). Osayleiskaavassa rakennuspaikka on merkitty loma-asuntojen
alueeksi (RA/1) sekd osin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Kiinteistolle on osoitettu yksi olemassa oleva rakennuspaikka.

RA/1, Loma-asuntojen alue

Alueelle saadaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen
rakennuspaikkoja merkinnan RA oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/)
erotetun luvun osoittaman maaran. Rakennuspaikan ohjeellinen sijainti seka
tila, jolle rakennuspaikka kuuluu on osoitettu kaavassa ympyralla (O).

Pinta-alaltaan alle 1 ha olevissa saarissa olevilla rakennuspaikoilla kunkin
rakennuspaikan rakennusoikeus on rakennuskohtaisesti sen mukainen
mika rakennuspaikalla vallitsee silld hetkelld kun kunnanvaltuuston on
kaavan hyvaksynyt. Rakennuksia saadaan perusparantaa ja korjata ja
tuhoutuneen rakennuksen tilalle saadaan rakentaa uusi vastaavan kokoinen
rakennus, mutta rakennuksia ei saa laajentaa.

Ennen 1.9.1995 muodostetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintddan 2 000 m? ja rantaviivan pituuden vahintdan 40 m. Uuden
muodostettavan rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3 000
m? ja rantaviivan pituuden vahintddn 50 m. Yhdelle rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan sekda sauna- ja
talousrakennuksia ja rakennusten kokonaislukumaara saa olla korkeintaan
viisi.  Kullakin  rakennuspaikalla  rakennusten  yhteen laskettu
kerrosneliometrimaara saa olla korkeintaan 6 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin vahintdan 130 m? ja korkeintaan 250 m2. Loma-asunnon
kerrosala saa olla korkeintaan 150 m? ja vierasmajan korkeintaan 30 mZ.
Saunan, kerrosalaltaan korkeintaan 25 m?2 on oltava vahintdan 20 m
etaisyydelld  rantaviivasta. @ Kerrosalaltaan 25 m?  suuremmat
saunarakennukset, joiden pinta-ala saa olla korkeintaan 35
kerrosneliometria tulee rakentaa vahintaan 30 m etaisyydelle rantaviivasta.
Loma-asuinrakennuksen etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m ja
vierasmajan seka talousrakennusten vahintadan 30 m. Rakennusten, joiden
pohjapinta-ala on suurempi kuin 140 m? etaisyys rantaviivasta tulee olla
vahintaan 50 m, ellei maasto-olosuhteet muuta edellyta.

M, Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alueella on sallittu rakennuslain 4 §:ssa tarkoitettu haja-asutusluonteinen
rakentaminen lukuun ottamatta 100 metrin syvyistd rantavydhyketta.
Rakennuslain 31 §:n perusteella maaratadan, ettd alueella on 100 metrin
syvyisellda rantavyohykkeella rakentaminen kielletty lukuunottamatta
kunnanvaltuuston kaavan hyvaksymishetkellda olemassa olevaan maatilan
talouskeskuksen asuinrakennukseen liittyvaa kerrosalaltaan korkeintaan 25
m? suuruista rantasaunaa.

Poikkeaminen

Koska voimassa oleva oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava edellyttda
loma-asuinrakennuksen etaisyydeksi rantaviivasta vahintdan 30 metria, on
hakemuksen mukaiselle hankkeelle haettava MRL 171 §:n mukaista
poikkeamislupaa.

Rakennusjarjestys




Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan  rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan koosta,
rakennuksien etaisyyksista ja kerrosaloista on todettu seuraavaa:
"Ranta-alueilla rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmilléén 6 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin vahintdan 130 k-m-.

Rakennuspaikalle sallitaan enintéén yksi 1% kerroksinen asuinrakennus tai
loma-asunto. Lisédksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan sekéa
sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten Kkokonaislukuméaérd saa olla
korkeintaan viisi.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
on, mikdli maastonmuodosta, maaperésté tai muusta luonnonmukaisesta
ldhtbkohdasta ei muuta johdu, oltava véhintddn 25 metrid. Pohjapinta-
alaltaan yli 150 m? tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin pdédhén rantaviivasta,
ellei maasto-olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdédn 25 m?, saa rakentaa edella
mainittua metrimdérdd ldhemmaéksi rantaviivaa. Sen etéisyyden edelld
mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintaan
10 metrié ja rakennuksen enimmdisharjankorkeus saa olla enintdén 3,5
metrid. Kyseisten saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40
m?2. Yli 25 metrin pddhén rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35
k-m?. Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava
véhintddn 1/3 osa rakennuksen kerrosalasta.

Rakennusten etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on
oltava sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan Séilyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien
Ja vérityksen sopeutumiseen ympéristbén on Kkiinnitettivéa erityista
huomiota. Rakennusten ja rantaviivan véliselld vybhykkeelld on saastettava
tai sinne on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.”

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (MRL 173 § ja MRA 86 §). Naapurikiinteistdjen omistajilla ei ollut
poikkeamislupaan huomautettavaa. Kuullut kiinteistot ovat

- 16-417-18-25

- 16-417-18-46

- 16-417-18-57 (hakijan omistama)

- 16-417-18-70

Suunnittelija Niko Makinen, Ramboll Finland Oy,
p. 044 534 0061, sahkoposti: etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen ja alueen kaavatilanne huomioiden

voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta MRL 171 §:ssd mainittuja kielteisia

vaikutuksia:

1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.



2)

3)

Olemassa olevalla rakennuspaikalla on tarkoitus rakentaa uusi vapaa-
ajan asuinrakennus (65 k-m?) vanhan purettavan mokin ftilalle.
Uudisrakennuksella ei arvioida olevan olennaisia vaikutuksia
rantamaisemaan, silla suojaava rantapuusto sailytetaan.

Hakemuksessa esitetddn uudisloma-asuinrakennuksen rakentamista
noin 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Maankaytt- ja rakennuslain
116 §:n 2 momentin mukaan rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen
ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja
riittdvan suuri, kuitenkin vahintddan 2 000 m?2. Rakennuspaikan
soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava
huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman
vaaraa. Lisaksi rakennukset on voitava sijoittaa riittavalle etaisyydelle
kiinteiston rajoista, yleisista teistd ja naapurin maasta. Rakennuksen
alapohjan kosteudesta tai vedesta vaurioituvan alimman osan on oltava
suosituksen mukaan Paijanteelld vahintdan korkeustasossa +80,45
(N2000).

Poiketessa vahimmaisetaisyydestd rantavivaan on harkinnassa
kiinnitettava erityistd huomiota MRL 73 §:ssa esitettyihin ranta-alueen
kaavojen sisaltdvaatimuksiin. Suunnitellun rakentamisen ja muun
maankaytdn tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon.
Huomioon on otettava lisdksi maisema-arvot, vesiensuojelu seka
vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet. Riittdvan rantapuuston
sdilyttdmiseen tai istuttamiseen sekd jatevesien asianmukaiseen
kasittelyyn on kiinnitettava erityistd huomiota.

Ottaen huomioon hakemuksessa esitetyt syyt ja perustelut,
rakennuspaikan  muoto, olemassa olevat rakennukset ja
maastonmuodostus sekd hankkeen laatu tietyssa maarin korvaavana
rakentamisena vanhan mokin  perustamissijainnilla, voidaan
poikkeamisen mydntadminen katsoa kohtuulliseksi.

Jokainen poikkeamispaatds on yksittaistapaus, joka ratkaistaan sita
koskevien tosiasioiden seka esitettyjen perustelujen ja syiden pohjalta.
Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vaatimusta, sillda vastaava poikkeaminen olisi mahdollista
myodntaa myds muille vastaavassa asemassa oleville maanomistaijille
alueella edellytysten tayttyessa.

Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Hakemuksen mukaisella rakentamisella ei ole vaikutuksia
luonnonsuojelullisiin  tekijoihin. Lahin suojeltu alue, Mikonmetsan
luonnonsuojelualue (YSA262362) sijaitsee noin kilometrin etdisyydella
rakennuspaikalta kaakon suuntaan.

Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen lahiymparistdssa ei ole lailla
rakennusperinnon suojelemisesta suojeltuja kohteita tai
rakennusperintorekisterin suojeltuja rakennuksia. Lahin rakennetun
kulttuuriympariston kohde (RKY)), Asikkalan kirkonkyla, sijaitsee noin 4,4
kilometria kiinteistéstd lanteen. Lahin kiinted muinaisjaannds
(Lepokallio, 16010025), varhaismetallikautinen hautapaikka, sijaitsee
naapurikiinteistdlla 18:70, noin 110 metrid rakennuspaikasta itaan.



Paatos

4) Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Olemassa olevan rakennuspaikan kehittaminen hakemuksessa
esitetylld tavalla ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan eikd
ymparistostdan poikkeavaan rakentamiseen.

Suunnitellun rakentamisen tulee edelleen sopeutua rantamaisemaan ja
muuhun ymparistédn, ja rannassa olevan puuston sailymiseen on
jatkossakin kiinnitettava erityistd huomiota.

Lupaehdot:

- Rakennuspaikalla on sailytettava tai istutettava riittava rantapuusto.

- Hankkeeseen liittyvat jatevesien kasittelyn selvitykset ja suunnitelmat on
tarkastettava rakennuslupavaiheessa, ja todettava asianmukaisiksi ja
kunnan ymparistdnsuojelumaaraykset tayttaviksi.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tassa ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on saadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatokseen merkittavan
lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kuluttua paatdksen
antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne paatds
(tdama poytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen) on sita varten toimitettava,
ensisijaisesti sdhkdpostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus:

Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Kunnanhallitus lisaksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksetta tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Tastd paatoksesta peritdan maksu paatoksen KHALL 23.10.2023 § 257
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatdksen antopaiva on 1.11.2024.



