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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Ranta-asemakaavan selostus koskee 31. paivana lokakuuta 2024 paivattya kaavakarttaa. Ranta-
asemakaavalla muodostuu Salon kylan (417) korttelit 1 ja 2 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Vireilletulo

Kaavoitus on kaynnistetty kunnanhallituksen pdatdksella 2.10.2023 § 234. Samalla kunnanhallitus
hyvaksyi kaavan aloitusasiakirjana laaditun MRL 63 §:n mukaisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan hankkeen Idhtékohdat ja
tavoitteet, ja se asetetaan nahtaville koko kaavaprosessin ajaksi.

Alueen ranta-asemakaavan kaynnistamisestd on ilmoitettu paikallislehdessa (Paijat-Hame-lehti
14.10.2023), kunnan verkkosivuilla 6.10.2023 sekd kunnan teknisten palveluiden ilmoitustaululla.

Kunnanhallituksen hyvaksyminen
Tédydentyy myéhemmin.

Kunnanvaltuuston hyviaksyminen
Tdydentyy mybéhemmin.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Asikkalan kunnassa Paijanteen eteldosassa, Kylédnpohjan rannalla
Salonsaaressa. Asikkalan kunnan keskustaan suunnittelualueelta on noin 8 kilometria ja
maakuntakeskus Lahteen on noin 27 kilometria.

Ranta-asemakaava koskee Salon kyléan (417) Kkiinteistda 16-417-2-231 Kangasviita.
Suunnittelualue on kooltaan noin 5,13 ha.

Kaavan tarkoitus
Ranta-alueelle laadittavaa vyksityiskohtaista kaavaa kutsutaan ranta-asemakaavaksi. Ranta-

asemakaavan laadinnasta voi MRL 74 §:n mukaan huolehtia yksityinen maanomistaja tai
maanomistajat. Ranta-asemakaavaa laadittaessa on kiinnitettdvé huomiota siihen, ettéa alue
muodostaa tarkoituksenmukaisen suunnitelmallisen kokonaisuuden.

Tehtavana on laatia ranta-asemakaava Paijanteen Kylanpohjan rannalle. Tavoitteena on osoittaa
ranta-asemakaavassa kaksi lomarakennuspaikkaa - ranta-asemakaavan tarkoituksena on siirtaa
toista Paijanteen rantaosayleiskaavan mukaista RA-lomarakennuspaikkaa nykytarpeita vastaavasti
koilliseen rakennusolosuhteiltaan edullisemmalle sijainnille, kuitenkin Paijanteen
rantaosayleiskaavan maarayksia ja mitoitusta noudattaen.

Toinen Paijanteen rantaosayleiskaavan mukainen rakennuspaikka on tarkoitus osoittaa ranta-
asemakaavassa nykyiselld sijainnillaan. Siirrettdva rakennuspaikka sijaitsee kahden kiinteistén
rajalla. Vapaan rantaviivan maaraa ei ole tarkoitus vahentad, ja rakennuspaikkojen lukumaara
sdilyy ranta-asemakaavan myo6ta rantaosayleiskaavan mukaisena. Mitoituslaskelmat on laadittu
Paijéanteen rantaosayleiskaavan yhteydessa.

Maanomistajan tavoitteena on osoittaa kaavassa RA-rakennuspaikalle rakennusoikeutta

tehokkuudella e=0,06, kuitenkin enintdan 250 k-m2. Muutoin kaavamaéarayksié ohjaa P&ijanteen
rantaosayleiskaavan loma-asuinrakennuspaikoille asetetut maaraykset.
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Mitoituslaskennassa otetaan huomioon Paijdnteen rantayleiskaavan mitoitusperiaatteet seka alueen
nykyiset olosuhteet ja Pdijanteen rantaosayleiskaavan yhteydessa tehdyt mitoituslaskelmat.
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Suunnittelualueen sijainti ja rajaus. Ranta-asemakaava-alueen rajaus on osoitettu karttaan punaisella.
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| Selite
a Suunnittelualue

Suunnittelualue ortokuvassa (2021).
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1. TIIVISTELMA

Alla on kuvattu kaavaprosessin vaiheet, tarkoitus ja toteuttaminen.

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Paatds kaavan vireilletulosta 2.10.2023, § 234
Vireilletulokuulutus Paijat-Hame -lehdessa 14.10.2023
OAS:in nahtavilla olo 9.10.2023-

2.10.2023, § 234
9.10.-10.11.2023
9.9.2024, § 186

16.9.-18.10.2024

Kaavaluonnoksen hyvéaksyminen ja n&htavilldolo

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen ja nahtavilldolo

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen

Lainvoima

Ranta-asemakaava laaditaan maanomistajien aloitteesta. Maankdytt6- ja rakennuslain 74 §:n
mukaan maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta
omistamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymistéa on oltava yhteydessa kuntaan ja
toimitettava kunnalle MRL 63 §:ssa tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Asikkalan kunnanhallitus on paattanyt 2.10.2023 § 234 kaavan vireille tulosta ja OAS:n nahtaville
asettamisesta. OAS on nadhtavilla koko kaavatydn ajan, ja sitd paivitetdan tarvittaessa.

Ranta-asemakaavan luonnosvaiheen kuuleminen oli 9.10.-10.11.2023. Kaavatydn aineisto oli
nahtavilla Asikkalan kunnan verkkosivujen lisdksi paperikopiona Asikkalan kunnan teknisten
palvelujen tiloissa.

Ranta-asemakaavan ehdotusvaiheen kuuleminen oli 16.9.-18.10.2024. Kaavatydn aineisto oli
nahtavilla Asikkalan kunnan verkkosivujen lisaksi paperikopiona Asikkalan kunnan teknisten
palvelujen tiloissa.

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ranta-asemakaavan xx.xx.2024 § xx, ja se on saanut lainvoiman
XX.XX.2024. (taydentyy)

1.2 Ranta-asemakaavan tavoite

Tavoitteena on laatia ranta-asemakaava Padijanteen Kylanpohjan rannalle, ja osoittaa ranta-
asemakaavassa kaksi lomarakennuspaikkaa - ranta-asemakaavan tarkoituksena on siirtda toista
Paijanteen rantaosayleiskaavan mukaista RA-lomarakennuspaikkaa nykytarpeita vastaavasti
koilliseen rakennusolosuhteiltaan edullisemmalle sijainnille, kuitenkin Paijanteen
rantaosayleiskaavan maarayksia noudattaen. Siirtédmisen tarkoituksena on lisaksi tarkoitus turvata
rakennuspaikan riittédva rantaviivan pituus.

Toinen Paijanteen rantaosayleiskaavan mukainen rakennuspaikka on tarkoitus osoittaa ranta-
asemakaavassa nykyisella sijainnillaan. Siirrettdva rakennuspaikka sijaitsee kahden kiinteistén
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rajalla. Vapaan rantaviivan madraa ei ole tarkoitus vahentda, ja rakennuspaikkojen lukumaara
sdilyy ranta-asemakaavan myotd rantaosayleiskaavan mukaisena. Mitoituslaskelmat on laadittu
Paijdnteen rantaosayleiskaavan yhteydessa.

Maanomistajan tavoitteena on osoittaa kaavassa RA-rakennuspaikalle rakennusoikeutta
tehokkuudella e=0,06, kuitenkin enintdan 250 k-m2. Muutoin kaavamaéarayksié ohjaa P&aijanteen
rantaosayleiskaavan loma-asuinrakennuspaikoille asetetut madraykset.

Mitoituslaskennassa otetaan huomioon Paijénteen rantayleiskaavan mitoitusperiaatteet seka alueen
nykyiset olosuhteet ja Paijanteen rantaosayleiskaavan yhteydessa tehdyt mitoituslaskelmat.

1.3 Aloite
Aloite ranta-asemakaavan laatimiseksi on tehty yksityisen maanomistajan taholta.

LAHTOKOHDAT

2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Paijanteen Asikkalanselan ranta-aluetta Salonsaaren Kylanpohjan lahdella,
Kotaniemen itapuolella. Ympardivat ranta-alueet ovat rakentuneet varsin tiiviisti, mutta vapaata
ranta-aluettakin on. Suunnittelualue on varsin puustoista, ja sille on rakenteilla vapaa-ajan
asuinrakennus, saunarakennus seka autokatos. Suunnittelualueelta on purettu vanha
saunarakennus sekda vanhat talousrakennukset. Suunnittelualueelle johtaa Kotaniementien
yksityistie.

Suunnittelualueelle on muodostunut jo yksi olemassa oleva rakennuspaikka, johon uudet
rakennettavat rakennukset sijoittuvat.

Suunnittelualueen rantaviivan pituus on yleispiirteisesti mitattuna noin 280 metrid.
Suunnittelualueen lahiymparistd on sekoitus Paijanteen rantaan tukeutuvaa vapaa-ajan asumisen
aluetta seka sita ymparodivia metsa- ja peltoalueita. Suunnittelualueesta noin 350 metria kaakkoon
sijaitsee Kuoppamden hiekkakuoppa ja tdaytemaa-alue, ja noin 600 metria kaakkoon sijaitsee
Kuoppalan maatilan talouskeskus.

Asikkalan alue kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa
rakentamisessa huomioon kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

2.1.1 Maa- ja kalliopera

Paijanteen vedenpinta on keskimaarin tasolla +78,3 metria merenpinnan ylapuolella (m mpy).
Kaava-alueen maanpinnan korkeustaso nousee rantaviivasta eteléan ja kaakkoon. Kaavoitettavan
alueen korkein kohta sijaitsee tilan pohjoisessa osassa, jossa maanpinnan korkeustaso (n. 95
metrid) on noin 16,5 metria Paijanteen vedenpinnan ylapuolella. Ranta-alue on nain ollen
pinnanmuodoiltaan paikoin varsin jyrkkaa.
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[ Kaava-alue
Maanpinnan taso
m mpy

Value
P 102,4

78,5

Kuva 2-1 Alueen korkeusmalli.

Kaava-alueen kalliopera koostuu amfiboliitista. Alueen maapera on suureksi osaksi hiekkamoreenia
(Mr) ja etenkin rannan osalta kalliomaata (Ka). Pieneltéd osin maaperd on myds hiesua (Hs)
suunnittelualueen eteldosan niittylaikun kohdalla.

Kaava-alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita kallioalueita tai moreenimuodostumia. Lahin
valtakunnallisesti arvokas kallioalue on Holminvuori, joka sijaitsee noin 3,5 kilometrin etdisyydella
suunnittelualueesta kaakkoon.
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=1 Kaava-alue
Maapera 1:20 000

Kalliomaa, maanpeite enintdan
1 m (yleensa moreenia) (Ka)

Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni (SrMr)

Hiekka (Hk)
karkea Hieta (KHt)
hieno Hieta (HHt)
Hiesu (Hs)
Saraturve (Ct)
Vesi (Ve)

0 100 200 m

Kuva 2-2 Alueen maapera

2.1.2 Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Paijanteen rannalla, Kymijoen paavesistdalueella, Asikkalanselan valuma-
alueella. Alueen vedet laskevat virtausmallin mukaisesti Kylanpohjan lahteen, joka on tunnettu
joskus myos Kartanonlahtena.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahimmat pohjavesialueet ovat Sarvenkangas (0401621,

n. 1,3 kilometrid suunnittelualueesta koilliseen) ja Eetunpohja (0401620, n. 1,7 kilometria
suunnittelualueesta pohjois-koilliseen).
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[ Kaava-alue
[ Pohjavesialue Nieniemi
— Varsinainen pohjaveden
muodostumisalue ki Haarahonganméki
N Pelto-Kamppila
0 200 400 800 m A Hietamaa
T S |
Eskola
Haanméki
Vohlastensaari
Xy\anpohia
Suontausta
Heindsaari
Niemela Kuoppala A
S
Lautasaari Halkoniemi
phaka :
Salmenniemi SR H

rtiovaara

Salmela
Kempisenmaki Eskeli

T
Vesiveimaankangas

N

Kuva 2-3 Pohjavesialueet suunnittelualueen ldheisyydessa.

2.1.3 Luonto

Kaava-alueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojeluohjelmien alueita. Lahin
luonnonsuojelualue, Kyla-Eskolan luonnonsuojelualue (YSA206739) sijaitsee noin kaksi kilometria
suunnittelualueesta luoteeseen. Kylanpohjan pohjoisrannalla sijaitsevat [dhimmat metsalain 10 §:n
mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot.
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Siikala '
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1 Kaava-alue
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(metsalaki 10§)
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0 100 200 m A ’
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Kuva 2-4 Alueen lahiympariston erityisen tiarkeat elinymparistot (metsalain 10 §:n mukaiset kohteet).

”

Kaava-alue sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvydhykkeelld, ja kuuluu ns. “vuokkovydhykkeen
metsakasvillisuusalueeseen. Lisdksi Asikkalan kunta sijaitsee Eteld-Hameen lehtokeskuksen
itareunalla.

Ilmakuva-aineiston, Metsdkeskuksen metsdvaratiedon ja maastokaynnilld (12.5.2023) otettujen
valokuvien perusteella kaava-alueen ja sen lahistdn metsakuviot ovat paaosin metsataloustoimin
hoidettuja, tuoreen ja lehtomaisen kankaan mantymetsia. Suunnittelualueella kasvaa myo6s kuusta
ja koivua, rannassa lisdaksi tervaleppaa. Suunnittelualueen lansiosassa on rehevda ja
kosteapohjaista lehtipuukasvillisuutta, jota on voimakkaasti harvennettu. Kohteen metsakuvioita ei
voida pitdaa luonnontilaisina tai luonnontilaisen kaltaisina. Kautta suunnittelualueen on tehty
metsankayttéilmoituksia ja metsankasittelyd vuosien 2006-2022 valillda. Suunnittelualueen
koillisosassa on avohakattu metsakuvio.

Lajitietokeskuksen yllapitamasta Laji.fi-palvelusta haettujen aineistojen perusteella kaava-alueella
tai sen lahistélla ei ole havaintoja uhanalaisista, rauhoitetuista, erityisesti suojelluista tai
luontodirektiivin IV-liitteessa listatuista lajeista (haettu 18.4.2024). Kaava-alue ei sijoitu
maakunnallisesti arvokkaalle MAALI-linnustoalueelle.

Paijanne, johon kaava-alue rajautuu, kuuluu kansallisesti arvokkaaseen Paijanteen alueen FINIBA-

linnustoalueeseen (430074). Ilmakuvien, maastokaynnilla otettujen valokuvien ja Laji.fi-aineiston
perusteella itse kaava-alueen pihapiirin ja metsikén linnustoarvot arvioidaan tavanomaisiksi.
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Huhti
Salonsaari
Nie- Vesan-
niemi Salo
Pernasaari Vendjén
(=f[= .
Salo niemi
Kuoppala
Huhdankérki
o/
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I, >
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Hympylan- [ kaava-alue 0 250 500 m
maki Loukkuharju FINIBA-alue [ | A
Pirppula

Kartta: Ramboll Finland Oy, 23.5.2023

Taustakartta:MML 2023, Aineisto: Museovirasto
2023

Kuva 2-5 Paijanne on kansallisesti arvokasta FINIBA-linnustoaluetta.

\iZas

(L
Kuva 2-6 Suunnittelualueella kasvaa paaosin mantyvaltaista talousmetsaa.
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Kuva 2-7 Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee avohakattu metsdkuvio.

Kuva 2-8 Suunnittelualue rajautuu kaakon suunnalla Niemeldn tilan peltoalueeseen.
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Kuva 2-9 Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa noin 280 metrin matkalta Paijanteen Kylanpohjan lahteen. Kuva

on otettu suunnittelualueen rannasta luoteeseen.

2.1.4 Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue kuuluu maisemallisessa maisemamaakuntajaossa Hameen viljely- ja jarvimaan
maisemamaakuntaan seka Paijanteen seudun maisemaseutuun. Hameen viljely- ja jédrvimaa on osa
Jarvi-Suomea, jossa on ollut maanviljelya pitkaan. Paijanteen seutu on Hameen viljely- ja jarvimaan
seka Itdisen Jarvi-Suomen vaihettumisvydhykettd, jossa laaja Paijanne hallitsee maisemaseutuaan
keskusakselina, ulottuen eteldssa savikkoisilta viljelyalueilta pohjoisosan metsaisiin ja karuihin
kalliomaihin.

Suunnittelualue sijaitsee Etelé-Paijanteen viljelyseudun maisematyypissa. Alueen maisemakuvassa
yhdistyvat kumpuilevat viljelymaisemat, metsaselénteet seka Paijanne. Paijannetta Asikkalan
pohjoisosassa halkova Pulkkilanharju on maisematyypin arvokas maisemanahtavyys ja II
Salpausselalta koilliseen kulkeva pitkittaisharju. Paijanteen rannoille on syntynyt paikoitellen hyvin
tiivista vapaa-ajan asutusta.

Salonsaaren kulttuurimaisema on Etela-Paijanteen viljelyseudun maisematyyppia edustavaa
maatalousmaisemaa, jossa vanha viljelymaisema yhdistyy saarimiljoéseen. Salonsaaren
kulttuurimaisema on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, ja sijaitsee suunnittelualueen
lahiymparistéssa. Suunnittelualue ei kuitenkaan kuulu arvokkaan kulttuurimaiseman rajaukseen,
vaan maakunnallisesti arvokas maisema-alue alkaa Kyldanpohjan lahden vastarannalta.
Suunnittelualueen ldheisyyteen sijoittuu lisdksi Salonsaaren kylan paikallisesti arvokas
kulttuurirajaus.

Kylanpohja on kapea Paijanteen lahti, jonka perukassa sijaitsee Kanteensuo, vesijattda, leveita ojia
seka rantaan tyontyvaa peltoaluetta. Kylanpohja yhdistyy Paijanteen Asikkalanselkdan Kotaniemen,
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Kiiskirannan ja Vohlastensaaren valisella alueella. Kylanpohjan rannat ovat osaksi rehevia ja
kaislikkoisia, suunnittelualueen kohdalla on lisdksi hiekka- ja kivikkopohjaista rantaa. Rannat
lahiymparistdssa ovat osaksi rakennettuja, osaksi metsaisia vapaa-alueita. Kylanpohjan pohjois- ja
koillispuolella pellot tydntyvat melko Idhelle rantaviivaa. Rantametsat ovat rehevia sekametsia. Alue
on vesistdn, metsien, peltojen ja asutuksen muodostamaa mosaiikkia.

Kyldanpohjan rannalla sijaitsevalle suunnittelualueelle johtaa Kotaniementien yksityistie.
Suunnittelualue on padosin voimakkaasti kasiteltyd talousmetsdda, alueen koillisosassa on
avohakattua alaa. Suunnittelualueelle on muodostunut yksi omarantainen rakennuspaikka, johon
on rakenteilla vapaa-ajan asuinrakennus, saunarakennus seka autokatos-/varastorakennus.
Maisematila on paaosin puoliavointa, valoisaa mantymetsad, mutta avoimia maisematiloja sijaitsee
avohakkuualalla seka suunnittelualueen lansilaidalla. Eteldssa suunnittelualuetta rajaa peltoalue,
josta valuu vesia suunnittelualueen lantiseen, Kylanpohjaan viettdvaan osaan. Lounaassa sijaitsee
Niemelan talo. Pinnanmuodot ovat varsin tasaisia, suunnittelualueen pohjoisosassa kohoaa pieni
mantya kasvava, paikoin kivikkoinen maki rantaa kohden mentdessa. Mdaen kohdalla jarveen
viettava rantamaasto on paikoitellen jyrkkaa. Noin 500 metrin etdisyydelld Kuoppamaella sijaitsee
sorakuoppa- ja taytemaa-alue, ja noin 600 metrin etdisyydelld Kuoppalan tilan talouskeskus
avoimine maatalousmaisemineen.
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Kuva 2-10 Suunnittelualueen ja lahiympariston maisemarakenne.

2.1.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle on muodostunut yksi omarantainen rakennuspaikka, johon on rakenteilla
vapaa-ajan asuinrakennus, sauna seka autokatos-/varastorakennus. Suunnittelualueelle on
toteutettu tieyhteys Kotaniementieltd. Ymparistdé on muutoin paaosin rakentamatonta ja metsadista.
Suunnittelualuetta ympardivat rannat ovat laajalti rakennettuja ja vapaa-ajan asumisen piirissa.
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Suunnittelualueelle on 15.12.2022 myd6nnetty rakennuslupa vapaa-ajan rakennukselle (156 k-m?2),
saunalle (30 k-m?) sekd autokatos-/varastorakennukselle. Suunnittelualueelta puretaan vanhoja

rakennuksia kolme kappaletta. Suunnittelualueen vesihuolto jarjestetddan kiinteistékohtaisesti
(porakaivo, umpisailio).
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Kuva 2-11 Suunnittelualueen rakennuskanta. (Kartalla ndkyy Maanmittauslaitoksen aineiston mukaiset vanhat
purettavat rakennukset. Suunnittelualueelle on rakenteilla vapaa-ajan asuinrakennus, sauna seka autokatos.)
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kennus (12.5.2023).

Imainen vapaa-ajan asuinra

Kuva 2-12 Suunnittelualueelle on rakenteilla pitka lamell

2023).

5

Kuva 2-13 Suunnittelualueen rannalle on rakenteilla saunarakennus (12.
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Kuva 2-14 Suunnittelualueelle on toteutettu tieyhteys Kotaniementielta.

2.1.6 Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Suunnittelualue sijaitsee  yhdyskuntarakenteessa ~maaseutumaisella alueella Asikkalan
Salonsaaressa. Salonsaaren rannoilla on runsaasti loma-asutusta ja jonkin verran my6s vakituista
asutusta. Salonsaaren kyldkeskus sijaitsee linnuntietd n. 800 metria suunnittelualueesta koilliseen,
tietd pitkin matkaa kertyy n. 2,5 kilometrid. Kuntakeskus Vaaksyyn on matkaa linnuntietad noin 3,5
kilometria, tieta pitkin noin seitseman kilometria.
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Kuva 2-15 Yhdyskuntarakenne suunnittelualueen ymparistossa.

2.1.7 Asuminen

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella ymparivuotista asutusta. Alue nivoutuu osaksi Salonsaaren
vapaa-ajan asutusrakennetta. Salonsaaressa vakituinen asutus keskittyy pddosin Salon
kylédkeskukseen, Salonsaarentien varteen.

Salonsaaressa ja sen rannoilla on runsaan vapaa-ajan asutuksen lisdksi jonkin verran myds
vakituista asumista. Lahin vakituinen asutus sijaitsee noin 600 metria suunnittelualueesta
koilliseen, Salonsaarentien varressa seka toisaalta kaakon suunnalla Kuoppalassa. Noin kilometri
suunnittelualueesta lounaaseen Salmenniemessa on lisdksi muutamia vakituisia asuinrakennuksia.

2.1.8 Tekninen huolto

Alueella ei ole kunnallistekniikkaa eika se sijaitse keskitetyn vesihuollon toiminta-alueella. Alueella
ei ole mydskaan muuta erityista teknista huoltoa sahkda lukuun ottamatta. Sahkélinja mydtailee
suunnittelualueen etelarajaa. Jatevedet kasitellaan kiinteistokohtaisesti kunnan
ympadristonsuojelumaaraysten mukaisesti.

2.1.9 Erityistoiminnat
Alueella ei ole erityistoimintoja.

2.1.10 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole ymparistohairidita. Noin 500 metria suunnittelualueelta kaakkoon sijaitsee
sorakuoppa ja taytemaa-alue Kuoppamaella.
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2.1.11 Palvelut

Suunnittelualueella tai sen valittomadssa lahiymparistdéssa ei ole julkisia palveluja. Kaupalliset ja
kunnalliset palvelut, kuten koulut, sijaitsevat pddosin kuntakeskus Vaadksyssd. Maakuntakeskus
Lahteen on matkaa noin 27 kilometrida. Noin kilometrin etdisyydella Halkoniementielld sijaitsee
Salonsaaren lomakyla.

2.1.12 Virkistys
Lahialueen vesi- ja metsdalueita kdytetdaan virkistykseen. Talvisin Kylanpohjan lahdella kulkee
Asikkalan kunnan yllapitama Pdijanteen jaalatu, |ahella Vanrikkina tunnettua vanhaa apajapaikkaa.

2.1.13 Liikenne
Kaava-alueelle johtaa Salonsaarentien (tie 14133) ja Halkoniementien kautta Kotaniementien
yksityistie.

Anianpellontielta Salonsaareen johtava Salonsaarentie kulkee noin kilometrin etadisyydella kaava-
alueesta. Keskimaarainen vuorokausiliikenne Salonsaarentielld on 712 ajoneuvoa seka 41 raskasta
ajoneuvoa (Vaylavirasto 2022). Salonsaarentie on paallystetty pohjoisessa Vesansalontien
risteykseen saakka. Halkoniementie ja Kotaniementie ovat sorapaallysteisia.
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Kuva 2-16 Lahiympariston tiesto ja lilkennemadaarat (Vaylavirasto 2022).

2.1.14 Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle tai sen lahiymparistédn ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta arvokkaita kohteita tai alueita.
Suunnittelualueen l[dheisyyteen sijoittuu maakunnallisesti arvokkaan Salonsaaren
kulttuuriymparistdén rajaus (Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriympadristd, Henrik Wager 2006).
Lisdksi alueen laheisyyteen sijoittuu Salonsaaren kylan paikallisesti arvokas kulttuurirajaus.
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Lahin valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté on Vaaksyn kanava noin 3,5
kilometria suunnittelualueelta Iansilounaaseen.

2.1.15 Muinaisjaannokset
Alueella tai alueen valittdmassa léheisyydessa ei ole tunnettuja muinaisjaanndksia. Lahimmat
kiinteat muinaisjaannokset ovat Kartanonlahden rautakautinen hautapaikka (16010008) ja
Eerikkila 2:n rautakautinen asuin-/hautapaikka (1000035372) noin 350-450 metria
suunnittelualueesta koilliseen.

Suunnittelualueella suoritettiin alueellisen vastuumuseon toimesta arkeologinen maastotarkastus
kevaalla 2024. Maastotarkastusraportin mukaan ranta-asemakaavoitettava alue on kivikkoinen ja
jyrkkapiirteinen, ja siksi epatodenndkdinen muinaisjaanndsten kannalta. Alue on osin jo
rakennettua. Suunnittelualueelle tehdyistda kairandytteista ja koepistoista ei havaittu muinaiseen
ihmistoimintaan viittaavaa. Loma-asuntojen korttelialueen 2 rakennuspaikan 1 lounaiskulmassa
havaittiin myllynkiven teelma, joka on ilmeisesti tuotu paikalle, koska ymparistdssa ei ole viitteita
myllysta taikka kivilouhoksesta. Myllynkivi on halkaisijaltaan n. 1,3 metria, ja sen ympaérilla on
kolme suurta kivilohkaretta. Myllynkivi sijaitsee hieman kaakkoon laskevalla rinteelld korkeimman
maen alla. Koska myllynkiven ajoitusta ei voi varmentaa eiké paikkaa voida katsoa kiintedksi
muinaisjaannokseksi, luokitellaan kohde arkeologiseksi muuksi kulttuuriperintékohteeksi. Museo on
lisannyt myllynkiven muinaisjdanndsrekisteriin  (Kangasviita 1000051378). Muilta osin
suunnittelualueelta ei tarkastuksessa havaittu suojelua edellyttavia kohteita.
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Kartta: Ramboll Finland Oy, 23.5.2023
Taustakartta:MML 2023, Aineisto: Museovirasto 2023

Kuva 2-17 Muinaisjaannokset ja muinaisjadannésalueet suunnittelualueen ymparistossa.

2.1.16 Maanomistus
Alue on yksityisessa maanomistuksessa.
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019. Suunnittelualueelle ei
kohdistu maakuntakaavan merkintdja.

Suunnittelualueen pohjoispuolella maakuntakaavaan merkitty Salonsaaren kulttuurimaisema on
kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta (ma). Salonsaari on osoitettu
maakuntakaavassa lahikeskuskyldksi (lky). Lahikeskuskyldn suunnittelumddrayksen mukaan
"yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida kylissa ja kylien laheisyydessa vapaa-ajan
asumisen kehittaminen ja mahdollisuudet lisatd vapaa-ajan asumisen ympadrivuotisuutta tai
muuttaa alueella sijaitsevaa loma-asutusta pysyvan asutuksen tarpeisiin kestdva kehitys,
kuntatalous, kylien erityispiirteet ja tiivis kyldrakenne huomioon ottaen”.
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Kuva 2-18 Ote voimassa olevasta Pdijat-Hameen maakuntakaavasta 2014.

Paijat-Hameen liiton toiminta- ja taloussuunnitelmassa 2024-2026 on varauduttu maakuntakaavan
kdynnistamiseen ja laatimiseen. Konkreettisin tarve kokonaismaakuntakaavan uudistamiselle on
se, ettei Kymenlaaksosta Paijat-Hameeseen vuonna 2021 siirtyneessa litin kunnassa ole Paijat-
Hameen maakuntakaavaa. Paijat-Hameen maakuntavaltuusto kasitteli  Paijat-Hameen
maakuntakaavan 2060 vireille asettamista kokouksessaan 1.12.2023. Maakuntakaavatydssa
tullaan kasittelemaan kaikki maakunnan keskeiset maankayttokysymykset. Maakuntakaavatydn
tavoitteellinen aikataulu on, ettd maakuntavaltuusto hyvédksyisi uuden kaavan vuoden 2026
loppupuolella.

2.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Paijénteen ranta-alueiden osayleiskaava, jonka Hameen
ymparistokeskus on vahvistanut 6.9.2002. Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa
lansiosistaan loma-asuntojen alueeksi (RA/4) ja muilta osiltaan maa- ja metsatalousvaltaiseksi
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alueeksi (M). Loma-asuntojen alueelle on suunnittelualueelle osoitettu kaksi rakennuspaikkaa.

Suunnittelualue
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massa olevasta Pdijdnteen ranta-alueiden osayleiskaavasta.

Loma-asuntojen alue
Alueelle  saadaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen
rakennuspaikkoja merkinnan RA oikealla puolella olevalla
kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittaman maaran. Rakennuspaikan
ohjeellinen sijainti seka tila, jolle rakennuspaikka kuuluu, on osoitettu
kaavassa ympyralla (O).

Pinta-alaltaan alle 1 ha olevissa saarissa olevilla rakennuspaikoilla
kunkin rakennuspaikan rakennusoikeus on rakennuskohtaisesti sen
mukainen, mikda rakennuspaikalla vallitsee silla hetkella, kun
kunnanvaltuusto on kaavan hyvaksynyt. Rakennuksia saadaan
perusparantaa ja korjata ja tuhoutuneen rakennuksen tilalle saadaan
rakentaa uusi vastaavan kokoinen rakennus, mutta rakennuksia ei saa
laajentaa.

Ennen 01.09.1995 muodostetun rakennuspaikan tulee olla pinta-
alaltaan vahintaan 2000 m? ja rantaviivan pituuden véhintédan 40 m.
Uuden muodostettavan rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintdan 3000 m2 ja rantaviivan pituuden vahintdan 50 m. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan
seka sauna- ja talousrakennuksia ja rakennusten kokonaislukumaara
saa olla korkeintaan viisi. Kullakin rakennuspaikalla rakennusten
yhteen laskettu kerrosneliometrimaara saa olla korkeintaan 6 %
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rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintédan 130 m? ja
korkeintaan 250 m2. Loma-asunnon kerrosala saa olla korkeintaan 150
m?2 ja vierasmajan korkeintaan 30 m2. Saunan, kerrosalaltaan
korkeintaan 25 m2, on oltava véahintadn 20 m etdisyydella
rantaviivasta. Kerrosalaltaan 25 m? suuremmat saunarakennukset,
joiden pinta-ala saa olla korkeintaan 35 kerrosneliometria, tulee
rakentaa vahintddn 30 m etdisyydelle rantaviivasta. Loma-
asuinrakennuksen etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m ja
vierasmajan seka talousrakennusten vahintdan 30 m. Rakennusten,
joiden pohjapinta-ala on suurempi kuin 140 m?, etaisyys rantaviivasta
tulee olla vahintédan 50 m, ellei maasto-olosuhteet muuta edellyta.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

M Alueella on sallittu rakennuslain 4 §:ssa tarkoitettu haja-
asutusluonteinen rakentaminen lukuun ottamatta 100 metrin syvyista
rantavydhyketta.

Rakennuslain 31 §:n perusteella maarataan, ettd alueella on 100
metrin syvyiselld rantavyohykkeella rakentaminen kielletty lukuun
ottamatta kunnanvaltuuston kaavan hyvaksymishetkella olemassa
olevaan maatilan talouskeskuksen asuinrakennukseen liittyvaa,
kerrosalaltaan korkeintaan 25 m? suuruista rantasaunaa.

Q Uusi rakennuspaikka

Muita maarayksia:

Kunkin tilan rakennusoikeus on kaavakartan ja kaavamaaraysten lisaksi esitetty kaavaselostuksen
liitteena olevassa tilarekisteriraportissa, joka sisaltaa tilakohtaiset mitoitus- ja suunnittelutiedot.

Rantaviivalla, josta rakennusten etdisyys on maaritelty, tarkoitetaan Padijanteen keskiveden
mukaista rantaviivaa ja rantaviivan pituudella sen kauimmaisten rantaviivalla olevien rajapisteiden
valistd suoraan mitattua etdisyyttd. Keskivedelld tarkoitetaan Paijanteen vesipinnan
korkeusaseman +78.40 mukaista rantaviivaa.

Rakennusten tarkemmasta sijoittelusta, rakentamistavasta ja rakennuspaikkojen muusta kaytosta
ja hoidosta on maaratty kunnan rakennusjarjestyksessa. Niiden rakennuspaikkojen
rakennusoikeus, jota ei ole maaritelty rantayleiskaavassa, maaraytyy rakennusjarjestyksessa.

Rantavydhykkeillda on sdilytettdava ja yllapidettava riittdva puusto ja muu kasvillisuus, jolla
varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistédn ja rantavyéhykkeen luonnonmukainen
toiminta. Peltoalueilla on turvattava pelloilta vesistdédn kohdistuvan ravinnekuormituksen
vahentamiseksi riittavien suojakaistojen ja -vydhykkeiden toteuttaminen.

Erityisesti ranta- ja lakimetsien, puronvarsien ja ldahdealueiden ja muiden erityisten luontokohteiden
metsien hoidossa noudatetaan Metsakeskus Tapion kehittdmia ohjeita.

Rantayleiskaavan perusteella voidaan myoéntda rakennuslupa tavanomaista lomarakentamista
varten, ellei rakentamisella muodosteta taaja-asutusta.
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M-, MU- ja SL-alueilta on rakennusoikeus rantavythykkeella siirretty maanomistajakohtaisesti AO-
, RA-, RM- tai muille rakentamisalueille.

Rakennusluvan kasittelyn yhteydessa on luvan hakijan selvitettdva ja varmistettava puhtaan
kayttdveden hankinta. Mitaan jatevesia ei kasiteltyndkdan saa johtaa suoraan vesistédn. Mikali
voidaan osoittaa, etta jatevesien kerdily ja puhdistus esim. pienpuhdistamoilla ja/tai jatevesien
imeytys- ja suodatusjarjestelmilla voidaan hoitaa aiheuttamatta pohja- tai pintavesien
pilaantumisvaaraa ja aiheuttamatta haittaa naapureille tai muulle ymparistélle, voidaan jatevedet
kasitella myo6s paikallisesti. Vesikaymalan rakentamiseen vaaditaan aina erillinen hakijan toimesta
laadittuihin riittaviin selvityksiin pohjautuva lupa.

Kuivakdymald- ja muiden jatteiden poiskuljetus tai kompostointi on varmistettava asianmukaisella
tavalla. Pesuvedet on kasiteltava siten, ettei aiheuteta pinta- tai pohjavesien pilaantumisvaaraa.

Kaymalaratkaisuna suositellaan kaytettdvaksi kompostoivaa kaymalaa.

2.2.3 Asemakaavat
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

2.2.4 Rakennusjarjestys
Asikkalan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.10.2011 ja se on
astunut voimaan 1.1.2012. Siina todetaan rantarakentamisesta seuraavaa (7 §):

“Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmillédén
6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin véhintdédn 130 k-m?. Rakennusta ei saa rakentaa
tulvavesirajan alapuolelle. Kiinteistén kaikkien rakennusten alimman lattiatason on oltava
véhintddn 1 m yldvesirajaa korkeammalla. Jos tulvavesirajaa ei tunneta, on alimman
lattiatason oltava véhintaén 1,5 metrid keskivedenkorkeuden ylépuolella. Rakennuspaikalle
sallitaan enintaén yksi 1%2-kerroksinen asuinrakennus tai loma-asunto. Lisdksi
rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan seké sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten
kokonaislukumé&éré saa olla korkeintaan viisi.

Rakennuksen etédisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on, mikéali
maastonmuodosta, maaperdasta tai muusta luonnonmukaisesta ldhtékohdasta ei muuta johdu,
oltava véhintdén 25 metrid. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m? tulee sijoittaa vdhintdén 50 metrin
pddhan rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m?, saa rakentaa edelld mainittua
metrimdadraa ldahemméksi rantaviivaa. Sen etédisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee kuitenkin olla vdhintdan 10 metrid ja rakennuksen enimmdéisharjankorkeus
saa olla enintdén 3,5 metria. Kyseisen saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan
40 m?. Yli 25 metrin pdéhdn rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35 k-m?Z.

Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava vdhintdén 1/3 osa rakennuksen
kerrosalasta. Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja,
grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat hédiritsevéasti rantamaisemaa.
Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on oltava sellainen, etté
rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sédilyy. Rakennuksen
korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja vérityksen sopeutumiseen ympéristé6n on
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kiinnitettdva erityistd huomiota. Rakennusten ja rantaviivan véliselld vybhykkeelld on
sddstettdvé tai sinne on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.

Ilman lupamenettelyé rakennuspaikalle saadaan rakentaa korkeintaan kaksi rakennelmaa.
Venevaja saa ulottua osittain veden paélle vesialueen omistajan suostumuksella. Sen on
sopeuduttava ympdristdén rakennuskantaan ja maisemaan. Venevajaa ei saa eristda. Sen on
oltava ns. kylmé rakennus.

Venevajaan ei saada rakentaa muita tiloja. Venevajan koko kerrosalaltaan saa olla
korkeintaan 40 m?. Venevaja lasketaan rakennuspaikan kokonaiskerrosalaan.

Alle yhden (1) hehtaarin suuruisille saarille ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.
Rantavybhykkeen syvyys on noin 100 m. (MRL 72 §)”

2.2.5 Pohjakartta
Alueelle on laadittu pohjakartta, joka on hyvaksytty 6.10.2023.

2.2.6 Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

2.2.7 Suojelupaatokset
Alueella ei ole voimassa olevia suojelupaatoksia.

2.2,.8 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Suunnittelualueelle on mydnnetty rakennuslupa 15.12.2022 vapaa-ajan asuinrakennuksen (156 k-
m2), saunarakennuksen (30 k-m?2) ja autokatos/varaston rakentamiseksi.

2.2.9 Alueelle tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetddn seuraavia selvityksia ja
suunnitelmia:

— Asikkalan kulttuuriymparistdohjelma. Tulonen, A., 1998.

— Rakennusinventointi - Asikkala. Ahola, T., 2006.

— Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparistd. Wager, H., 2006.

— Paijat-Hameen maisemaselvitys. Aarrevaara, E., Uronen C., Vuorinen T., 2006.

— Suomen ymparistdkeskuksen Avoin tieto —palvelu, Museo- ja Vaylaviraston
paikkatietoaineistot

— Paijanteen osayleiskaavan taustaselvitykset.

— Paijat-Hameen maakuntakaavan taustaselvitykset.

— Asikkalan rakennusjarjestys. Asikkalan kunta, 2012.

Alueelle on suoritettu kaavoittajan maastokaynti 12.5.2023, ja arkeologin maastotarkastus
29.4.2024.
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RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Alla on kuvattu ranta-asemakaavan suunnittelun lakisdateiset vaiheet paapiirteittain.

3.1 Ranta-asemakaavan tavoite ja suunnittelun kdynnistaminen

Tehtavana on laatia ranta-asemakaava Paijanteen Kyldnpohjan rannalle. Tavoitteena on osoittaa
ranta-asemakaavassa kaksi lomarakennuspaikkaa - ranta-asemakaavan tarkoituksena on siirtaa
toista Paijanteen rantaosayleiskaavan mukaista RA-lomarakennuspaikkaa nykytarpeita vastaavasti
koilliseen rakennusolosuhteiltaan edullisemmalle sijainnille, kuitenkin Paijanteen
rantaosayleiskaavan maarayksia noudattaen. Toinen Pdijanteen rantaosayleiskaavan mukainen
rakennuspaikka on tarkoitus osoittaa ranta-asemakaavassa nykyiselld sijainnillaan. Siirrettava
rakennuspaikka sijaitsee rantaosayleiskaavassa nykyisen kiinteistdjaotuksen mukaan kahden
kiinteistdn rajalla. Vapaan rantaviivan mddraa ei ole tarkoitus vahentdd, ja rakennuspaikkojen
lukumaara sdilyy ranta-asemakaavan myo6ta rantaosayleiskaavan mukaisena. Mitoituslaskelmat on
laadittu Paijanteen rantaosayleiskaavan yhteydessa.

Maanomistajan tavoitteena on osoittaa kaavassa RA-rakennuspaikalle rakennusoikeutta
tehokkuudella e=0,06, kuitenkin enintédan 250 k-m2. Muutoinkin kaavamaarayksié ohjaa Paijanteen
rantaosayleiskaavan loma-asuinrakennuspaikoille asetetut madraykset.

Mitoituslaskennassa otetaan huomioon Pdijanteen rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteet seka
alueen nykyiset olosuhteet ja Paijanteen rantaosayleiskaavan yhteydessa tehdyt mitoituslaskelmat.

Aloite kaavan laatimiseen on léhtenyt yksityiseltd maanomistajalta. Asikkalan kunnanhallitus paatti
2.10.2023 § 234 kaynnistaa Kangasviidan tilan ranta-asemakaavan laatimisen.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd@ viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
— alueen maanomistajat ja rajanaapurit
— muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
— Asikkalan kunta
— tekninen lautakunta
— ymparistolautakunta
— Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), ymparistdé ja luonnonvarat -
vastuualue
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus (ELY), lilkkenne ja infrastruktuuri -
vastuualue
- Paijat-Hameen liitto
- Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
— Paijat-Hameen ymparistoterveys
— alueella toimivat puhelin- ja sahkdyhtiét
— alueella toimivat yhdistykset ja osakaskunnat
— Asikkalan luonnonystavat ry
— Salon kylan yhteisvesialueen osakaskunta
— muut, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa
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Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan nahtaville koko kaavoitustydn ajaksi, ja sita paivitetaan tarvittaessa.

3.2.1 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hadmeen ELY-keskukselle tiedoksi. Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelun (MRL 66 §, MRA 35 §) tarpeesta on neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa, ja
neuvottelua ei katsottu tarpeelliseksi.

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot viranomaisilta.
Kaavatyon aikana pidetdaan tarpeen mukaan viranomaisten tyéneuvotteluja.

3.2.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistajille on noussut tarve siirtda rantaosayleiskaavan mukaista rakennuspaikkaa
nykyolosuhteet huomioiden edullisemmalle sijainnille. Tavoitteena on muutoin noudattaa
Paijanteen rantaosayleiskaavan ohjausvaikutusta ja mitoitusta.

3.2.3 Kunnan asettamat tavoitteet
Asikkalan kunta ei ole asettanut ranta-asemakaavan suhteen erityisia tavoitteita.

3.2.4 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Ylemmista kaavatasoista ja muusta suunnittelutilanteesta ei johdu erityisia tavoitteita. Aluetta
tarkastellaan myds ranta-asemakaavassa lomarakentamisen alueena (RA), huomioiden myds MRL
73 §:n mukaiset ranta-alueiden loma-asutusta koskevan asemakaavan erityiset sisaltdvaatimukset:

— suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttdé sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistéon;

— luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestaminen seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon; seka

— ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaistd rakentamatonta aluetta.

3.2.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Saapuneiden lausuntojen ja palautteiden padsisdltdé esitetdan luonnos- ja ehdotusvaiheissa
vastineraporteissa.

3.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu palautteita.

3.4 Kaavaluonnoksesta saatu palaute ja tehdyt muutokset

Kaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 9.10.-10.11.2023 valisena
aikana. Lausuntoja tuli yhteensa 9 kappaletta. Hdmeen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen,
terveydensuojeluviranomaisen, alueellisen vastuumuseon ja Asikkalan ymparistdlautakunnan
lausunnoissa on otettu kantaa kaavan sisaltoon. Saadut lausunnot ja palaute on koottu
luonnosvaiheen vastineraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteend. Kaava-asiakirjoihin tehtiin
lausuntojen pohjalta seuraavat muutokset:

— Alueellinen vastuumuseo suoritti suunnittelualueelle arkeologiseen kulttuuriperintéén
liittyvan tarkastuksen museon virkatyénad, ja maastotarkastusraportti liitettiin osaksi
kaavamateriaalia. = Arkeologisen  maastotarkastuksen yhteydessa havaittu muu
kulttuuriperintdkohde, Kangasviita (1000051378) osoitettiin kaavaan merkinnalla s-1:
"Muu kulttuuriperintékohde. Alueella oleva historiallinen myllynkivi on séilytettéva.”
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Tarkennettiin yleistéd kaavamaardysta muotoon: “Jdtevesien kdsittelysséd ja johtamisessa
tulee noudattaa ympdéristénsuojelulakia ja sen nojalla annettuja sdddoksid ja voimassa
olevia kunnan ympaéristénsuojelumé&érdyksida sekd ympéristébnsuojeluviranomaisen
hyvéksymi& ohjeita.”

Lisattiin yleismaarays: “Rakennusten etdisyyden rantaviivasta sekd rakennusten sijainnin
rakennuspaikalla on oltava sellainen, ettd rantamaiseman [luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan séilyy. Rakennusten ja rantaviivan véliselld vybhykkeelld on
sddstettdvda tai sinne on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.”
Taydennettiin kaavaselostusta maisemavaikutusten arvioinnin, vesihuollon jdrjestamisen
mahdollisuuksien  arvioinnin, rakennetun kulttuuriymparistén seka mitoituksen,
ematilaselvityksen ja rakennuspaikkalaskelman osalta.

3.5 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja tehdyt muutokset

Kaavaehdotus oli nahtavillda MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 16.9.-18.10.2024 valisena
aikana. Lausuntoja tuli yhteensa 6 kappaletta, muistutuksia ei jatetty. Saadut lausunnot ja palaute
on koottu ehdotusvaiheen vastineraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteend. Lausuntojen
pohjalta kaavakartalle tehtiin seuraava muutos:

Taydennettiin  muun kulttuuriperintdkohteen (s-1) kaavamaaraysta muotoon: “Muu
kulttuuriperintbkohde. Alueella oleva historiallinen myllynkivi on sdilytettdvad. Suuremmista
kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon (Lahden
museot) kanssa.”

RAKENNUSPAIKKALASKELMA

Suunnittelualueen kiinteistén 16-417-2-231 emadtila on poikkileikkausajankohtana 15.10.1969
(rantakaavasaanndsten voimaantulo) ollut 16-417-2-79. Ematilasta on lohkottu nykypaivaan
tultaessa seuraavia nykykiinteistdja:

16-417-2-127

16-417-2-128

16-417-2-158

16-417-2-170

16-417-2-191

16-417-2-192

16-417-2-193 (suurin nykyinen lohkokiinteistd, Niemela)
16-417-2-226

16-417-2-227

16-417-2-231 (Kangasviidan tila)
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Kuva 4-1 Vuoden 1969 mukaisen emadtilan 16-417-2-79 rajat.

Paijanteen rantaosayleiskaavan laatimisen aikoihin (kaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa
23.3.1999, ja se sai lainvoiman 6.9.2002) suunnittelualue oli osa Niemelan tilaa (lakannut kiinteisto
16-417-2-171). Tilan pinta-ala oli 45,069 hehtaaria. Silla oli todellista rantaviivaa yhteensa 1 494
metrid, ja muunnettua mitoitusrantaviivaa 1 164 metria. Osalla Niemeldn tilan (2:171) rantaviivaa
mitoitusluku oli 7 rakennuspaikkaa per muunnettu rantaviivakilometri ja osalla rantaviivaa 5
rakennuspaikkaa. Pienempaa mitoituslukua 5 kaytettiin Kylanpohjan lahden rannalla Kotaniemen
itapuolella. Mitoitusnormin mukainen jaljelld oleva laskennallinen rakennusoikeus Niemelan tilalla
oli 5,61. Paijanteen rantaosayleiskaavassa Niemelan tilalle osoitettiin yhteensa 5 rakennuspaikkaa.

Niemelan tilasta 2:171 lohkottiin vuonna 1999 lohkokiinteistot 2:191 Katajasaari ja 2:192
Pertinmaki, jotka kukin saivat toimituksessa yhden rakennuspaikan - lohkokiinteistélle 2:192 jai
Niemeldn tilan talouskeskus ja lohkokiinteistdlle 2:191 rakennuslupa vapaa-ajan asunnon
rakentamiseksi. Vuonna 2022 Niemeldn tilasta lohkottiin lohkokiinteistd 2:231 Kangasviita
(suunnittelualueen kiinteistd), jolle sijoittuu tehtyjen kauppojen ja kiinteistotoimituksen perusteella
kaksi Paijanteen rantaosayleiskaavan mukaista rakennusoikeutta. Jaljella olevalla Niemelan tilalla
16-417-2-193 on jaljella yksi rakennusoikeus.
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Yksi Paijdnteen rantaosayleiskaavan yleispiirteisessa kartassa osoitetuista rakennuspaikoista
sijaitsee nykykiinteist6jaotuksen mukaisesti kiinteistdjen 2:231 Kangasviita ja 2:192 Pertinmaki
rajalla, mutta mitoitusrantaviivan pituuden perusteella ja tehtyjen kiinteistékauppojen myota rajalla
oleva rakennuspaikka kuuluu Kangasviidan tilalle.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja perustelut

Ranta-asemakaavalla osoitetaan kaksi rakennuspaikkaa, joista molemmat ovat loma-asumisen
rakennuspaikkoja (RA). RA-rakennuspaikalle annetaan enimmaisrakennusoikeus, joka on 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta seuraavalla rajoituksella: loma-asuntojen korttelialueella rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 250 k-m2. Ranta-asemakaavalla muodostuu
rakennusoikeutta nain kahdelle rakennuspaikalle yhteensa 500 k-m2.

RA-korttelialueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, vierasmajan seka saunan ja
muita talousrakennuksia kuitenkin niin, ettd rakennusten enimmaislukumaara on viisi. Loma-
asunnon enimmaiskoko on 150 k-m?, saunarakennuksen 35 k-m2 ja vierasmajan 30 k-m?2.

Loma-asuntorakennuksen kerrosluku voi olla 2r I, I, I tai I u%2 maasto-olosuhteet ja ymparisto
huomioiden. Sauna- ja talousrakennukset saavat olla erikseen toteutettuna enintéaan 1-kerroksisia.
Murtoluku roomalaisen numeron yhteydessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa (r) tai ullakon tasolla (u) kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennusten vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on porrastettu RA-
korttelialueilla seuraavasti:

— loma-asuinrakennus 30 m;

— pohjapinta-alaltaan yli 140 m2:n rakennukset 50 m;

- sauna, jonka koko enimmillaan 25 k-m? = 20 m;

- sauna, jonka koko 25-35 k-m? = 30 m;

— muut rakennukset 30 m.

Ranta-asemakaavan myo6td muodostuu kaksi erillisté omarantaista loma-asuntojen korttelialueen
rakennuspaikkaa (korttelin 1 ohjeellinen rakennuspaikka 1 ja korttelin 2 ohjeellinen rakennuspaikka
1). Ranta-asemakaavan mahdollistama kokonaisrakennusoikeus ja rakennuspaikkojen lukumaara
(kaksi kappaletta) sailyvat Paijanteen rantaosayleiskaavan mukaisena, kokonaisrakennusoikeuden
ollessa yhteensa enimmillaan 500 k-m?2. Eroavaisuus suhteessa Paijanteen rantaosayleiskaavaan
on toisen RA-rakennuspaikan sijainnissa, jossa rantaosayleiskaavan mukainen rakennuspaikka on
siirretty koilliseen sijainniltaan ja rakennettavuudeltaan paremmalle paikalle (korttelin 2 tontti 1).

Rakennuspaikoille osoitetaan ohjeellinen ajoyhteys. Rakennuspaikkojen ulkopuoliset alueet
osoitetaan maa- ja metsatalousalueena (M), jossa rantaan rajoittuvaa puustoa tulee hoitaa siten,
ettei rannan maisemakuva muutu.

Kaavaan on osoitettu arkeologisessa maastotarkastuksessa havaittu muu kulttuuriperintékohde,
historiallinen myllynkivi, merkinnalla s-1: "Muu kulttuuriperintékohde. Alueella oleva historiallinen
myllynkivi on sdilytettdvd. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella
alueellisen vastuumuseon (Lahden museot) kanssa.”
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5.1.1 Mitoitus
Kaavamerkinta Pinta-ala Rakennusoikeus (k-m2) | Erotus voimassa oleviin
(ha) rantakaavoihin (+- ha)
RA 1,1377 500 +1,1377
(kortteli 1 tontti 1) (6527 m?) (250)
(kortteli 2 tontti 1) (4850 m?) (250)
M 3,9945 - +3,9945
yhteensa 5,1322 500 +5,1322
5.1.2 Korttelialueet ja aluevaraukset

Kaavamerkinta

RA

Maardys

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, vierasmajan seka
saunan ja muita talousrakennuksia. Rakennusten enimmaislukumaara on
viisi. Loma-asuntorakennuksen kerrosluku voi olla Y2r I, I tai I u%2 maasto-
olosuhteet ja ymparisté huomioiden. Sauna- ja talousrakennukset saavat
olla erikseen toteutettuna enintdan 1-kerroksisia.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 6 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintaan 250 k-m?2.
Rakennusten enimmaiskoko on
- loma-asunto 150 k-m?
- saunarakennus 35 k-m?
- vierasmaja 30 k-m?2
Rakennusten vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on
- loma-asuinrakennus 30 m
- pohjapinta-alaltaan yli 140 m2:n rakennukset 50 m, elleivét
maasto-olosuhteet muuta edellyta
- sauna (enintaan 25 k-m?) 20 m
sauna (25-35 k-m2) 30 m
- muut rakennukset 30 m

Maa- ja metsatalousalue.
M Rantaan rajoittuvaa puustoa tulee hoitaa siten, ettei rannan maisemakuva
muutu.

5.1.3 Liikennealueet
Ranta-asemakaavassa ei ole osoitettu lilkkennealueita. Suunnittelualueelle ja rakennuspaikoille on
osoitettu ohjeellinen ajoyhteys Kotaniementielta.

5.1.4 Yleiset maardykset
Kaavassa on annettu seuraavat yleismaaraykset:

Kaava osoittaa rakennuspaikkojen enimmaislukumaaran.
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Rakennusten ja rakenteiden tulee muodoltaan, materiaaliltaan ja variltdan sopeutua
ymparistéon.

Rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, ettd puuston
ominaispiirteet sdilyvat ja maiseman luonne ei muutu.

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedestda vaurioituvan alimman osan on oltava
vahintaan korkeustasossa +80,45 (N2000).

Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee ottaa huomioon radonhaitan torjunta.

Rakennusten etdisyyden rantaviivasta seka rakennusten sijainnin rakennuspaikalla on
oltava sellainen, etta rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Rakennusten ja rantaviivan vdliselld vyohykkeella on sadstettava tai sinne on istutettava
suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.

VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa
ymparistdénsuojelulainsaadantéa ja sen nojalla annettuja saadodksia, voimassa olevia
kunnan ymparisténsuojelumaarayksia seka ymparisténsuojeluviranomaisen hyvaksymia
ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva jatevesien kasittelysuunnitelma
tarvittavine maaperaselvityksineen. Jatevedet tulee kasitelld sellaisella tekniikalla, ettei
jatevesistd missadn olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa pohjavedelle tai jarven veden
laadulle.

5.2 Palvelut
Ranta-asemakaavalla ei osoiteta uusia palveluja eikd kaavan toteutuminen edellytd uusien
palvelujen jarjestamista.

5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen vapaata rantaviivaa sailytetddan maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M). Kaavassa on
annettu erityisia yleismaarayksia ymparistén laadun suhteen, mm. rantamaisemaan ja ymparistoon
sopeutumisen seka vesiensuojelun nakékulmasta.

5.4 Arvokkaiden kohteiden huomioiminen

Suunnittelualueella ei karttatarkastelujen eika kaavoittajan ja arkeologin maastokaynnin
perusteella sijaitse erityisen arvokkaita tai huomionarvoisia kohteita, joita olisi tarpeen osoittaa
erillisilla kaavamerkinnéillda - Ilukuun ottamatta alueelta inventoitua arkeologista muuta
kulttuuriperintékohdetta, Kangasviidan myllynkiveda, joka osoitetaan kaavaan merkinnalla s-1.
Kyseessa ei ole kiinted muinaisjaannos.

5.5 Ranta-asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Ne ovat osa
maankayttdé- ja rakennuslain mukaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa, ja niiden kautta
valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta merkittavia alueidenkaytdén kysymyksia. Tavoitteilla
varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
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toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparistd

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

nHabbe

Ranta-asemakaava ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkadyttétavoitteiden kanssa.

5.6 Ranta-asemakaavan suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualueeseen ei kohdistu Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 merkintdja eika ranta-
asemakaava ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa. Ranta-asemakaava tukee maakuntakaavan
lahikeskuskylan kohdemerkinndén tavoitteenasetantaa - yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
huomioidaan kyldssa ja kylan laheisyydessa mahdollisuudet kehittda vapaa-ajan asumista.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus. (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 9 §.)

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.
Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittdavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

6.1 Vaikutukset liikenteeseen
Ranta-asemakaava ei aiheuta vaikutuksia liikenteeseen tai ne ovat hyvin vahaisia.

6.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
Kaavan vaikutukset maisemaan on pyritty minimoimaan ja kaavamaadrayksissa on huomioitu
rakentamisen sopeutumista ympardivaan maisemaan.

Ranta-asemakaavan myoéta rakennuspaikkojen lukumaara ja enimmaisrakennusoikeus sailyvat
Pdijanteen rantaosayleiskaavan mukaisina. Rantaosayleiskaavan mukaisen rakennuspaikan
siirtaminen koilliseen olosuhteiltaan edullisemmalle rakennuspaikalle vahentda osaltaan vapaan
ranta-alueen maaraa, mutta vapaata ranta-aluetta osoitetaan korvaavasti siirrettavan
rakennuspaikan kohdalta sekd rakennuspaikkojen ulkopuolelta. Vapaan ranta-alueen maara ei
oleellisesti muutu rantaosayleiskaavan tavoitteesta. Rantamaisemavaikutusten minimoimiseksi
yleisissa kaavamaardyksissa edellytetdadn, etta rakennuspaikan rakentamattomilla osilla puustoa
sdilytetdan ja hoidetaan niin, ettei maiseman luonne muutu. Rakennusten etdisyysvaatimukset
suhteessa keskivedenkorkeuden mukaiseen rantaviivaan noudattavat Paijanteen
rantaosayleiskaavan ohjausta. Ranta-asemakaavassa on annettu yleismaarays:
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“"Rakennusten etdisyyden rantaviivasta sekd rakennusten sijainnin rakennuspaikalla
on oltava sellainen, ettd rantamaiseman Iluonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sdilyy. Rakennusten ja rantaviivan véliselld vy6hykkeelld on sdédstettava tai
sinne on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.”

Maisemallisia vaikutuksia ehkdisee ja lieventaa osaltaan myo6s yleismaardays, jonka mukaan
rakennusten ja rakenteiden tulee muodoltaan, materiaaliltaan ja variltaan sopeutua ymparistoon.
Rakennuspaikan rakentamattoman osan puustoa tulee hoitaa siten, etta puuston ominaispiirteet
sdilyvat ja maiseman luonne ei muutu. Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia muutosvaikutuksia
Kylanpohjan rantamaisemaan, ottaen huomioon alueen osin jo rakennettu luonne sekd myods
vapaan ranta-alueen sailyminen. Riittdvan ranta- ja suojapuuston sailyttdminen ja esimerkiksi
rakennusten luonnonmukainen varitys sopeuttavat rakennuspaikat rantamaisemaan. Toisaalta
kauniisti rakennetut ja hyvin hoidetut rakennukset pihoineen voivat myoés rikastuttaa maisemaa ja
luoda uutta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistéssa eikd alueella ole kulttuuri- tai rakennetun ymparistén arvo- tai
suojelukohteita. Ranta-asemakaavan vaikutus pohjoispuoliseen Salonsaaren maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan arvioidaan olevan hyvin vahainen.

6.3 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintodén ja muinaisjaannoksiin
Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriperintéén eika ranta-asemakaavalla
arvioida olevan myo6skaan vaikutuksia arkeologisiin arvoihin. Arkeologisen maastotarkastuksen
mukainen muu kulttuuriperintékohde, Kangasviita (1000051378) osoitetaan kaavaan osa-
aluemerkinnalla s-1: “"Muu kulttuuriperintékohde. Alueella oleva historiallinen myllynkivi on
sdilytettdvd. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen
vastuumuseon (Lahden museot) kanssa.” Muu kulttuuriperintokohde sdilytetdan rakentamisen
ulkopuolella.

Muilta osin suunnittelualueelta ei maastotarkastuksessa havaittu suojelua edellyttavia kohteita eika
nadin ollen kaavahankkeelle ole esteitd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

6.4 Vaikutukset vesistoon ja vesitalouteen

Ranta-asemakaavan toteuttamisen ei arvioida aiheuttavan Paijanteeseen kohdistuvia merkittavia
vaikutuksia. Alueen vesihuollon osalta noudatetaan haja-asutusalueiden jatevesiasetusta seka
kunnan ymparistonsuojelumadarayksia - naiden avulla varmistetaan, ettei jarveen ja Kylanpohjan
lahteen  kohdistu  kuormitusta loma-asuntojen  jdtevesistd. Vesihuolto  jarjestetdan
kiinteistokohtaisesti — jatevedet on mahdollista kasitelld tarvittaessa esim. umpisailidlla. Alueen
lahettyvilla ei ole luokiteltuja pohjavesialueita, joihin voisi kohdistua vaikutuksia.

Ranta-asemakaavassa on annettu yleismaarays: “Jdtevesien kdasittelyssd ja johtamisessa tulee
noudattaa ympadaristénsuojelulakia ja sen nojalla annettuja sdddoksid ja voimassa olevia kunnan
ympdristénsuojelumaérédyksida  sekd  ympdristénsuojeluviranomaisen  hyvédksymia  ohjeita.
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva  jatevesien késittelysuunnitelma tarvittavine
maaperdselvityksineen. Jétevedet tulee késitelld sellaisella tekniikalla, ettei jétevesistd missdan
olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa pohjavedelle tai jédrven veden laadulle.”

Suunnittelualueella sailyy myds jatkossa merkittavéa maara paallystamatdnta pintaa, ja hulevedet
on mahdollista hallita ja imeyttaa niiden syntypaikalla.
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6.5 Vaikutukset luonnonymparistéon

Ranta-asemakaava-alueelle tai sen valittbmaan l|dheisyyteen ei sijoitu luonnonsuojelualueita,
luonnonsuojeluohjelmien alueita tai muita huomioitavia luonnonarvoja. Suunnittelualueen metsat
ovat kasiteltyja talousmetsid ja Iluonnontilansa menetténeitd. Toinen kaavan mukaisista
rakennuspaikoista on jo toteutunut. Ranta-asemakaavan mahdollistaman rakentamisen vaikutus
vesistdéon kohdistuvaan kuormitukseen arvioidaan pieneksi.

Ranta-asemakaavan mukaisten rakennuspaikkojen osoittaminen ei heikenna tai vaaranna
ymparoéivan rakentamattomaksi jadvan alueen luonnonarvoja. Ymparoéivien vapaa-alueiden liséksi
myds kummallekin  rakennuspaikalle jaa rakentamattomia, puustoisena sailytettavia
rakennuspaikan osia.

Lajitietokeskuksen vyllapitamasta Laji.fi-palvelusta haettujen havaintotietojen perusteella
suunnittelualueelle tai sen ldheisyyteen ei sijoitu havaintoja luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeista.
Suomen metsakeskukseen tehtyjen metsankayttéilmoitusten perusteella suunnittelualueelle on
tehty kauttaaltaan harvennushakkuita seka pienelta osin avohakkuuta vuosien 2006 ja 2022 valilla.
Metsat ovat ndin ollen voimakkaasti metsdtaloustoimenpitein kasiteltyja ja Iluonnontilansa
menettaneitd. Tama voitiin todeta myds kaavoittajan maastokdynnilla.

Lahimmat metsadlain 10 §:n mukaiset erityisen tdarkeat elinymparistot sijaitsevat Kyldanpohjan
lahden toisella puolella. Suunnittelualuetta ei voi pitda esimerkiksi liito-oravan kannalta
merkityksellisena. Karttatarkastelun ja maastokaynnin perusteella  suunnittelualueen
rakennuspaikkojen rannat eivat ole viitasammakoiden lisadntymispaikoiksi otollisia kosteikoita,
vaan tavanomaisia hiekka- ja kivikkorantoja. Ranta-asemakaavan mukainen rakentaminen on
mittaluokaltaan pientd ja voimassa olevaa rantaosayleiskaavaa pitkalti noudattelevaa.

Ranta-asemakaava ei aiheuta merkittdvia heikentdvia vaikutuksia mydskaan mahdollisiin
lepakoiden elinymparistéihin, silld alueella sailyy mahdollisen rakentamisen jalkeenkin runsaasti
lepakoiden saalistusymparistdiksi soveltuvia alueita. Kokonaisuuden kannalta katsoen ranta-
asemakaavalla voidaan katsoa olevan vain vahaisia vaikutuksia luonnonymparistéén, luonnon
monimuotoisuuteen tai direktiivilajeille soveltuviin elinymparistoihin.

6.6 Vaikutukset suhteessa ylempiin kaavatasoihin

Ranta-asemakaava noudattaa paapiirteissaan ja periaateratkaisultaan voimassa olevaa Padijanteen
rantaosayleiskaavaa. Oikeusvaikutteinen Paijanteen rantaosayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi
vuonna 2002, ja nykypaivaan tultaessa toista sen mukaista rakennuspaikkaa on tullut tarpeelliseksi
siirtéaéd koilliseen olosuhteiltaan edullisemmalle rakennuspaikalle, etdammas nykyisen
kiinteistdjaotuksen mukaisesta Kkiinteistdnrajasta. Rakennuspaikan siirrolla turvataan myds
rakennuspaikan riittdva rantaviivan pituus. Vapaa-alueita sadastetdan maa- ja metsatalousvaltaisina
alueina (M), joissa sadilyvat mm. virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet. Rantarakennusoikeus ja
rakennuspaikkojen lukumaara noudattavat Paijanteen rantaosayleiskaavan mukaista mitoitusta, ja
perustuvat sen yhteydessa tehtyihin mitoituslaskelmiin.

Laadittava ranta-asemakaava ei edellytd rantaosayleiskaavan muuttamista, silla ranta-
asemakaavassa voidaan toteuttaa yleispiirteisen rantaosayleiskaavan mukaiset padtavoitteet.
Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:ssa yleiskaavalle asetetut sisaltdvaatimukset voidaan ottaa
huomioon. Suunnittelualueelle on mahdollista jarjestaa turvallinen ja terveellinen elinymparisto
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luonnon ja maiseman arvot huomioiden. Ranta-asemakaava ei heikennd mahdollisuutta toteuttaa
maakuntakaavan tai yleiskaavan tavoitteita.

Ranta-asemakaavan ratkaisu on kokonaisuuden kannalta MRL 39 §:n, MRL 54 §:n ja MRL 73 §:n
mukaiset sisaltévaatimukset téyttava eika vaaranna tulevaisuudessa sisdltévaatimukset tayttavaa
Paijanteen rantaosayleiskaavan paivittamista.

Ranta-asemakaava sopeutuu hyvin Pdijanteen rantaosayleiskaavan kokonaisuuteen, ja vastaa
hyvin myo6s kaavojen sisdltévaatimuksiin (MRL 54 § ja 73 §):

maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otetaan riittdvalla tarkkuudella huomioon
terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinymparistdn edellytykset tayttyvat

olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta kaytetaan hyvaksi, ja energia-, vesi- ja jatehuolto
jarjestetaan tarkoituksenmukaisella tavalla, myds ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla

lahivirkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys turvataan

rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistéa vaalitaan eikd niihin liittyvia erityisia arvoja
haviteta

ranta-asemakaava ei aiheuta kenenkdan elinymparistén laadun merkityksellista
heikkenemista

suunniteltu rakentaminen ja muu maankadyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistéon

luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestaminen seka vesistdén, maaston ja luonnon ominaispiireet otetaan huomioon
ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Kaavan toteuttamisesta vastaa
alueen maanomistaja. Kaavan toteuttamista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Lahdessa, 31. pdivana lokakuuta 2024

Henna Leppdnen Niko Makinen
projektipaallikkd suunnittelija

Kimmo Sutinen
kaavoituspaallikko, Asikkala
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