Aniankedon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen kasittely, lausuntojen
ja muistutusten vastineet

KAAVJA 07.12.2023 § 30

Asikkalan kunta on tehnyt aloitteen Aniankedon asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen laatimiseksi. Suunnittelualue on otettu mukaan
kaavoitusohjelmaan 2022-2025 kunnan kaavoituskatsauksessa 2021.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 23.5.2022 § 142 hyvaksynyt osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (paivatty 15.5.2022, paivitetty 23.5.2023) ja
asettanut sen nahtaville koko hankkeen ajaksi 19.10.2022 alkaen seka
paattanyt asettaa hankkeen vireille. Kuulutus kaavan aloittamisesta
julkaistiin Paijat-Hame-lehdessa 19.10.2022

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 1.6.2023

Suunnittelualue sijaitsee Asikkalan kunnassa Anianpellon kylassa, Vaaksyn
taajaman kaakkoisosassa. Suunnittelualue koostuu paaosin viljellyista
peltoalueista, mutta myds puistoalueesta (ILaidunpuisto), jo rakentuneista
pientalotonteista seka pienialaisista metsista. Aluetta halkovat keskiosissa
Porkalintie ja Suitsikuja. Aluetta rajaa pohjoisessa Anianpellontie (seututie
313) ja sitd reunustava kavelyn ja pyorailyn vayla; lannessa Markkinatie
asutuksineen; eteldssd Neidonpolku, Varsapolku, Karjakuja ja Ayrikuja
asutuksineen; ja idassa Puotitie asutuksineen.

Asikkalan kunnan tavoitteena on kehittdd Aniankedon aluetta
pientalovaltaisena asuinalueena kavelyetdisyyden paassd Vaaksyn
kuntakeskuksesta, olemassa olevan asutuksen ja palvelujen laheisyyteen.
Tavoitteena on my0ds sijoittaa alueen lansiosaan tehokkaampaa
rakentamista, ja tuoda alueella sijaitsevat jo olemassa olevat rakennetut
kiinteistot suunnitelmallisen maankayton piiriin.

Alueella on voimassa 31.5.2010 lainvoiman saanut Vaaksyn yleiskaava,
jossa alue on osoitettu paaasiassa asumiseen ja lahivirkistysalueeksi, seka
peltojen valissa urheilu ja virkistyspalvelujen alueeksi. Lahiliikuntapaikka on
paaosin toteutunut.

Alueelle on tehty hulevesiselvitys, rakennettavuusselvitys, likenneselvitys,
meluselvitys ja arkeologinen inventointi.

Kaavan aloitusasiakirjana laadittu MRL 63 § mukainen (15.2.2022 paivatty)
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 19.10.2022. Sita
on paivitetty 23.5.2023.

Vuoden 2023 aikana on laadittu 30.11.2023 paivatty luonnosvaiheen
asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen seka asemakaavan ja
asemakaavan muutosen luonnoksen selostus.



Asemakaavalla osoitetaan asuinkerrostalojen (AKS-1), rivitalojen (AR, AR-
1 ja AR-2) erillispientalojen (AO) ja autopaikkojen (LPA) korttelialuetta.
Virkistysalueet osoitetaan puistoina (VP) ja lahivirkistysalueina (VL).
Puistoalue jolla sijaitsee muinaismuistoja osoitetaan merkinnalla VP/sm.
Onhjeelliset vaylat kavelylle ja pyorailylle kulkevat puistoalueiden kaistoja
myoten. Asemakaavassa osoitetaan lisaksi katualueet seka aluetta
pohjoisessa viistava Anianpellontie (seututie 313) yleisen tien alueena (LT).
Korttelialueille on osoitettu ohjeellinen tonttijako.

Omakotitonteista 8 kpl on yksityisten omistamalla maalla ja 42 kpl kunnan
omistamalla maalla. Rivitalo- ja kerrostalotonteista kaikki sijaitsevat kunnan
omistamalla maalla. AR- tonteille voi rakentaa padasiassa |-kerroksisia
rivitaloja ja AK-tonteille korkeintaan IV- kerroksisia kerrostaloja.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 15,7 hehtaaria.
Kokonaisrakennusoikeus on noin 27 000 kem?2. Aluetehokkuus on e = 0,17.
Puistoaluetta on noin 4,8 ha, Katualueita noin 1,3 ha ja yleisen tien aluetta
(LT) noin 1,7 ha.

Kaava mahdollistaa noin 350-500 asukasta riippuen asuntokoosta.

Alueelle tulevan lantisen kokoojakadun nimi on Aniankedontie. Muita
tonttikatujen nimid ovat Porkalintie, Ketokukantie, Auringonkukantie,
Suitsikuja, Anianniityntie ja Niittykukantie. Porkalintien ja Suitsikujan valinen
puistoalue sailyy nimelld Laidunpuisto.

Kaavaratkaisu tukee seka Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 etta
Vaaksyn osayleiskaavan tavoitteita osoittamalla alueen lansiosiin
tehokkaampaa asuinrakentamista (myos palvelurakentamista), ja itdosiin
valjempaa, pientalovaltaista asuinrakentamista. Kaavaratkaisu huomioi
lisdksi alueen sijainnin vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella
seka osayleiskaavan mukaiset virkistysalueen verkostot.

Asemakaava ja asemakaavan muutos taydentavat Vaaksyn
taajamarakennetta. Ratkaisu parantaa olemassa olevan katuverkoston
hyddynnettavyytta, ja tukee palvelujen jarjestamistd ja saavutettavuutta.
Vaestomaaran kasvu tukee Vaaksyn palvelurakennetta ja antaa
mahdollisuuden kehittdd Aniankedon aluetta osana Vaaksyn keskusaluetta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kokonaisrakenne
maarayksineen ja sen vaikutukset on kuvattu tarkemmin liiteasiakirjoihin
sisaltyvassa asemakaavan selostuksessa.

Liitteet:
- Kaavakartta luonnos 30.11.2023
- Selostusluonnos 29.11.2023
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.5.2023
- Hulevesiselvitysluonnos 9.10.2023
- Hulevesikartta
- Rakennettavuusselvitys
- Liikenneselvitys



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

KHALL 18.12.2023 § 310

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

KAAVJA 24.09.2024 § 21

- Meluselvitysraportti
- Arkeologinen inventointi 2021
- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnosasiakirjat liitteineen
asetetaan nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti ja samalla
kaynnistetdan osallisten kuuleminen ja pyydetdan viranomaislausunnot.
Osalllisille ja viranomaisille lahetetaan kuulemiskirjeet.

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
puh. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi

Kaavoituspaallikké Sutinen Kimmo

Kaavoitusjaosto paattda esittdd kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy
Aniankedon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen
asiakirjat liitteineen ja asettaa ne nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti ja pyytaa tekniseltd lautakunnalta ja ymparistélautakunnalta
sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisilta osallisilta
viranomaisilta lausunnot luonnosvaiheen asiakirjoista.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoitusjaosto kasitteli Aniankedon asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta kokouksessaan 7.12.2023 § 30.

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
puh. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi

Kaavoituspaallikké Sutinen Kimmo

Kunnanhallitus p&attdd hyvaksya Aniankedon asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen asiakirjat liitteineen ja asettaa ne
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti ja pyytaa tekniselta
lautakunnalta ha  ymparistOlautakunnalta sek& osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisilta osallisilta viranomaisilta lausunnot
luonnosvaiheen asiakirjoista.

Arto Mielonen ilmoitti olevansa esteellinen (intressijaavi) ja poistui
kokoushuoneesta klo 18.29.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Aniankedon luonnosvaiheen asiakirjat liitteineen olivat nahtavilla 2.1-
1.2.1014.



Palautteena saatiin 8 lausuntoa ja 5 mielipidetta.

N R~ON =

Asikkalan ymparistélautakunta

Asikkalan tekninen lautakunta

Lahden museot

Paijat-Hameen liitto

Paijat-Hameen ymparistéterveys

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskus
Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys (PHLY)
Aurinkovuoren vesi Oy

Lausuntojen ja mielipiteiden olennaiset osat seka vastineet niihin ovat
litteena.

Lausuntojen perusteella asiakirjoihin on tehty seuraavia muutoksia:

Lisatty yleismaarays: "Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AKYS-1)
suunniteltuihin ~ rakennuksiin  tulee  tehdd  kohdekohtaiset
pohjatutkimukset. Perustamistavat tulee tarkentaa
rakennuspaikkakohtaisten pohjatutkimusten perusteella Muilla
alueilla kohdekohtaisten pohjatutkimusten tarve tulee arvioida
rakennuspaikkakohtaisesti.”

Puistoalueilla (VP) on lisatty kaavakartalle ohjeelliset lumitilat.
Suunnittelualueen lansiosassa kulkevan maanalaisen johdon (vesi ja
viemari) alue on muutettu osaksi puistoaluetta, ja AO-tontit on rajattu
uudelleen.

Muinaisjagannosalueen VP/sm alueen merkintd on tarkennettu
seuraavasti:  "Puistoalue, jolla sijaitsee = muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoamiseen on kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista
suunnitelmista on  pyydettava  Paijat-Hameen  alueellisen
vastuumuseon lausunto. Alueelle voi tehda virkistypolkuja siten,
etteivat muinaismuistot vaarannu.”

Vanha sepan talo on osoitettu suojeltavaksi merkinnalla: ’sr,
suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kyldkuvan kannalta
arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sailyttda. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa
syyta. Korjaus ja muutostdiden suunnitelmista tulee pyytaa lausunto
museoviranomaiselta.” Tontti on merkitty AO/s, Erillispientalojen
korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan. Alueella olevat rakennukset
tulee pyrkid sailyttdmaan ja niiden kunnostuksessa tai
taydennysrakentamisessa tulee pyrkia sailyttavaan
peruskorjaukseen. Taydennysrakentaminen tulee suunnitella ja
toteuttaa olevien rakennusten ehdoilla.

Sepan talolle johtava uusi katu on nimetty Hongankaduksi, sepan
nimen mukaan.

Tieliikenteen melun johdosta lisatty yleismaarays: "Mikali korttelin
367 ja 368 AR-tontit rakentuvat ennen korttelin 367 AKYS-1-tontteja,
tulee naissa kortteleissa huolehtia riittdvasta meluntorjunnasta. Asia
tulee talldin varmistaa rakennuslupaa haettaessa. Melusuojaus tulee
tehda tonteilla siten, etta pihalla on osoitettavissa oleskelualue, jossa



keskiddnentaso ei ylita paivalla 55 dBA. Korttelissa 368 osan
oleskelupihasta saa eristdd rakennusten valeja taydentavalla
meluseinalla, joka saa olla enintdédn 3 metria korkea.”,
Anianpellontien varressa olevilla AR-2-tonteilla
meluntorjuntavaatimusta on laajennettu myo6s rakennusten ita-ja
lansisivuille. Meluntorjuntavaatimus on lisatty koskemaan myos
kortteleiden 371 ja 372 AO-tontteja. Melulle altis puistoalue (VP) on
muutettu Anianpellontien varressa suojaviheralueeksi (EV).

- Lisatty yleismaarays: "Puisto- ja lahivirkistysalueita tulee kehittaa
osana ekologista verkostoa.”

- Lisatty kaavan hu-merkintdan: "Alueella puhtaat hulevedet tulee
imeyttdd maaperdan pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi.
Selvitys hulevesien kasittelystd on esitettdva rakennuslupaa
haettaessa.”

- Laadittin erillinen lepakkoselvitys, lisattin luo-1-maardys =
potentiaalinen lepakoille tarkea rakennus korttelin 383 tontilla 5
sijaitsevaan rakennukseen.

- Muutettiin - Anianpellotien  yleisen tien alue katualueeksi.
Anianpellontie osoitetaan asemakaavassa katualueeksi, jolle
tehddan MRL 86 §:n mukaisesti kadunpitopaatds viimeistdan siina
vaiheessa, kun asemakaavan mukaisen toteutuneen maankayton
likennetarve sita edellyttaa.

- Mielipiteen perusteella otettin mukaan suunnittelualueeseen
kiinteist6 16-401-5-12, ja yhdistettin se saman maanomistajan
kiinteiston 5:31 kanssa yhdeksi rakennuspaikaksi. Kulku kiinteistolle
5:12 tapahtuu Suitsikujan ja kiinteiston 5:31 kautta. Pohjakartta
tarkistettiin talta osin.

Lisaksi tehtiin kunnan tavoitteiden osalta kaavaan seuraavia korjauksia:

- AO-tonttien talousrakennusten rakennusoikeudet nostettiin t30 < t50,
koska 30 m? koettiin riittdmattdmaksi.

- Rinteessa olevien itd-kaakon tonttien = 382/1 ja 382/2 seka kortteli
383 kerrosluvuksi korjattiin paremmin maaston muotoon sopiva 1/2r
| u2/3.

- Kerrostalokortteli ~ AKYS-1  ja lisateksti: "saa  rakentaa
terveysaseman”, koska tallaiselle on mahdollisesti tarvetta
tulevaisuudessa.

- Liittymakielto 367/1 Anianpellontielle, eli nykyinen vaarallinen liittyma
poistuu.

- Liittymakielto AKYS-1 Anianpellontielle paitsi ajorasitteen kohdalle.

- AKS-1> AKYS-1 kerrosluvuksi V ja valiosille Il, rakennusoikeudet
kerrostalot 1500 > 1900 valiosat 100>200 ja 150 >300.

- AR 367 tontti 5 muutetaan LPA-alueeksi, koska parkkipaikkoja
tarvitaan lisdd AKS-1 rakennusoikeuden lisdédmisen johdosta.

- AKYS-1 autopaikkavaatimus tiukemmaksi 1ap/80, koska voi tulla
paljon pienia asuntoja tai terveysasema.

- AR-11 ap/80.

- AKYS-1 ju-maarays: julkisivuissa ja kattomuodoissa suositellaan
sellaisia ratkaisuja, jotka mahdollistavat uusiutuvan energian
tuottamisen. Ylimpaan kerrokseen on rakennettava terassi.



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Anianpellontien puolelle sijoitettavat parvekkeet ja terassit on
lasitettava.

- AR-2 maaraykseen: asuntoihin ja ats-vyohykkeen rakennukseen voi
rakentaa parven jota ei lasketa kerrokseksi ja jota ei lasketa
kerrosalaan.

- AR-2 ju-maarays: Suositellaan monimuotoisuutta massoittelussa,
kattomuodoissa ja varityksessd. Julkisivuvaritystd suositellaan
vaihdettavan asunnon vaihtuessa. Ats -vydhykkeelle suositellaan
vaihtelevaa varitysta ja kattomuotoja.

- LPA-alueelle lisays: voi rakentaa korttelia 367 palvelevia
huoltorakennuksia ja katoksia.

- AO-alueille ju: julkisivuissa ja kattomuodoissa suositellaan sellaisia
ratkaisuja, jotka mahdollistavat uusiutuvan energian tuottamisen.

Kaavaehdotuksen aineisto:

- Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Kaavakartta ehdotus

- Kaavaselostus

- Liite 3a Hulevesiselvitys

- Liite 3b Hulevesikartta

- Liite 4 Rakennettavuusselvitys

- Liite 5 Liikenneselvitys

- Liite 6 Meluselvitysraportti

- Liite 7 Arkeologinen inventointi 2021

- Liite 8 Lepakkoselvitys (esiteltiin kokouksessa poydalta)

- Liite 9 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio

- Liite 10 Vastineraportti luonnosvaiheen lausuntoihin ja
mielipiteisiin

- Liite 11 Kaavan seurantaraportti

Liite 8, Lepakkoselvitys esitelladn kokouksessa poydalta.

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
puh. 044 778 0270, sahkdposti: etunimi.sukunimi(a)asikkala.fi

Kaavoituspaallikkd Sutinen Kimmo

Kaavoitusjaosto paattda esittdd kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy
Aniankedon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen
asiakirjat liitteineen ja asettaa ne nahtavile MRL 65 § ja MRA 27 §
mukaisesti ja pyytda tekniseltd lautakunnalta ja ymparistdlautakunnalta
sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisilta osallisilta
viranomaisilta lausunnot ehdotusvaiheen asiakirjoista.

Asian kasittely kokouksessa:

Suunnittelija Niko Makinen Ramboll Finland Oy:lta esitteli luonnosvaiheen
jalkeen tehdyt korjaukset seka kesalla 2024 tehdyn lepakkoselvityksen ja
siita tulleet paivitykset kaavaselostukseen ja -karttaan.



Paatos

KHALL 07.10.2024 § 216

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Esittelija ehdotti, ettd kunnanhallituksen kasittelyyn viedaan paivitetyt
asiakirjat. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoitusjaosto paattda esittdd kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy
Aniankedon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen
paivitetyt asiakirjat liitteineen ja asettaa ne nahtaville MRL 65 § ja MRA 27
§ mukaisesti ja pyytdad tekniseltd lautakunnalta ja ymparistélautakunnalta
sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisilta osallisilta
viranomaisilta lausunnot ehdotusvaiheen asiakirjoista.

Niko Makinen poistui kokouksesta klo 16.19 pykalan kasittelyn jalkeen.

Kaavoitusjaosto hyvaksyi Aniankedon asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ehdotusvaiheen asiakirjat kokouksessaan 24.9.2024 § 21.

Konsultti esitteli liitteen 8, lepakkoselvityksen, ja selostukseen tehdyt
muutokset, joita ei ollut kokouksen liiteaineistossa saatavilla.

Kaavaehdotuksen lepakkoselvitys ja korjattu selostus lisattiin aineistoon
kokouksen jalkeen.
Kaavaehdotuksen aineisto:

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavakartta ehdotus

- Kaavaselostus (lisatty korjattu selostus kaavoitusjaoston kokouksen
jalkeen)

- Liite 3a Hulevesiselvitys

- Liite 3b Hulevesikartta

- Liite 4 Rakennettavuusselvitys

- Liite 5 Liikenneselvitys

- Liite 6 Meluselvitysraportti

- Liite 7 Arkeologinen inventointi 2021

- Liite 8 Lepakkoselvitys (lisatty kaavoitusjaoston kokouksen jalkeen)
- Liite 9 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio

- Liite 10 Vastineraportti luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin
- Liite 11 Kaavan seurantaraportti

Kaavoituspaallikkdé Kimmo Sutinen
p.044 778 0270, sdhkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus p&attddd hyvaksya Aniankedon asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen paivitetyt asiakirjat liitteineen ja
asettaa ne nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti, ja pyytaa tekniselta
lautakunnalta ja  ymparistOlautakunnalta sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaiseilta osallisilta viranomaisilta lausunnot
ehdotusvaiheen asikirjoista. Mikali lausunnot ja mahdolliset muistutukset



Paatos

KAAVJA 28.11.2024
456/02.08.00/2022

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

eivat aiheuta  asiakirjojen  muuttamista, kunnanhallitus  tekee
kunnanvaltuustolle seuraavan ehdotuksen: “Kunnanvaltuusto hyvaksyy
Aniankedon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen asiakirjat ja asettaa
ne julkisesti nahtaville.”

Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettd Arto Mielonen jaavasi itsensa (intressijaavi) asian kasittelyn
ajaksi klo 19.26-19.27.

Kunnanhallitus asetti kokouksessaan KHALL 07.10.2024 § 216
Aniankedosn asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotuksen
asiakirjat nahtaviksi ajalle 14.10. — 13.11.2024.

Ehdotukseen saatiin 5 lausuntoa:

Hameen ELY-keskus
Lahden museot
PH-liitto

Tekninen lautakunta
Ymparistolautakunta

aorODd =

Ja 3 muistutusta.

Muistutusten ja  lausuntojen  perusteella esitettdvida  korjauksia
kaavaehdotukseen kasitelldan kokouksessa.

Alustava vastineraportti on liitteena (15).

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kaavoituspaallikké Sutinen Kimmo
Kaavoitusjaosto hyvaksyy vastineissa esitetyt toimenpiteet, ja esittaa, etta

niiden edellyttamat muutokset viedaan kaavaehdotusaineistoon. Valmiit
ehdotusaineistot kasitelldan muutosten jalkeen.



