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Hakemus

Hakija omistaa Asikkalan kunnassa, Anianpellon kylassa Huilausrannatiella
kiinteiston 16-401-6-850 MUSTIKKA (Lainhuutotodistus 11.12.2024).
Kiinteistdé on pinta-alaltaan 6 498 m? ja se on muodostunut 6.6.2024.
Kiinteistéllda on rantavivaa n. 50 m. Kiinteistdlle johtaa tieyhteys,
Huilausrannantie.

Kiinteistolla sijaitsee 180 m? omakotitalo ja 18 m? autotalli.

Hakija hakee poikkeamista 25 m? saunarakennuksen rakentamiseen 25 m
paahan rannasta yleiskaavan VL-alueelle. Rakennukselle on aikaisemmin
myodnnetty rakennuslupa, joka on voimassa. Rakennuslupa on mydnnetty
60 m paahan rannasta.

Kiinteistélle on vuonna 2016 mydnnetty ELY:n poikkeamislupa kahden
asuinrakennuksen rakentamiseen yleiskaavan (MRL 44 §) VL- alueelle,
kunhan  rakentaminen  sijoittuu  kuntaan  maaritellyn  alimman
rakennuskorkeuden ylapuolelle ja rakentaminen sopeutuu maisemaan.
Kyseessa oli tuolloin maaraalat, jotka on sittemmin lohkottu omiksi
kiinteistoiksi. Poikkeamisella on ratkaistu rakennuspaikkojen
muodostuminen yleiskaavan VL-alueen ranta-alueelle. ELY katsoi
poikkeamispaatdksessaan, ettd huomioon ottaen sijainti asemakaavoitetun
alueen laheisyyteen ja se, ettd viheryhteys ei katkea, poikkeaminen ei
aiheuta MRL 171 §:ssd mainittuja kielteisia vaikutuksia. Nama ovat
rakentuneet poikkeamispaatdksen ja rakennuslupaehtojen mukaisesti.

Seuraavassa kunnan myontdmassa poikkeamispaatdksessa vuodelta 2020
on ratkaistu saman yleiskaavan (MRL 44 §) AP-alueelle asuinrakennuksen
rakentaminen ja samassa yhteydessa haetun kiinteistdon saunarakennuksen
rakennusoikeus. Poikkeamisen perusteluissa saunarakennuksen
etadisyydeksi rantaan on maaritelty 60 m, jotta rantaan jaa
poikkeamispaatoksessa mainittu katkeamaton vihervydhyke ja rakennus
littyy jo rakennetun asuinrakennuksen pihapiiriin. Yhtend perusteluna on
myds ollut se, ettd saunarakennus tulee sijoittaa asuinrakennuksen lahelle
samaan pihapiiriin, jotta rannasta ei voi lohkoa erillistd rakennuspaikkaa
saunan rakennuttua  sinne. Saunarakennukselle  on haettu
poikkeamispaatdksen mukainen rakennuslupa, joka on myonnetty (22-
0127-R). Rakennushanketta ei ole aloitettu.

Kaavatilanne

Rakennuksen rakentaminen ilman asemakaavaa tai sellaista yleiskaavaa,
jonka perusteella voidaan myodntaa suoraan rakennuslupa, ei ole sallittua
rantojen suunnittelutarvealueella (MRL 72§). Alueella voimassa oleva kaava
on Vaaksyn osayleiskaava, jossa ei ole MRL 44 §:n mukaista maaraysta
rakentaa suoraan rakennusluvalla, vaan yleiskaava on ohjeena
asemakaavoitukselle. Yleiskaavan kaytosta rakentamisluvan perusteena



ranta-alueella sdadetaan MRL 72 §:ssa "Meren tai vesiston ranta-alueeseen
kuuluvalle rantavybdhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
mydntadmisen perusteena” Tama asia on ratkaistu poikkeamispaatdksessa
vuonna 2016. Tassa yhteydessa haetulle kiinteistdlle on muodostunut
rakennuspaikka uuden asuinrakennuksen rakennusoikeuden myoéta. MRL
72 §n 3 mom 4 kohdan mukaan maarays ei koske: "olemassa olevan
asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen
rakentamista”.

Nain ollen oleellisin asia on se, ettd asiaa kasitelldadn rantojen
suunnittelutarvealueena MRL 72 §:n mukaan ja niin, ettd alueelle on jo
muodostunut rakennuspaikka.

Toinen oleellinen asia on se, kuuluuko suunniteltu rakennus olemassa
olevaan pihapiiriin.

Kolmas oleellinen asia on se, katkeaako alueen viheryhteys aiotun
rakentamisen seurauksena.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvéksymén ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjérjestyksen mukaan rantarakentamisesta todetaan
Seuraavaa:

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enimmilldén 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintéén 130
k-m2. Yleisen vesi- ja viemdariverkon ulkopuolella sijaitsevan asuin- ja
lomakéyttéén  tarkoitetun  rakennuspaikan  on  oltava  riittdvé
vedenhankintaan  ja  jatevesien  Kasittelyyn  sekd tarvittavalle
rakennusmdéérélle pihajérjestelyineen. Rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan véhintdan 2000 m2.

Vesistén rannalla uuden rantaan rajoittuvan tai enintddn 50 metrin
etéisyydelle siitd sijaitsevan uuden rakennuspaikan pinta-ala pitda olla
véhintddn 3000 m2, ja rantaan rajoittuvan tai enintdédn 50 metrin etaisyydella
siitd  sijaitsevan rakennuspaikan rantaa kohti suuntautuvien rajojen
rannanpuoleisten rajapisteiden vélimatkan on oltava vahintdan 50 metria.

Rakennusta ei saa rakentaa tulvavesirajan alapuolelle. Kiinteistén kaikkien
rakennusten alimman lattiatason on oltava véahintdén 1 m yldvesirajaa
korkeammalla. Jos tulvavesirajaa ei tunneta, on alimman lattiatason oltava
véhintéén 1,5 metria keskivedenkorkeuden yléapuolella.

Rakennuspaikalle sallitaan enintéén yksi 1% kerroksinen asuinrakennus tai
loma-asunto. Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan seké
sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumé&érd saa olla
korkeintaan viisi.



Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
on, mikdli maastonmuodosta, maaperéasté tai muusta luonnonmukaisesta
lahtbkohdasta ei muuta johdu, oltava véhintdan 25 metrid. Pohjapinta-
alaltaan yli 150 m2 tulee sijoittaa véhintdén 50 metrin pdé&hén rantaviivasta,
ellei maasto-olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m2, saa rakentaa edella
mainittua metrimdérdd ldhemméksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edellé
mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla véhintdén
10 metrié ja rakennuksen enimméisharjankorkeus saa olla enintdén 3,5
metrid. Kyseisten saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40
m2. Yli 25 metrin pdédhéan rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35
k-m2 Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava
véhintdén 1/3 osa rakennuksen kerrosalasta.

Alle 10 metrin etéisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja,
grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat héiritsevasti
rantamaisemaa.

Rakennusten etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on
oltava sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan séilyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja
vérityksen sopeutumiseen ympéristéén on kiinnitettava erityistd huomiota.
Rakennusten ja rantaviivan véliselléd vybhykkeella on sééstettévé tai sinne
on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu. liman
lupamenettelyd rakennuspaikalle saadaan rakentaa korkeintaan kaksi
rakennelmaa.

Poikkeaminen
Muodostunut rakennuspaikka ja rantojen suunnittelutarvealue

MRL 44 § Yleiskaavan kayttd rakentamisluvan perusteena:

"Rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentissa
saadetyn estamattd myontaa, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on
erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kayttamisestd rakennusluvan
mydntadmisen perusteena. Maarays ei voi koskea aluetta, jolla maankayton
ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista. Edellytyksena on lisaksi,
ettd yleiskaava ohjaa riittdvasti rakentamista ja muuta maankayttoa
kyseisella alueella.

Yleiskaavan kaytosta rakennusluvan perusteena ranta-alueella sdadetdan
72 §:ssa.”

Vaaksyn yleiskaavan mukaan alueelle ei voi myontdaa suoraa
rakennuslupaa, koska kaavassa ei ole erikseen niin maaratty. Yleiskaavan
VL-alue ei lahtdkohtaisesti salli rakentamista, mutta aikaisemmassa
poikkeamismenettelyssd myoénnetty lupa asuinrakennukselle ja samalla
sinne on muodostunut rakennuspaikka. N&in ollen kyseessa on ennemmin
rantojen suunnittelutarpeesta poikkeaminen kuin yleiskaavan VL-
maarayksesta poikkeaminen. Kun VL-alueelle on muodostunut



rakennuspaikka, voi MRL 72 §:n mukaan samaan pihapiiriin rakentaa ilman
rantojen suunnittelutarvetta MRL 137 §.

Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 3 momentin 4 kohdasta ilmenee, etta
asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluva talousrakennus ei ole
sellainen saman pykalan 1 ja 2 momentissa tarkoitettu rakennus, jonka
rakentaminen edellyttdd poikkeusta ranta-alueen suunnittelutarpeesta.
Tallaisen  talousrakennuksen rakentaminen ei merkitse uuden
rakennuspaikan muodostumista eikd tallaisen talousrakennuksen
tavanomaisesta kaytostd myoskdan aiheudu merkittdvdd ympariston
lisdkuormitusta, tarvetta vesihuollon jarjestamiseen tai erityista vapaan
ranta-alueen menetysta.

MRL 44 §n, 72 §n ja 137 §n mukaan nyt hakemuksen mukainen
saunarakennus ei edellyttaisi edes poikkeamisluvan kasittelya.

Yleiskaavoissa ja sitomattoman tonttijaon asemakaavojen osalta
kiinteistbonmuodostus ei automaattisesti muodosta rakennuspaikkaa.
Rakennuspaikka voi muodostua useasta eri kiinteistdsta tai hallinnallisesta
jaosta, jolloin yksittdinen rakennuspaikka voi olla monella eri kiinteistolla tai
yhdella kiinteistolla voi olla useita hallitsijoita/omistajia. Oleellista on, etta
rakennuspaikan haltijat ovat sopineet rakennusoikeuden jakautumisesta
hallitsemiensa alueiden valilla. Nama hallinnanjaot voidaan kirjata esim.
lainhuutotietoihin. Lohkomiset itsessaan eivat muodosta rakennuspaikkoja,
vaan kaavalliset rakennuspaikat.

Nain ollen on virheellistd todeta, ettd saunarakennuksen sijoittuminen
rantaan muodostaisi mahdollisen uuden rakennuspaikan.

Rakennuksen pihapiiri

Pihapiiri on kasitteena hyvin valja. Joissain tapauksissa, esimerkiksi pienilla
asemakaavoitetuilla tonteilla pihapiiri voi olla hyvinkin pieni. Toisaalta
isommilla maatiloilla pihapiiri voi olla hyvinkin iso. Pihapiiri suhteutetaan aina
vallitsevaan tilanteeseen ja alueen ymparoivaan rakennuskantaan.

Hakemuksessa oleva pihapiiri katsotaan ulottuvan asuinrakennuksesta
rantaan asti, koska valiin ei ole odotettavissa mitoituksenkaan puolesta
uusia rakennuspaikkoja. Rantaan on myds maaritelty aikaisemmassa
poikkeamismenettelyssa vihervyohyke.

Yleensa isommilla tonteilla rakennusten valimatkat voivat olla hyvinkin
suuria esimerkiksi tontin korkeuserojen suhteen. On myds tilanteita, etta on
kaavoitettu hyvinkin suuria yleiskaavan mukaisia rakennuspaikkoja ranta-
alueille, jotka ovat kokonaisuudessaan rakennusalaa/pihapiiria. Nain ollen
ndille koko yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille voisi rakentaa ja
valimatkat rakennusten valilla saattaisi olla hyvinkin suuria.

Oleellista on rajoittaako pihapiiria jokin siihen kuulumaton seikka. Aiotun
rakentamisen ja saunan valissa ei ole mitaan pihapiiria pienentavaa seikkaa,
eikd siihen kaavallisesti sellaista ole suunniteltu. Rakentamisen voidaan



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

my0ds katsoa kuuluvan samaan pihapiirin myds suhteellisen avoimen
metsan vuoksi.

Rasitetie ja viheryhteys

Ranta-alueella oleva rasitetie kiinteistolle 16-401-6-707 on tarkoitus purkaa
ja hakea sille rasitteen purkuhakemus. Ko. kiinteistolle on olemassa tie toista
kautta, johon silla on jo kayttdoikeus. Rasitetien purkamisesta vapautuu
rantaan kohdistuva ylimaaradinen kulku ja kaytdn paine. Jatkossa
rannankayttboikeus on ainoastaan hakijan Kiinteistolld. Nain ollen
aikaisemmin mainittu viheryhteys myo6s sailyy paremmin. Myoskaan
saunarakennuksen rakentamisen seurauksena rannan viheryhteys ei tule
katkeamaan.

Yleiskaavamaarays VL- sailyy poikkeamispaatoksesta huolimatta edelleen
ennallaan, eika rakennuspaikan aluerajausta ole todellisuudessa merkitty
kaavaan. Kyseessa olevalla poikkeamispaatokselld haetaan ainoastaan
yhden  rakennuksen sijoittumista  tontille.  Mikdli  muodostunut
rakennuspaikka kaavoitettaisiin rakennuspaikaksi, niin tdssa yhteydessa
voitaisiin hyvin jattda rakennusala niin etaalle rannasta, ettd mahdollinen
viheryhteys sailyisi myos kaavallisesti. Nykyisen VL-merkinnan osalta alue
on turvattu kaavanmukaiseen kayttdéon. Rakennuspaikkojen
muodostumisten vuoksi on hyvinkin odotettavissa, ettd nama kaksi VL-
alueelle rakennettua rakennuspaikkaa ovat myds kaavallisesti joskus omia
rakennuspaikkojaan.

Naapurien kuuleminen
Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (MRL 173 § ja MRA 86 §). Kuullut kiinteistot ovat:

16-401-6-707
16-401-6-722
16-401-31-95

Naapurikiiinteistdjen  omistajilla ei ole ollut huomautettavaa
poikkeamismenettelysta.

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen

p. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.
Hakemuksessa esiin tuotujen seikkojen ja alueen kaavatilanne huomioiden
voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta MRL 171 §:ssa mainituja kielteisia

vaikutuksia

1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.



2)

3)

4)

Olemassa olevalla rakennuspaikalla on tarkoitus rakentaa
saunarakennus pihapiiriin 25 m paahan rannasta

Ottaen huomioon hakemuksessa esitetyt syyt ja perustelut,
rakennuspaikan koko ja hankkeen laatu, voidaan poikkeamisen
mydntadminen katsoa kohtuulliseksi. Hanke ei totutuessaan ole vastoin
maanomistajan yhdenvertaista kohtelua, silla vastaava poikkeaminen
olisi mahdollista my6ntdd my6s muille vastaavassa asemassa oleville
maanomistajille edellytysten tayttyessa.

Ei vaikeuta luonnosuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Hakemuksen mukaisella uudisrakentamisella ei ole vaikutusta
luonnonsuojeluun. Lahin luonnosuojelualue, Pasolanvuoren
lehmuslehto LTA204299 sijaitsee noin 1.7 km Kiinteistosta etelaan ja
Anianpellon kiinted historiallinen muinaisjaannés 16500002 sijaitsee
noin kilometrin padssa lannessa.

Ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai lahiymparistdssa ei ole lailla rakennusperinnén
suojelemisesta suojeltuja kohteita rai rakennusperintorekisterin
suojeltuja rakennuksia.

Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Haettu rakentaminen sopeutuu hyvin ymparistdnsa maankayttoon eika
johda ymparistdéstdaan taysin poikkeavaan rakentamiseen. Haettu
rakentaminen ei aiheuta haittaa mahdolliselle tulevalle
asemakaavoitukselle. Hankkeen toteuttaminen hakemuksessa esitetylla
tavalla ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Haettu rakentaminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua,
silld vastaavanlainen poikkeaminen olisi samoissa olosuhteissa
mahdollista myontdd myds muille vastaavassa asemassa oleville
maanomistajille.

Lupaehdot:
Tama poikkeamislupa voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

Jatevesien kasittelyn suunnitelmat ja selvitykset on tarkastettava
rakennuslupavaiheessa.
Rannassa on sailytettava tai istutettava riittdva rantapuusto.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakennuslupa tassa ajassa.



Asian kasittely
kokouksessa

Paatos

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on saadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatdksen
laivoimaisuudesata. Poikkeamispaatdkseen merkittavan
lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kulutta paatoksen
antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on
tama paatdos (tama poytakirjanote muutoksenhakuohjeineen) sitd varten
toimitettava, ensisijaisesti sdhkdpostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hdmeenlinna
hameenlinna.hao@oikeus.fi

Kunnanhallitus lisaksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettd tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Tasta paatdksesta peritddan maksu paatéksen KHALL 23.10.2023 § 257
mukaisesti.

Puheenjohtaja llkka Viljanen totesi olevansa asiassa esteellinen
(osallisuusjaavi) ja poistui pykalan kasittelyn ajaksi kokoushuoneesta klo
18.59.

Varapuheenjohtaja Heikki Vahto ryhtyi johtamaan kokousta pykalan
kasittelyn ajaksi.

Keskustelun aikana Terttu Makinen teki muutetun paatésehdotuksen asian
palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi, koska sahkoisesta
kokousmateriaalista puuttui kaksi liitettd. Merja Palokangas-Viitanen
kannatti muutettua paatésehdotusta.

Puuttuvat liitteet saatiin kokouksessa nakyviin, jonka jalkeen Merja
Palokangas-Viitanen veti kannatuksensa pois. Taman vuoksi muutettu
paatdsehdotus raukesi kannattamattomana.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 31.1.2025.
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