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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Asikkalan kunnan Salon kylan korttelin 12 ohjeellista tonttia 3 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Asikkalan kunnan Salon kylan korttelin 12 ohjeellinen tontti 4.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittaa Asikkalan Salonsaaressa Kartinkarjen alueella kiinteiston 16-417-25-49 (Suvi-
niemi).
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (Kartta MML).

Kartinkarki

016-417-0876-0001

Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus (Kartta MML).
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Ranta-asemakaavan muutos laaditaan maanomistajan aloitteesta.

2.2 Tavoite

Ranta-asemakaavan tavoitteena on muuttaa aiemmin kaavassa loma-asuntojen korttelialueeksi 0soi-
tettu kiinteisto vakituiseen asuinkaytt6on seka sovittaa sen rakennusoikeus rakennusjarjestyksen mu-
kaiseksi.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Asikkalan kunnanhallitus asetti 28.10.2024 (§ 233) ranta-asemakaavan muutoksen vireille seka hy-
vaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja luonnosvaiheen asiakirjat. Luonnosvaiheen kuuleminen
jarjestettiin 4.11.-9.12.2024. Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti kun-
nan osoittamalla tavalla. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteiso6ilta pyydettiin lausunnot. Kunnanhallitus
asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville ja siita voi jattda muistutuksen.

2.4 Ranta-asemakaavan kuvaus

Ranta-asemakaavan muutoksella suunnittelualueen kiinteistd osoitetaan kokonaisuudessaan erillis-
pientalojen korttelialueeksi (AO), jolle saa rakentaa ymparivuotiseen kayttdon tarkoitettuja erillispienta-
loja ja naihin liittyvid sauna- ja talousrakennuksia. Yksittdisen rakennuksen enimmaiskerrosala on 200
k-m2. Kaavalla osoitetaan kiinteiston rakennusala (alue, jolle rakennukset tulee sijoittaa) noin 20 met-
rin etaisyydelle rantaviivasta. Istutettavalla rantavyohykkeella (is) tulee kaavan mukaisesti kasvattaa
pensaita ja puita vahintdan 1 puu / 100 m2. Kasvilajien tulee olla kotimaisia ja sopeutua ymparistdn
rantamaisemaan. RantavyOhykkeelle voidaan rakentaa tontin kayttéa palvelevia, pienimuotoisia raken-
teita, portaita, kulkureitteja ja laitureita niin, ettei alueen vehrea luonne rantamaisemassa vaarannu.
Rantavyohykkeelle saa rakennuspaikkaa kohden sijoittaa yhden kevytrakenteisen katoksen, jonka
pinta-ala on enintaan 20 m2. Lisaksi rantavy0hykkeelle on osoitettu olevat sauna- ja talousrakennukset
omina rakennusaloinaan (sa/t).

Kaavalla sallitaan alueen rakentaminen yhteen kerrokseen seka ullakon tasolle 2/3 osalle ensimmai-
sen kerroksen pinta-alasta. Rakennusoikeus osoitetaan kunnan rakennusjarjestyksen ranta-alueita
koskevien maaraysten mukaisesti tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde kiinteiston pinta-alaan)
e=0.06. Ranta-asemakaavassa maarataan myos mm. julkisivujen ja vesikattojen tummasta savysta,
julkisivujen puumateriaalista, hule- ja jatevesien kasittelysta seka radonhaitan riskin huomioimisesta.

2.5 Ranta-asemakaavan toteutus
Ranta-asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttésopimusta yksityisen kiin-
teistbnomistajan kanssa. Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Suunnittelualueella on ollut loma-asutusta jo ainakin 1950-luvulta asti, jolta ajalta ovat kiinteistdn van-
himmat rakennukset ja rakennusluvat. Vuodelta 1921 olevasta kartasta voi havaita, etta laheiselta
Huhdin tilalta on ollut suora kulkuyhteys Kartinkarkeen. Mydbhemmin tata kulkuyhteytta on jatkettu ran-
taa mukaillen kohti pohjoista. Vuodelta 1965 olevaan karttaan on Kartinkarkeen merkitty kaksi loma-
asuinrakennusta talousrakennuksineen.

Kuva 4. Peruskartta vuodelta 1965 (vanhatkartat.fi).

Nykytilanne

Suunnittelualueen kiinteistd on nykytilassa loma-asuinkaytdssa. Kiinteistdlta Suviniemi on vuonna
2023 palanut loma-asuinpaarakennus, joka on purettu. Kiinteistolla on lisaksi talous-, piha- ja saunara-
kennuksia. Kiinteistolla on luonnonympariston lisaksi kulkuvaylia, terassi- ja laiturirakenteita seka piho-
jen istutusalueita.
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gz % %

Kuva 5. Nakymaé Kartinkarjesta kohti luodetta. Kuvan vasemmassa reunassa on palaneen ja puretun rakennuksen paikka.

Maisema
Suunnittelualue sijaitsee maisemallisesti nakyvalla paikalla Paijanteen Asikkalanselalle pain tydntyvan
niemen karjessa. Suunnittelualueelta avautuu laaja jarvindkobala lanteen, pohjoiseen ja itdan pain.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueella on istutettua piha-aluetta, jolla kasvaa puustoa, pensaita ja matalampaa maanpei-
tekasvillisuutta. Piha-alueilla rakennusten ymparilld on nurmea. Kiinteiston rantavydhyke on paikoitel-
len hyvin puustoinen ja luonnontilainen.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on hiekkaa (GTK).

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue rajoittuu Paijanteen Asikkalanselan vesialueeseen. Suunnittelualue ei ole luokiteltua
pohjavesialuetta. Alueen maapera on kuitenkin vetta lapaisevaa. Alueen hulevedet imeytyvat maape-
raan seka osin johtuvat jarveen.

Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti Huhdintiehen ja edelleen Salonsaarentiehen (yhdystie
14133). Lahin joukkoliikennereitti (linja 49, aamun kouluvuoro) on Salonsaarentiella noin 4 km paassa
suunnittelualueelta.

Palvelut
Alueen lahimmat liike-, koulu- ja hallintopalvelut sijaitsevat Vaaksyn kuntakeskuksessa, jonne on mat-
kaa tieta pitkin noin 12 km.

Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteist on yksityisessa omistuksessa.

Rakennettu ymparisto

Kiinteistolla Suviniemi sijaitsee nykytilanteessa yksikerroksinen rantasauna seka vanhasta saunaraken-
nuksesta remontoitu, yksikerroksinen ranta-aitta. Kiinteistolla on myos purettaviksi aiotut varasto- ja
autotallirakennukset. Kiinteistdn loma-asuinrakennus on purettu tulipalon jaljiltd. Rantaan on raken-
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nettu laituri seka kevytrakenteinen pergola. Piha-alueella on sora- ja liuskekivipintaisia kulkuvaylia. Kiin-
teistdn korkeuserojen takia alueelle on rakennettu myds maisemaan sopivia, pienimuotoisia ja kivettyja
portaita seka istutusalueita rajaavia kiveyksia.

Alla olevassa taulukossa on kuvattu kiinteistdjen rakennuksia seka niihin liittyvia ominaisuuksia:

Ranta-aitta 30 k-m?2 1 1957 (rakennuslupa)
Rantasauna 25 k-m?2 1 2002 (rakennuslupa)
Autotalli (purettava) 30 k-m?2 1 1957

Varasto (purettava) 6 k-m2 1 1960-luku

Yhteensé 91 k-m?

Taulukko 1. Kiinteiston rakennukset nykytilanteessa.

Kuva 6. Nakyma Suviniemen kiinteiston piha-alueelle kohti itda puretun paarakennuksen paikalta. Kuvassa vasemmalla ta-
kana on rantasauna, jonka rakennuslupa on vuodelta 2002. Kuvan oikeassa laidassa nakyvét purettaviksi aiotut pihan va-
rasto- ja autotallirakennukset 1950- ja 1960-luvuilta.
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Kuva 8. Kiinteistén lansiosassa oleva vanha saunarakennus, joka on kunnostettu ja remontoitu ranta-aitaksi.
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Kuva 9. Rantasaunan rakennuslupakuvat vuodelta 2002.

Kuva 10. Nédkyma kiinteistolle saunarakennuksen (oikealla) ja varaston (vasemmalla) vélista.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on osoitettu
taajaman ulkopuoliseksi, maaseutumaiseksi alueeksi. Alueeseen ei kohdistu alueellisia tai kohdemai-
sia maarayksia. Suunnittelualueen itapuolella on maakuntakaavassa osoitettu matkailun ja virkistyksen
kehittamisen kohdealue (mv2).

Péaijénne
Asikkalanselka

8 l . M[@
./ f‘ ’\11
{. /.
L A
- Salonsaari

[+]

Kuva 11. Ote Péaijat-Hadmeen maakuntakaavasta. Nuoli osoittaa suunnittelualueen sijainnin.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaava (vahvistunut 2.12.2002).
Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty paaosin rantakaavaan sisaltyvaksi loma-asuntojen alu-
eeksi (RA/r). Kiinteistdn itakulma kuuluu pienelta osin osayleiskaavan mukaiseen maa- ja metsatalous-
valtaiseen alueeseen (M). Osayleiskaavan mukaan RA/r -alueen rakennusoikeus on maaritelty ranta-
asemakaavassa. Merkinta tarkoittaa seka omarantaisten etta yhteisrantaisten loma-asuntojen aluetta.
Alueen sisalla oleva ympyra (0) osoittaa rantakaavan mukaisen rakennuspaikan.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa todetaan mm., etta rantavyohykkeilla on sailytettava ja yllapidettava
riittava puusto ja muu kasvillisuus, jolla varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistoon ja ranta-
vy6hykkeen luonnonmukainen toiminta.

Asemakaava

Kiinteistolla on voimassa osia kahdesta ranta-asemakaavasta, 12.6.2007 voimaan tulleesta Rismalah-
den ranta-asemakaavan muutoksesta seka alueen itdkulmassa pieneltd osin Rismalahden Metsahalli-
tuksen ranta-asemakaavasta. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa kiinteistolle on osoitettu loma-
asuntojen korttelialue (RA), jonka mukaan kunkin rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 120 k-m2. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaan loma-asunnon ja vierasaitan yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintdan 100 k-m2 ja saunan enintaan 15 k-m2. Kaava sallii saunan raken-
nettavaksi erityisin endoin 20 m etaisyydelle rannasta. Ullakon tasolla saa kerrosalaan kuuluvaa tilaa
olla puolet ensimmaisen kerroksen pinta-alasta. Voimassa olevassa kaavassa rantaan on osoitettu noin
25-30 metria levea, suojeltava alueen osa (s-1), joka tulee sailyttda luonnonmukaisena ja hoitaa niin,
ettei maiseman luonne oleellisesti muutu. Kaavalla maarataan myés mm. jatevesista ja rakennusten
sovittamisesta maisemaan.
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Kuva 13. Ote Rismalahden ranta-asemakaavan muutoksesta. Kiinteistérajat ovat muuttuneet suunnittelualueen kiinteiston
osalta edellisen ranta-asemakaavan laatimisen jélkeen.



Selostus 12 (20)

Rakennusjarjestys

Asikkalan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012. Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-
alueella olevalle rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enim-
milldan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintaan 130 k-m2.

Pohjakartta
Suunnittelualueelle on laadittu AKL 54 a §:n vaatimusten mukainen asemakaavan pohjakartta. Kartan
laatija on Geops Oy ja se on tarkistettu ja hyvaksytty 5.12.2024.

3.3 Selvitykset

Suunnittelualuetta koskien ei ole tehty erillisia selvityksia. Kaavatydssa hyddynnetaan osayleiskaavan
selvityksia. Selvitystarvetta arvioidaan kaavatydn edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteistyétaho-
jen kanssa.

Kuva 15. Kartinkarjen pohjoispaan rantavyohyketta.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Ranta-asemakaavan muutos laaditaan maanomistajan aloitteesta.

4.2 Tavoite

Ranta-asemakaavan tavoitteena on muuttaa aiemmin kaavassa loma-asuntojen korttelialueeksi 0soi-
tettu kiinteisto vakituiseen asuinkaytt6on seka sovittaa sen rakennusoikeus rakennusjarjestyksen mu-
kaiseksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (AKL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Asikkalan tekninen lautakunta / kaavoitusjaosto ja ymparistdlautakunta
- Hémeen ELY-keskus / ymparisto
- Paijat-Hameen ymparistéterveys
- Lahden museot
- Paijat-Hameen liitto
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Alueella toimivat puhelin-, s@hko- ja vesiyhtiot
- Asikkalan luonnonystavat ry

Vireilletulo
Asikkalan kunnanhallitus asetti 28.10.2024 (§ 233) ranta-asemakaavan muutoksen vireille seka hy-
vaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja luonnosvaiheen asiakirjat.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 4.11.-9.12.2024. Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta
mielipiteensa kirjallisesti kunnan osoittamalla tavalla. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteiséilta pyydet-
tiin lausunnot.

Viranomaisyhteistyo
Kaavatyohon liittyen jarjestettiin tydneuvottelu 17.12.2024 Hameen ELY-keskuksen, kaavan laatijan
seka kunnan kaavoitusviranomaisen kesken.

4.4 Kaavaluonnos
Kaavaluonnos laadittiin 16.10.2024 kahden kiinteiston 16-417-25-49 (Suviniemi) seka 16-417-25-50
(Postiranta) alueelle.

Kaavaluonnoksesta saatiin viisi lausuntoa ja yksi mielipide. Lausunnot ja mielipide ovat kokonaisuudes-
saan kaava-aineiston liitteena.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen seka viranomaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen perus-
teella kiinteistot paatettiin erottaa erillisiksi kaavaprosesseikseen ehdotus- ja hyvaksymisvaiheiden
osalta. Kiinteistdon Postiranta itdosaan on tarkoitus laatia erillinen luontoselvitys ja kaavamuutos teh-
daan kyseisen kiinteiston osalta taman selvityksen valmistuttua. Luontoselvitys valmistuu arviolta vuo-
den 2025 syksyyn mennessa. Kiinteiston Suviniemi osalta kaavaehdotus saatetaan tata ennen kunnan
toimielinten kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Kaavatyon jakamisen jalkeen kiinteistda Suviniemi koskeva ranta-asemakaavan muutos on nimeltaan
Kartinkarki I. Kiinteistda Postiranta koskeva ranta-asemakaavan muutos on nimeltaan Kartinkarki II.
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RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Askialan kunnan Salon kylsn korteln 12 tontt 4 ja 5.

Maskaava 11000

LUONNOS

Kaavanlaatia  Markus Lehmuskoski, Arlitensioimisto Lehmuskoski

Kuva 16. Kaavaluonnos 16.10.2024.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-
tyssa muodossa seka vastaukset niihin:

Hameen ELY-keskus huomauttaa, etta ranta-asema- Kartinkarjen ranta-asemakaavan muutos
ELY-keskus kaava on tarkoitettu paaasiassa loma-asu- koskee vain osaa voimassa olevan ranta-
misen suunnitteluun. Oikeusvaikutteisesta asemakaavan (Rismalahden ranta-asema-
yleiskaavasta poikkeaminen on perustel- kaava) kiinteistoista, joten ranta-asemakaa-
tava ja maanomistajien tasapuolisen kohte- valla osoitetaan kaavamuutoksesta huoli-
lun ndkdkulma on huomioitava. Ranta- matta jatkossakin paaosin loma-asutusta.
vyOhykkeen kaavamaaraysta on tarkistet- Poikkeamista voimassa olevasta yleiskaa-
tava, jotta rannan ominaispiirteet sailyvat vasta maanomistajien tasavertaisen kohte-
paremmin. Rakennusoikeuden maaraa on lun nakékulma huomioiden on perusteltu
tarpeen vield tarkastella huomioiden alueen kaavaselostuksessa. Kaavaehdotuksessa
ominaispiirteet ja rannan maisemalliset ar- on tdsmennetty rannan istutusvydhyketta
vot. ELY nékee tarpeellisena, ettd alueelle koskevaa maaraysta (is) siten, etta siihen
tehdaan luontoselvitys. Vesihuollon toteu- on lisatty mm. puiden lukumaaraa koskeva
tusmahdollisuus on varmistettava. Vaikutus- mitoitusmaarays. Rakennusoikeuden maa-
ten arviointia on tdydennettavd mm. maise- raa on tarkasteltu erillisin havainnekuvin ja
man, yhdyskuntarakenteen, palveluiden arvioitu sen vaikutuksia kaavaselostuk-
saavutettavuuden, kestavan liikenteen seka sessa. Luonnosvaiheen jalkeen on paatetty
virkistysalueiden riittavyyden osalta. teettaa erillinen luontoselvitys tilan Posti-
ranta itdosaan, joka on nykytilanteessa met-
saa. Tilat erotetaan erillisiksi kaavaproses-
seikseen luontoselvityksen vaatiman ajan
vuoksi. Vesihuollon toteutusmahdollisuuksia
on arvioitu kaavaselostuksessa. Kaavan vai-
kutusten arviointia on muutoinkin tdyden-
netty lausunnossa mainituilta osin.
Lahden mu- Suunnittelualue on paaosin rakennettua, jo- Lausunnon perusteella olevaa rakennus-
seot ten hankkeelle ei ole esteita arkeologisen kantaa ja alueen historiaa on kuvattu kaa-

kulttuuriperinnon osalta. Oleva rakennus-
kanta ja alueen historia on kuvattava tar-

vaselostuksessa tarkemmin. Kaavaehdotuk-
sessa on tasmennetty rannan istutusvyohy-
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Paijat-Ha-
meen ympa-
ristbterveys

Ymparisto-
lautakunta

Tekninen
lautakunta

Salonkylan
yhteisvesi-

alueen osa-
kaskunta

kemmin. Kasvava rakennusoikeus edellyt-
taa sita, etta kaavoituksessa huolehditaan
rantavyOhykkeella sailytettavan ja yllapidet-
tavan riittavasti puustoa ja muuta kasvilli-
suutta. Vaikutusten arviointia maiseman ja
rakennetun kulttuuriymparistén osalta on
taydennettava. Kaavalla tulee ohjata tar-
kemmin rakennusmateriaaleja ja varitysta.
Museo huomauttaa, etta ranta-asemakaava
on tarkoitettu lomarakentamisen jarjestami-
seen. Kaavaratkaisu ei ole yleiskaavan mu-
kainen.

Kiinteistolla muodostuvat hulevedet tulisi
imeyttda maahan eika niita saa johtaa suo-
raan vesistoon. Jatevesijarjestelmien tulee
tayttaa nykyiset vaatimukset ja maaraykset
eika niilla saa vaarantaa pohjavetta. Lahella
rantaa olevien saunarakennusten jateveden
kasittelyyn tulee kiinnittda huomiota. Raken-
tamisessa tulee varautua radonhaitan tor-
juntaan.

Ei huomautettavaa.

Ei huomautettavaa.

Kaavaratkaisu on hyvaksyttava. Vesialueen
lunastus on mahdollista hoitaa myéhemmin.
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ketta koskevaa maaraysta (is) siten, etta sii-
hen on lisatty mm. puiden lukuméaaraa kos-
keva mitoitusmaarays. Kaavan vaikutusten
arviointia on taydennetty lausunnossa mai-
nituilta osin. Kartinkarjen ranta-asemakaa-
van muutos koskee vain osaa voimassa ole-
van ranta-asemakaavan (Rismalahden
ranta-asemakaava) kiinteistoista, joten
ranta-asemakaavalla osoitetaan kaavamuu-
toksesta huolimatta jatkossakin paaosin
loma-asutusta. Poikkeamista voimassa ole-
vasta yleiskaavasta on perusteltu kaava-
selostuksessa.

Kaavaehdotukseen on lausunnon perus-
teella lisatty maarays (v/r), jonka mukaan
hulevedet tulee imeyttaa paaosin rakennus-
paikalla, jatevesien kasittelylla ei saa vaa-
rantaa pohjavetta ja radonhaitan riski tulee
huomioida rakentamisessa. Kaavalla ei ole
tarpeen maarata jatevesijarjestelmia koske-
vien, muutoinkin velvoittavien maaraysten
noudattamisesta. Voimassa olevat jateve-
sien kasittelyvaatimukset koskevat myos
uusia rantasaunojen rakennuslupia.

Kiinteistbnmuodostamislain § 60:n mukaan
kiinteiston omistajalla on oikeus lunastaa
vesijattoalue. Omistaja on myos velvollinen
lunastamaan alueen osakaskunnan vaati-
muksesta. Vesijattda koskeva lunastustoi-
mitus on tarkoitus hoitaa erillisena proses-
sina kaavatyon jalkeen.

Taulukko 2. Luonnosvaiheen kuulemisessa saatu palaute seka niiden huomioiminen.

Kuva 17. Kiinteiston koilliskulmassa oleva laituri.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella suunnittelualueen kiinteistd osoitetaan kokonaisuudessaan erillis-
pientalojen korttelialueeksi (AO), jolle saa rakentaa ymparivuotiseen kayttdon tarkoitettuja erillispienta-
loja ja naihin liittyvid sauna- ja talousrakennuksia. Yksittdisen rakennuksen enimmaiskerrosala on 200
k-m2. Kaavalla osoitetaan kiinteiston rakennusala (alue, jolle rakennukset tulee sijoittaa) noin 20 met-
rin etaisyydelle rantaviivasta. Istutettavalla rantavy6hykkeella (is) tulee kaavan mukaisesti kasvattaa
pensaita ja puita vahintdan 1 puu / 100 m2. Kasvilajien tulee olla kotimaisia ja sopeutua ymparistdn
rantamaisemaan. RantavyOhykkeelle voidaan rakentaa tontin kayttéa palvelevia, pienimuotoisia raken-
teita, portaita, kulkureitteja ja laitureita niin, ettei alueen vehrea luonne rantamaisemassa vaarannu.
Rantavydhykkeelle saa rakennuspaikkaa kohden sijoittaa yhden kevytrakenteisen katoksen, jonka
pinta-ala on enintdan 20 m2. Lisaksi rantavyOhykkeelle on osoitettu olevat sauna- ja talousrakennukset
omina rakennusaloinaan (sa/1t).

Kaavalla sallitaan alueen rakentaminen yhteen kerrokseen seka ullakon tasolle 2/3 osalle ensimmai-
sen kerroksen pinta-alasta. Rakennusoikeus osoitetaan kunnan rakennusjarjestyksen ranta-alueita
koskevien maaraysten mukaisesti tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde kiinteiston pinta-alaan)
e=0.06. Ranta-asemakaavassa maarataan myos mm. julkisivujen ja vesikattojen tummasta savysta,
julkisivujen puumateriaalista, hule- ja jatevesien kasittelysta seka radonhaitan riskin huomioimisesta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASIKKALAN KUNTA

KARTINKARKI | RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVAEHDOTUS

1.1.2025

T T T
0 m @ wm @n w=m @

Kuva 18. Kartinkérki | kaavaehdotus 1.1.2025.

5.2 Mitoitus

16-417-25-49 Suviniemi 6 140 m? 368,4 k-m?

Taulukko 3. Suunnittelualueen kiinteiston pinta-ala ja kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus.

5.3 Kaavan vaikutukset

AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset. Kaavan
vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Ranta-asemakaavan muutoksella sallitaan vakituinen, ymparivuotinen asuminen kiinteistélla. Muutok-
sen oleellisimmat vaikutukset kohdistuvat suunnittelualueen kiinteiston omistajaan kaavan mahdollis-
taessa kiinteiston monipuolisemman kayton ja hyddyntamisen asuinkaytossa. Ympariston muihin kiin-
teistéihin muutoksella on arviolta vahaisia vaikutuksia johtuen siita, etta myds loma-asuinrakennuksia
voidaan kayttaa ymparivuotisesti. Mahdollinen vakituinen asuminen ei lisaa hairiéta alueella, mutta
asuinkayttd parantaisi alueen turvallisuutta, teiden kunnossapitoa seka laajemmin ympariston ja kyla-
alueen vireytta ja palveluiden sailymismahdollisuuksia. Suunnittelualueen laheisyydessa on runsaasti
virkistyskayttdon soveltuvia, rakentamattomia alueita.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Uusien rakennusten vesihuolto toteutetaan kunnan rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaa-
raysten mukaisesti. Hulevedet edellytetaan imeytettavaksi paaosin tontilla, mika on maaperan puolesta
mahdollista. Kaavaan merkitty istutettava rantavydhyke vahentaa vaikutuksia vesistoon. Kaavan mah-
dollistamat ymparivuotiset ja vakituiset asuinrakennukset edellyttavat talousveden, jatevesien kasitte-
lyn seka hulevesien johtamisen huolellista suunnittelua. Asuinkaytolla voidaan nahda tasta syysta ole-
van positiivinen vaikutus vesistOvaikutuksiin verrattuna loma-asuinkayttéon.

Asikkalan ymparistdnsuojelumaaraysten (tullut voimaan 1.6.2018) mukaan jatevesien kasittelyjarjestel-
mien etdisyyden tulee olla vahintdan 50 m talousvesikaivosta ja 25-30 m rantaviivasta. Vaadittavat
suojaetaisyydet on mahdollista toteuttaa suunnittelualueen kiinteistolla.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia luonnonymparistoon, koska suunnittelualue on jo aiemmin pit-
kaan ollut loma-asuinkaytossa ja suurelta osin inmisvaikutteista, istutettua piha-aluetta. Kaavan ranta-
vyOhyke (is) edellytetaan sailytettavaksi ja hoidettavaksi puustoisena. Rantavydhykkeen mahdolliset
rakenteet eivat saa vaarantaa sen vehreaa luonnetta.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen niin liikenneverkon, kunnallisteknisen ver-
koston, palveluiden kuin viheralueidenkin osalta. Uusi, vakituisen asumisen paikka ei ymparistdén muu
asuminen huomioon ottaen ole merkittava muutos kunnan alue- ja yhdyskuntarakenteen kannalta.
Kaavalla mahdollistettava vakituisen asumisen paikka ei poikkea normaalista haja-asutusalueen raken-
nuspaikasta palveluiden saatavuuden tai liikenneyhteyksien osalta. Kuntakeskuksen palvelut sijaitse-
vat kohtuullisen matkan paassa (12 km). Kaavalla ei olennaisella tavalla lisata kunnan koulukyydityksia
koskevia velvoitteita, kun huomioidaan muu ympariston ja esimerkiksi Huhdintien varren vakituinen
asuminen. Kaava ei edellytd kunnallisteknisen infran rakentamista. Vesi-, jate- ja energiahuolto toteute-
taan kiinteistokohtaisesti.

Kaava aiheuttaa jonkin verran lisdantyvia vaikutuksia liikenteeseen uuden asuinkayton osalta, mutta
verrattuna aiempaan loma-asuinkayttéon ovat vaikutukset arviolta vahaisia. Kiinteiston kaytdssa oleva,
noin 250 m pituinen kulkuyhteys Huhdintielle on tarkoitus sailyttda ennallaan ja vakituinen asuinkaytté
arviolta parantaa sen kunnossapitoa ja huoltoa. Kiinteiston tarvitsema jatehuoltoliikenne seka mahdol-
linen pelastusajoneuvoliikenne on mahdollista jarjestaa taman kulkuyhteyden kautta. Kestavien kulku-
muotojen laajempi hyddyntdminen edellyttaisi Salonsaareen useampia joukkoliikennevuoroja. Nyt Sa-
lonsaaressa on vain yksi aamun koululiikenteen joukkoliikennevuoro (linja 49). Polkupy6ralla matka
suunnittelualueelta kuntakeskuksen palveluihin kestda noin 40 minuuttia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutoksella kasvatetaan kiinteiston rakennusoikeutta voimassa olevaan ranta-asemakaavaan
nahden noin kolminkertaiseksi. Yksittaisen rakennuksen suurin sallittu kerrosala kasvaa 100 k-m2:sta
200 k-mz:iin. Lisdantyva rakennusoikeus on kuitenkin kunnan rakennusjarjestyksen ranta-alueita kos-
kevan, yleisen mitoitusperiaatteen mukainen ja kiinteiston kokoon (6 140 m2) nahden edelleen maltilli-
nen. Mikali kiinteistdlle rakennetaan kaavan sallima 200 k-m2 laajuinen asuinrakennus ja sailytetaan
oleva rantasauna seka ranta-aitta, jaa rakennusoikeutta jaljelle noin 113 k-m2. Koska kiinteistolta aio-
taan purkaa ja mahdollisesti uusia olevat varasto- ja autotallirakennukset, ei kiinteiston sallittu koko-
naisrakennusoikeus ole kayttotarpeeseen nahden ylimitoitettu. Kaavan salliman rakennusoikeuden
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maaraa suhteessa ymparistoon ja maisemaan on tutkittu erillisilla havainnekuvilla, joissa on esitetty
viitteellisesti sallittu rakentamismassan maara kiinteistolla.

Kaavan mukaista rantavyohyketta kavennetaan aiemmasta 25-30 metrista 20 metriin, mutta sita kos-
kien annetaan maarayksia mm. puiden lukumaaran osalta, milla on olennainen vaikutus laajemmin jar-
ven rantamaiseman kannalta. Aiemmassa ranta-asemakaavassa puiden maaraa koskien ei ollut an-
nettu konkreettista mitoitusmaaraysta. Jarvelta pain katsottuna erityisesti puustolla on merkitysta sovi-
tettaessa kiinteistdon rakentamisen maaraa maisemaan, kun taas maanpeitekasvillisuus ja pensaat vai-
kuttavat erityisesti kiinteistolta jarvelle pain avautuvaan nakymaan ja rannan luonnontilaisuuteen.

Uudisrakennusten julkisivut ja vesikatot ohjataan tumman savyisiksi ja laajoja, heijastavia materiaali-
pintoja ohjataan kaavalla valtettavaksi. Edella mainitut seikat huomioiden on rakentamisen maara hy-
vin sovitettavissa maisemaan ja ymparistoon.

Kaavalla ei suojella olevia rakennuksia, koska niilla ei nahda olevan kulttuurihistoriallista, erityista ar-
voa. Rannan sauna- ja aittarakennukset osoitetaan omina rakennusaloinaan ja niiden kayttétarkoitusta
rajataan kaavalla. Kaava mahdollistaa kuitenkin naidenkin rakennusten uudelleenrakentamisen tarvit-
taessa rakennusalan rajojen sisalla.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaavan mahdollistamat uudet, mahdolliset asukkaat parantavat osaltaan lahialueen elinkeinoelaman
toimivan kilpailun kehittymista seka olevien palveluiden sailymista.

Kuva 19. Nédkyma jarvelta suunnittelualueelle (kesé 2024).

5.4 Yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen

Ranta-asemakaava poikkeaa voimassa olevasta osayleiskaavasta paakayttotarkoituksen osalta.
Osayleiskaavassa kiinteisto on osoitettu loma-asuinkayttoon (RA/r). Osayleiskaavassa kuitenkin viita-
taan alueella olevaan ranta-asemakaavaan tarkemman rakentamisen ohjaamisen seka rakennusoikeu-
den maaraytymisen osalta. Pienelta osin kiinteiston itakulma sijoittuu osayleiskaavan mukaiselle maa-
ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M), mika johtuu aiempien kaavojen jalkeen tehdyista kiinteistokau-
poista ja niiden perusteella tehdyista kiinteistbnmuodostuksista. Yleiskaavatasolla tarkasteltuna ylitys
M-alueelle on kuitenkin vahainen.

Osayleiskaavasta poikkeamisen perusteena on sen ilmeinen vanhentuneisuus (AKL 42 §). Salonsaa-
reen on toisaalle laadittu vakituisen asumisen sallivia ranta-asemakaavoja (mm. Isonkivenkarki 2019,
Rysan tila 2024) osayleiskaavan loma-asuinalueelle seka mydnnetty muita, vastaavia poikkeamislupia.
Ottaen huomioon osayleiskaavan ika (yli 20 vuotta) seka jo laaditut ranta-asemakaavat ja myonnetyt
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poikkeamisluvat, voidaan osayleiskaava todeta rannan vakituista asumista koskevan ohjausvaikutuk-
sen osalta vanhentuneeksi.

Osayleiskaavan muita ohjausvaikutuksia ranta-asemakaavan muutoksessa ovat mm. ne seikat, etta
alue pysyy rakentamisen alueena (ei esimerkiksi muutos kokonaisuudessaan viheralueesta rakentami-
seen), rakennuspaikkojen maara ei muutu yleiskaavan mukaisesta mitoituksesta, rantavyohykkeen ka-
sittelyn periaatteet tarkennetaan ranta-asemakaavaan sitovina, tarkempi rakentamisen maara osoite-
taan nimenomaan ranta-asemakaavalla seka rakennusten ymparistdon sopeutuminen varmistetaan
mm. julkisivumaarayksin.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun nakékulmasta on tarkeaa, etta poikkeaminen yleiskaavasta eri-
tyisesti ranta-alueilla tapahtuu ranta-asemakaavan kautta varsinkin, kun voimassa oleva osayleiskaava
on ilmeisen vanhentunut vakituista asumista koskevan ohjausvaikutuksen osalta. Talldin vuorovaiku-
tus, selvitykset ja vaikutusten arviointi tapahtuvat riittavan laajasti osalliset huomioon ottaen.

Johtuen poikkeamista voimassa olevaan osayleiskaavaan nahden, on oheisessa taulukossa kuvattu
tarkemmin kunkin yleiskaavan sisaltdvaatimuksen (AKL 39 §) huomioon ottamista ranta-asemakaa-
vassa:

Yhdyskuntarakenteen toimi-
vuus, taloudellinen ja ekolo-
ginen kestavyys.

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyvaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palve-
luiden saatavuus.

Mahdollisuudet liikenteen,
erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jar-
jestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla.

Mahdollisuudet turvalliseen,
terveelliseen ja eri vaesto-
ryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon.

Ranta-asemakaavan muutos ei tosiasiallisesti muuta merkittavasti yhdyskun-
tarakenteen toimivuutta, koska myds loma-asunto voidaan toteuttaa ympari-
vuotiseen kayttdon soveltuvaksi ja ranta-asemakaavalla ei lisata suunnittelu-
alueen rakennuspaikkojen lukumaaraa. Yhdyskuntarakenteellisesti vakitui-
nen asuminen ei esitetyssa laajuudessa aiheuta oleellisia vaikutuksia, kun
huomioidaan lahiymparistdn muu oleva ja osayleiskaavan mahdollistama
asuminen. Ranta-asemakaava huomioi osayleiskaavan maaraykset mm. ran-
tavyohykkeen sailyttamisen ja huomioimisen osalta.

Kaavaratkaisu tukeutuu ymparoéivaan yhdyskuntarakenteeseen ja lilkkenne-
verkkoon seka Vaaksyn kuntakeskuksen palveluihin. Kaavan toteuttaminen
ei edellyta uuden kunnallisteknisen infran rakentamista. Lahistélla on Huh-
dintien varressa olevia ja osayleiskaavan mahdollistamia asuinrakennuksia,
joten mm. mahdollisten koulukyytien osalta tukeudutaan alueella jo olevaan
palveluun.

Suunnittelualue soveltuu ymparistdna erinomaisesti asuinkayttéén. Kunta-
keskuksen palvelut ovat verrattain hyvin saavutettavissa kunnan laajuus ja
muu haja-asuinalueen rakentaminen huomioon ottaen.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon ja -jarjestel-
maan. Laheisen Huhdintien varrella jo ennestaan olevat vakituiset ja loma-
asuinrakennukset huomioon ottaen kaavamuutoksella ei olennaisella tavalla
muuteta mahdollisuuksia liikenteen ja huollon kannalta. Kaavaratkaisu ei
edellyta uuden liikenne- ja kunnallisteknisen infran rakentamista.

Suunnittelualueen kiinteist6t sopivat erittain hyvin asuinkayttéon ympariston
turvallisuuden, terveellisyyden ja viihtyisyyden kannalta.



Selostus

Kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset.

Ymparistéhaittojen vahenta-
minen.

Rakennetun ympariston,
maiseman ja luonnonarvo-
jen vaaliminen.

Virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyys.
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Uudet vakituiset asukkaat lisaavat osaltaan kunnan elinkeinoelaman toimin-
taedellytysten paranemista seka olevien palveluiden sailymista.

Ranta-asemakaava mahdollistaa ymparivuotisen ja vakituisen asumisen
myo6ta parannuksia alueen vesihuollon jarjestelyihin. Talla on positiivinen vai-
kutus laheiseen vesistdon.

Ranta-asemakaavan maarayksilla huomioidaan maiseman ja luonnonympa-
riston tarkeiden piirteiden vaaliminen ohjaamalla rakennusten sijoittumista,
varitysta ja kokoa seka rantavydohykkeen kasittelya, istuttamista ja sen hoita-
mista.

Osayleiskaavaan on varattu suunnittelualueen itapuolelle laaja virkistys- ja
retkeilypalvelujen alue (VR/r). Ymparistdssa on laajasti virkistykseen soveltu-
via alueita.

Taulukko 4. Yleiskaavan siséltévaatimusten huomioon ottaminen.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttésopimusta yksityisen kiin-
teistdnomistajan kanssa. Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Vesijattéa koskeva
lunastustoimitus on tarkoitus hoitaa erillisena prosessina kaavatyon jalkeen.

7 RANTA-ASEMAKAAVAN LAATUA
Markus Lehmuskoski, arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Lehmuskoski

puh. 045 636 0379

8 LINTTEET

Ranta-asemakaavan muutosehdotus 1.1.2025
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.10.2024 (paivitetty 1.1.2025)

- Havainnekuvat

- Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipide



