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VALITUKSENALAINEN PAATOS

Asikkalan kunnanhallituksen péatos 16.12.2024 § 286 maankéytto- ja rakennuslain
(132/1999, MRL) 171 8:n mukaisen poikkeamisluvan myodntamisesta Kiinteistosta
16-417-16-117 Westmoreland lohkottavalle maaraalalle 16-417-16-117-M601 (Sa-
lonsaarentie 408, Asikkala). Valituksenalaisella péaatoksella on myoénnetty poik-
keamislupa uuden vakituisen asuinrakennuksen, autotalli—autokatoksen ja saunan ra-
kentamiseksi. Uusi asuinrakennus tulisi noin 24 metrin etdisyydelle rantaviivasta, ja
saunarakennus noin 10 metrin etdisyydelle kosteikkoalueen rantaviivasta.

VALITTAJAT

— Hameen elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus (ELY -keskus), Y mparisto-
ja luonnonvarat -vastuualue

— Leo Tanskanen

— Irmeli Lehtioksa

1. SELOSTUS ASIASTA

Kiinteistosta 16-417-16-117 Westmoreland lohkottavalle maaréalalle 16-417-16-
117-M601 (Salonsaarentie 408, Asikkala) on jatetty poikkeamislupahakemus
13.3.2024 uuden vakituisen asuinrakennuksen, autotalli—autokatoksen ja saunan ra-
kentamiseksi Kanteensuon kosteikkoalueen rannalle. Poikkeamisen tarve katsottiin
rannan suunnittelutarpeeksi (MRL 72 §: ”meren tai vesiston ranta-alueeseen kuulu-
valle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista
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oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena”).

Kanteensuon kosteikkoalueen tulkitsemisesta MRL 72 §:n mukaisena vesistéalueena
oli kuitenkin epéselvyyksid. Tulkinnasta tiedusteltiin Hameen elinkeino-, liikenne-
ja ympéristokeskukselta lokakuussa 2024. ELY-keskukselta saadun vastauksen
(15.10.2024) mukaan Kanteensuon kosteikkoa keinotekoisena vesialueena tulisi tul-
kita MRL 72 8:n mukaisena vesistOalueena. Vesialue on muodostettu leventamalla
suon lapi virrannutta ojaa, ja Hameen ELY -keskus on tulkinnut vuonna 2015 erasta
pengersiltaa koskevassa lausunnossaan vesialueen vesistoksi, jonka perusteella kos-
teikon yli rakennetulle pengersillalle tuli hakea vesilain mukainen lupa. Lupaviran-
omainen, Eteld-Suomen aluehallintovirasto, ei kuitenkaan paatoksessaan kutsunut
kosteikkoa vesistoksi, vaan vesialueeksi. Itse kosteikolle altaineen ei ole haettu vesi-
oikeudellista lupaa.

Kosteikkoa paétettiin lupavalmistelussa kasitellda MRL 72 §:n mukaisena vesistona.
Poikkeaminen tarkoittaisi tassé tapauksessa uuden rakentamispaikan muodostumista
kaavoittamattomalla alueella, joka on rannan suunnittelutarpeen piirissa. Vaatimus
maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta edellyttdd poikkeamisluvan yhteydessé
emétilatarkastelua ja siihen liittyvaa rantaviivan muuntamista. Ematilatarkastelun pe-
rusteella ematilan laskennallinen rakennusoikeus oli ylittynyt, joten poikkeamislupa
valmisteltiin kielteisena.

Asikkalan kunnanhallitus p&éatti kokouksessaan 16.12.2024 § 286 myontaé poik-
keamisluvan uuden vakituisen asuinrakennuksen (81 k-m?), autotalli-autokatoksen
(38 k-m?) ja saunan (25 k-m?) rakentamiseksi esittelijan esityksesta poiketen, silla
kunnanhallitus katsoi, ettei kyseessa ole vesistdalue.

Rannan suunnittelutarve voi olla vain meren ja vesiston laheisyydessa. Vesiston maa-
ritelma ei ole yksiselitteinen. Vesistod madriteltdesséd huomioitavia tekijoita ovat mm.
vesialueen pinta-ala ja valuma-alue. Kaikissa tapauksissa MRL 72.1 §:n tarkoittama
vesisto ei vastaa vesilain tarkoittamaa vesiston késitettd, vaikka lahtokohtaisesti nain
on. Vesistona ei olla pidetty esimerkiksi kaivamalla ja patoamalla muodostettavia
tekolampia, joiden yhteispinta-ala oli 2,29 ha (KHO 1990 A 64). Toisaalta vesistdina
on pidetty entiselle soranottoalueelle muodostettua 11,3 hehtaarin suuruista tekolam-
pea, jonka vélittomassa laheisyydessa oli 9,8 ha ja 2,8 ha suuruiset tekolammet (KHO
31.12.2004 T 3526); ja 1-3 metria levedd puroa, jonka valuma-alue oli 10,5 km?
(KHO 10.12.2002 T 3249).
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Suomen metsékeskuksen pintavesien virtausmalliaineiston mukaisesti Kanteensuon
kosteikkoaltaan kohdalla yldpuolinen valuma-alue on suuruusluokassa 40-200 heh-
taaria. Pinta-alaltaan Kanteensuon kosteikkoallas on kokonaisuudessaan noin yhden
hehtaarin suuruinen. Kosteikkoallas on yhteydessa Paijanteen Kylanpohjan lahteen
noin 150 metrin pituisen, kapean ojan kautta.

2. YHTEENVETO VALITUKSISTA

Hémeen ELY-keskus vaatii, ettd muutoksenhaunalainen paatés kumotaan ja poik-
keamislupaa koskeva hakemus hylatdan. Kyse on MRL 72 8:n tarkoittamasta ranta-
alueesta eiké poikkeamiselle ole edellytyksi, silla ematilalla ei ole kayttdmatonta
rakennusoikeutta.

Leo Tanskanen ja Irmeli Lehtioksa vaativat, ettd Asikkalan kunnanhallituksen
16.12.2024 tekema paatos 8§ 286 poikkeamisluvasta kiinteistostd 16-417-16-117 ero-
tettavalla méardalalla kumotaan ja palautetaan uudelleen valmisteluun.

3. KUNNANHALLITUKSEN VASTAUS JA LAUSUNTO

ELY-keskuksen valitukseen viitaten kunnanhallitus toteaa, ettd pelkastaan se, etta
esilla oleva rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka sijoittuu maakuntakaavassa 0soi-
tetulle maakunnallisesti arvokkaalle kulttuurimaisema-alueelle (Salonsaaren kulttuu-
rimaisema), ei merkitse sitd, ettd luonteeltaan yksittaistapauksellista poikkeamista tai
siitd aiheutuvia vaikutuksia voisi pitdd MRL 18 8:n 2 momentissa tarkoitettuna vai-
kutuksiltaan valtakunnallisena tai merkittavdnad maakunnallisena asiana.

Kanteensuon kosteikolle altaineen ei ole haettu vesioikeudellista lupaa. Esimerkiksi
kosteikon rantaviivan muuttaminen rakentamalla oman kiinteiston alueella ei ole sa-
malla tavalla saadeltya kuin luonnollisen vesialueen tai luvitetun rakenteen. Kaikissa
tapauksissa MRL 72.1 §:n tarkoittama vesist0 ei vastaa vesilain tarkoittamaa vesiston
késitettd, vaikka lahtokohtaisesti ndin on. Vesiston maaritelma ei ole yksiselitteinen,
ja vaatii tapauskohtaista arviointia, jossa huomioitava kriteeri on mm. vesialueen
pinta-ala.

Kunnanhallitus jattaa asian hallinto-oikeuden ratkaistavaksi. Asikkalan kunnanhalli-
tus ei pitanyt paatoksessaan 16.12.2024 § 286 Kanteensuon kosteikkoaluetta vesis-
toalueena.



