Lausunnon antaminen Hameenlinnan hallinto-oikeudelle poikkeamisluvasta KHALL 16.12.2024
§286 16-417-16-117 WESTMORELAND, Salonsaarentie 408

KHALL 16.12.2024 § 286

Hakemus

Hakijalla on vireilld maaraalan Iohkominen tilasta 16-417-16-117
Westmoreland (lainhuutotodistus 4.9.2024) Salonsaaressa Kanteensuon
pohjoispuolella. Maaraalatunnus on 16-417-16-117-M601. Tilan 16:117
pinta-ala on 1,85 hehtaaria. Tilan 16:117 omistajat ovat valtakirjalla
ilmoittaneet olevansa tietoisia hakemuksesta, joka kohdistuu maaraalaan.
Maaraalan pinta-ala on noin 7 950 m2.

Poikkeamislupahakemuksen = mukaisella  Kanteensuon  ympariston
vesialueeseen rajautuvalla kiinteiston maaraalalla ei talla hetkelld ole
kaytettya kerrosalaa, paikka on rakentamaton. Tila 16:117 on muodostunut
14.8.2014, ja silld on rantaviivaa Kanteensuon ympariston vesialueeseen
yleispiirteisesti mitattuna noin 215 metria. Lohkottavalla maaraalalla on
rantaviivaa noin 120 metria.

Kiinteistolle (maaraalalle) haetaan poikkeamislupaa uuden vakituisen
asuinrakennuksen (81 k-m?), autotalli-autokatoksen (38 k-m?) ja saunan (25
k-m?) rakentamiseksi. Uusi asuinrakennus tulisi noin 24 metrin etaisyydelle
rantaviivasta, ja saunarakennus noin 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta.
Rakennuspaikalle on tarkoitus toteuttaa talousvesikaivo seka jatevesien
kasittelyjarjestelma. Kiinteistd ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.
Rakennuspaikalle on tarkoitus muodostaa kulkuyhteys Salonsaarentielta.

Poikkeamislupahakemuksen mukaisen hankkeen toteuduttua kiinteiston
(maaraalan) rakennuspaikan yhteenlaskettu kaytetty kerrosala olisi 144 k-
m?2.

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavilla syilla:

- ymparilla on muutakin vakituista asutusta

- maaraalalle on valmiina tielittyma ja jarjestettdvissd ymparivuotinen
tieyhteys

- WC:n jatevedet johdetaan umpisailiodn ja harmaat vedet imeytetdan
tontilla

Kaava-ja lupatilanne

Kiinteistolla ei ole (ranta-)asemakaavaa tai rakentamista suoraan ohjaavaa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Tastd syystd alueella on MRL 72 §:n
mukainen rannan suunnittelutarve, ja hanke edellyttdd MRL 171 §:n
mukaista poikkeamislupaa. Mikali poikkeamislupa voidaan myontaa,
rakentamisessa on noudatettava Asikkalan kunnan rakennusjarjestyksen
normistoja.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee maaseutumaiseksi luokitellulla alueella. Alue on osoitettu
maakuntakaavassa  kulttuuriympariston  tai  maiseman  kannalta



maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi (Sa-lonsaaren kulttuurimaisema).
Alueen ominaisuuksia ilmaisevalla merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita tai maisemanahtavyyksia ja rakennettuja
kulttuuriymparistéja:

ma, Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti
arvokas alue.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittamisessa ja
hyddyntamisessa on vaalittava alueen Kkeskeisia erityispiirteitd ja
omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden kannalta merkittavien
maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sailyminen.

Ematilatarkastelu

Hanke merkitsee yhden uuden omarantaisen rakennuspaikan
muodostamista MRL 72.1 §:ssa tarkoitetulla rantavyohykkeelld, jolla on
rannan suunnittelutarve — alueella ei ole oikeusvaikutteista, rakentamista
suoraan ohjaavaa yleiskaavaa eikd ranta-asemakaavaa. Kanteensuon
vesialuetta tulkitaan MRL 72 §:n tarkoittamana vesistona Hameen elinkeino-
, liikenne- ja ymparistokeskukselta saadun vastauksen (15.10.2024)
mukaisesti.

Vaatimus maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta, eri ematilojen kesken
sekd ematilojen sisalla, on keskeisessd asemassa rantarakentamiseen
littyvissa kaavoitus- ja poikkeamismenettelyissa, ja tydkaluiksi asian
varmistamiseen ovat muodostuneet ematilatarkastelu seka siihen liittyva
rantaviivan muuntaminen.  Vakiintuneen kaytannon mukaisesti
rantarakennuspaikkojen mahdollinen maara lasketaan ematilan muunnetun
rantaviivan seka ematilan kaytettyjen rakennusoikeuksien perusteella.

Kiinteistd 16:117 Westmoreland on muodostunut 14.8.2014. Sen ematila
poikkileikkausajankohtana 15.10.1969 (rakennuslain
rantakaavasaanndsten voimaantulon ajankohta) on ollut 16-417-16-25(X)
Siikala (rekisterdity 12.5.1960, lakannut 8.5.1996). Ematilasta on lohkottu
nykypaivaan tultaessa vuosien varrella seuraavia lohkotiloja:

- 16-417-16-45 (yksi omarantainen rakennuspaikka)

- 16-417-16-49 (yksi omarantainen rakennuspaikka)

- 16-417-16-48 (yksi ns. "toisen rivin” kuivan maan rakennuspaikka)

- 16-417-16-47 (yksi ns. "toisen rivin” kuivan maan rakennuspaikka)

- 16-417-16-46

- 16-417-16-97

- 16-417-16-50 (yksi ns. "toisen rivin” kuivan maan rakennuspaikka)

- 16-417-16-117 (hakemuksen mukainen kohde)

- 16-417-16-120

- 16-417-16-98 (yksi ns. "toisen rivin” kuivan maan rakennuspaikka)

- 16-417-16-111

- 16-417-16-118

Ematila on kayttanyt toistaiseksi nelja (4) rakennusoikeutta. (Ns. "toisen
rivin” kuivan maan paikat ranta-alueella kuluttavat rakennusoikeutta 0,5 ja
omarantaiset 1,0.) "Toisen rivin” kuivan maan rakennuspaikkoja on



toteutunut nelja (0,5 x 4 = 2), ja omarantaisia rakennuspaikkoja kaksi (1,0 x
2=2).

Ematilan 16:25 Siikala ulottuvuudella on ollut luonnollista karttarantaviivaa
Kanteensuon ymparistdon vesialueeseen n. 720 metrid eli 0,72 kilometria.
Ematilan luonnollinen rantaviiva on muunnettu Kanteensuon osalta vesiston
kapeuden vuoksi niin, ettd rantaviivan laskemiseen vaikuttavat rannan ja
vesiston muodot. Luonnollinen rantaviiva on muutettu ns. muunnetuksi
rantaviivaksi kayttamalla rantaviivan muuntokertoimena lukua 0,5, kuten
esimerkiksi kapeilla jokivesistdilla on tapana. N&in Kanteensuon
vesistdalueen osalta muunnetuksi rantaviivaksi tulee 0,36 kilometria.
Paijanteen osalta ematilan rantaviiva (76 metrid) on muunnettu normaalisti
kertoimella 1,0.

Muunnetun rantaviivan pituudeksi tulee ematilalle yhteensa 436 metria eli
0,436 kilometrida (muunnettu rantaviivakilometri = mrv-km). Ematila on
kayttanyt nelja (4) rakennuspaikkaa / rakennusoikeutta, joten nykyiseksi
tehokkuudeksi tulee emati-lan osalta 9,17 rp/mrv-km.

Poikkeamisluvan tapauksessa kaavattomilla MRL 72 §:n mukaisilla rannoilla
mitoitukseksi olisi mahdollista maaritella varovaisuusperiaatteen ja
suunnitteluvaran  mukaisesti  4-5 rakennuspaikkaa  muunnetulle
rantaviivakilometrille. =~ Toisaalta rantakaavoituksenkaan yhteydessa
ematilalle ei olisi mahdollista osoittaa rakennuspaikkoja tehokkuudella, joka
on jo nykytilanteessa esilld olevassa tapauksessa toteutunut (9,17 rp/mrv-
km). Kaavoituksen yhteydessa tavanomaisille ranta-alueille on mahdollista
nykykaytantdjen mukaisesti osoittaa rakentamista enintaan tehokkuudella 7
rp/mrv-km.

Ematila 16:25 Siikala on ylittanyt laskennallisen rakennusoikeutensa (vaikka
mitoituslukuna kaytettaisiin tavanomaisten rantojen enimmaislukua 7
rp/mrv-km), joten jaljelle jaaville ranta-alueen lohkotiloille ei ole mahdollista
osoittaa uusia rakennuspaikkoja ematilatarkastelun perusteella. Uuden
rakennuspaikan muodostaminen merkitsisi ematilakohtaiseksi
rakentamistehokkuudeksi 11,46 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometrid kohden.

Ematilatarkastelu  karttoineen ja  selvityksineen on  paatoksen
oheisaineistona.

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistéjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (MRL 173 § ja MRA 86 §). Naapurikiinteistéjen omistajilla ei ollut
poikkeamislupaan huomautettavaa lukuun ottamatta kiinteistdja 16-417-16-
50 ja 16-417-16-62, jotka antoivat seuraavan muistutuksen:

"Vaadimme rajanaapurin  Westmoreland kiinteistén omistajaa/omistajia
palauttamaan vuonna 2016 katkaistun kulkuyhteyden vesiteitse Paijanteelle
ja avaamaan veden vapaan virtauksen, koska rakennettu este on
muodostanut Téyryla/Kivikko tilojen alapuolelle jatealtaan.”



Hakija on antanut huomautukselle vastineen: "Lohkomisen jalkeen minun
tontti ei rajoitu huomautuksen antajan tonttiin/tilaan. Huomautuksen antajan
ja  Westmoreland valinen Kkiista on jo aikaisemmin kasitelty
karajaoikeudessa.”

Naapurien kuulemiset hankkeelle on pyydetty seuraavien kiinteistdjen
omistajilta:

- 16-417-16-50

- 16-417-16-62

- 16-417-16-97

- 16-417-16-108

- 16-417-16-111

- 16-417-16-118

- 16-417-16-120

Poikkeaminen

Alue sijaitsee vesistdn rantavydhykkeelld eika silla ole ranta-asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen
perusteena (MRL 72 §, rannan suunnittelutarve). Taman vuoksi hankkeelle
on haettava MRL 171 §:n mukaista poikkeamislupaa.

Kanteensuon kosteikon tulkitsemisesta MRL 72 §:n mukaisena
vesistbalueena on saatu vastaus Hameen ELY-keskukselta 15.10.2024.
Kanteensuon kosteikko on keinotekoinen vesialue, joka on muodostettu
leventamalla suon lapi virrannutta ojaa. Kosteikko on paaosin n. 15-55
metria levea. Hameen ELY-keskus on erdstd pengersiltaa koskevassa
lausunnossaan 4.12.2015 tulkinnut sen vesistoksi, ja silla perusteella
kosteikon yli rakennetulle pengersillalle tuli hakea vesilain mukainen lupa.
Kosteikon pinta on Paijanteen tasossa, ja kosteikkoaltaan rannassa on mm.
laitureita, eli sitd kaytetdan vesiston tapaan. Myds veneily Paijanteelle on
mahdollista. Maankaytté- ja rakennuslain mukainen vesistdé maaritellaan
Iahtokohtaisesti samoin kuin vesilaissa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on tehnyt hakemuksen mukaiselle
sijainnille maastokatselmuksen 16.10.2024, ja myos
rakennusvalvontaviranomainen tulkitsee Kanteensuon kosteikon MRL 72
§:n mukaiseksi vesistoksi.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan rantarakentamisesta todetaan
seuraavaa:

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enimmillaan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintadan 130
k-m2. Yleisen vesi- ja viemariverkon ulkopuolella sijaitsevan asuin- ja
lomakayttoon  tarkoitetun rakennuspaikan on  oltava riittadva
vedenhankintaan ja  jatevesien  kasittelyyn seka tarvittavalle
rakennusmaaralle pihajarjestelyineen. Rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan vahintaan 2000 m?.



Valmistelija

Vesiston rannalla uuden rantaan rajoittuvan tai enintddn 50 metrin
etaisyydelle siita sijaitsevan uuden rakennuspaikan pinta-ala pitda olla
vahintdan 3000 m2, ja rantaan rajoittuvan tai enintdan 50 metrin etaisyydella
siitd sijaitsevan rakennuspaikan rantaa kohti suuntautuvien rajojen
rannanpuoleisten rajapisteiden valimatkan on oltava vahintdan 50 metria.

Rakennusta ei saa rakentaa tulvavesirajan alapuolelle. Kiinteiston kaikkien
rakennusten alimman lattiatason on oltava vahintddan 1 m ylavesirajaa
korkeammalla. Jos tulvavesirajaa ei tunneta, on alimman lattiatason oltava
vahintaan 1,5 metria keskivedenkorkeuden ylapuolella.

Rakennuspaikalle sallitaan enintdan yksi 172 kerroksinen asuinrakennus tai
loma-asunto. Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan seka
sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumaard saa olla
korkeintaan viisi.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
on, mikali maastonmuodosta, maaperasta tai muusta luonnonmukaisesta
ldhtékohdasta ei muuta johdu, oltava vahintdan 25 metrid. Pohjapinta-
alaltaan yli 150 m2 tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin paahan rantaviivasta,
ellei maasto-olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 m2, saa rakentaa edella
mainittua metrimaarad lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edella
mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintaan
10 metrid ja rakennuksen enimmaisharjankorkeus saa olla enintdan 3,5
metrid. Kyseisten saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40
m2. Yli 25 metrin padhan rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35
k-m2. Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava
vahintaan 1/3 osa rakennuksen kerrosalasta.

Alle 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja,
grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat hairitsevasti
rantamaisemaa.

Rakennusten etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on
oltava sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja
varityksen sopeutumiseen ymparistddn on kiinnitettava erityistd huomiota.
Rakennusten ja rantaviivan valisellda vydhykkeelld on saastettava tai sinne
on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu. liman
lupamenettelyd rakennuspaikalle saadaan rakentaa korkeintaan kaksi
rakennelmaa.

Suunnittelija Niko Makinen, Ramboll Finland Oy,
p. 044 534 0061, etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Kaavoituspaallikkdé Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi



Esittelija

Paatosehdotus

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattaa, ettei poikkeamislupaa myoénneta.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen, alueen kaavallisen tilanteen ja
kunnan rakennusjarjestyksen sisalté huomioiden, voidaan katsoa, etta
haettu hanke aiheuttaisi MRL 171 §:ss@ mainittuja kielteisid vaikutuksia.
Poikkeaminen

1) Aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestédmiselle.

Hakemuksen hyvaksyminen merkitsisi uuden rakennuspaikan
muodostumista MRL 72.1 §:ssa tarkoitetulle rantavydhykkeelle. Alueella
ei ole oikeusvaikutteista, rakentamista suoraan ohjaavaa yleiskaavaa tai
(ranta-)asemakaavaa. Poikkeamisilla ei saa vaarantaa maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset sisaltdvaatimukset tayttavan kaavan laatimista.
Uuden rakennuspaikan muodostaminen merkitsisi ematilakohtaiseksi
rakentamistehokkuudeksi 11,46 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometrid kohden.

Ematilaselvityksen mukaan 15.10.1969 mukaisella ematilalla, 16:25
Siikala, ei ole jaljelld laskennallista rakennusoikeutta, vaan
rakennusoikeus on ylitetty (nykytilas-sa toteutunut tehokkuus on 9,17
rp/mrv-km).

Poikkeamisluvan tapauksessa olisi mahdollista noudattaa
varovaisuusperiaatteen mukaisesti korkeintaan tehokkuutta 4-5 rp/mrv-
km — toisaalta mydskaan kaavoituksella ei nykykaytantdjen mukaisesti
voisi osoittaa tehokkuudeksi kuin enintdan 7 rp/mrv-km tavanomaisilla
rantaosuuksilla. Uuden rakennuspaikan myodntamista ei ematilan
alueelle olisi kaikella todennakdisyydellda mahdollista osoittaa edes
kaavoituksella, silla ematilan alueelle on jatettdvd myo6s yhtendista
rakentamatonta ranta-aluetta MRL 73 §:n siséltdvaatimusten
mukaisesti.

Kun ematilan rakennusoikeudet on jo kaytetty ja/tai ylitetty, uusien
rakennuspaikkojen = muodostuminen  vaarantaisi maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimuksen. Emaétilan alueelle on jaatava
rittavasti yhtenaista rakentamatonta ranta-aluetta (MRL 73.1 §, kohta
3).

Vastaavan Kkaltaista poikkeamista ei olisi mahdollista mydntaa
vastaavassa asemassa oleville maanomistajille tai muille ematiloille.
Tastd syystd on katsottava, ettd uusien lisarakennuspaikkojen
muodostuminen ematilalle aiheuttaisi MRL 171.2 §:ss& tarkoitetulla
tavalla haittaa kaavoitukselle ja alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle
vaarantaessaan maanomistajien tasapuolisen kohtelun.



Asian kasittely
kokouksessa

2)

3)

4)

Maanomistajien tasapuolista kohtelua on kyettava varmistamaan niin eri
ematilojen kesken kuin myds ematilan sisalla olevien lohkotilojen valilla.

Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Lahimmat luonnonsuojelualueet sijaitsevat yli kahden kilometrin
etaisyydelld suunnitellusta rakennuspaikasta. Naitd ovat mm.
Salonsaaressa sijaitsevat Kyla-Eskolan ja Aitsupin
luonnonsuojelualueet sekd mantereen puolella sijaitseva Liuhtolan
luonnonsuojelualue. Lahimmat metsalain 10 §:n mukaiset erityisen
tarkeat elinymparistot sijoittuvat lannessa noin 650 metrin etaisyydelle
Paijanteen Kylanpohjan rannalle.

Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse
rakennetun ymparistdn suojelukohteita tai kiinteitd muinaisjdannoksia.
Noin 170-250 metria kiinteistdsta luoteeseen sijaitsevat Kartanonlahden
(16010008) ja Eerikkild 2:n (1000035372) kiintedt muinaisjaannokset.

Voi johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Vaikka haetun poikkeamislupahakemuksen mukainen uuden
rakennuspaikan muodostuminen ja sille rakentaminen ei varsinaisesti
olisikaan ymparistostaan taysin poikkeavaa rakentamista, on katsottava,
ettd rantamitoituksen huomattava ylittyminen voisi johtaa paikallisesti
merkittaviin ymparistd- tai muihin vaikutuksiin mm. rantamaiseman
sulkeutumisen seka rantaluonnon ja vesistéjen ekologisen tilan osalta —
myds muille ematiloille olisi myodnnettdva vastaava rantamitoitus.
Poikkeamislupaa ei voida myontada tilanteessa, jossa uuden
rakennuspaikan muodostaminen edellyttaisi vahintdan kaavallista
tarkastelua eika se olisi todennakdisesti mahdollista edes kaavoituksella
huomioiden maanomistajien tasapuolinen kohtelu sekd MRL 73 §:n
mukaiset  ranta-alueiden yleis- ja  asemakaavan erityiset
sisaltdvaatimukset.

Paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa viivytyksetta tiedoksi Hdmeen ELY-
keskukselle ja Asikkalan kunnan rakennusvalvonnalle.

Tasta paatoksesta peritdan maksu paatoksen KHALL 23.10.2023 § 257
mukaisesti.

Keskustelun aikana Vilho Laakso teki kannatetun muutosesityksen
"Kunnanhallitus paattadd myontaa haetun poikkeusluvan hakemuksen
mukaisesti, koska ei pida aluetta vesistdalueena.”



Paatos

KHALL 10.02.2025 § 38
139/10.03.00/2024

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu muutosesitys ja asia on
ratkaistava danestamalla. Aanestysjarjestykseksi hyvaksyttiin JAA
pohjaesitykselle ja EI muutosesitykselle. Suoritetussa
nimenhuutodanestyksessa annettiin 1 JAA aani ja 6 El aanta.
Muutosesitys tuli néin ollen kunnanhallituksen paatokseksi. Aanestyslista
on liitteena.

Kunnanhallitus paatti adnestyksen jalkeen myontaa haetun poikkeusluvan
hakemuksen mukaisesti, koska ei pida aluetta vesistdalueena.

Paatoksen antopaiva on 20.12.2024.

Selostus asiasta

Kiinteistosta 16-417-16-117 Westmoreland lohkottavalle maaraalalle 16-
417-16-117-M601 (Salonsaarentie 408, Asikkala) on jatetty
poikkeamislupahakemus 13.3.2024 uuden vakituisen asuinrakennuksen,
autotalli—autokatoksen  ja  saunan  rakentamiseksi  Kanteensuon
kosteikkoalueen rannalle. Poikkeamisen tarve katsottin  rannan
suunnittelutarpeeksi (MRL 72 §: "meren tai vesistdn ranta-alueeseen
kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
mydntamisen perusteena”).

Kanteensuon kosteikkoalueen tulkitsemisesta MRL 72 §:n mukaisena
vesistdalueena oli kuitenkin epaselvyyksia. Tulkinnasta tiedusteltiin
Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta lokakuussa 2024.
ELY-keskukselta saadun vastauksen (15.10.2024) mukaan Kanteensuon
kosteikkoa keinotekoisena vesialueena tulisi tulkita MRL 72 §:n mukaisena
vesistdalueena. Vesialue on muodostettu leventdmalla suon 1api virrannutta
Ojaa, ja Hameen ELY-keskus on tulkinnut vuonna 2015 erasta pengersiltaa
koskevassa lausunnossaan vesialueen vesistdksi, jonka perusteella
kosteikon yli rakennetulle pengersillalle tuli hakea vesilain mukainen lupa.
Lupaviranomainen, Eteld-Suomen aluehallintovirasto, ei kuitenkaan
paatoksessaan kutsunut kosteikkoa vesistdksi, vaan vesialueeksi. Itse
kosteikolle altaineen ei ole haettu vesioikeudellista lupaa.

Kosteikkoa paatettiin lupavalmistelussa kasitellda MRL 72 §:n mukaisena
vesistonda. Poikkeaminen tarkoittaisi tassa tapauksessa uuden
rakentamispaikan muodostumista kaavoittamattomalla alueella, joka on
rannan suunnittelutarpeen piirissa. Vaatimus maanomistajien
tasapuolisesta  kohtelusta edellyttdd poikkeamisluvan yhteydessa
ematilatarkastelua ja siihen liittyvdd rantavivan muuntamista.
Ematilatarkastelun perusteella ematilan laskennallinen rakennusoikeus oli
ylittynyt, joten poikkeamislupa valmisteltiin kielteisena.

Asikkalan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 16.12.2024 § 286 myontaa
poikkeamisluvan uuden vakituisen asuinrakennuksen (81 k-m2), autotalli—



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

autokatoksen (38 k-m2) ja saunan (25 k-m2) rakentamiseksi esittelijan
esityksesta poiketen, sillda kunnanhallitus katsoi, ettei kyseessa ole
vesistoalue.

Yhteenveto valituksista

Hameen ELY-keskus vaatii, ettd muutoksenhaunalainen paatés kumotaan
ja poikkeamislupaa koskeva hakemus hylatdan. Kyse on MRL 72 §:.n
tarkoittamasta ranta-alueesta eikd poikkeamiselle ole edellytyksia, silla
ematilalla ei ole kdyttdamatonta rakennusoikeutta.

I -qtivat, etta  Asikkalan  kunnanhallituksen

16.12.2024 tekema paatds § 286 poikkeamisluvasta kiinteistosta 16-417-
16-117 erotettavalla maaraalalla kumotaan ja palautetaan uudelleen
valmisteluun.

Lausunto

Lausunto Hameenlinnan hallinto-oikeudelle asiassa dnro
189/03.04.04.04.16/2025 ja 207/03.04.04.16/2025 on kokonaisuudessaan
liitteena.

Niko Makinen, Ramboll

Kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, sdhkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattaa esittda vastineena valituksiin liitteen mukaisesti
seuraavaa:
ELY-keskuksen valitukseen viitaten kunnanhallitus toteaa, ettd pelkastaan

se, ettd esilla oleva rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka sijoittuu
maakuntakaavassa osoitetulle maakunnallisesti arvokkaalle
kulttuurimaisema-alueelle (Salonsaaren kulttuurimaisema), ei merkitse sita,
ettd luonteeltaan yksittaistapauksellista poikkeamista tai siitd aiheutuvia
vaikutuksia voisi pitdd MRL 18 §:n 2 momentissa tarkoitettuna vai-
kutuksiltaan valtakunnallisena tai merkittdvana maakunnallisena asiana.

Kanteensuon kosteikolle altaineen ei ole haettu vesioikeudellista lupaa.
Esimerkiksi kosteikon rantaviivan muuttaminen rakentamalla oman
kiinteistén alueella ei ole samalla tavalla saadeltya kuin luonnollisen
vesialueen tai luvitetun rakenteen. Kaikissa tapauksissa MRL 72.1 §:n
tarkoittama vesisto ei vastaa vesilain tarkoittamaa vesiston kasitetta, vaikka
lahtokohtaisesti nain on. Vesiston maaritelma ei ole yksiselitteinen, ja vaatii
tapauskohtaista arviointia, jossa huomioitava kriteeri on mm. vesialueen
pinta-ala.

Kunnanhallitus jattdad asian hallinto-oikeuden ratkaistavaksi. Asikkalan
kunnanhallitus ei pitanyt paatdksessdan 16.12.2024 § 286 Kanteensuon
kosteikkoaluetta vesistdalueena.



Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.



