Poikkeamisluvan kasittely 16-419-7-160 TIKAN PESA, Tikanpolku 13

KHALL 24.03.2025 § 73
74/10.03.00/2025

Hakemus

Hakija omistaa Asikkalan kunnassa Ruotsalaisen Korpinpohjan rannalla
sijaitsevan kiinteiston 16-419-7-160 Tikanpesa (lainhuutotodistus 10.2.2025).
Kiinteistd on pinta-alaltaan 2 770 m?, ja se on muodostunut 18.4.2022.
Rantaviivan pituus on n. 130 metria. Rakennuspaikalle johtaa tieyhteys
Tikanpolun kautta.

Hakijan ilmoituksen ja asemapiirroksen mukaan Kiinteistolla sijaitsee
— vapaa-ajan asuinrakennus 83,5 k-m? (tarkoitus purkaa)
— vierasmaja 21 k-m?
— rantasauna 30 k-m? (tarkoitus purkaa)
— kylmat ulkovarastot 9 k-m?

Kaytettya kerrosalaa rakennuspaikalla on nain ollen 143,5 k-mZ.

Tarkoituksena on purkaa vanha vapaa-ajan asunto 83,5 k-m? ja rantasauna 30
k-m?, ja rakentaa tilalle uudet yksikerroksiset rakennukset. Tontilla oleva
vierasmaja ja kylma varasto sailytetdan. Uusi vapaa-ajan asunto olisi
kerrosalaltaan enintdan 120 k-m?, ja uusi rantasauna enintdan 25 k-m?2.
Asemapiirroksen mukaisen hankkeen toteuttamisen jalkeen rakennuspaikalla
olisi kaytettya kerrosalaa yhteensa 166 k-m? — kylmat ulkovarastot huomioituna
175 k-mZ.

Uusi loma-asunto tulisi 1&himmilldan noin 8,5 metrin pd&han rantaviivasta, ja
uusi rantasauna noin 9,5 metrin paahan rantaviivasta. Uusi loma-asunto ja uusi
rantasauna sijoittuisivat vanhojen rakennusten paikoille, paaasiallinen
rakennusmateriaali olisi puu ja julkisivumateriaaleina puuverhous.
Jatevesijarjestelmat on tarkoitus uusia asianmukaisesti.

Alueella ei ole voimassa olevaa (ranta-)asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa.

Hakija on perustellut hakemustaan mm. seuraavilla syilla:

— kiinteistolle on olemassa oleva ajoyhteys;

— oma porakaivo, josta saadaan talousvesi;

— jatevesijarjestelmat uusitaan asianmukaisesti;

— sahkadliitanta on jo olemassa;

— pihapiirin tunnelma, kulkureitit ja maastonmuodot halutaan sailyttaa
mahdollisimman muuttumattomina;

— puustoisuuden sailyttaminen ja tarpeettoman louhinnan valttaminen;

— maiseman luonnonmukaisuuden ja tontin avokallioiden sdastaminen;

— tontin muoto ja maastonmuodostus;

— uudisrakennusten luonteva sijoittaminen.

Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteistd
sijaitsee ns. "valkoisella alueella” eli maaseutumaisella alueella, johon ei
kohdistu aluevarauksia, muita osa-alueiden erityisominaisuuksia eika viiva- tai
kohdemerkintgja.

Kiinteistolla ei ole voimassa olevaa (ranta-)asemakaavaa tai rantayleiskaavaa.



Alueella on vireilld Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan laatiminen (vireille
kunnanhallituksen paatdksellda 21.3.2022 § 69). Kaavaehdotus on ollut
nahtavillda 16.9.-18.10.2024 valisend aikana. Kaava on tavoitteena saada
hyvaksymiskasittelyyn vuonna 2025.

Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaehdotuksessa kiinteistd on osoitettu osaksi
loma-asuntojen aluetta (RA), ja sille on osoitettu yksi olemassa oleva
rakennuspaikka.

Loma-asuntojen alue, RA

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle sallittu
kokonaiskerrosala on 6 % rakennuspaikan pinta-alasta. Kuitenkin véhintdén
130 k-m? ja enintdan 400 k-m>.

Ranta-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen lomarakennuksen,
jonka kerrosala saa olla enintdén 200 k-m? ja vierasmajan korkeintaan 30 k-m?,
sekd saunan korkeintaan 25 k-m? ja muita talousrakennuksia.
Paloturvallisuuden salliessa rakennuspaikalle saa rakentaa my6s savusaunan.

Rakennusten kokonaislukumé&éaré saa olla korkeintaan viisi.

Rakennusten vahimmaisetaisyydesta rantaviivaan on todettu kaavaehdotuksen
yleismaarayksessa seuraavaa:

"Rakennusten  vdhimmdisetéisyydet  keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta:
- sauna korkeintaan 25 k-m? véhintdén 20 m. (pohjapinta-ala saa olla
korkeintaan 40 m?)
- sauna 25-35 k-m? véhintdan 30 m
- loma-asuinrakennusten véhintdén 30 m
- vierasmajan sekd talousrakennusten véhintddn 30 m rakennusten,
joiden pohjapinta-ala on suurempi kuin 150 m? véhintddn 50 m, ellei
maasto-olosuhteet muuta edellyta.

Rakennusten lopullinen etéisyys rantaviivasta ratkaistaan
rakennuslupamenettelyn yhteydesséa.”

Ruotsalaisen rantaosayleiskaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen.

Poikkeaminen

Koska alueella ei ole voimassa olevaa (ranta-)asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakentamisluvan myodntamisen perusteena, on alueella
voimassa alueidenkayttlain 72 §:n mukainen rannan suunnittelutarve. Tasta
syystd hankkeelle on haettava rakentamislain 57 §:n mukaista
poikkeamislupaa. Poikkeamista on haettava my0s rakennusjarjestyksen
mukaisista  rakennusten  etdisyysvaatimuksista  keskivedenkorkeuden
mukaiseen rantaviivaan (Asikkalan rakennusjarjestys 7 §).

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan koosta, rakennuksien
etaisyyksista ja kerrosaloista on todettu seuraavaa:

"Ranta-alueilla rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enimmilldén 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
vahintaan 130 k-m>.



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Rakennuspaikalle sallitaan enintdén yksi 122 kerroksinen asuinrakennus tai
loma-asunto. Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan sekéa sauna-
ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumé&éré saa olla korkeintaan
VIiSi.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on,
mikéli _maastonmuodosta, maaperdstd tai _muusta _luonnonmukaisesta
lahtbkohdasta ei muuta johdu, oltava védhintdédn 25 metrid. Pohjapinta-alaltaan
yli 150 m? tulee sijoittaa véhintddn 50 metrin pdéhéan rantaviivasta, ellei maasto-
olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m?, saa rakentaa edelld
mainittua _metrimdérdd ldhemmdéksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld
mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintdén 10
metrid ja rakennuksen enimmaéisharjankorkeus saa olla enintdédn 3,5 metria.
Kyseisten saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40 m?. Yli 25
metrin pddhédn rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35 k-mZ2.
Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava vahintédén 1/3 osa
rakennuksen kerrosalasta.

Rakennusten etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on oltava
sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
séilyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja vérityksen
sopeutumiseen ympéristbon on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennusten ja
rantaviivan véliselld vybhykkeelld on s&é&stettdvéd tai sinne on istutettava
Suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.”

Naapurien kuuleminen
Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla tavalla
(RakL 64 § ja MRA 86 §). Naapurikiinteistojen omistajilla ei ollut
poikkeamislupaan huomautettavaa. Kuullut kiinteistot ovat

- 16-419-7-65

- 16-419-7-100

- 16-419-7-111

Suunnittelija Niko Makinen, Ramboll Finland Oy
p. 044 534 0061, niko.makinen@ramboll.fi

Kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen ja alueen kaavallinen tilanne
huomioiden voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssd mainittuja
kielteisia vaikutuksia:

1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle.

Kiinteist6 on muodostunut vuonna 2022, ja sille on jo muodostunut
olemassa oleva omarantainen rakennuspaikka. Poikkeamisluvan mukainen



2)

3)

toiminta ei johda uuden rakennuspaikan muodostumiseen. Olemassa
olevaa rakennuspaikkaa on tarkoitus kehittdd rakentamalla purettavien
rakennusten tilalle uusi loma-asunto ja uusi rantasauna, hyddyntden
purettavien rakennusten sijainteja. Uudisrakennuksilla ei arvioida olevan
merkittdvia vaikutuksia rantamaisemaan, huomioiden rakennusten
ymparistdon sopiva varitys seka riittdva rannan puustoisuus. Esitetty hanke
palvelee hyvin olemassa olevan rakennuspaikan kehittamista ja sen
kayttotarpeita.

Hakemuksessa esitetaan loma-asuntorakennuksen rakentamista
lahimmillddn noin 8,5 metrin etaisyydelle rantaviivasta, ja rantasaunan
rakentamista noin 9,5 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Poiketessa
vahimmaisetaisyydesta rantaviivaan on muun muassa otettava huomioon,
ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa.

Poiketessa vahimmaisetaisyydestd rantavivaan on harkinnassa
kiinnitettava erityistd huomiota alueidenkayttdlain 73 §:ssa esitettyihin ranta-
alueen kaavojen sisaltévaatimuksiin. Suunnitellun rakentamisen ja muun
maankaytdén tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon.
Huomioon on otettava lisdksi maisema-arvot, vesiensuojelu seka vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet. Riittdvan rantapuuston sailyttdmiseen
tai istuttamiseen, rakennusten ymparistddn sopivaan varitykseen seka
jatevesien asianmukaiseen kasittelyyn on kiinnitettava erityista huomiota.

Ottaen huomioon hakemuksessa esitetyt syyt ja perustelut, rakennuspaikan
muoto, rakennuspaikan tilanne, seka rakennuspaikan maastonmuodostus,
voidaan poikkeamisen myontaminen katsoa kohtuulliseksi. Poikkeaminen ei
aiheuta haittaa Ruotsalaisen vireilld olevalle rantaosayleiskaavoitukselle.
Rantaosayleiskaavan ehdotuksen mukainen rakennusoikeus Kiinteistolla
olisi 166 k-m2. Hankkeen toteuttamisen jalkeen kaytetty kerrosala olisi 175
k-m2, mika poikkeaisi vain vahaisesti (5 %) Ruotsalaisen
rantaosayleiskaavaehdotuksen mukaisesta enimmaiskerrosalasta.

Jokainen poikkeamispaatdés on yksittdistapaus, joka ratkaistaan sita
koskevien tosiasioiden seka esitettyjen perustelujen ja syiden pohjalta.
Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vaatimusta, silld vastaava poikkeaminen olisi mahdollista myontaa
myds muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille alueella
edellytysten tayttyessa.

Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Hakemuksen mukaisella rakentamisella ei ole  vaikutuksia
luonnonsuojelullisiin  tekijéihin. Lahin suojeltu alue on Metsanhaltian
luonnonsuojelualue (YSA233394), joka sijaitsee 270 metrin etdisyydella
rakennuspaikasta kaakkoon.

Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen lahiymparistéssa ei ole lailla rakennusperinndn
suojelemisesta suojeltuja kohteita tai rakennusperintérekisterin suojeltuja
rakennuksia. Lahialueella ei ole mydskaan valtakunnallisesti merkittavia
rakennetun  kulttuuriympariston (RKY 2009) kohteita tai alueita.



Paatos

Rakennuspaikan I[ahistdlla ei ole Kkiinteitd muinaisjaanndksia tai
arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita.

4) Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Olemassa olevan rakennuspaikan kehittdminen hakemuksessa esitetylla
tavalla ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan eikd ymparistostaan
poikkeavaan rakentamiseen.

Suunnitellun rakentamisen tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun
ymparistdon, ja rannassa olevan riittdvdn puuston sdilymiseen tai
istuttamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Lupaehdot:
— Rakennuspaikalla on sailytettava tai istutettava riittdva rantapuusto.
— Hankkeeseen liittyvat jatevesien Kkasittelyn selvitykset ja
suunnitelmat on tarkastettava rakentamislupavaiheessa, ja
todettava asianmukaisiksi ja kunnan ymparisténsuojelumaaraykset
tayttaviksi.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun se on
saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava rakentamislupa
tassa ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on sadadetyssa jarjestyksessa haettava
rakentamislupa ja saatava todistus poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta.

Poikkeamispaatdkseen merkittdvan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30
paivan kuluttua paatdksen antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden
kirlaamosta, jonne paatds (tama poéytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen) on sita
varten toimitettava, ensisijaisesti sdhkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Kunnanhallitus lisdksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettd tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Tasta paatdksesta peritdan maksu paatoksen KHALL 23.10.2023 § 257 mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatdksen antopaiva on 1.4.2025.



