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Hakemus

Hakija omistaa Asikkalan kunnassa Ruotsalaisen Savilahden rannalla
sijaitsevan kiinteiston 16-406-2-192 Savilahti (lainhuutotodistus 31.3.2025).
Kiinteistd on pinta-alaltaan 29 820 m?, ja se on muodostunut 10.4.1997.
Alueella on voimassa Savilahden ja litulansaaren rantakaava vuodelta 1993,
ja rantakaavassa on kiinteistdlle osoitettu kolme omarantaista loma-
asuntojen korttelialueen (RA) rakennuspaikkaa.

Kiinteistdon rakennuspaikalle numero 4 on rakenteilla 132 k-m? suuruinen
vapaa-ajan asuinrakennus. Kiinteiston rakennuspaikalle numero 3 on
rakenteilla 19 k-m? talousrakennus sekd 29 k-m? sauna. Tama
poikkeamislupahakemus koskee kiinteiston rakennuspaikkaa numero 4.

Hakijoilla on poikkeamislupahakemuksen ja asemapiirroksen mukaisesti
tarkoituksena rakentaa rakennuspaikalle numero 4 aiemmin mydnnetysta
rakennusluvasta (24-0047-R) poiketen yhteensa 173 k-m? suuruinen vapaa-
ajan asuinrakennus. Vapaa-ajan asunnon korkeaan tilaan on tarkoitus
rakentaa kaksi makuuhuonetta ja vaatehuone ylaparvelle. Hakemuksen
mukaisten toimenpiteiden jalkeen kaytetty kerrosala rakennuspaikalla
numero 4 olisi 173 k-m?, mika ylittéisi voimassa olevan Savilahden ja
litulansaaren ranta-asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden 53 k-mZ2:lIa.
Ranta-asemakaavan mukainen rakennusoikeus on rakennuspaikkaa
kohden 120 k-mZ. Lisaksi rantakaavassa osoitettu enimmaiskerrosluku on I.

Uudisrakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden mukaiseen rantaviivaan
on noin 30 metria.

Hakijat ovat perustelleet hakemustaan mm. seuraavilla syilla:

- Poikkeaminen mahdollistaa olemassa olevan tilan tehokkaamman
hyddyntamisen ja parantaa rakennuksen kaytannollisyytta.

- Rakennuksen kokonaisilme  sdilyy = muuttumattomana, eika
poikkeaminen vaikuta ymparistoon tai maisemakuvaan.

- Rakennuspaikalle ei ole suunnitteilla muita rakennuksia, joten
kokonaiskerrosala pysyy maltillisena ja alueen kaavan mukainen tiiviys
sailyy kohtuullisena.

- Viranomaismaaraykset, kuten paloturvallisuus, tayttyvat jo nyt ja ne
otetaan huomioon rakentamisen aikana.

- Ylaparven rakentaminen ei lisdd rakennuspaikan kokonaisvaikutusta
ymparistdon, koska se sijoittuu rakennuksen sisdlle eika vaikuta
rakennuksen ulkomittoihin tai maisemaan.

- Lisatilan hyédyntdminen parantaa rakennuksen kayttomukavuutta.

- Poikkeamisella ei ole haitallisia vaikutuksia naapureihin tai alueen
infrastruktuuriin, silla kaikki rakentaminen pysyy tontin sisalla eika lisaa
ymparistokuormitusta.

- Rakennuksen energiatehokkuus sailyy hyvana, koska lammitystarve ei
olennaisesti kasva lisatilan myo6ta.



Kaavatilanne

Kiinteistolla on voimassa Savilahden ja litulansaaren rantakaava, jonka
Hameen Ilaaninhallitus on vahvistanut 17.8.1993. Rantakaavassa
Kiinteistélla  sijaitsee  kolme loma-asuntojen korttelialueen (RA)
rakennuspaikkaa (korttelin 2  rakennuspaikat 2, 3 ja 4).
Poikkeamislupahakemus koskee rakennuspaikkaa numero 4,
Rakennusoikeutta rantakaavassa on osoitettu rakennuspaikalle 120 k-m?, ja
kerrosluvuksi on osoitettu I.

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden Iloma-asunnon sauna- ja
talousrakennuksineen. Yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikkaa kohti saa
olla enintdan 120 m?2. Erillisen saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla
enintddn 20 m?, saa sijoittaa vahvistetun rakennusalan ulkopuolelle
vahintdan 10 m:n etaisyydelle rantaviivasta.

Muutoin kiinteisté on rantakaavassa osoitettu metsatalousalueeksi (M).
Rakennuspaikan numero 4 Kkoillispuolelle on osoitettu rantakaavassa
venevalkama yhteiskayttdalueena.

Kiinteistolla ei ole toistaiseksi voimassa yleiskaavaa. Vireilld olevassa
Ruotsalaisen rantaosayleiskaavassa rakennuspaikka on osoitettu ranta-
asemakaavoitetulle alueelle (yleiskaavan ulkopuolella oleva alue, jossa on
voimassa ranta-asemakaava; alueiden yksityiskohtainen maankaytté seka
kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat lainvoimaisesta rantakaavasta /
ranta-asemakaavasta).

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee maaseutumaiseksi luokitellulla alueella ja kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeallda alueella (ma, Etela-Paijanteen
kulttuuri- ja harjusaarimaisemat).

Poikkeaminen

Koska voimassa oleva Savilahden ja litulansaaren rantakaava osoittaa
rakennuspaikan rakennusoikeudeksi enintddn 120 k-m? ja suurin sallittu
kerrosluku on |, on hakemuksen mukaisille toimenpiteille haettava
rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamislupaa.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan  rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan koosta,
rakennuksien etaisyyksista ja kerrosaloista on todettu seuraavaa:

"Ranta-alueilla rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmillddn 6 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin vahintdan 130 k-m2.

Rakennuspaikalle sallitaan enintaan yksi 1%z kerroksinen asuinrakennus tai
loma-asunto. Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan seka



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumaara saa olla
korkeintaan viisi.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
on, mikali maastonmuodosta, maaperasta tai muusta luonnonmukaisesta
lahtdkohdasta ei muuta johdu, oltava vahintdan 25 metria. Pohjapinta-
alaltaan yli 150 m2 tulee sijoittaa vahintadan 50 metrin paahan rantaviivasta,
ellei maasto-olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m2, saa rakentaa edella
mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edella
mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintaan
10 metrid ja rakennuksen enimmaisharjankorkeus saa olla enintdan 3,5
metria. Kyseisten saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40
m2. Yli 25 metrin pd&han rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35
k-m2. Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava
vahintaan 1/3 osa rakennuksen kerrosalasta.

Rakennusten etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on
oltava sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja
varityksen sopeutumiseen ymparistdon on kiinnitettava erityistd huomiota.
Rakennusten ja rantaviivan valisellda vyohykkeella on saastettava tai sinne
on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.”

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (RakL 64 § ja MRA 86 §). Naapureilla ei ollut poikkeamislupaan
huomautettavaa. Kuullut naapurikiinteistét ovat:

- 16-406-2-127

- 16-406-2-190

- 16-406-2-191

- 16-406-15-7

- 16-406-19-0

Suunnittelija Niko Makinen
p. 044 534 0061, etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, etunimi.sukunim@asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattda myontaa poikkeamisluvan.
Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen ja alueen kaavatilanne huomioiden

voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta rakentamislain 57 §:ssd mainittuja
kielteisia vaikutuksia:



1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikalle suunnitellaan rakennettavaksi aiemmin myénnetysta
rakennusluvasta poiketen 173 k-m? suuruinen vapaa-ajan
asuinrakennus, mika ylittdd aiemmin mydnnetyn rakennusluvan
kerrosalan (132 k-m?) 41 k-mZ2lla. Hankkeen my6ta rakennuspaikan
kaytetty kerrosala nousee 173 k-mZiin, mika ylittda rantakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden 53 k-mZ2:lla. Lisaksi rakennettaessa ylaparvi
poiketaan rantakaavan mukaisesta enimmaiskerrosluvusta I.

Hakija on esittdnyt hakemukselleen ymmarrettavia erityisia syitd seka
perusteluja. Ottaen huomioon, ettd voimassa oleva rantakaava on yli 30
vuotta vanha; rakennuspaikan tehokkuus sailyy maltillisena; ja etta
nykyisin ranta-asemakaavoissa osoitettava rakennuspaikkakohtainen
enimmaiskerrosala on tavallisesti 250 k-m? (myds Paijanteen
rantaosayleiskaavan mukainen enimmaisrakennusoikeus RA-alueilla),
voidaan poikkeamisen myodntaminen katsoa kohtuulliseksi.

Noin 30 vuotta vanha Savilahden ja litulansaaren rantakaava on
vuodelta 1993, ja rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus esimerkiksi
vuonna 2002 vahvistuneessa Paijanteen rantaosayleiskaavassa on
loma-asuntojen alueella (RA) 6 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin vahintddn 130 k-m? ja enintddn 250 k-m2. Vastaavaa
rakennusoikeuden maarittelyd on noudatettu myds Asikkalassa
17.1.2025 lainvoiman saaneessa Kangasviidan tilan ranta-
asemakaavassa, Paijanteen rantaosayleiskaavan ohjausvaikutuksen
mukaisesti. Esillda olevalla poikkeamisella ei ole vaikutusta vapaan
rantavivan maaraan eika poikkeamisella muodosteta uusia
rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikkaa on kokonaisharkinnallisesti mahdollista kehittaa
hakemuksessa esitetylla tavalla, ja poikkeamisen mydntdminen voidaan
katsoa kohtuulliseksi. Hakemuksen mukainen rakentaminen on
vastaisessa alueen yksityiskohtaisemmassa jarjestamisessad ja
kaavoituksessa otettavissa huomioon ilman, ettd siitd aiheutuu
kaavoitukselle, ymparistdlle tai naapureille haittaa. Poikkeamisluvan
myontaminen  ei  vaikeuta tai vaaranna  tulevaisuudessa
sisaltdvaatimukset tayttavan ranta-asemakaavan tai
rantaosayleiskaavan muutoksen laatimista.

Jokainen poikkeamispaatds on yksittistapaus, joka ratkaistaan sita
koskevien tosiasioiden seka esitettyjen perustelujen ja syiden pohjalta.
Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vaatimusta, silla vastaava poikkeaminen olisi mahdollista
myontdd myods muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille
alueella.

Olemassa olevaa rakennuspaikkaa on mahdollista kehittaa
hakemuksessa esitetylla tavalla.



Paatos

2) Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei sijaitse
luonnonsuojelualueita tai metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistdjd. Hankkeella ei ole vaikutusta luonnonsuojelullisiin
tekijoihin.

3) Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittotmassa laheisyydessa ei sijaitse
rakennetun ymparistdn suojelukohteita tai kiinteitd muinaisjaéannoksia —
kiinteistdlla sijaitsee kuitenkin  muu kulttuuriperintékohde Niemela
(1000030505). Hankkeella ei ole tdhan vaikutusta.

4) Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakennuspaikan kehittdminen hakemuksessa esitetylla tavalla ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvdan eikd ymparistdostdan poikkeavaan
rakentamiseen. Haettu rakentaminen sopeutuu hyvin ymparistdnsa
maankayttédén eikd johda ymparistéstdan taysin poikkeavaan
rakentamiseen. Hankkeen toteuttamisen ei voida katsoa aiheuttavan
haittaa naapurikiinteistoille.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman.

Poikkeamispaatokseen merkittdvan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa
7+30 paivan kuluttua paatdksen julkisesta kuulutuksesta Hameenlinnan
hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne paatdés (tdma poytakirjan ote
muutoksenhakuohjeineen) on sitd varten toimitettava, ensisijaisesti
sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Kunnanhallitus lisaksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettd tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan

rakennusvalvonnalle.

Tastd paatdksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 23.10.2023 § 257
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin. P4atds annetaan julkisella kuulutuksella.



