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1 JOHDANTO

Kaavaehdotus I oli ndhtavilla 16.9. — 18.10.2024. Kaavaehdotuksesta antoi lausuntonsa seuraavat tahot

1.

2.

7.

8.

Hameen ELY-keskus (ELY) - 18.10.2024

Paijat-Hameen Liitto (PHL)- 14.10.2024

Lahden museot (MUSEO) — 17.10.2024

Vaylavirasto (VAYLA) - 14.10.2024 (ei huomautettavaa)
Heinolan kaupunki (HEIN) - 14.10.2024 (ei huomautettavaa)

Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys, Asikkalan luonnonystavat, Ita-Hameen luonnonsuojeluyhdistys
(LUONTO) - 17.10.2024

Asikkalan kunta - ymparistdlautakunta (YLTK) - 8.10.2024

Asikkalan kunta — tekninen lautakunta (TLTK) - 24.9.2024 (ei huomautettavaa)

Lausunnonantajina kasitelladn myos edelld kuvatut yhdistykset. Kaavoittajan vastineet on jasennelty alle aiheko-
konaisuuksittain. Kunkin otsikon jdlkeen on lyhenne tahoista, joille vastineessa on vastattu. Lausunnonantajien
lyhenteet on esitetty ylla.

Muistutuksia jatettiin 38 kpl.
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2 MITOITUS JA VAPAAT RANNAT

Kaavaselostukseen tasmennetdan vapaiden rantojen osuutta ja sijaintia ennen yleiskaavaa seka yleiskaavan
toteutumisen jalkeen. Kaavaehdotuksen mukainen karkeahko kartta, jossa vapaat rannat oli esitetty, antoi
osittain virheellisen kuvan vapaaksi jaavista rannoista. Tama johtui siita, ettd kartan esitysmittakaava oli niin
pieni. Levea viiva alle 50 m pituisilla osuuksilla antoi vaikutelman siitd, ettd vapaata rantaa olisi enemman. Lisaksi
menetelmd, jossa rantaa varasi 60 metrin vydhyke kaavan osoitetun rakennuspaikkasymbolin keskipisteestd,
johti joissain paikoin harhaan. Karttaa muutetaan siten, etta vapaata rantaa on siella missa kaavanmukainen
rakentamiseen varattu alue ei ulotu rantaan (A- tai R -alkuinen -merkintd) eika rannassa ole erillisen saunan
merkintda. (ELY, LUONTO).

Kaava-alue on jo lahtétilanteessa tiiviisti rakennettu. Esim. Hopeaseldn lounaisrannan (Kotkaniemen ymparisto)
osalta vapaanyhtendisen rannan riittavyyteen ei voida kaavalla juuri vaikuttaa, silla alue on jo tdyteen
rakennettu. Alueelle on osoitettu vain yksi uusi rakennuspaikka. Tamakin sijoittuu rakennettujen
rakennuspaikkojen valiin siten, etta se olisi kaytanndssa virkistyskayton ulkopuolella ilman uutta
rakennuspaikkaakin. Nain ollen talla ei ole merkitysta vapaan yhtendisen rannan kannalta. Vuoden 2017 kaavaan
nahden Kotkaniemen ymparistdsta on poistettu uusirakennuspaikka (rakentamaton ematila) perustuen vapaan
mm vapaan yhtendisen rannan riittavyyteen (AKL 73 §:n). Kaavaehdotukseen I tehddan myds muutoksia, joilla
vapaata yhtendista rantaa voidaan lisata. Esimerkiksi jo rakennettujen rakennuspaikkojen rajauksia tarvittaessa
supistetaan suhteessa rakentamistilanteeseen, jotta vapaiden rantojen maaraa voitaisiin alueella lisatd. Nain
tilanteissa, joissa rakennukset on rakennettu varaamaan poikkeuksellisen paljon rantaviivaa alueella, joka on
erityisen tiiviisti rakennettu. Poikkeuksellisen tiiviisti rakennettujen rantojen lahialueilta olisi hyva l6ytya vapaita
rantoja korvaamaan naita tiiviikksi muodostuneita alueita. Kaavan vaikutusten arviointiin arvioidaan tarkemmin
vapaan yhtenadisen rannan riittavyytta. Talta osin tunnistetaan kriittiset alueet ja laaditaan naille alueille tarkempi
tarkastelu vapaan yhtendisen rannan riittavyydesta. Kriittisiksi alueiksi on tunnistettu seuraavat alueet (ELY,
LUONTO).

1. Takaniemi - Ruosniemi
2. Suiva — Rantalanniemi
3. Vengjanniemi - Rutalahti

Kriittiset alueet perustuvat siihen, etta naille alueille tulee eniten uutta rakentamista. Se sijoittuu osin niemiin,
katkaisee yhtenadisia vapaita rantoja ja on osin jo tiiviisti rakennettujen rantojen lahistélla. Naidenkin alueiden
osalta kaavaratkaisu saatetaan sellaiseksi, etta vapaata yhtendista rantaa jaa ALK 73 §:n mukaisesti riittavasti.

Lausunnossa esiin tuotuja Suivan — Rantalanniemen tiivista rakennettua rantaa kompensoivat lahialueen laajat
yhtenaiset rakentamiselta vapaat rannat:

- Hopeasaaressa alle 500 m etaisyydella on noin 1,5 km pituinen vapaaranta
- Rampsinvuoren tuntumassa alle 1,5 km etdisyydella on yli 1 km pituinen vapaaranta

Rantalanniemi muuttuu selkeimmin nykytilanteeseen nahden, silla rakennusoikeutta on muodostunut samalta
tilalta myds Korkeasaaresta, jonne rakennuspaikkoja ei ole osoitettu. Nain lahistélle jaa kolmaskin merkittava
vapaa ranta Korkeasaareen, joka on noin 1,5 km etdisyydella. Huomionarvoista on muutoinkin se, etta saariin jaa
merkittdva maara rakentamatonta rantaa ja taysin rakentamattomia saaria. Kaavaratkaisussa tullaan turvaamaan
vapaan yhtendisen rannan riittavyys siind maarin, kuin se nykyinen rakentamistilanne ja maanomistajien
tasapuolinen kohtelu huomioiden on mahdollista (ELY, LUONTO).

Kunnilla on mahdollisuus laatia toisistaan poikkeavia mitoitusperiaatteita. Tama tulee kuitenkin tapahtua
juridisten reunaehtojen puitteissa. Nain ollen kuntarajan eripuolilla voi muodostua rakennusoikeutta erilaisin
perustein. (LUONTO).

Laajojen maisema-alueiden osalta mitoitusta laskettiin suhteessa kaavaluonnokseen Kalkkisten kylan ja
Kalkkisten kanavan valisella alueella siten, etta se on korkeintaan 5,5. Kaavaluonnoksessa mitoitus oli osalla tata
aluetta 7. (ELY).
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Alkuperaisista ranta-asemakaavoista ei ole mitoituksellista dokumentaatiota, joten ei voida varmistua siitd mihin
niiden rakennuspaikkojen lukumaara on perustunut. Kaava-alueen sisaan jadvien ranta-asemakaavojen
mitoitusta on kuitenkin tutkittu ja kaavassa on arvioitu kokonaisvaikutukset ranta-asemakaavojen ja
yleiskaavojen toteutumisen jalkeen. Nain ollen yleiskaavan vaikutustenarviointi ottaa huomioon myds ranta-
asemakaavojen rakentamattomat rakennuspaikat. Liséksi yleiskaavakartalla on esitetty kaikki ranta-
asemakaavojen mukaiset rakennuspaikat, jolloin kokonaisuus kaikkien rakennuspaikkojen osalta hahmottuu
kaavakartalta. Alueella on kaksi ranta-asemakaavaa, joissa vuoden 1969 mukainen ematilajako ulottuu ranta-
asemakaava-alueen ulkopuolelle ja nyt kasilld olevalle kaava-alueelle. Nama kaksi ranta-asemakaavaa ovat (ELY).

- Vendjanniemen ranta-asemakaava
- Pieni osa (noin 100 m) Tornion niemen ranta-asemakaavaa Niemenkallion alueella.

Siltd osin kuin yleiskaavassa oleva ematila ulottuu ranta-asemakaavoitetulle alueelle, niin talta alueelta ei
muodostu rakennusoikeutta, eika rakennusoikeutta mydskaan kulu. Niemenkallion alueella talla asialla ei ole
merkitysta. Vendjan niemen alueella uusia rakennuspaikkoja muodostuisi yksi vahemman, mikali ranta-
asemakaava-alue muodostaisi ja kuluttaisi rakennusoikeutta yleiskaava-alueella. Vendjanniemen ranta-
asemakaavan osalta on lisdksi tarpeen mainita, etta kyseiset rakennuspaikat (11 kpl) on osoitettu kahteen
tiiviiseen ryhmaan, joka mahdollistaa vapaayhtendisen rannan sailymisen naiden alueiden ulkopuolella.
Vaihtoehtoisesti rakennuspaikkoja olisi voinut olla vdhemman useammassa ryhmassa, jolloin vapaata rantaa olisi
voinut olla vahemman. Ranta-asemakaavat paadyttiin selvyyden vuoksi myds rajamaan yleiskaava-alueen
ulkopuolelle. (ELY).

Kaavan vaikutusten arvioinnissa on huomioitu, etta erillinen sauna varaa yhden rakennuspaikan verran
rantaviivaa eika tama alue ole samalla tavoin yleisessa virkistyskadytdssa kuten rakentamaton ranta. Taman ei
katsota kuitenkaan maarittavan sitd, etta erillinen sauna ei voisi kuluttaa rakennusoikeuslaskelmassa
laskennallista rantarakennusoikeutta 0,5 rakennuspaikkaa. Kaavaehdotukseen I oli osoitettu saunoja on 15 kpl ja
ne ovat kaikki rakennettuja. Ympariston kannalta on parempi, etté nadille usein herkille paikoille ei ole mahdollista
rakentaa saunan lisaksi erillista padrakennusta ja talousrakennuksia. Kaavaan on merkitty erillinen sauna
kaytannossa niissa tilanteissa, joissa sauna ei ole osa lahistolla olevaa laajempaa pihapiiria. Mikali sauna on
tulkittu osaksi pihapiirid, on se sisallytetty viereiseen rakennuspaikkaan. On myds huomionarvoista mainita, etta
erillista saunaa kaytetadan vahemman kuin lomarakennusta eika alueelle ole tarpeen rakentaa massiivisia
kulkuyhteyksia ja ymparistda muuttavia teknisia jarjestelmia. My6s nama seikat aiheuttavat vahaisempia
ymparistohairidita kuin varsinainen lomarakennuspaikka. Sauna laheisyydessa on keskimaarin paremmat
mahdollisuudet virkistyskayttéon kuin lomarakennuspaikan laheisyydessa. Naiden asioiden johdosta on
perusteltua, etta laskennallista rantarakennusoikeutta kuluu véhemman kuin tavanomaisella
lomarakennuspaikalla. Kaavaehdotukseen II osoitetaan kahden uuden lomarakennuspaikan sijaan kaksi uutta
saunarakennusta, jotta ymparistéllisia ja maisemallisia arvoja voidaan turvata paremmin. Toinen sijoitetaan
Honnilan vuoren puretun saunan paikalle ja toinen Siikalahteen. (ELY).

Lallin lansirannalla olevan tilan 16-413-2-80 lupatilanne tarkistetaan ja tilalle osoitetaan tarvittaessa
rakennuspaikka. (ELY).

RM-alueita on osoitettu kaavaan maanomistajien esittémien toiveiden seka alueen soveltuvuuden perusteella.
Mikali tilalla on ollut jaljelld olevaa rakennusoikeutta ja maanomistaja on esittanyt RM-aluetta, niin RM-alue on
kuluttanut rakennusoikeutta yhden rantarakennuspaikan, kun sen rantaa vaaran vaikutuksen ei ole arvioitu
olevan tata suurempi. Nama téasmennetaan kaavaselostukseen. Vendjanniemeen osoitettua RM-aluetta suhteessa
viereisiin RM-alueisiin muutetaan siten, etta valiin jaa vapaan rannan osuus. (ELY).

3 RAKENNUSPAIKAN RAKENNUSOIKEUS

Kaavaselostuksessa on tuotu esiin nykyisten rakennuspaikkojen rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta:

- tdmanhetkisessa rakentamistilanteessa
- rakennusjarjestyksen salliman lisarakentamisen osalta ilman, ettd kaavaa laadittaisiin
- kaavan salliman lisarakentamisen osalta
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Kaavaehdotuksen I jalkeen on tullut voimaan rakentamislaki ja seké Asikkalan kunnan uusi rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksessa esitetty lomarakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on muuttunut aiempaan
verrattuna. Kaavaehdotusta I laadittaessa enimmaisrakennusoikeus oli 6 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Uudessa rakennusjarjestyksessa se on padrakennuksen osalta enintdadn 250 k-m2. Kaavaselostukseen padivitetaan
nama tiedot. Samalla muuttuu kaavaehdotuksessa I esitetyt perusteet sille, ettd lomarakennuspaikan
enimmaisrakennusoikeus on 400 k-m2. Taman johdosta lomarakennuspaikan enimmaisrakennusoikeudeksi
madrataan 300 k-m2 ja asia perustellaan kaavaselostuksessa. (ELY).

Lisaksi herkilla alueilla enimmaisrakennusoikeus rajataan pienemmaksi omilla indeksi-merkinngillaan.
Pienimmalladan enimmaisrakennusoikeus on 80 k-m2. Huonpohjanvuoren ymparistdssa rakennuspaikat ovat
pienia ja 6 % tehokkuus leikkaa rakennusoikeutta tavanomaisella RA-rakennuspaikallakin siten, ettd se ei nouse
tarpeettoman suureksi. Keskimaarin talla alueella rakennuspaikkojen rakennusoikeus on alle 200 k-m2.
Tiiveimmilla alueilla noin 100 k-m2. (ELY).

Asikkalan ympadristélautakunta on esittanyt, ettd ranta-alueiden rakennuspaikan vierasmajan kerrospinta-alan
vaatimus (30 k-m2) poistetaan. Poistamista perustellaan silla, ettd rakennuspaikan kerrosalan salliessa voi olla
tarve suuremmille vierasmajoille, mikali maisemasta ja ymparistosta ei muuta johdu. Lisaksi vierasmajan tulee
olla padrakennukseen nahden alisteinen. Uuteen rakennusjarjestysluonnokseen ei ole ehdotettu vierasmajalle
enimmaiskerrosalaa ja kaavamerkinnan ehdotetaan talta osin olevan yhdenmukainen uuden
rakennusjarjestyksen kanssa. (YLTK). Enimmaiskoon poistaminen johtaa siihen, etta lomarakennuspaikoilla on
kaytanndssa mahdollisuus kahteen lomarakennukseen. Nykyisten tulkintojen mukaan rakennusta kasitelldan
lomarakennuksena sen jdlkeen, kun siind on keittit/liesi. Tama johtanee kaytdnndssa usein siihen, etta aluksi
keittiota ei rakenneta, mutta téllaisia toisia lomarakennuksia muodostuu ajanmittaan ilman asianmukaista
lupamenettelyd. Tama johtaa siis kdytanndssa usein keinotteluun ja tata kautta vaikutuksiltaan tarpeettoman
suuren rakentamiseen.

4 KULTTUURIYMPARISTO

4.1 Rakennettu kulttuuriymparist6é ja maisema

/s -merkinna kaavamaarays muutetaan muotoon

"Alueelle tai sen Iahiympdéristoon sijoittuu suojelturakennus (sr) tai mahdollinen rakennusperintokohde (ku), joka voi
valkuttaa alueen rakentamiseen. Uudisrakentaminen sopeuttaa néiden kohteiden ympéristéony/ erityisarvoihin.
Kohteiden erityisarvot tulee tarvittaessa selvittda tarkemmin. Kohteet on osoitettu kaavaan omalla merkinnélléén (sr
tai ku) ja kuvattu kaavaselostuksen liitteessa 9. ”

Kaavaselostukseen tarkennetaan /s -merkinnan osalta milla tavoin arvoja on tarkoitus vaalia uudisrakentamisen
korttelialueilla. Kyseinen merkinta on osoitettu rakentamiseen varatuille alueille, jotka sijoittuvat lahelle sr- tai ku
-merkintéja. Merkinnan avulla turvataan se, etta naiden alueiden rakentaminen tapahtuu lahist6lla olevan sr- ja
ku- merkinnan mukaisia arvoja vaalien. Joidenkin ku-kohteiden osalta voi ilmetd, etta kyseisella kohteella ei ole
erityisia arvoja, jolloin /s -merkinnan mukaisia erityisia arvoja ei ole. Talléin niiden huomioiminenkaan ei ole
tarpeen. /s -merkinta on perusteltu, koska erityisarvot ja alueet ovat erityyppisia. (ELY).

Rakennetun kulttuuriympariston osalta laadittu selvitys antaa riittévasti tietoa alueen arvokohteista, jotta kaavan
aiheuttamat merkittavat vaikutukset voidaan arvioida. Se, etta selvittéminen jaa osittain rakennuslupavaiheeseen
ei vaikuta merkittavasti maanomistajien tasapuoliseen kohteluun. Kaytanndssa selvitykseksi riittda lahes aina
kuva ja maanomistajan lyhyt kuvaus kohteesta. (ELY).

Huonpohjanvuoren - Kotkaniemen valinen alue on kaava-alueen tiiveimmin rakennettuja alueita. Alueen
rakentamistiheys 2 km matkalla on noin 24 rakennuspaikkaa / muunnetturantaviivakilometri. Kaytanndssa taman
alueen osalta kaavassa todetaan paaosin nykyinen rakentamistilanne ja ndin ollen RA-alueesta tulee laaja.
Joiltain osin nykyisen laajuisia rakennuspaikkoja kavennetaan vapaanrannan vaatimuksesta johtuen. Alueen
rakennuspaikat ovat paadasiassa melko pienia eikd RA-alue ulotu etaalle rannasta. Tall6in rakennuspaikkojen
rakennusoikeus on 6 % rakennuspaikan pinta-alasta ja on kyseiselld alueella keskimaarin alle 200 k-m2. Usealla
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rakennuspaikalla noin 100 k-m2. Kdytanndssa kaava ei muuta alueen nykytilannetta, silla ilman kaavaa alueella
on rakennusjarjestyksen mukaan ainakin samat rakentamisen mahdollisuudet. Suuremmilla rakennuspaikoilla
jopa suuremmat, silla rakennusjarjestyksessa ei ole leikattu herkkien alueiden rakennusoikeutta pienemmaksi
kuten kaavassa. Kaavan mydta enimmaisrakennusoikeus on jatkossa enintdan 6 % ja kuitenkin enintaan joko
300, 250, 180, 130 tai 80 km-2. /k -merkinnan madrays muutetaan muotoon (MUSEO):

"Alueen jyrkkdpiirteiseen maastoon sijoittuu vanhaa omaleimaista huvilarakentamista. Rakennuspaikoilla voidaan
poiketa vahimmadisetalsyyksista, mikéli rakentaminen soveltuu maisemaan ja tukee alueen kulttuurihistoriallisia
ominaispiirteita. Vesistolle nékyvét maaperdnmuokkaustoimet ovat kiellettyja. ”

Kalkkisten kanavan alueella kaavamerkintdjen nakyvyytta selkeytetaan (MUSEO).

Rakennetun kulttuuriympariston selvityksen tekijat on tuotu esiin raportin lopussa. Inkerinniemen kuten
muidenkin kohteiden osalta tiedot on koonnut Markus Hytdnen. Inkerinniemen osalta suojelumerkintaa on
pohdittu yhdessa vastuumuseon Lauri Miettisen kanssa. Rakennuksen kuntoa ja tata kautta suojelumerkinnan
tarkoituksen mukaisuutta on arvioitu raportin kuvien perusteella. Rakennuksessa on paallisin puolin tarkasteltuna
vesivaurioita eika rakennusta ole kaytetty lahivuosina. Nain ollen edellytykset rakennuksen sailymiselle ovat
heikot (MUSEO).

ku -merkinnan kaavamaarays muutetaan muotoon (MUSEO):
"Mahdollinen rakennusperintokohde

Kohteen mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot tulee selvittdé yhteistydssd museoviranomaisen kanssa ennen kohteeseen
kohdlistuvia merkittdvia muutostoits. ”

sr ja ku -kohteiden maarayksen muotoa ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa siten, ettd museoviranomaiseen
tulee olla yhteydessa kohteisiin liittyvissa toimenpiteissa. Toimenpiteiksi voidaan tulkita maanomistajien taholta
vahaisiakin toimia mm. ikkunan peseminen yms. Merkittdvat muutosty6t on yksiselitteisempi raja sille, kun
viranomaisiin on oltava yhteydessa. sr-kohteiden osalta rajaksi maaritetaan kohteiden uudisrakennus- ja
korjaushankkeet (MUSEO).

Pengerrysten ja tukimuurien kieltamista harkittiin, mutta maardys arvioitiin huonoksi alueelle, jossa kyseiset
ratkaisut ovat lopulta usein toimivia. Samalla arvioitiin rajaa sille, kuinka suuria pengerryksia on mahdollista
tehda. Lopulta paadyttiin siihen, ettd alueen olosuhteet vaihtelevat niin suuresti, etta kaavaehdotuksen mukainen
maarays turvaa erialueiden maisemallisia arvoja parhaiten. (MUSEO).

Rannan puustonkasittelyyn liittyvia maarayksia ei katsota tarpeelliseksi muuttaa, koska kaavaehdotuksen
mukainen ratkaisu turvaa alueen maisemallisia arvoja. (MUSEO).

/s -merkinnan maardykseen ei katsota tarpeelliseksi lisattavan maisemaa, silla ymparistd kasittda myos
maiseman. (MUSEO).

ma-1 -merkinndn maarays muutetaan muotoon (MUSEO).
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Eteld-Péijanteen kulttuuri- ja harjusaarimaisemat. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus tulee
sallyttaa. Kulttuurimaisemaan tai rakennettuun kulttuuriympdéristoon merkittavasti vaikuttavista hankkeista on
kuultava museoviranomaisia. Arvot on kuvattu kaavaselostuksessa kohdassa 5.4.1.

ma-1 alue on erittdin laaja ja tdman johdosta tahdotaan viela keskustella viranomaisen kanssa siitd, etta
haluaako museo tulla kuulluksi kaikista alueella tapahtuvista hankkeista. Alueella on noin 330 rakennuspaikkaa.
(MUSEO).

Kaava-alueella on kaksi maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda, jolloin niiden nimedaminen
kaavamaarayksiin edellyttaisi omat kaavamerkinnat. Tata ei katsota tarkoituksenmukaiseksi (MUSEQ).
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Kaavaehdotuksessa esitetyt rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat asiat on kayty lavitse alueellisen
vastuumuseon kanssa 21.5.2024 pidetyssa neuvottelussa. Vastuumuseon mukaan kaavaehdotuksen mukainen
ratkaisu tyydytti vastuumuseota ja laadittu selvitys oli riittava. (MUSEO).

Kaavan tarkoitukseen ja tavoitteeseen nahden olemassa olevaa rakennettua kulttuuriymparistéa on selvitetty
riittavasti (AKL 9 §). IIman kaavaa nykyisia rakennuksia olisi mahdollista purkaa ilman tarkempia selvityksia.
Kaavaratkaisun my6ta alueen rakennetun kulttuuriympariston arvokohteet tulevat paremmin turvatuiksi ja
huomioonotetuiksi kuin ilman tata kaavaa. Selvitystarpeet olisivat laajempia, mikali kaava-alue olisi taajamassa
tai kaava aiheuttaisi sen, etta nykyista rakennuskantaa tulisi merkittavasti purkaa eika tama muutoin olisi
mahdollista. (MUSEO).

Ne kohteet, jotka ovat ranta-asemakaava-alueilla eli kaava-alueen ulkopuolella, poistetaan selvyyden vuoksi
kaavakartalta. (MUSEO)

4.2 Arkeologinen kulttuuriperint6

Kaava-aineistoa taydennetdan seuraavasti:

1. Kaava-kartalle lisatadn muinaisjaannosrekisterin tietojen mukaisesti seuraavat kohteet:
e  Talasniemi 1000047785 (sm)
e Rauvala 1000023897 (s)

Taydennysinventoinnin myota kohde Riihilahti 1000023902 (s) jaa kaava-alueen ulkopuolelle, joten sita ei
osoiteta kaavaan. Ropioissaari on mahdollinen muinaisjaannds. Se tarkistetaan maastossa arkeologin kanssa
ennen kaavaehdotuksen II nadhtaville asettamista ja osoitetaan kaavaan tarvittaessa maastotyon tulosten
perusteella.

2. Kaavakartassa on merkitty muinaisjaanndsrekisterin kohteet Karsavuori 1000030492
ja Karsavuori 2 1000030493 samalla indeksinumerolla (SM/58). Karsavuori 2:n merkintd korjataan muotoon
SM/59.

3. Kaavakartassa asemakaavoitetuilla alueilla sijaitsevat muinaisjaanndkset jatetaan kaavakartalta pois ko.
kaavamaarayksen tietojen mukaisesti.

4. Kaavamaaraysten kohdan Muu kulttuuriperintékohde otsikko muutetaan muotoon Muu muinaismuistokohde /
mahdollinen muinaisjaannds, jolloin se sisaltad myds alueen mahdolliset muinaisjaannokset.

5. Kaavaselostukseen lisataan taulukko muinaisjaanndsrekisterin mukaisista kohteista kaavakarttaan merkittyjen
indeksinumeroiden mukaisesti. Taulukossa on seuraavat tiedot mj-rekisterin tunnus, tyyppi, ajoitus ja
suojelustatus. Kaavamaarayksissa viitatut liitteet 6 ja 17 poistetaan maarayksesta.

6. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohta 6.1. Kaytettavissa olevat selvitykset muutetaan seuraavasti:

Lisataan tiedot vuonna 2023 suoritetusta taydennysinventoinnista seka vuonna 2024 museon suorittamasta
Rantalanniemen tarkastuksesta, jonka my6ta vuosien 2012 ja 2023 inventointien raporteissa annettuja tietoja on
muutettu. Lisdksi samasta kohdasta poistetaan kohta - Muinaisjaanndsrekisteri / Museovirasto.

5 LUONTO JA MAISEMA

Kaavaehdotukseen II tehdaan tarkennuksia rakennuspaikkojen sijoittumiseen ja rakentamisen maaraan. Tata
varten on tehty liséselvityksia luonnon ja maiseman osalta, jotta rakentaminen voidaan sopeuttaa alueen
erityisiin arvoihin. Maiseman osalta tunnistetaan kriittiset alueet ja naille laaditaan tarkempi vaikutustenarviointi.
Kustakin kriittisesta alueesta liitetdan kaavaselostukseen valokuvat. Vendjanniemeen on tehty liséksi drone-
kuvaus kevaalla 2025.

Kaavaehdotus II laaditaan siten, etta merkittdvia haitallisia maisemavaikutuksia ei muodostu, kun rakentaminen
toteutetaan kaavamaaraysten mukaisesti. Kaava-alueella on hyvia esimerkkeja siitd, kuinka erittain tiiviskin
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rakentaminen soveltuu rantamaisemaan, kun se toteutetaan maaraysten mukaisesti. Lisaksi on huonoja
esimerkkeja siitd, kuinka vain yksittdinen erillinen rakennuspaikka tuhoaa maisemaa merkittavasti.

Tontunniemen alue jatettadn kaava-alueen ulkopuolelle ja jaa ratkaistavaksi ranta-asemakaavalla. (ELY,
LUONTO).

Honnilanvuoren uusi rakennuspaikka perustui siihen, etta ELY-keskus oli myontanyt kyseiselle alueelle
poikkeamisluvan (Dnro 0300L0127-214), joka mahdollisti 120 k-m2 lomarakennuksen ja 18 k-m2 saunan
rakentamisen. Taman perusteella maanomistaja sai rakennusluvan saunalle ja rakensi sen. Sauna on kuitenkin
purettu viimevuosien aikana. Alueella on edelleen saunan perustukset. Myds kumoutuneissa kaavoissa alue oli
osin RA -aluetta. (ELY, PHL, LUONTO).

Kaavanlaatija on tehnyt maastokdynnin Honnilanvuoren rakennuspaikalle kaavaehdotuksen I nahtavilldolon
jalkeen. Maastokdynnin perusteella kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu saattaa aiheuttaa valtakunnallisesti
arvokkaan kallioalueen arvoihin merkittavia haitallisia vaikutuksia. Vaikutukset ovat erityisesti maisemallisia ja
johtuvat siita, ettéa 180 k-m2:n rakentaminen edellyttdisi alueelle tarpeettoman suuria maanmuokkaustoimia ja
rakentamisen sijoittamista osin kallion paalle, koska rakentaminen ei mahtuisi kokonaisuudessaan alavammalle
alueelle etdammas rannasta. (ELY, PHL, LUONTO).

Naiden asioiden johdosta Honnilanvuoren alueelle osoitetaan vain saunan rakennuspaikka ja sijoitetaan puretun
saunan mukaiselle paikalle. (ELY, PHL, LUONTO).

Edelld kuvatuin muutoksin valtakunnallisesti arvokkaan kallioalueen erityisarvot tulevat turvatuiksi. On
huomionarvoista, ettd valtakunnallisten inventointien rajaukset ovat usein melko laajoja ja niiden sisélle jaa
alueita, joissa on mahdollista sallia joitakin rakentamistoimia. Arvokkaan kallioalueen I&pi kulkee mm.
Tornionniemeen johtava tie ja tieltd on liittyma kaavassa osoitetulle rakennuspaikalle. Nyt rakentamiseen
varattavalla alueella ei ole sellaisia ymparistéarvoja, jotka estdisivat rakentamisen. Maisema- ja
linnustoselvityksessé Honnilan vuori on alue, jolle rakentamista ei suositella. Téma johtuu siitd, ettd alue on
maisemallisesti ja luonnonarvoiltaan herkka. Maisemallinen arvo liittyy rannan korkeimpiin kallioihin seka jarvelta,
ettd kalliolta pain tarkasteltuna. Luonnon erityisarvot ovat kulutukselle arat jakalikot. Alue kalliokasvillisuudelta
oligotrofinen niukkaravinteisuutensa johdosta. Alueella on my0s tuoretta kuusivaltaista lehtoa. Rakennuspaikka
sijoittuu nadiden erityisarvojen ulkopuolelle ja alavampaan maastoon. Alueen luontoarvot tarkistetaan lisaksi
biologin maastokaynnilld (ELY, PHL, LUONTO).

Kaavaehdotuksen selostuksessa oli esitetty, etta valtakunnallisesti arvokkaille kallioalueille sijoittuu 7 uutta
rakennuspaikkaa. Uusia rakennuspaikkoja oli kuitenkin 6 ja ndiden sijoittuminen on esitetty kaavaehdotuksen
selostuksessa. Kaavaselostukseen tarkennetaan kallioalueiden eritysarvot ja tuodaan esiin, kuinka nama
erityisarvot sijoittuva suhteessa rakentamiseen varatuille alueille. Esim. Rantahaanméaen osalta kallioalueen
rajausta voidaan pitaa kyseenalaisena kaavaehdotuksen mukaisten rakennuspaikkojen kohdalla. Alueen erityiset
arvot sijoittuvat selkeasti Virtovuoren alueelle ja ehka jossain maarin rajauksen pohjoisimpaan osaan
Rantahaamakeen korkeimpaan kohtaan, mutta eivat kuitenkaan missaan maarin kaavaehdotuksessa
rakentamiseen varatuille alueille. Alla on Virtovuoren kallioalueen oleellisin kuvaus valtakunnallisten kallioalueiden
inventoinnista (ELY, PHL, LUONTO):

“Jyrkanteisen seindmdaosan tyveltd alkaa jyrkka mineraaliaineksen ja pienikokoisen louhikon peittamdé rinne, joka paéttyy
suoraan Kymenvirtaan. Selannejakson lakiosat ovat osittain paljastuneet ja osittain ohuen moreenin peittémat. Kallioperd on
padasiassa harmaata, granodioriittia, jossa esiintyy sulkeumana kiillegneissia. Kallioalue erottuu salmen suunnasta katsottaessa
metsaisend selannejaksona, joka hallitsee selvésti vesistomaisemaa. Lakiosista avautuu luontaisia heikosti puuston rajoittamia
vesistomaisemia salmen suuntaan. Lounaisjyrkénteen kalliot ja lehtomainen rinne ovat maisemallisesti erikoisia ja edustavia.
Kallioalue on my0ds biologisesti arvokas. Lounaisseinamélla on runsaasti mesotrofista ja paikoin vaateliaampaakin
sammallajistoa. Virtosaaren kohdalta jyrkdnneketjun tyven lohkareelta I6ytyi valtakunnallisesti uhanalaista kalliokeuhkojakalaa.
Putkilokasvilajistoon kuuluvat mm. tummaraunioinen seka harvinaisempi liuskaraunioinen. Rinteilld on kuivaa ja varsin
edustavaa, monilajista lehtoa seka lampimia kalliohyllyja, joilla tavataan lehto- ja kalliolajistoa. Kallioalueen puolivélin tienoilla
Kymijokeen laskee puro, jonka reunoilla on myds kosteampaa lehtoa. Kallioiden laella on kuivaa méantykangasta ja kohteen
puolivélissa tasamaalla laaja hakkuu. Kallioalueen linnustosta on mainittava koillispuolella pesivd kuhankeittaja. ”
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Rantahaanmaen rakennuspaikoille on tehty erillinen luontoselvitys ja my6s kaavanlaatija on tutustunut maastoon
seka Virtovuoren ymparistédn. Naiden kaikkien perusteella maastossa tehdyt havainnot tukevat edella esitettya
kuvausta eli sitd, etta rakentamiseen varatuille alueille ei sijoitu sellaisia erityisarvoja, jotka olisivat rakentamisen
esteend. Lisaksi rakennuspaikoille rakennettavaa tieyhteyttd on arvioitu maastossa suhteessa alueen
luontoarvoihin. Taman johdosta kaavaehdotukseen rajattiin luo-2/90 alue, jotta tieyhteytta ei rakenneta alueen
lavitse siten, etta on liito-oravalle soveltuvaa vanhaa puustoa jouduttaisiin poistamaan. Naiden selvitysten
perusteella voidaan varmistua siita, etta arvokkaan kallioalueen erityisarvot eivat tule vaarantumaan
kaavaehdotuksen mukaisen rakentamisen myéta. (ELY, PHL, LUONTO).

Valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet oli osoitettu kaavaehdotukseen alla olevalla merkinndlla ja maarayksella

Valtakunnallisesti arvokas kallioalue

Arvokas kallioalue, jolla voi geologisten arvojen lisdksi olla maisema- ja luontoarvoja. Alueen metsankdytolliset toimenpiteet tulee
tehds arvoja vaalien. Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen séilymisen, on
alueella kielletty. Numero /-merkinnén jélkeen viittaa jélkeen viittaa kaavaselostuksen liitteeseen 14, jossa kohteiden erityispiirteet on
kuvattu.

Madrdyksessa painottui tarpeettoman paljon metsankaytolliset toimet ja muut toimenpiteet jaavat sen
ulkopuolelle. Taman johdosta maarays muutetaan muotoon. (ELY, PHL, LUONTO).

Valtakunnallisesti arvokas kallioalue

Arvokas kallioalue, jolla voi geologisten arvojen liséksi olla maisema- ja luontoarvoja. Alueella suoritettavat toimenpiteet eivit
saa heikentédd alueen suojeluarvoja. Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen
sdilymisen, on alueella kielletty. Numero /-merkinnén jélkeen viittaa jélkeen viittaa kaavaselostuksen liitteeseen 14, jossa kohteiden
suojeluarvot on kuvattu.

MA -merkinnan maaraykseen lisataan: “Alueet pyritaan sailyttdmaan avoimena” (ELY).

Maisematydluvan vaatimusta ei pideta tarpeellisena, koska maisemalliset asiat on selvitetty ja ratkaistu jo
kaavassa. Huomattavasti kaytanndllisempaa ja perustellumpaa on edelld kuvatusti ku-kohteiden osalta edellyttaa
rakennuslupavaiheessa selvityksia kohteiden arvoista. (ELY).

Luontokohteiden arvokohteet on numeroitu kaavakartalle ja numeroinnin yhteydessa on riittavan yksiselitteinen
viittaus kunkin selvitysten mukaisiin kohdekuvauksiin. Tata varten esim. kaavan selostuksen liitteeseen 5 oli tehty
jalkeenpain kaavakartan mukainen numerointi viitasammakko ja liito-orava-alueiden osalta. (ELY).

Kaavaratkaisussa on osoitettu joitakin osin paallekkaisia luontoarvomerkintdja sen johdosta, etta alueella on
erityyppisia arvoja ja naiden kohteiden kuvauksiin voidaan kaavamaarayksissa viitata erikseen. (ELY).

Vendjanniemeen osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat samalla tavoin kuin kaatuneissa kaavaversioissa. RM-
alueen sijoittuminen suhteessa RA-alueisiin seka rakennuspaikkojen rakennusoikeudet vaativat uudelleen
tarkastelua. Taman johdosta alueelle tehdaan lisaselvityksia rakennuspaikkojen uudelleen jarjestamisen
mahdollistamiseksi. Taman jalkeen naiden rakennuspaikkojen erityisarvot tulevat riittdvassa maarin selvitetyiksi
(ELY).

Kaavaselostukseen on tuotu esiin oleellisimmat muutokset kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen valilla. Tama
ilmenee kohdasta 3.1.4. Lisaksi asiat ilmenevat yksityiskohtaisemmin liitteista 12 ja 13. Taman katsotaan olevan
riittdvan yksityiskohtaista (ELY).

luo-2 -merkinnan maarays muutetaan alun osalta muotoon: “Alueella toteutettavissa toimissa tulee ottaa
huomioon ettei luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajin lisdantymis- ja levéhdyspaikkoja heikenneta. Silta osin kuin
alueet ovat vesialueella, on alueéella ruoppaus kielto. ”(ELY).

Taivatlammen uuden rakennuspaikan osalta tuodaan kaavaselostuksessa tarkemmin esiin, millaisen
kulkuyhteyden rakentaminen on (HAMELY 1120/2016) paatoksen mukaan mahdollista. Lisaksi alueelle tehdaan
biologin maastokaynti vaikutusten selvittémiseksi. Tarvittaessa kaavaratkaisua tarkennetaan siten, etta
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merkittavia vaikutuksia Taivatlammen lehmusrinteen suojelualueelle ei muodostu (ELY). SL-alueen
kaavamaaraykseen lisataan: “Alueelle kohdistuvista rakentamistoimista tulee pyytda ELY-keskuksen lausuntoa
rakentamisen vaikutuksista alueen suojeluperusteisiin ja luonnonsuojelulain mukaisen poikkeusluvan tarpeesta.
Rakennuspaikkoja on myds saarissa, joten rakennuspaikan toteuttaminen ei edellyta tieyhteyden rakentamista,
vaan em. kulkureitti on riittava. (ELY). Taivatlammen uusi rakennuspaikka ei sijaitse luo-1/65 kohteen kanssa
paallekkain vaan sen vieressa. Tama tuodaan tarkemmin kaavaselostuksessa esiin mm. alueelta otettujen kuvien
muodossa. (ELY).

”

Perustamattoman Hopeaselan ranta ja saaret suojelualueen osalta kaytetadan em. nimea ja kaikki pienet saaretkin
osoitetaan taman osalta SL-1/91 -merkinnalla. Virallinen nimi vahvistuu vasta kun suojelualue perustetaan.
Lisaksi tarkistetaan mihin kyseisen SL -kohteen rajaus perustuu. (ELY).

Kaavaluonnoksen vastineraportissa esitettyja kuvauksia ja vaikutustenarviointeja siirretdan osaksi
kaavaselostusta. Lisaksi vaikutusten arviointia tarkennetaan muutoinkin (ELY).

6 LIKENNE

Liikenteen osalta vaikutusten arviointi on suoritettu riittdvalla tarkkuudella ja sitd on perusteltu riittavasti. (ELY).
Kaavaselostukseen tuodaan esiin kaava-alueen saavutettavuutta kestavilla likkumismuodoilla (ELY).

Rutalahdentien varteen ei osoiteta jatkossa uutta lomarakennuspaikkaa, vaan ainoastaan erillinen sauna samaan
paikkaan, josta vastaava rakennus on purettu. Lisaksi sauna on mahdollista sijoittaa siten, etta sen etdisyys tien
keskilinjasta on yli 20 m (ELY).

Kaavaratkaisu ei johda siihen, etta laajoja maa-alueita tullaan pinnoittamaan tai muuttamaan maaperan
lapaisykykya. Kaavaratkaisu ei muutoinkaan johda siihen, ettd sadevesien johtamista maaperaan ja vesistdihin
manipuloitaisiin. Nain ollen suuria keskitettyja hulevesimaaria ei muodostu juuri nykyista enempaa. Hulevesien
johtaminen maantien sivuojaan, ei tdman johdosta aiheuta lahtékohtaisesti ongelmia. Nain ollen hulevesien
osalta kaavaratkaisuun ei ole tarpeen tehda muutoksia. (ELY).

7 ILMASTO

IImastovaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida kaavan tarkoitus ja suhteuttaa rakentamismahdollisuuksia
muihin alueisiin ndhden. Yksi oleellisimmista asioista on maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Mikali nahdaan,
ettd rakennuspaikkoja muodostuu liikaa ilmaston nakdkulmasta, tulisi joko mitoitusta pienentaa tai valtion
korvata rakennuspaikkoja maanomistajille. Jalkimmainen ei ole realistista, koska ei voida yksiselitteisesti osoittaa
juuri niité rakennuspaikkoja, jotka ovat ilmaston kannalta ongelmallisia. (ELY).

Sen sijaan mitoituksen pienentdaminen johtaa keskusteluun siitd, ettd milloin alue on saavutettavuudeltaan eli
suhteessa taajamiin, palveluihin ja likenneyhteyksiin sellainen, ettd mitoitusta tulee pienentaa tai suurentaa.
Suunnittelualue on saavutettavuudeltaan tavanomaista parempi ja alueella on jo erittain tiivista
lomarakentamista. Tama perustelisi sita, etta kaava-alueella sallittaisiin tavanomaista enemman rakentamista ja
kaava-aluetta syrjaéisemmilla ranta-alueilla tavanomaista vahemman. (ELY).

Mikali kaava-alueen mitoitusta pienennettaisiin, niin kaavalla muodostuvien rakennuspaikkojen lukumaara
vahenisi muutamilla rakennuspaikoilla. Talldin rakentaminen tapahtuisi jossain toisaalla, joka todennakdisesti olisi
ilmaston kannalta huonompi alue. Ilmastovaikutustenarviointia tulisi tehda yhta kaava-aluetta laajempana
kokonaisuutena. (ELY).

Vaikutustenarvioinnin lahtokohtana pidetdan nykytilanteen liséksi sitd mita nykytilanne ilman kaavaa
mahdollistaa. Viela vuonna 2025 alkuvuodesta voimassa ollut rakennusjdrjestys mahdollisti 6 %
rakennusoikeuden ilman ylarajaa. Tassa mielessa kaavalla rajataan nykyisten rakennuspaikkojen
rakennusoikeutta merkittavasti pienemmaksi, jolloin rakentamisesta aiheutuvat ilmastovaikutuksetkin véahenevat.
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Kaavaehdotukseen II paadyttiin véhentamaan tavanomaisen lomarakennuspaikan rakennusoikeus 400:sta
300:aan k-m2 (ELY).

IImastonmuutoksen sopeutumisen osalta haja-asutusalueen rantarakentamisessa rakentamisessa olennaista
riittdva rakentamiskorkeus. Hulevesien kasittelyn osalta kaavassa ei katsota tarpeelliseksi antaa maarayksia
ilmastonmuutokseen sopeutumisen osalta. Ilmastonmuutokseen sopeutumista on tulevaisuudessa myos se, etta
hellejaksoina on mahdollisuuksia siirtya kaupungista haja-asutusalueelle vesistojen aarelle kuumuutta pakoon.
Alue soveltuu suuren lomarakennusvolyyminsa ja Kymijoen viilean veden vaikutuksesta tdhan erinomaisesti
(ELY).

Edelld kuvattuja asioita liitetdan kaavan vaikutusten arviointiin. Kaavan ilmastovaikutukset katsotaan taman
jalkeen tulleen arvioiduiksi riittavalla tavalla. (ELY).

8 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Lausunnon mukaisesti poikkeamisluvin tapahtuvaa uusien rakennuspaikkojen muodostumista ei voida pitaa
vertailukohtana vaikutustenarvioinnissa. Sen sijaan nykyisten rakennuspaikkojen lisdarakentamista
rakennusjarjestyksen mukaisesti voidaan pitaa vertailukohtana. (ELY).

MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja taman
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Pykdlan mukaan vaikutuksia selvitettdessa on otettava huomioon kaavan
tehtdva ja tarkoitus. Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen on melko vahaista ja uusilla rakentamiseen
varatuilla alueillakin suuri osa RA-alueesta jaa luonnontilaan. Olisi eri asia, jos rakennettaisiin lentokenttaan tms.
joka muuttaa alueen luonnontilan ja maanpinnan vedenldpaisykyvyn totaalisesti. Taman johdosta lainsaddannon
ja uhanalaisuusluokituksen muutokset eivat tee aiemmin laadittuja selvityksia vanhentuneiksi. Uhanalaisia lajeja
on yli 2 000 kpl. Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan vaikutustenarvioinnissa ei ole tarkoituksen mukaista lahtea
luetteloimaan naita kaikkia, saati selvittdmaan jokaista lajia maastoinventoinnein. Vaikutustenarviointiin tuodaan
tarkemmin esiin vaikutukset luonnonsuojelulainmukaisiin luontotyyppeihin. Kaavaehdotuksen vaikutustenarviointi
on riittdva taman vastineraportin mukaisin tarkennuksin. (ELY, LUONTO).

Rakentamislain rakennusten luvanvaraisuutta koskevat muutokset huomioidaan tarvittaessa maarayksin ja
maisemallisten vaikutusten osalta. Tassakin oleellista on tunnistaa mika on vertailukohta siihen, etta kaavaa ei
tehtaisi (ELY).

9 MUUTA

at-vybhykkeen merkinta poistetaan merkinndista ja maarayksista (ELY, PHL).
Kaavasta jarjestettiin viranomaisneuvottelu ennen kaavan viemista eteenpain ja paadyttiin asettamaan

kaavaehdotus uudelleen nahtaville ja laatimaan tdydentavia selvityksia luonnon ja arkeologian osalta. (ELY,
MUSEO).

Kaavaselostuksen kohtaan 5.1.3 muutetaan, etta ranta-asemakaavat eivat ole voimassa (ELY, PHL).

MY-alueen maaraysta muutetaan siten, etta kielletdan myds voimakas harvennus, joka lisaa tuuli- ja lumituhojen
riskid. Etenkin saaressa tdéma saattaa aiheuttaa avohakkuun kaltaisen tilanteen. (YLTK).

Kaavamaarayksista poistetaan kohta: "Mikali rakennuspaikalle ei tule juoksevaa vetta, voidaan jatevedet johtaa
maaperaan”. Jatevesien johtaminen tulee olla aina hallittua ja vaadittava maaperaimeyttaminen riippuu
esimerkiksi maaperan laadusta ja etaisyydesta vesistéon. Harkinta on aina tapauskohtaista. (YLTK).
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