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Muutoksenhaunalainen paatos
Asikkalan kunnanhallitus 24.3.2025 § 72

Valittaja
Omaha Bay Oy

LAUSUNTOPYYNTO

1. Hameenlinnan hallinto-oikeus kehottaa oheisen valituksen johdosta antamaan lausunnon. Lausunnossa
tulee antaa selostus asiasta, vastata oikeudenkdynnin osapuolen esittimiin vaatimuksiin ja niiden
perusteluihin seké lausua esitetystd selvityksesta.

2. Lausuntoon on liitettdvé alkuperdisini tai jdljennoksind valituksenalaisen pddtdksen perusteena olevat
asiakirjat. Naitd asiakirjoja ovat:

- poikkeamislupahakemus liitteineen ja piirustuksineen
- selvitys kuulemisesta ja pyydetyt lausunnot
- karttaselvitys rakennuspaikan ympériston poikkeamislupatilanteesta, mikali sellainen on tehty
- mikéli kyseessd on poikkeaminen kaavasta, tarvitaan myos
- kaavakartta tai ote siitd mittakaavatietoineen
- kaavamerkinnit ja -méérdykset kokonaisuudessaan
- tieto siitd, milloin kaava on vahvistettu
- mahdollinen oikaisuvaatimus ja muut mahdollisessa oikaisuvaatimusvaiheessa kertyneet asiakirjat
- kaikki muut pditoksen perusteena olevat asiakirjat siltd osin kuin ne eivét jo ole valituksen liitteina.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistidn 15.8.2025.

Tété lahetettd tai sen liitteitd ei tarvitse palauttaa. Mikali mahdollista, pyyddmme toimittamaan lausunnon
ja pyydetyt asiakirjat sdhkoisesti virastopostiin hameenlinna.hao@oikeus.fi. Sdhkoisesti ldhetettyja
asiakirjoja ei tarvitse 1dhettdd liséksi postitse. Jos jdljennokset hallinto-oikeuden ldhettdmista
valitusasiakirjoista on oheistettu lausunnon antamista koskevan paitospoytakirjan liitteeksi, pyyddmme,
ettd niitd jéljennoksid ei ldhetetd hallinto-oikeuteen.

Hallinto-oikeudessa asiaa hoitaa hallinto-oikeuden esitteliji Tuomas Mustalahti.

Sirpa Laakso
lainkayttosihteeri
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Hémeenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Sadhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sdhkoinen asiointipalvelu: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa puheluista peritddn vain soittajan oman
operaattorin sopimuksen mukainen paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

HenkilGtietojen kisittelyyn ja tietosuojaan liittyvét tiedot ovat saatavilla
https://tuomioistuimet.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/



Matti Sepp3, kiinteistdinsindori (D)
Consulting M Seppé Ky 25.04.2025
Savontie 13 A 1, 18100 Heinola
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0408218651

Hameenlinnan hallinto-oikeus
hameenlinna.hao@oikeus.fi

Hallintovalitus

Asia, jota valitus koskee

Valittaja

Asikkalan kunnanhallituksen paatos 24.3.2025 § 72
"Poikkeamisluvan kasittely 16-417-2-133 ROYKONRANTA I, Halkoniementie 202"

Paatoksen antopaiva 1.4.2025

Asia liittyy ymparistolautakunnan saunan rakennuslupapaatokseen 28.8.2024 § 63, 245-0084-R,
joka on hallinto-oikeudessa, dnro 2154/03.04.04.04.16/2024

Omaha Bay Oy, 0939025-2

Asiamies ja prosessiosoite

Vaatimukset

Perustelut.

Matti Seppa3, kiinteistdinsinoori (DI), yhteystiedot ylla

Kunnanhallituksen paatos 24.3.2025 § 72 on kumottava. Paatos liittyy hallinto-oikeuden kasitte-
lyssa olevaan rakennuslupa-asiaan diaari nro 2154/03.04.04.04.16/2024

Asikkalan kunnan on korvattava valittajien asianosais- ja oikeudenkayntikulut myéhemmin esi-
tettavan laskun mukaisesti korkolain mukaisine viivastyskorkoineen kuukauden kuluessa hal-
linto-oikeuden tuomion antamisesta.

Tilan Roykonranta Il (16-417-2-133) rakennuslupa 04/100 on myonnetty 20.7. 2004. Tilan pinta-
ala on ranta-asemakaavan ja kiinteistorekisterin mukaan 3110 m2. Tila on rekisterdity
20.2.1979.

Ranta-asemakaava on vahvistettu 26.04.1976 (445A/31).

Ranta-asemakaavan mukaan tilan Roykanranta Il rakennusoikeus on 100 kem? I-kerroksiselle
rakennukselle.

i Ranta-asemakaavan korttelissa 2 on kolme rakennuspaikkaa,

1. Jouttenpoukama 2:122 (nyk. osana tilaa 2:220) on ollut ranta-asemakaavassa rakennuspaikka 1 (n 8000 m?), mutta siita
on erotettu noin 2000 m? Roykdnrantaan. Jouttenpoukaman rakennusoikeus 120 m?. Se on jakaantunut tiloille Joutten-
poukama ja Roykonranta 2:187. Miten? Sité ei ole ratkaistu lohkomistoimituksessa eikd kunnan paatoksissa

2. Roykonranta 2:187 on lohkottu 10.12.1996. Rakennuspaikan koko on ollut kaavanmukainen rakennuspaikka 2 (n. 3100
m?) sekd noin 2000 m? rakennuspaikasta 1. Pinta-alaksi on muodostunut 5410 m?.

3. Roykonranta II 2:133, on lohkottu 20.2.1979 rakennuspaikaksi 3. Rakennuspaikan koko on 3110 m? - ei asemapiirrok-
sessa ilmoitettu 3400 m?


mailto:mseppaky@dnainternet.net

Hakija ja Asikkalan kunta lausuvat, ettd kaytetty rakennusoikeus on 128 kem? ja ett3 se pienenee
saunan rakentamisessa 127 kem?:iin. Asuinrakennuksen 1 % -kerroksisuutta ei ole kasitelty ra-
kennusluvissa ja kunnan paatoksenteossa.

Rakennusluvat tilan Réykonranta Il (16-417-2:133) alueella

1. Rakentaminen alkoi ranta-asemakaavan mukaisella rakennuspaikalla n:o 3 tilalla Halkoniemi
2:126. Rakennuslupa 195/78 1978-11-07, paapiirustus 1976-03-25 ja (LITEY).
Pakkohuutokaupassa 23.10.1997 tila rakennuksineen siirtyi sen nykyisille omistajille.

2. Rakennusluvan 04/100 20.7.2004 asemapiirroksessa 22.06.2004 / Honkarakenne Oyj on
rantaviiva piirretty ranta-asemakaavan mukaisesti (LIITE 2).
Asemapiirroksessa rakennuspaikan pinta-ala on mainittu virheellisesti 3440 neliometriksi.

3. Uudessa asemapiirroksessa 2024-04-15 on ranta-asemakaavaan rantaviiva "siirretty” jako-
kunnan vesialueelle ja tall6in saatu saunan rakentamiseen etaisyytta “vesirajasta” noin 20 met-
rid. Tilan maa-alaa on kasvatettu noin 500 m?:ll3 (LIITE 3).

Kaytetty rakennusoikeus

Ranta-asemakaavan korttelin rakennusmaarays on RH | eli 1-kerroksisten lomarakennusten kort-
telialue, jossa rakennuspaikan rakennusoikeus on 100 kem?.

Paapiirustuksen 22.06.2004/Honkarakenne Oyj pohjakuvien mukaan rakennus on kokonaisel-
laan n. 250 m? ja ranta-asemakaavaa vastaisesti 1 ¥ kerroksinen + kellarikerros.

Rakennusoikeuden (100 kem?) ja kaavamaarayksen (1 kerros) osalta kunnanhallitus ei ole kasitel-
Iyt asuinrakennuksen todellista kerrosalaa eika kerroslukua.

Asuinrakennuksen kerrosalaksi on ilmoitettu 92 kem?. Graafisen mittauksen perusteella luku tar-
koittaa huoneistoalaa. Kerrosala on noin 96 kem?. Kellarikerroksessa on rakennuksen paaasialli-
sen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja ainakin kodinhoitohuone KHH (n. 31 m?) ja puuvarasto (n
11 m?). Koko kellarikerros voi olla kerrosalaa. Asikkalan kunnan rakennusvalvonnan selvitys on
tarpeen.

Rakennuksen parvi on pinta-alaltaan n. 42 m? (huonetila) ja se on yli 30 % alapuolisen kerroksen
huonealasta, joten siitd katsotaan kerrosalaksi ainakin n. 20 m2.

Asuinrakennuksen kerrosala on siis vahintaan noin 158 m2 Tilan Roykonranta Il kdytetty raken-
nusoikeus on siten 158 m? + 16 m? + 10 m? + 10 m? eli noin 194 m2.

[RakL (370/1958) 131 a §, Alueiden kayttolaki (MRL 132/1999) 115 §, 217 §]

Hakija viittaa perusteluissaan naapuritontin rakennusoikeuteen 120 kem? ja P3ijanteen ranta-
osayleiskaavaan. Asemakaava-alueella ei rakennusoikeuden ylitysta voida perustella naapurin
rakennusoikeudella eika yleiskaavan maarayksilla.

Kaytetysta rakennusoikeudesta

Kunta viittaa rakennusjérjestykseen 1.1.2012
71§ Asikkalan kunnassa on noudatettava timdn rakennusjdrjestyksen mddrdyksid. Rakennusjdr-

Jjestyksen mddrdykset tdydentdvit maankdytto- ja rakennuslakia ja —asetusta sekd voimassa olevia
asemakaavoja ja oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava,



[ranta] asemakaava sekd Suomen rakentamismddrdyskokoelman mddrdykset menevdt rakennus-

>

Jdrjestyksen edelle.’

Rakennusjéarjestyksen méérdyksilld ei voida muuttaa ranta-asemakaavan méarayksié.
Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat toissijaisia, jonka Asikkalan kunta itsekin toteaa raken-
nusjarjestyksen johdannon 1 §:ssa

Kunta viittaa poikkeamiseen
“Koska voimassa oleva Halkoniemen ranta-asemakaava osoittaa rakennuspaikan
rakennusoikeudeksi enintddn 100 k-m’, on hakemuksen mukaisille toimenpiteille
haettava alueidenkdyttolain 1718:n" ja rakentamislain 57 §:n mukaista poik-
keamislupaa. Ranta-asemakaavan mukaan rakennuksia ei saa sijoittaa myoskddin
20 metridi lihemmdiksi vesirajaa lukuun ottamatta enintéiicin 20 m*:n suuruisia sau-
narakennuksia, jotka saa sijoittaa kiinni rannanpuoleiseen rakennusrajaan.

Tilan Roykonranta Il rakennusoikeus on ylitetty jo rakennusluvassa 04/100 20.7.2004 noin 28 %.
Naapurille ei ole kerrottu uudisrakentamisen todellista kerrosalaa ja kerroslukua.

57 § Poikkeamislupa (Rakentamislaki 751/2023)

Kunta voi erityisesté syystd myéntdd luvan poiketa alueidenkdyttélaissa sédde-
tystd tai sen nojalla annetusta ja téssd laissa sdddetystd tai sen nojalla annetusta
sddnnéksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edellé sdddetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta
ja edellytyksid eiké 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa sdddettyjd asemakaavan laati-
mista koskevia sijoittamisen edellytyksid suunnittelutarvealueella. Poikkeamislu-
van voi myéntdd muista sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Edellé 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntdid, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén
muulle jdrjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavut-
tamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévid haitallisia ympdristé tai muita vaikutuksia.

Paapiirustuksen mukaan rakennusoikeuden ylitys on ollut noin 100 %. Kellarikerroksessa on ra-
kennuksen paaasiallisen kdyttotarkoituksen mukaisia tiloja, kodinhoitohuone ja puuvarasto, yh-
teensd 42 kem?. Tarkempi selvitys saattaa osoittaa, ettd koko kellarikerros on luettava kaytetyksi
kerrosalaksi. Asikkalan rakennusvalvonnan tulisi selvittda, miksi kellarikerrosta tai sen osaa ei ole
luettu rakennusoikeuteen.

Rakennuksessa on parvi, joka nostaa kerrosluvun puolitoistakerroksiseksi . Myos parvi lisda ker-
rosalaa vahintdan 20 m2:lla.

Viittaus vesirajaan on lahtokohtaisesta lainvastaisuuden suosimista. Réykénranta Il on ilmoitta-
nut ELY-keskukselle ruoppaustarpeesta. ELY-keskus on antanut luvan ruoppaukseen ja maaran-
nyt ettd ruoppausmassojen on sijoitettava tulvarajan ylapuolelle.

il Alueidenkiyttolaki 171 § (luku 23) on kumottu L:11 21.4.2023/752



Rakennuslupahakemuksessa on hakijoiden laatima asemapiirros, joka osoittaa, ettad ruoppaus-
massoilla on rantaviivan loitonnutettu noin 10 Paijanteelle.

Kunta viittaa ranta-asemakaavan kaavamaaraykseen (RH)

Kunta jattaa mainitsematta, ettd rakennus saa olla enintaan 1-kerroksinen. Rakennusjarjestyk-
selld ei voida poiketa ranta-asemakaavan maarayksista.

Asemapiirroksen luotettavuus

Saunarakennuksen etdisyys ranta-asemakaavan ja jakokunnan alueen valisesta juridisesta ran-
taviivasta on n. 10 metrid. Etdisyys ruoppausmassojen ldjityksen jalkeen vesirajasta on noin 20
metria (LITE * yhdistelem& asemapiirroksista)

Mikali ranta-asemakaavaa ei muuteta, on Réykdnranta Il:n alueeseen lohkottava tai sovittava
tayttoalueen liittamisestaa joko tilaan liitettavaksi tai vuokra-alueeksi jakokunnan sopimalla ta-
valla.

Heinolassa 25.4.2025

M%a Mﬁnbéri (DI)

yhteystiedot 1. sivulla

LIITTEET
Asikkalan kunnanhallituksen paatos 24.03.2025 § 72 Paatos, josta valitetaan

Muut liitteet

1 Rakennuslupa 195/78 7.11.1978,

LITE 1, 1978-11-07 1 Asemapiirros, rakennuslupa 195_78 Asikkalan rakennuslautakunta.pdf
Teema: Saunarakennuksen rakennuslupa on ollut 20 m tilan vesirajasta ranta-asemakaavan mukaisesti

2 Rakennuslupa 04/100 20.72004,

LIITE 2, 2004 rak.lupa, 04-0100-R, Asemapiirros.pdf
Teema: Asemapiirroksessa uusina rakennuksina myos autokatos ja tuleva sauna, jonka etaisyys rannasta on
15..16 m. Onko sauna rakennettu liian lahelle vesirajaa?

3 Rakennuslupa 04/100 20.7.2004 Rakennuslupahakemuksen paapiirustus 22.5.2004,
LITE 3, 2004 rak.lupa, 04-0100-R_Muu paapiirustus _Pohja, Leikkaus, Hormit.pdf

Teema: Asikkalan kunta on hyvaksynyt asuinrakennuksen paapiirustuksen
Rakennusluvassa ei ole kasitelty rakennusoikeuden eika kerrosluvun ylitysta.

4 Karttayhdistelma osoittaa rantaviivan siirtymisen jakokunnan vesialueelle. kuva |, ranta-asemakaava, kuva 2, ranta-ase-
makaavan mukainen rakennuslupa 2004. Kuva 3, ruoppausmassa lajitetty jakokunnan vesialueelle

LIITE 4, 2024 Saunan asemapiirros.pdf
Teema: Rantaviiva ruoppauksen jalkeen. Asikkalan kunta ei ole reagoinut ruoppaukseen, koska “se eiole
ollut ranta-asemakaavan alueella”. Kunnan viranomaiset ovat katsoneet, ettd valvonta ei ole kuulunut
heille.
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HAO Hameenlinna

Lahettdja: mseppaky@dnainternet.net

Lahetetty: perjantai 25. huhtikuuta 2025 12.13

Vastaanottaja: HAO Hameenlinna

Aihe: Hallintovalitus, Asikkalan kunnanhallituksen paatos 24.3.2025 § 72

Liitteet: 2025-04-25, VALITUS, Hallinto-oikeus.pdf; LIITE 1, 1978-11-07, Rakennuslupa

Roéykdnranta Il,.pdf; LIITE 2, 2004 rak.lupa, 04-0100-R, Asemapiirros.pdf; LIITE 3,
2004 rak.lupa, 04-0100-R_Muu paapiirustus _Pohja, Leikkaus, Hormit.pdf; LIITE 4,
2024 Saunan asemapiirros.pdf

Hei
Oheisena hallintovalitus Asikkalan kunnanhallituksen paatoksesta 24.3.2025 § 72
Valittaja Omaha Bay Oy /tj Timo Laitinen

Matti Seppa



HAO Hameenlinna

Lahettdja: mseppaky@dnainternet.net

Lahetetty: maanantai 28. huhtikuuta 2025 9.07

Vastaanottaja: HAO Hameenlinna

Aihe: VS: Hallintovalitus, Asikkalan kunnanhallituksen paatos 24.3.2025 § 72

Liitteet: 2025-03-24, Poikkeamisluvan kasittely Asikkala kh § 72 Poikkeamisluvan kasittely
16-417-2-133 ROYKONRANTA Il.docx; 2025-03-24, kh § 72, pdytéakirjaote ja
Muutoksenhakuohje.pdf

Hei

Tassa Asikkalasta samani paatds docx-muodossa . Viimeiselld sivulla paatoksen antopaiva 1.4.2025.
Varsinaista poytakirjanotetta muutoksenhakuohjeineen en ole saanut. Olen kuitenkin ottanut sen Asikkalan
nettisivuilta pdf-muodossa.

Tiedossani ei ole, onko Omaha Bay Oy:n toimitusjohtaja Timo Laitinen saanut poytakirjanotetta. Timo Laitinen
on 100 %:nen nakdvammainen.

ystavallisin terveisin

Matti Seppa

Consulting M Seppéa Ky

Matti Seppaé, kiinteistoinsinoori (Dl)
Savontie 13A 1, 18100 Heinola
mseppaky@dnainternet.net
0408218651

Lahettdja: HAO Hameenlinna <hameenlinna.hao@oikeus.fi>

Ldhetetty: maanantai 28. huhtikuuta 2025 8.42

Vastaanottaja: mseppaky@dnainternet.net

Aihe: VS: Hallintovalitus, Asikkalan kunnanhallituksen paatos 24.3.2025 § 72

Hei,
liitteet 1-4 olivat lahetyksessa mukana, mutta valituksenalainen paatos puuttui.

Lahettaisitko viela sen.

Terveisin

Mari Paananen
kirjaamosihteeri

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 HAMEENLINNA

Puh. 029564 2210
hameenlinna.hao@oikeus.fi



Tama viesti voi sisaltaa luottamuksellista tietoa. Mikali ette ole viestissa tarkoitettu vastaanottaja, olkaa hyva ja
ilmoittakaa siité lahettdjalle ja poistakaa viesti valittdmasti.

Detta meddelande kan innehélla konfidentiell information. Ifall ni inte &r meddelandets avsedda mottagare,
vanligen informera avsdndaren om detta och radera meddelandet omedelbart.

This message may contain confidential information. If you are not the intended recipient, please notify the
sender and delete the message immediately.

Lahettaja: mseppaky@dnainternet.net <mseppaky@dnainternet.net>
Lahetetty: perjantai 25. huhtikuuta 2025 12.24

Vastaanottaja: HAO Hameenlinna <hameenlinna.hao@oikeus.fi>

Aihe: Hallintovalitus, Asikkalan kunnanhallituksen paatos 24.3.2025 § 72

Hei

Liitteet taisivat jaada pois lahetyksestani

Ldhettaja: mseppaky@dnainternet.net <mseppaky@dnainternet.net>
Lihetetty: perjantai 25. huhtikuuta 2025 12.13

Vastaanottaja: 'hameenlinna.hao@oikeus.fi' <hameenlinna.hao@oikeus.fi>
Aihe: Hallintovalitus, Asikkalan kunnanhallituksen paatos 24.3.2025 § 72

Hei
Oheisena hallintovalitus Asikkalan kunnanhallituksen paatoksesta 24.3.2025 § 72
Valittaja Omaha Bay Oy /tj Timo Laitinen

Matti Seppa



Poikkeamisluvan kisittely 16-417-2-133 ROYKONRANTA I, Halkoniementie 202

KHALL 24.03.2025 § 72

325/10.03.00/2024

Hakemus
Hakijat omistavat Asikkalan kunnassa Salonsaaressa Paijanteen rannalla
sijaitsevan  kiinteiston 16-417-2-133 Roykonranta Il (lainhuutotodistus

2.1.2025). Kiinteistd on pinta-alaltaan 3110 m?, ja se on muodostunut
20.2.1979.

Asikkalan kunnan rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut kiinteistélle
tarkastuskaynnin  16.10.2024. Kiinteistolla sijaitsee 92 k-m? suuruinen
vakituinen asuinrakennus, 16 k-m? suuruinen purkukuntoinen saunarakennus
ja 10 k-m? suuruinen aittarakennus. Autokatoksen yhteydessa on liséksi 10 k-
m? suuruinen varasto. Yhteensa kaytettya kerrosalaa on rakennuspaikalla nain
ollen nykytilan mukaisesti 128 k-m?.

Hakijoilla on poikkeamislupahakemuksen ja asemapiirroksen mukaisesti
tarkoituksena purkaa kiinteistolta 16 k-m? vanha sauna ja 10 k-m? vanha aitta,
ja rakentaa uusi 25 k-m? suuruinen saunarakennus noin 23 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Hakemuksen mukaisten
toimenpiteiden jalkeen kaytetty kerrosala rakennuspaikalla olisi 127 k-m?, mika
ylittdisi ranta-asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden 27 k-mZlla.
Nykyisessa tilanteessa rakennusoikeus on ylittynyt 28 k-mZ2:lla.

Uusi sauna sijoitetaan hakijoiden mukaan rakennuspaikalle paremmin
rantamaisemaan ja pihan muuhun kayttéon soveltuvaksi. Saunaan tulee
kantovesi, ja pesuvedet tullaan imeyttdamaan saunakaivon kautta.

Hakijat ovat perustelleet hakemustaan mm. seuraavilla syilla:

— Rakennuspaikan kerrosalan ylitys tulisi olemaan nykytilanteeseen
nahden vahainen (rakennuspaikalta on tarkoitus purkaa rakennuksia 26
k-m? edesta).

— Joillakin rakennuspaikan naapuritonteilla rakennusoikeus on 120 k-m?2.

— Paijanteen rantaosayleiskaava (vahvistettu 6.9.2002) maaraa, etta
loma-asuntojen alueen rakennuspaikalla yhteenlaskettu kerrosala saa
olla korkeintaan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintaan
130 k-m? ja enintdan 250 k-m? — samaa rakennusoikeutta on sovellettu
yleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti myos 17.1.2025 lainvoiman
saaneessa Kangasviidan tilan ranta-asemakaavassa.

— Uusi sauna tullaan sijoittamaan paremmin rantamaisemaan
soveltuvaksi.

— Uuden rantasaunan rakentamisen my6ta saadaan jatevesien kasittelya
parannettua.

— Uusi rantasauna palvelee myds paremmin aikaisemmin pysyvaan
asuinkayttédn muutetun kiinteistdn kayttétarpeita.

Rantasaunalle on myo6nnetty rakennuslupa lupapaatoksella 24-0084-R.
Kaavoituspdallikkd on aiemmin asiaan liittyen antanut lausuntonsa, etta
vahaisesta  poikkeamisesta johtuen ei vaadita poikkeamislupaa.



Naapurikiinteisté 2:187 on tehnyt lupapaatdoksesta oikaisuvaatimuksen, ja
edelleen valittanut ymparistélautakunnan 28.8.2024 § 63 paatdksesta (jossa
oikaisuvaatimus hylattiin) hallinto-oikeuteen. Asian kasittely on kesken
Hameenlinnan hallinto-oikeudessa. Tama poikkeamislupahakemus koskee
samaa rakennushanketta.

Hakijat ovat pyytaneet Hameenlinnan hallinto-oikeudelta lausuntoa siita, voiko
kunta kasitelld uuden rakentamislain mukaisen poikkeamislupahakemuksen,
kun kunnallisvalitus rakennusluvasta on hallinto-oikeudessa vireilla (12.2.2025).
Hameenlinnan hallinto-oikeus on antanut 19.2.2025 paivatyn vastauksen, jossa
hallinto-oikeus toteaa, ettei voi ottaa asiaan ennakollisesti kantaa eika voi siten
antaa lausuntoa.

Kaavatilanne

Kiinteistélld on voimassa Halkoniemen alueen rantakaava, jonka Hameen
Idaninhallitus on vahvistanut 26.4.1976. Rantakaavassa Kkiinteisto sijaitsee
loma-asuntoalueella (RH), ollen korttelin 2 rakennuspaikka 3.
Rakennusoikeutta rantakaavassa on osoitettu rakennuspaikalle 100 k-m2.
Rantaan on osoitettu luonnon mukaisessa huolitellussa kunnossa pidettava
rakennuspaikan osa. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on |I.

Rakennuspaikan ulkopuolisella rantakaava-alueella on osoitettu
yhteiskayttdalueita, kuten tiealuetta, uimaranta, puistoaluetta, palloilukentta ja
venevalkama.

Loma-asuntoalue (RH)

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden perheen kéayttéén tarkoitetun
lomarakennuksen ja sen lisdksi saunarakennuksen. Rakennuksia ei saa
sijoittaa 5 m:& lGhemméksi viereisen rakennuspaikan rajaa.

Onhjeellisten saunan paikkojen osalta ranta-asemakaavassa maarataan
seuraavasti: "Rakennuksia ei saa sijoittaa 20 m:& ldhemméksi vesirajaa
lukuunottamatta enintddn 20 m2:n suuruisia saunarakennuksia, jotka saa
sifoittaa kiinni rannanpuoleiseen rakennusrajaan. Rakennusten vérien ja
rakennusmateriaalien tulee olla ympéristéén sopivia. Rakennuspaikalle on
rakennettava kuivakdyméld, jonka jétteet on kompostoitava. Pesu- ja
saunavedet on imeytettdvd maahan.”

Paijanteen rantaosayleiskaavassa (vahvistettu 6.9.2002) Kkiinteistolle on
osoitettu yksi rakennuspaikka, ja se kuuluu RA/r -alueeseen (rantakaavaan
sisaltyvaan loma-asuntojen alueeseen).

Rantakaavaan siséltyva loma-asuntojen alue (RA/r)
Alueen rakennusoikeus on méaaéritelty rantakaavassa. Merkinta tarkoittaa seké
omarantaisten ettéd yhteisrantaisten loma-asuntojen alueita. Alueen sisélla

oleva ympyré (O) osoittaa rantakaavan mukaisen rakennuspaikan.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) Kiinteisto
sijaitsee maaseutumaiseksi luokitellulla alueella, johon ei kohdistu osa-alueiden



erityisominaisuuksia, aluevarauksia eika viiva- tai kohdemerkintdja. Salonsaari
on osoitettu maakuntakaavassa lahikeskuskylaksi (Iky5).

Léhikeskuskyla (Iky)

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota
kunnallistekniikan  jérjestémiseen, monipuolisen elinkeinorakenteen
kehittymismahdollisuuksiin, palvelujen tukemiseen ja Sséilyttdmiseen sekéa
rakentamisen sopeutumiseen olemassa olevaan kokonaisuuteen ja
ympéristéon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida kylissé ja kylien
ldheisyydessé vapaa-ajan asumisen kehittdminen ja mahdollisuudet liséta
vapaa-ajan asumisen ympé&rivuotisuutta tai muuttaa alueella sijaitsevaa loma-
asutusta pysyvén asutuksen tarpeisiin kestdvé kehitys, kuntatalous, Kylien
elinpiirteet  ja tiivis kyldrakenne huomioon oftaen. (Paijat-Hameen
maakuntakaava 2014.)

Poikkeaminen

Koska voimassa oleva Halkoniemen ranta-asemakaava osoittaa
rakennuspaikan rakennusoikeudeksi enintdan 100 k-m?, on hakemuksen
mukaisille toimenpiteille haettava alueidenkayttdlain 171 §:n ja rakentamislain
57 §:n mukaista poikkeamislupaa. Ranta-asemakaavan mukaan rakennuksia ei
saa sijoittaa mydskaan 20 metria lahemmaksi vesirajaa lukuun ottamatta
enintddan 20 m2:n suuruisia saunarakennuksia, jotka saa sijoittaa kiinni
rannanpuoleiseen rakennusrajaan.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan koosta, rakennuksien
etaisyyksista ja kerrosaloista on todettu seuraavaa:

"Ranta-alueilla rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enimmilldén 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
vahintdén 130 k-m?2.

Rakennuspaikalle sallitaan enintdén yksi 1% kerroksinen asuinrakennus tai
loma-asunto. Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan sekd sauna-
jJa talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumééréa saa olla korkeintaan
VIisi.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on,
mikéli maastonmuodosta, maaperédstd tai muusta luonnonmukaisesta
l&htbkohdasta ei muuta johdu, oltava véhintdédn 25 metrid. Pohjapinta-alaltaan
yli 150 m? tulee sijoittaa vahintaén 50 metrin paéhén rantaviivasta, ellei maasto-
olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m? saa rakentaa edella
mainittua metrimdérédd Ildhemmdéksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella
mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla véhintdén 10
metrid ja rakennuksen enimmaéisharjankorkeus saa olla enintdédn 3,5 metria.
Kyseisten saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40 m?. Yli 25



metrin pddhédn rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35 k-mZ.
Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava véahintéén 1/3 osa
rakennuksen kerrosalasta.

Rakennusten etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on oltava
sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
sdilyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja vérityksen
sopeutumiseen ympéristéon on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennusten ja
rantaviivan véliselld vybhykkeelld on sé&é&stettdvéd tai sinne on istutettava
Suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.”

Naapurien kuuleminen
Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla tavalla
(alueidenkayttolaki 173 § ja MRA 86 §). Naapurikuulemisesta kuulutettiin Paijat-
Hame-lehdessa ja kunnan internetsivuilla yhteystiedottomien osallisten seka
alueen rantakunnan, Salon kylan yhteisvesialueen osakaskunnan ja muiden
mahdollisten osallisten tiedottamiseksi 11.1.2025. Kuulutusaika oli 11.—
27.1.2025. Rantakunnan kiinteistot ovat

— 16-417-2-175 (rajanaapurikiinteisto)

— 16-417-2-187 (rajanaapurikiinteistd)

- 16-417-2-136

- 16-417-2-223

- 16-417-2-220

- 16-417-2-174

- 16-417-2-124

- 16-417-2-219

- 16-417-2-150

- 16-417-2-229

- 16-417-2-125

- 16-417-2-156

- 16-417-2-228

- 16-417-2-151

- 16-417-2-152

Naapurikiinteisté 2:187 antoi kuulemisaikana 27.1.2025 paivatyn muistutuksen,
jonka keskeinen siséltdé on seuraava:

"[...] vastustaa poikkeamisluvan mydntamista.
Perustelut

Rakennuslupa 245-0084-R, ympaéristblautakunnan péétds 28.8.2024 § 63

Asikkalan kunta on jo myébntanyt rakennusluvan 24-0084-R saunan
rakentamiselle: ‘Lyhyt selostus hankkeesta: Rakennetaan uusi rantasauna
vanhan vuonna 1978 valmistuneen purkukuntoisen tilalle. Uusi sauna
sijoitetaan rakennuspaikalle paremmin rantamaisemaan ja pihan muuhun
kaytt6on soveltuvaksi. Saunaan tulee kantovesi, pesuvedet tullaan
imeyttdméaén saunakaivon kautta. Vanha purettava sauna on kooltaan 16 k-m2,
uusi tulisi olemaan 25 k-m2. Haetaan poikkeamista rantakaavan méaéréykseen
koskien rakennusten suurinta sallittua kerrosalaa (100 k-m2). Ylitys tulisi
olemaan 27 k-m2. Rantasaunan purkamisen yhteydessé puretaan myés aitta



10 k-m2. Yhteensé puretaan rakennuksia 26 k-m2 uuden 25 k-m2 kokoisen
saunan tilalta.’

Lupapéatoksesté on [...] tehnyt kunnallisvalituksen, jonka kasittely hallinto-
oikeudessa on kesken. Valituksen keskeisin peruste on Asikkalan kunnan
menettely  ranta-asemakaavan  toteuttamisessa: Kunta on antanut
maanomistajan rakentaa ranta-asemakaavan mukaisen 100 kemZn
rakennusoikeuden 127 kem?Z:ksi ilman poikkeamismenettelya.

Ympéristélautakunnan péétbksessé 28.08.2024 lausutaan: "Uusi sauna ylittda
vanhan saunan kerrosalan 2 mZlla, ja siten myés asemakaavan mukaisen koko
tontin rakennusoikeuden 17 mZlla. Kaavoituspaéllikké on antanut lausuntonsa,
etté vahéisesta poikkeamasta johtuen ei vaadita poikkeamislupaa’.

Vanhan saunan Kerrosala on rakennusluvan lupapé&éatéksen 78-0195-R mukaan
13 kem? Uusi sauna on 25 kem? Kerrosala ylittyy 12 mZlla, ei 2 m=/la.
Asiakirjojen mukaan Rbykénranta Il-tilan kerrosalaksi saattaa tulla jopa 159 m?
mikéli  uudisrakennukselle myénnetédén poikkeamislupa eik& vanhoja
rakennuksia maéarété purettavaksi.

Rakennusluvasta on jétetty kunnallisvalitus Hédmeenlinnan hallinto-oikeuteen
(dnro 2154/2024).

[...] vastustaa poikkeamisluvan myéntamisté. Poikkeamislupaa ei saa mydntééa
ennen kuin hallinto-oikeus on késitellyt kunnallisvalituksen.
Ranta-asemakaavan mukaan yli 20 m2n saunarakennuksen tulee sijaita 20 m
ranta-asemakaavan mukaisesta rantaviivasta. Katselmuksessa 12.10.2024 on
piirretty uusi rantaviiva, joka hyp&htééa jarvelle noin 10 m kiinteistérekisterin ja
ranta-asemakaavan vesirajasta rajamerkin 19 kohdalla. Tama viittaa siihen,
ettd ruoppausmassat 2012 on sijoitettu rantaviivan tuntumaan vastoin ELY-
keskuksen maéardystd. Rakennusvalvonta on ilmoittnut, ettd ruoppauksen
valvonta ei kuulu sen tehtéviin. Yhteisvesialuuen omistajia on noin 3500. Voiko
ELY-keskus valvoa rantarakentamista paremmin kuin kunta?

[...] vaatii, ettéd rakennuksen sijainninin on oltava alueen ranta-asemakaavan
26.4.1976 mukainen. Yli 20 m?%n saunarakennus ei saa Sijaita 20 metrid
léhempéné rantaviivaa. Edelld olevat kuvat osoittavat, ettéd ranta-aluetta on
laajennettu yhteisen vesialueen osakaskunnan omistamalle alueelle.”

Muistutus on kokonaisuudessaan taman paatésehdotuksen oheisaineistona.

Poikkeamisluvan hakijat ovat antaneet muistutukseen vastineen (19.2.2025),
jonka keskeinen siséltdé on seuraava:

— Nykyinen rantasauna puretaan. Uuden saunan valmistumisen ja vanhan
purkamisen jalkeen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala tulisi olemaan
127 k-mZ.

— Rakennuslupa rantasaunalle (ilman poikkeamislupaa) mydnnettiin
7.6.2024. Naapurikiinteisté [...] on tehnyt rakennusluvasta
huomautuksen, oikaisuvaatimuksen seka kunnallisvalituksen,
myoéhemmin myds kunnallisvalituksen taydennyksen seka antanut
vastaselityksen. Ymparistdlautakunnan hallinto-oikeudelle antama



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

lausunto kunnallisvalitukseen liittyen on luettavissa lautakunnan
poytakirjasta 12.11.2024 § 92. Valituksen perusteet ovat
valitusprosessin aikana vaihdelleet, mutta ne ovat liittyneet [&hinna
tiedoksiantoon ja paatdksenteon muotoseikkoihin, rantakaavan
mukaisen rakennusoikeuden ylitykseen ja vuonna 2012 teettdmaamme
rannan ruoppaukseen.

— Kunnallisvalituksessa [...] katsovat, ettad rakennusoikeuden ylitys ei ole
vahainen ja edellyttdad poikkeamislupaa, mutta nyt huomautuksessaan
vaativat, ettei poikkeamislupaa saa myontaa ennen kunnallisvalituksen
kasittelemista.

— Poikkeamislupaa haetaan vain 27 k-m? rakennusoikeuden (ylityksen)
osalta. Rakennuksia puretaan 26 k-m? edesta, joten ero
nykytilanteeseen olisi poikkeamisen myontamisestd huolimatta
olematon.

— Nyt uuden rakentamislain aikana rantasaunalle ei enda rakennuslupaa
tarvita. Meidan kasityksemme mukaan kunnallisvalituksen perusteissa
ei ole esitetty sellaisia seikkoja, jotka estaisivat jo huhtikuussa 2024
jatetyn poikkeamislupahakemuksen kasittelyn.

Vastine on kokonaisuudessaan taman paatdsehdotuksen oheisaineistona.

Muilla naapurikiinteistdjen omistajilla tai osallisilla ei ollut poikkeamislupaan
huomautettavaa. Alueen rantakunta ei mydskaan lausunut asiasta.

Suunnittelija Niko Makinen
p.044 534 0061, niko.makinen@ramboll.fi

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p.044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen ja alueen kaavatilanne huomioiden
voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta alueidenkayttolain 171 §:ssa
mainittuja kielteisia vaikutuksia:

1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikalle suunnitellaan rakennettavaksi 25 k-m? suuruinen
saunarakennus, ja purettavaksi suunnitellaan 16  k-m?
saunarakennus seka 10 k-m? aittarakennus. Hankkeen myd6ta
kiinteiston kaytetty kerrosala pienenee 128 k-m2:std 127 k-mZiin.
Hakija on esittdnyt hakemukselleen ymmarrettavia erityisia syita
seka perusteluja. Ottaen huomioon, etta kaytetty kerrosala pienenee
nykytilasta, voidaan  poikkeamisen  myontdaminen  katsoa
kohtuulliseksi. Lisdksi uusi sauna tullaan sijoittamaan hakijan
mukaan paremmin rantamaisemaan soveltuvaksi, ja jatevesien



kasittelyd saadaan parannettua. Uusi sauna palvelee myo6s
aikaisempaa paremmin Kkiinteistdon kayttotarpeita, silla kiinteistlla
sijaitseva asuinrakennus on muutettu aiemmin vakituiseen
asumiseen soveltuvaksi.

Uuden saunan aiheuttama kerrosalan ylitys (27 k-m?) voidaan
katsoa kokonaisuuden kannalta vaikutuksiltaan hyvin vahaiseksi
ottaen huomioon Kkiinteistdbn aiemmin toteutunut rakentamisen
tilanne seka suunnitellut purkutoimenpiteet. Noin 50 vuotta vanha
Halkoniemen rantakaava on vuodelta 1976, ja
rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus esimerkiksi vuonna 2002
vahvistuneessa Paijanteen rantaosayleiskaavassa on loma-
asuntojen alueella (RA) 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
vahintdédan 130 k-m? ja enintddan 250 k-m?. Vastaavaa
rakennusoikeuden maarittelyd on noudatettu myds I[ahialueella
17.1.2025 lainvoiman saaneessa Kangasviidan tilan ranta-
asemakaavassa, Paijanteen rantaosayleiskaavan
ohjausvaikutuksen mukaisesti. Esilld olevalla poikkeamisella ei ole
vaikutusta vapaan rantavivan maaraan eikd poikkeamisella
muodosteta uusia rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikkaa on kokonaisharkinnallisesti mahdollista kehittaa
hakemuksessa esitetylla tavalla, ja poikkeamisen myontaminen
voidaan katsoa kohtuulliseksi. Hakemuksen mukainen rakentaminen
on vastaisessa alueen yksityiskohtaisemmassa jarjestamisessa ja
kaavoituksessa otettavissa huomioon ilman, etta siita aiheutuu
kaavoitukselle, ymparistolle tai naapureille haittaa. Poikkeamisluvan
myontaminen ei vaikeuta tai vaaranna tulevaisuudessa
sisaltdvaatimukset tayttavan ranta-asemakaavan tai
rantaosayleiskaavan muutoksen laatimista.

Uuden saunarakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaiseen rantaviivaan (n. 23 metrid) on riittdva ottaen huomioon
asianmukaisesti toteutettava jatevesien kasittely seka rannan
riittdvasta suojapuustosta huolehtiminen. Talldin alueidenkayttdlain
73 §n (ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja
asemakaavan erityisten sisaltdvaatimusten) mukaisten tavoitteiden
toteutuminen  on  mahdollista  turvata myds  jatkossa.
Rakennuspaikka ei sijaitse myoskaan tulvavaara-alueella, eika
alueella ole sortuman tai vyéryman vaaraa. Paijanteen alueella
rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedestd vaurioituvan
alimman osan on oltava vahintaan korkeustasossa +80,45 (N2000).

Hakemuksen  mukaisen  hankkeen  toteutumisen jalkeen
rakennuspaikalla kaytetty kerrosala on yhteensd 127 k-m?2,
Rakennuspaikan pinta-alan ollessa 3110 m? tehokkuudeksi
muodostuu nain e=0,04, mika on hyvin maltillinen ottaen huomioon,
ettd esimerkiksi Paijanteen rantaosayleiskaavassa kerrosala saa
olla enintdan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta. Lisaksi Paijanteen
rantaosayleiskaavassa vahimmaiskerrosala loma-asuntojen alueella
(RA) on 130 k-m?.



2)

3)

4)

Jokainen poikkeamispaatds on yksittdistapaus, joka ratkaistaan sita
koskevien tosiasioiden seka esitettyjen perustelujen ja syiden
pohjalta. Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun vaatimusta, silld vastaava poikkeaminen
olisi mahdollista myontda myds muille vastaavassa asemassa
oleville maanomistajille alueella.

Olemassa olevaa rakennuspaikkaa on mahdollista kehittda
hakemuksessa esitetylld tavalla poikkeamispaatdksessa esitetyin
ehdoin.

Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse
luonnonsuojelualueita tai metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistdja. Lahin luonnonsuojelualue, Anianpellon
markkinapaikka (YSA040348) sijaitsee noin 1,7 kilometria
rakennuspaikalta lounaaseen jarven toisella puolen.

Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse
rakennetun ympariston suojelukohteita tai kiinteita
muinaisjaannoksia. Lahin muinaisjadnnds, Lautasaaren alusten
hylyt, sijaitsee noin 1,4 kilometria rakennuspaikalta lanteen.

Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakennuspaikan kehittdminen hakemuksessa esitetylla tavalla ei
johda  vaikutuksiltaan  merkittdvdan eikd  ymparistdstaan
poikkeavaan rakentamiseen. Haettu rakentaminen sopeutuu hyvin
ymparistbnsd maankayttéén eikd johda ymparistostdan taysin
poikkeavaan rakentamiseen. Hankkeen toteuttamisen ei voida
katsoa aiheuttavan haittaa naapurikiinteistoille. Kiinteisto ei sijaitse
luokitellulla pohjavesialueella. Suunnitellun rakentamisen tulee
edelleen sopeutua rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon, ja
rannassa olevan puuston istuttamiseen tai sailymiseen on
jatkossakin kiinnitettava erityistd huomiota. Lisaksi erityistd huomiota
on Kkiinnitettdvd uuden saunan asianmukaiseen jatevesien
kasittelyyn.

Lupaehdot: Tama poikkeamislupa voidaan mydntaa seuraavilla
ehdoilla.
— Rakennuspaikalla on sailytettava tai istutettava riittava
rantapuusto.
— Jatevesien kasittelyn tulee noudattaa
ymparistonsuojelumaarayksia ja on varmistettava,
tarvitseeko jatevesien kasittely rakentamisluvan.



Paatos

— Rakennuspaikalla sijaitsevat vanha sauna (16 k-m?) ja
aittarakennus (10 k-m?) on purettava ennen uuden saunan
rakentamista.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman.

Ennen rakentamistoimenpiteisiin  ryhtymistd on saatava todistus
poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatdkseen
merkittdvan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kuluttua
paatoksen antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne
paatds (tdama podytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen) on sitd varten
toimitettava, ensisijaisesti sdhkdpostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Kunnanhallitus lisdksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettd tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan

rakennusvalvontaviranomaiselle.

Tastd paatdksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 23.10.2023 § 257
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 1.4.2025.
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Tarkastettu pdytakirja on yleisesti nahtavilld Asikkalan kunnan
verkkosivuilla 27.3.2025.

Ptk tark.
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Poikkeamisluvan kisittely 16-417-2-133 ROYKONRANTA I, Halkoniementie 202

KHALL 24.03.2025 § 72

325/10.03.00/2024

Hakemus
Hakijat omistavat Asikkalan kunnassa Salonsaaressa Paijanteen rannalla
sijaitsevan kiinteiston 16-417-2-133 Roykonranta 1l (lainhuutotodistus

2.1.2025). Kiinteistd on pinta-alaltaan 3110 m?, ja se on muodostunut
20.2.1979.

Asikkalan kunnan rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut kiinteistdlle
tarkastuskdynnin  16.10.2024. Kiinteistolla sijaitsee 92 k-m? suuruinen
vakituinen asuinrakennus, 16 k-m?2 suuruinen purkukuntoinen saunarakennus
ja 10 k-m? suuruinen aittarakennus. Autokatoksen yhteydessa on liséksi 10 k-
m? suuruinen varasto. Yhteensa kaytettya kerrosalaa on rakennuspaikalla nain
ollen nykytilan mukaisesti 128 k-m>.

Hakijoilla on poikkeamislupahakemuksen ja asemapiirroksen mukaisesti
tarkoituksena purkaa kiinteistolta 16 k-m? vanha sauna ja 10 k-m? vanha aitta,
ja rakentaa uusi 25 k-m? suuruinen saunarakennus noin 23 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Hakemuksen mukaisten
toimenpiteiden jalkeen kaytetty kerrosala rakennuspaikalla olisi 127 k-m?, mika
ylittdisi ranta-asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden 27 k-mZlla.
Nykyisessa tilanteessa rakennusoikeus on ylittynyt 28 k-m2:11a.

Uusi sauna sijoitetaan hakijoiden mukaan rakennuspaikalle paremmin
rantamaisemaan ja pihan muuhun kayttéon soveltuvaksi. Saunaan tulee
kantovesi, ja pesuvedet tullaan imeyttdmaan saunakaivon kautta.

Hakijat ovat perustelleet hakemustaan mm. seuraavilla syilla:

— Rakennuspaikan kerrosalan vylitys tulisi olemaan nykytilanteeseen
nahden vahainen (rakennuspaikalta on tarkoitus purkaa rakennuksia 26
k-m? edesta).

— Joillakin rakennuspaikan naapuritonteilla rakennusoikeus on 120 k-m?2.

— Paéijanteen rantaosayleiskaava (vahvistettu 6.9.2002) maaraa, etta
loma-asuntojen alueen rakennuspaikalla yhteenlaskettu kerrosala saa
olla korkeintaan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintaan
130 k-m? ja enintdan 250 k-m? — samaa rakennusoikeutta on sovellettu
yleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti myds 17.1.2025 lainvoiman
saaneessa Kangasviidan tilan ranta-asemakaavassa.

— Uusi sauna tullaan sijoittamaan paremmin rantamaisemaan
soveltuvaksi.

— Uuden rantasaunan rakentamisen my6ta saadaan jatevesien kasittelya
parannettua.
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— Uusi rantasauna palvelee myds paremmin aikaisemmin pysyvaan
asuinkayttédn muutetun kiinteistén kayttétarpeita.

Rantasaunalle on myonnetty rakennuslupa lupapaatoksellda 24-0084-R.
Kaavoituspaallikkd on aiemmin asiaan liittyen antanut lausuntonsa, etta
vahaisestd  poikkeamisesta johtuen ei vaadita poikkeamislupaa.
Naapurikiinteisté 2:187 on tehnyt lupapaatdksestd oikaisuvaatimuksen, ja
edelleen valittanut ymparistélautakunnan 28.8.2024 § 63 paatdksesta (jossa
oikaisuvaatimus hylattiin) hallinto-oikeuteen. Asian kasittely on kesken
Hameenlinnan hallinto-oikeudessa. Tama poikkeamislupahakemus koskee
samaa rakennushanketta.

Hakijat ovat pyytaneet Hameenlinnan hallinto-oikeudelta lausuntoa siita, voiko
kunta kasitelld uuden rakentamislain mukaisen poikkeamislupahakemuksen,
kun kunnallisvalitus rakennusluvasta on hallinto-oikeudessa vireilla (12.2.2025).
Hameenlinnan hallinto-oikeus on antanut 19.2.2025 paivatyn vastauksen, jossa
hallinto-oikeus toteaa, ettei voi ottaa asiaan ennakollisesti kantaa eika voi siten
antaa lausuntoa.

Kaavatilanne

Kiinteistélla on voimassa Halkoniemen alueen rantakaava, jonka Hameen
l&aninhallitus on vahvistanut 26.4.1976. Rantakaavassa Kkiinteistd sijaitsee
loma-asuntoalueella (RH), ollen korttelin 2 rakennuspaikka 3.
Rakennusoikeutta rantakaavassa on osoitettu rakennuspaikalle 100 k-m?2.
Rantaan on osoitettu luonnon mukaisessa huolitellussa kunnossa pidettava
rakennuspaikan osa. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on |I.

Rakennuspaikan ulkopuolisella rantakaava-alueella on osoitettu
yhteiskayttdalueita, kuten tiealuetta, uimaranta, puistoaluetta, palloilukentta ja
venevalkama.

Loma-asuntoalue (RH)

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden perheen kéyttéén tarkoitetun
lomarakennuksen ja sen lisdksi saunarakennuksen. Rakennuksia ei saa
sijoittaa 5 m:& lGhemmaéksi viereisen rakennuspaikan rajaa.

Ohjeellisten saunan paikkojen osalta ranta-asemakaavassa maarataan
seuraavasti: "Rakennuksia ei saa sijoittaa 20 m:& ldhemmaéksi vesirajaa
lukuunottamatta enintddn 20 m2:n suuruisia saunarakennuksia, jotka saa
sijoittaa kiinni rannanpuoleiseen rakennusrajaan. Rakennusten vérien ja
rakennusmateriaalien tulee olla ympérist6én sopivia. Rakennuspaikalle on
rakennettava Kkuivakdymélé, jonka jétteet on kompostoitava. Pesu- ja
saunavedet on imeytettdvd maahan.”
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Paijanteen rantaosayleiskaavassa (vahvistettu 6.9.2002) kiinteistolle on
osoitettu yksi rakennuspaikka, ja se kuuluu RA/r -alueeseen (rantakaavaan
sisaltyvaan loma-asuntojen alueeseen).

Rantakaavaan siséltyva loma-asuntojen alue (RA/r)

Alueen rakennusoikeus on maéritelty rantakaavassa. Merkinté tarkoittaa seké
omarantaisten etté yhteisrantaisten loma-asuntojen alueita. Alueen siséll4
oleva ympyré (O) osoittaa rantakaavan mukaisen rakennuspaikan.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteistd
sijaitsee maaseutumaiseksi luokitellulla alueella, johon ei kohdistu osa-alueiden
erityisominaisuuksia, aluevarauksia eika viiva- tai kohdemerkintdja. Salonsaari
on osoitettu maakuntakaavassa lahikeskuskylaksi (Iky5).

L&hikeskuskylé (Iky)

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota
kunnallistekniikan  jérjestémiseen, monipuolisen elinkeinorakenteen
kehittymismahdollisuuksiin, palvelujen tukemiseen ja Sséilyttdmiseen sekéa
rakentamisen sopeutumiseen olemassa olevaan kokonaisuuteen ja
ympéristéon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida kylissd ja kylien
laheisyydessé vapaa-ajan asumisen kehittdminen ja mahdollisuudet lisétéa
vapaa-ajan asumisen ympdrivuotisuutta tai muuttaa alueella sijaitsevaa loma-
asutusta pysyvén asutuksen tarpeisiin kestdvé kehitys, kuntatalous, Kylien
elinpiirteet  ja tiivis kyldrakenne huomioon oftaen. (Paijat-Hameen
maakuntakaava 2014.)

Poikkeaminen

Koska voimassa oleva Halkoniemen ranta-asemakaava osoittaa
rakennuspaikan rakennusoikeudeksi enintdan 100 k-m?, on hakemuksen
mukaisille toimenpiteille haettava alueidenkayttdlain 171 §:n ja rakentamislain
57 §:n mukaista poikkeamislupaa. Ranta-asemakaavan mukaan rakennuksia ei
saa sijoittaa mydskaan 20 metria ldahemmaksi vesirajaa lukuun ottamatta
enintddn 20 m2:n suuruisia saunarakennuksia, jotka saa sijoittaa kiinni
rannanpuoleiseen rakennusrajaan.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan koosta, rakennuksien
etaisyyksista ja kerrosaloista on todettu seuraavaa:

"Ranta-alueilla rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enimmilléén 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
véhintadn 130 k-m>.
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Rakennuspaikalle sallitaan enintdén yksi 1) kerroksinen asuinrakennus tai
loma-asunto. Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan sekd sauna-
Ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumééré saa olla korkeintaan
Viisi.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on,
mikéli maastonmuodosta, maaperédstd tai muusta luonnonmukaisesta
lahtékohdasta ei muuta johdu, oltava véhintdén 25 metrid. Pohjapinta-alaltaan
yli 150 m? tulee sijoittaa vahintddn 50 metrin pdédhéan rantaviivasta, ellei maasto-
olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m? saa rakentaa edella
mainittua metrimdérdd Ildhemmdéksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld
mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintdan 10
metrid ja rakennuksen enimmaisharjankorkeus saa olla enintdén 3,5 metria.
Kyseisten saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40 m?. Yli 25
metrin pddhédn rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35 k-mZ2.
Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava vahintédéan 1/3 osa
rakennuksen kerrosalasta.

Rakennusten etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on oltava
sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
séilyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja vérityksen
sopeutumiseen ympéristéén on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennusten ja
rantaviivan véliselld vybhykkeelld on saastettivéa tai sinne on istutettava
Suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.”

Naapurien kuuleminen
Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla tavalla
(alueidenkayttolaki 173 § ja MRA 86 §). Naapurikuulemisesta kuulutettiin Paijat-
Hame-lehdessa ja kunnan internetsivuilla yhteystiedottomien osallisten seka
alueen rantakunnan, Salon kylan yhteisvesialueen osakaskunnan ja muiden
mahdollisten osallisten tiedottamiseksi 11.1.2025. Kuulutusaika oli 11.—
27.1.2025. Rantakunnan kiinteistot ovat

— 16-417-2-175 (rajanaapurikiinteisto)

— 16-417-2-187 (rajanaapurikiinteisto)

- 16-417-2-136

- 16-417-2-223

- 16-417-2-220

- 16-417-2-174

- 16-417-2-124

- 16-417-2-219

- 16-417-2-150

- 16-417-2-229

- 16-417-2-125

- 16-417-2-156
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16-417-2-151
- 16-417-2-152

Naapurikiinteistd 2:187 antoi kuulemisaikana 27.1.2025 paivatyn muistutuksen,
jonka keskeinen siséltdé on seuraava:

"[...] vastustaa poikkeamisluvan mydntamista.
Perustelut

Rakennuslupa 245-0084-R, ympadristblautakunnan pééatds 28.8.2024 § 63
Asikkalan kunta on jo myédntényt rakennusluvan 24-0084-R saunan
rakentamiselle: ‘Lyhyt selostus hankkeesta: Rakennetaan uusi rantasauna
vanhan vuonna 1978 valmistuneen purkukuntoisen ftilalle. Uusi sauna
sijoitetaan rakennuspaikalle paremmin rantamaisemaan ja pihan muuhun
kadyttéén soveltuvaksi. Saunaan tulee kantovesi, pesuvedet tullaan
imeyttdmaén saunakaivon kautta. Vanha purettava sauna on kooltaan 16 k-m2,
uusi tulisi olemaan 25 k-m2. Haetaan poikkeamista rantakaavan méaaraykseen
koskien rakennusten suurinta sallittua kerrosalaa (100 k-m2). Ylitys tulisi
olemaan 27 k-m2. Rantasaunan purkamisen yhteydesséa puretaan myés aitta
10 k-m2. Yhteensé puretaan rakennuksia 26 k-m2 uuden 25 k-mZ2 kokoisen
saunan tilalta.’

Lupapééatobksestéd on [...] tehnyt kunnallisvalituksen, jonka késittely hallinto-
oikeudessa on kesken. Valituksen keskeisin peruste on Asikkalan kunnan
menettely  ranta-asemakaavan  toteuttamisessa: Kunta on antanut
maanomistajan rakentaa ranta-asemakaavan mukaisen 100 kemZn
rakennusoikeuden 127 kemZ?ksi ilman poikkeamismenettelyé.

Ympéristélautakunnan péétbksessé 28.08.2024 lausutaan: "Uusi sauna ylittda
vanhan saunan kerrosalan 2 mZll4, ja siten myés asemakaavan mukaisen koko
tontin rakennusoikeuden 17 mZlla. Kaavoituspaéllikké on antanut lausuntonsa,
etté vahéisesta poikkeamasta johtuen ei vaadita poikkeamislupaa’.

Vanhan saunan Kerrosala on rakennusluvan lupapé&étéksen 78-0195-R mukaan
13 kem? Uusi sauna on 25 kem? Kerrosala ylittyy 12 mZlla, ei 2 m=/la.
Asiakirjojen mukaan Rbykénranta ll-tilan kerrosalaksi saattaa tulla jopa 159 m?
mikéli  uudisrakennukselle myénnetédén poikkeamislupa eikd vanhoja
rakennuksia maéarété purettavaksi.

Rakennusluvasta on jétetty kunnallisvalitus Hadmeenlinnan hallinto-oikeuteen
(dnro 2154/2024).

[...] vastustaa poikkeamisluvan myéntamista. Poikkeamislupaa ei saa mydntéaéa
ennen kuin hallinto-oikeus on kasitellyt kunnallisvalituksen.

Ranta-asemakaavan mukaan yli 20 m2n saunarakennuksen tulee sijaita 20 m
ranta-asemakaavan mukaisesta rantaviivasta. Katselmuksessa 12.10.2024 on
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piirretty uusi rantaviiva, joka hypéhtéé jéarvelle noin 10 m kiinteistérekisterin ja
ranta-asemakaavan vesirajasta rajamerkin 19 kohdalla. Tama viittaa siihen,
ettd ruoppausmassat 2012 on sijoitettu rantaviivan tuntumaan vastoin ELY-
keskuksen mdéérdystd. Rakennusvalvonta on ilmoittnut, ettd ruoppauksen
valvonta ei kuulu sen tehtaviin. Yhteisvesialuuen omistajia on noin 3500. Voiko
ELY-keskus valvoa rantarakentamista paremmin kuin kunta?

[...] vaatii, ettd rakennuksen sijainninin on oltava alueen ranta-asemakaavan
26.4.1976 mukainen. Yli 20 mZ%n saunarakennus ei saa sSijaita 20 metrid
ldahempénéa rantaviivaa. Edelléd olevat kuvat osoittavat, ettéd ranta-aluetta on
laajennettu yhteisen vesialueen osakaskunnan omistamalle alueelle.”

Muistutus on kokonaisuudessaan taman paatésehdotuksen oheisaineistona.

Poikkeamisluvan hakijat ovat antaneet muistutukseen vastineen (19.2.2025),
jonka keskeinen siséltdé on seuraava:

— Nykyinen rantasauna puretaan. Uuden saunan valmistumisen ja vanhan
purkamisen jalkeen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala tulisi olemaan
127 k-mZ.

— Rakennuslupa rantasaunalle (ilman poikkeamislupaa) myodnnettiin
7.6.2024. Naapurikiinteistdé [...] on tehnyt rakennusluvasta
huomautuksen, oikaisuvaatimuksen seka kunnallisvalituksen,
myohemmin myos kunnallisvalituksen taydennyksen seka antanut
vastaselityksen. Ymparistélautakunnan hallinto-oikeudelle antama
lausunto kunnallisvalitukseen liittyen on luettavissa lautakunnan
poytakirjasta 12.11.2024 § 92. Valituksen perusteet ovat
valitusprosessin aikana vaihdelleet, mutta ne ovat liittyneet 1ahinna
tiedoksiantoon ja paatdksenteon muotoseikkoihin, rantakaavan
mukaisen rakennusoikeuden ylitykseen ja vuonna 2012 teettamaamme
rannan ruoppaukseen.

— Kunnallisvalituksessa [...] katsovat, etta rakennusoikeuden ylitys ei ole
vahainen ja edellyttdd poikkeamislupaa, mutta nyt huomautuksessaan
vaativat, ettei poikkeamislupaa saa myodntda ennen kunnallisvalituksen
kasittelemista.

— Poikkeamislupaa haetaan vain 27 k-m? rakennusoikeuden (ylityksen)
osalta. Rakennuksia puretaan 26 k-m? edesta, joten ero
nykytilanteeseen olisi poikkeamisen myontamisestd huolimatta
olematon.

— Nyt uuden rakentamislain aikana rantasaunalle ei enaa rakennuslupaa
tarvita. Meidan kasityksemme mukaan kunnallisvalituksen perusteissa
ei ole esitetty sellaisia seikkoja, jotka estaisivat jo huhtikuussa 2024
jatetyn poikkeamislupahakemuksen kasittelyn.

Vastine on kokonaisuudessaan taman paatésehdotuksen oheisaineistona.
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Muilla naapurikiinteistdjen omistajilla tai osallisilla ei ollut poikkeamislupaan

huomautettavaa. Alueen rantakunta ei mydskaan lausunut asiasta.

Suunnittelija Niko Makinen
p.044 534 0061, niko.makinen@ramboll fi

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p.044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen ja alueen kaavatilanne huomioiden
voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta alueidenkayttolain 171 §:ssa

mainittuja kielteisia vaikutuksia:

1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden

kaytén muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikalle suunnitellaan rakennettavaksi 25 k-m? suuruinen
saunarakennus, ja purettavaksi suunnitellaan 16  k-m?
saunarakennus seka 10 k-m? aittarakennus. Hankkeen my6ta
kiinteiston kaytetty kerrosala pienenee 128 k-m2:std 127 k-mZiin.
Hakija on esittdnyt hakemukselleen ymmarrettavid erityisia syita
seka perusteluja. Ottaen huomioon, etta kaytetty kerrosala pienenee
nykytilasta, = voidaan  poikkeamisen = myodntaminen  katsoa
kohtuulliseksi. Lisaksi uusi sauna tullaan sijoittamaan hakijan
mukaan paremmin rantamaisemaan soveltuvaksi, ja jatevesien
kasittelyd saadaan parannettua. Uusi sauna palvelee myos
aikaisempaa paremmin Kkiinteistdon kayttotarpeita, silla kiinteistélla
sijaitseva asuinrakennus on muutettu aiemmin vakituiseen
asumiseen soveltuvaksi.

Uuden saunan aiheuttama kerrosalan ylitys (27 k-m?) voidaan
katsoa kokonaisuuden kannalta vaikutuksiltaan hyvin vahaiseksi
ottaen huomioon Kkiinteistdbn aiemmin toteutunut rakentamisen
tilanne seka suunnitellut purkutoimenpiteet. Noin 50 vuotta vanha
Halkoniemen rantakaava on vuodelta 1976, ja
rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus esimerkiksi vuonna 2002
vahvistuneessa Paijanteen rantaosayleiskaavassa on loma-
asuntojen alueella (RA) 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
vahintddan 130 k-m? ja enintddn 250 k-m2. Vastaavaa
rakennusoikeuden maarittelyd on noudatettu myds Ilahialueella
17.1.2025 lainvoiman saaneessa Kangasviidan tilan ranta-
asemakaavassa, Paijanteen rantaosayleiskaavan
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ohjausvaikutuksen mukaisesti. Esilld olevalla poikkeamisella ei ole
vaikutusta vapaan rantavivan maaraan eika poikkeamisella
muodosteta uusia rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikkaa on kokonaisharkinnallisesti mahdollista kehittda
hakemuksessa esitetyllda tavalla, ja poikkeamisen mydntdminen
voidaan katsoa kohtuulliseksi. Hakemuksen mukainen rakentaminen
on vastaisessa alueen yksityiskohtaisemmassa jarjestamisessa ja
kaavoituksessa otettavissa huomioon ilman, ettd siitd aiheutuu
kaavoitukselle, ymparistolle tai naapureille haittaa. Poikkeamisluvan
myodntdminen ei vaikeuta tai vaaranna tulevaisuudessa
sisaltdvaatimukset tayttavan ranta-asemakaavan tai
rantaosayleiskaavan muutoksen laatimista.

Uuden saunarakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaiseen rantaviivaan (n. 23 metrid) on riittdva ottaen huomioon
asianmukaisesti toteutettava jatevesien kasittely sekd rannan
riittdvasta suojapuustosta huolehtiminen. Tall6in alueidenkayttdlain
73 §n (ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja
asemakaavan erityisten sisaltévaatimusten) mukaisten tavoitteiden
toteutuminen  on  mahdollista  turvata myds  jatkossa.
Rakennuspaikka ei sijaitse myodskaan tulvavaara-alueella, eika
alueella ole sortuman tai vyéryman vaaraa. Paijanteen alueella
rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedestd vaurioituvan
alimman osan on oltava vahintaan korkeustasossa +80,45 (N2000).

Hakemuksen  mukaisen  hankkeen  toteutumisen  jalkeen
rakennuspaikalla kaytetty kerrosala on yhteensd 127 k-m?2.
Rakennuspaikan pinta-alan ollessa 3110 m? tehokkuudeksi
muodostuu nain €=0,04, mika on hyvin maltillinen ottaen huomioon,
ettd esimerkiksi Paijanteen rantaosayleiskaavassa kerrosala saa
olla enintdan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta. Lisaksi Paijanteen
rantaosayleiskaavassa vahimmaiskerrosala loma-asuntojen alueella
(RA) on 130 k-m2.

Jokainen poikkeamispaatds on yksittaistapaus, joka ratkaistaan sita
koskevien tosiasioiden seka esitettyjen perustelujen ja syiden
pohjalta. Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun vaatimusta, silla vastaava poikkeaminen
olisi mahdollista mydntdd myds muille vastaavassa asemassa
oleville maanomistajille alueella.

Olemassa olevaa rakennuspaikkaa on mahdollista kehittda
hakemuksessa esitetylla tavalla poikkeamispaatoksessa esitetyin
ehdoin.

2) Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
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Rakennuspaikalla tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse
luonnonsuojelualueita tai metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistdja. Lahin luonnonsuojelualue, Anianpellon
markkinapaikka (YSA040348) sijaitsee noin 1,7 kilometria
rakennuspaikalta lounaaseen jarven toisella puolen.

3) Ei vaikeuta rakennetun ymparistdbn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse
rakennetun ympariston suojelukohteita tai kiinteita
muinaisjaannoksia. Lahin muinaisjaannés, Lautasaaren alusten
hylyt, sijaitsee noin 1,4 kilometria rakennuspaikalta lanteen.

4) Eijohda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakennuspaikan kehittdminen hakemuksessa esitetylla tavalla ei
johda  vaikutuksiltaan  merkittavadan eika  ymparistdstaan
poikkeavaan rakentamiseen. Haettu rakentaminen sopeutuu hyvin
ymparistonsd maankayttoon eika johda ymparistostaan taysin
poikkeavaan rakentamiseen. Hankkeen toteuttamisen ei voida
katsoa aiheuttavan haittaa naapurikiinteistoéille. Kiinteisto ei sijaitse
luokitellulla pohjavesialueella. Suunnitellun rakentamisen tulee
edelleen sopeutua rantamaisemaan ja muuhun ymparistdéon, ja
rannassa olevan puuston istuttamiseen tai sailymiseen on
jatkossakin kiinnitettava erityista huomiota. Lisaksi erityista huomiota
on Kkiinnitettdvd uuden saunan asianmukaiseen jatevesien
kasittelyyn.

Lupaehdot: Tama poikkeamislupa voidaan mydntdd seuraavilla

ehdoilla.
— Rakennuspaikalla on sailytettava tai istutettava riittava
rantapuusto.
— Jatevesien kasittelyn tulee noudattaa

ymparistdonsuojelumaarayksia ja on varmistettava,
tarvitseeko jatevesien kasittely rakentamisluvan.

— Rakennuspaikalla sijaitsevat vanha sauna (16 k-m?) ja
aittarakennus (10 k-m?) on purettava ennen uuden saunan
rakentamista.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman.

Ennen rakentamistoimenpiteisiin  ryhtymistd on saatava todistus
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatokseen
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merkittdvan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kuluttua
paatoksen antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne
paatds (tdama podytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen) on sitd varten
toimitettava, ensisijaisesti sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Kunnanhallitus lisaksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettd tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Tastd paatdksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 23.10.2023 § 257
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 1.4.2025.

Liite 13 Naapurinkuuleminen_Omaha_Bay
Liite 14 Naapurinkuuleminen_Ralssi

Liite 15 Naapurinkuuleminen_tekninen_virasto
Liite 16  16-417-2-133 Halkoniemen rantakaava
Liite 17 16-417-2-133 Naapurien yhteystiedot_tark_2025-01-07
Liite 18 16-417-2-133_Asemapiirros

Liite 19 Ei-julkinen asiakirja

Liite 20 16-417-2-133_Karttaote

Liite 21 16-417-2-133_Kiinteistorekisteriote
Liite 22 16-417-2-133_Lainhuutotodistus

Liite 23 16-417-2-133_Muistutus_1

Liite 24 16-417-2-133_Vastine_muistutukseen
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 72, § 73

VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla tai haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika ja sen alkaminen

Valitusviranomainen

Paatos on annettu julkipanon jalkeen paatoksesta laaditussa otteessa
mainittuna paivana, jolloin paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen antamisesta.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhdpaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitus tehdddan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Himeenlinna
Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao(a)oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42269

Puhelinnumero: 029 56 42210

Aukiolo: Ma-pe 8-16.15

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisdlto
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Asikkalan kunta

Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

Poytakirja 5/2025 56

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttdaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddités);

2) milta kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myods taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite,
johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).
Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva p&atos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdadetaan.

Paatosta koskevia otteita ja liitteita voi pyytaa Asikkalan kunnan kirjaamosta.

Postiosoite: PL 6, 17201 Vaaksy
Kayntiosoite: Rusthollintie 2, 17200 Vaaksy
Sahkopostiosoite: kirjaamo@asikkala.fi
Faksinumero: (03) 888 6268
Puhelinnumero: (03) 888 6111

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.



HAMEENLINNAN HALLINTO-OIKEUS Paivays
23.5.2025

Diaarinumero
1017/03.04.04.04.16/2025

Vastaanottaja
Matti Seppé

Muutoksenhaunalainen paitos
Asikkalan kunnanhallitus, 24.3.2025 § 72

Valittaja

Omaha Bay Oy

TAYDENNYSPYYNTO

Hémeenlinnan hallinto-oikeus varaa tilaisuuden tdydentda valitusasiakirjoja liittdimalla mukaan Omaha
Bay Oy:n nimenkirjoitusoikeutettujen allekirjoittaman valtakirjan tai valituksen, jonka he ovat

allekirjoittaneet.

Tdydennys on toimitettava viimeistdan 13.6.2025 uhalla, ettd valitus voidaan jattia tutkimatta (Laki
oikeudenkéynnistd hallintoasioissa 32 § ja 81 § 2 momentti).

Liitteend on jéljennos valituskirjelmasta.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot ilmenevét tdmén l&hetteen alaosasta.

Tuomas Mustalahti
hallinto-oikeuden esittelija



2(2)
Hémeenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Sadhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sdhkoinen asiointipalvelu: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa puheluista peritddn vain soittajan oman
operaattorin sopimuksen mukainen paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

HenkilGtietojen kisittelyyn ja tietosuojaan liittyvét tiedot ovat saatavilla
https://tuomioistuimet.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/



Omaha Bay Oy AVOIN ASIANAJOVALTAKIRIA

25.5.2025

VALTAKIRJA HAMEENLINNAN HALLINTO-OIKEUDELLE

Valtakirja koskien diaarinumero 1017/03.04.04.04.16/2025

Valtuutettu: Kiinteistdinsindori Matti Seppéa
Consulting M. Seppa Ky

Savontie 13 A1, 18100 Heinola.

mseppaky@dnainternet.net

Hollolassa 25.05.2025

Omaha Bay Oy 0939025-2

L3

|r I /"’ {
Timo Jﬂh#\i La?&n%icj:té;}jihtaja Maria Kristina Lahtinen, varsinainen jasen




HAO Hameenlinna

Lahettdja:
Lahetetty:
Vastaanottaja:
Aihe:

Liitteet:

Hei

mseppaky@dnainternet.net

maanantai 26. toukokuuta 2025 15.55
HAO Hameenlinna

Taydennyspyyntonne 23.5.2025, Valtakirja
Valtakirja Matti Seppa 25.5.2025.pdf

Liitteena valtakirja taydennyspyyntonne johdosta

ystavallisin terveisin

Matti Seppa

mseeppaky@dnainternet.net

Ldhettaja: maria.lahtinen@phnet.fi <maria.lahtinen@phnet.fi>

Ldhetetty: maanantai 26. toukokuuta 2025 8.06
Vastaanottaja: soffani@phnet.fi; mseppaky@dnainternet.net

Aihe: Valtakirja
Hei, tassa valtakirja

Yt. Maria
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