Lausunto Hameenlinnan hallinto-oikeudelle asiassa dnro 1017/03.04.04.04.16/2025
poikkeamislupa 16-417-2-133 Roykonranta Il

KHALL 24.03.2025 § 72

Hakemus
Hakijat omistavat Asikkalan kunnassa Salonsaaressa Paijanteen rannalla
sijaitsevan Kkiinteiston 16-417-2-133 Roykonranta 1l (lainhuutotodistus
2.1.2025). Kiinteistd on pinta-alaltaan 3110 m?, ja se on muodostunut
20.2.1979.

Asikkalan kunnan rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut kiinteistélle
tarkastuskdynnin  16.10.2024. Kiinteistolla sijaitsee 92 k-m? suuruinen
vakituinen asuinrakennus, 16 k-m?2 suuruinen purkukuntoinen saunarakennus
ja 10 k-m? suuruinen aittarakennus. Autokatoksen yhteydessa on liséksi 10 k-
m? suuruinen varasto. Yhteensa kaytettya kerrosalaa on rakennuspaikalla nain
ollen nykytilan mukaisesti 128 k-mZ.

Hakijoilla on poikkeamislupahakemuksen ja asemapiirroksen mukaisesti
tarkoituksena purkaa kiinteistolta 16 k-m? vanha sauna ja 10 k-m? vanha aitta,
ja rakentaa uusi 25 k-m? suuruinen saunarakennus noin 23 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Hakemuksen mukaisten
toimenpiteiden jalkeen kaytetty kerrosala rakennuspaikalla olisi 127 k-m?, mika
ylittdisi ranta-asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden 27 k-mZlla.
Nykyisessa tilanteessa rakennusoikeus on ylittynyt 28 k-m2:11a.

Uusi sauna sijoitetaan hakijoiden mukaan rakennuspaikalle paremmin
rantamaisemaan ja pihan muuhun kayttéon soveltuvaksi. Saunaan tulee
kantovesi, ja pesuvedet tullaan imeyttdmaan saunakaivon kautta.

Hakijat ovat perustelleet hakemustaan mm. seuraavilla syilla:

— Rakennuspaikan kerrosalan ylitys tulisi olemaan nykytilanteeseen
nahden vahainen (rakennuspaikalta on tarkoitus purkaa rakennuksia 26
k-m? edesta).

— Joillakin rakennuspaikan naapuritonteilla rakennusoikeus on 120 k-m?2.

— Paijanteen rantaosayleiskaava (vahvistettu 6.9.2002) maaraa, etta
loma-asuntojen alueen rakennuspaikalla yhteenlaskettu kerrosala saa
olla korkeintaan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintaan
130 k-m? ja enintdan 250 k-m? — samaa rakennusoikeutta on sovellettu
yleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti myds 17.1.2025 lainvoiman
saaneessa Kangasviidan tilan ranta-asemakaavassa.

— Uusi sauna tullaan sijoittamaan paremmin rantamaisemaan
soveltuvaksi.

— Uuden rantasaunan rakentamisen my6ta saadaan jatevesien kasittelya
parannettua.

— Uusi rantasauna palvelee myds paremmin aikaisemmin pysyvaan
asuinkayttédn muutetun kiinteistén kayttétarpeita.

Rantasaunalle on myo6nnetty rakennuslupa lupapaatoksellda 24-0084-R.
Kaavoituspaallikkd on aiemmin asiaan liittyen antanut lausuntonsa, etta



vahaisesta  poikkeamisesta johtuen ei vaadita poikkeamislupaa.
Naapurikiinteisté 2:187 on tehnyt lupapaatdksestd oikaisuvaatimuksen, ja
edelleen valittanut ymparistdlautakunnan 28.8.2024 § 63 paatoksesta (jossa
oikaisuvaatimus hylattiin) hallinto-oikeuteen. Asian kasittely on kesken
Hameenlinnan hallinto-oikeudessa. Tama poikkeamislupahakemus koskee
samaa rakennushanketta.

Hakijat ovat pyytaneet Hameenlinnan hallinto-oikeudelta lausuntoa siita, voiko
kunta kasitelld uuden rakentamislain mukaisen poikkeamislupahakemuksen,
kun kunnallisvalitus rakennusluvasta on hallinto-oikeudessa vireilla (12.2.2025).
Hameenlinnan hallinto-oikeus on antanut 19.2.2025 paivatyn vastauksen, jossa
hallinto-oikeus toteaa, ettei voi ottaa asiaan ennakollisesti kantaa eika voi siten
antaa lausuntoa.

Kaavatilanne

Kiinteistolla on voimassa Halkoniemen alueen rantakaava, jonka Hameen
l&aninhallitus on vahvistanut 26.4.1976. Rantakaavassa kiinteistd sijaitsee
loma-asuntoalueella  (RH), ollen korttelin 2 rakennuspaikka 3.
Rakennusoikeutta rantakaavassa on osoitettu rakennuspaikalle 100 k-m?.
Rantaan on osoitettu luonnon mukaisessa huolitellussa kunnossa pidettava
rakennuspaikan osa. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on |I.

Rakennuspaikan ulkopuolisella rantakaava-alueella on osoitettu
yhteiskayttéalueita, kuten tiealuetta, uimaranta, puistoaluetta, palloilukentta ja
venevalkama.

Loma-asuntoalue (RH)

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden perheen Kkéytté6n tarkoitetun
lomarakennuksen ja sen liséksi saunarakennuksen. Rakennuksia ei saa
sijoittaa 5 m:a ldGhemmaksi viereisen rakennuspaikan rajaa.

Onhjeellisten saunan paikkojen osalta ranta-asemakaavassa maarataan
seuraavasti: "Rakennuksia ei saa sijoittaa 20 m:4 ldhemméksi vesirajaa
lukuunottamatta enintddn 20 m2:n suuruisia saunarakennuksia, jotka saa
sijoittaa kiinni rannanpuoleiseen rakennusrajaan. Rakennusten vérien ja
rakennusmateriaalien tulee olla ympéristéén sopivia. Rakennuspaikalle on
rakennettava kuivakdyméld, jonka jétteet on kompostoitava. Pesu- ja
saunavedet on imeytettdvd maahan.”

Paijanteen rantaosayleiskaavassa (vahvistettu 6.9.2002) Kkiinteistdlle on
osoitettu yksi rakennuspaikka, ja se kuuluu RA/r -alueeseen (rantakaavaan
sisdltyvaan loma-asuntojen alueeseen).

Rantakaavaan siséltyva loma-asuntojen alue (RA/r)
Alueen rakennusoikeus on mééritelty rantakaavassa. Merkinté tarkoittaa seké

omarantaisten ettd yhteisrantaisten loma-asuntojen alueita. Alueen sisélla
oleva ympyré (O) osoittaa rantakaavan mukaisen rakennuspaikan.



Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) Kkiinteisto
sijaitsee maaseutumaiseksi luokitellulla alueella, johon ei kohdistu osa-alueiden
erityisominaisuuksia, aluevarauksia eika viiva- tai kohdemerkint6ja. Salonsaari
on osoitettu maakuntakaavassa lahikeskuskylaksi (Iky5).

Léhikeskuskyla (Iky)

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota
kunnallistekniikan Jérjestédmiseen, monipuolisen elinkeinorakenteen
kehittymismahdollisuuksiin, palvelujen tukemiseen ja Sséilyttdmiseen seké
rakentamisen sopeutumiseen olemassa olevaan kokonaisuuteen ja
ympaéristéon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida kylissé ja kylien
l&heisyydessé vapaa-ajan asumisen kehittdminen ja mahdollisuudet liséta
vapaa-ajan asumisen ympaéarivuotisuutta tai muuttaa alueella sijaitsevaa loma-
asutusta pysyvén asutuksen tarpeisiin kestdvé kehitys, kuntatalous, Kylien
elinpiirteet  ja tiivis kyldrakenne huomioon oftaen. (Paijat-Hameen
maakuntakaava 2014.)

Poikkeaminen

Koska voimassa oleva Halkoniemen ranta-asemakaava osoittaa
rakennuspaikan rakennusoikeudeksi enintdan 100 k-m?, on hakemuksen
mukaisille toimenpiteille haettava alueidenkayttélain 171 §:n ja rakentamislain
57 §:n mukaista poikkeamislupaa. Ranta-asemakaavan mukaan rakennuksia ei
saa sijoittaa myoskaan 20 metria l[ahemmaksi vesirajaa lukuun ottamatta
enintddan 20 m2:n suuruisia saunarakennuksia, jotka saa sijoittaa kiinni
rannanpuoleiseen rakennusrajaan.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyman ja 1.1.2012 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan koosta, rakennuksien
etaisyyksista ja kerrosaloista on todettu seuraavaa:

"Ranta-alueilla rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enimmilldédn 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
véahintdén 130 k-m>2.

Rakennuspaikalle sallitaan enint&d&n yksi 1)z kerroksinen asuinrakennus tai
loma-asunto. Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan sekd sauna-
ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumééré saa olla korkeintaan
VIisi.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on,
mikéli maastonmuodosta, maaperédstd tai muusta luonnonmukaisesta
lahtékohdasta ei muuta johdu, oltava véhintdén 25 metrid. Pohjapinta-alaltaan
yli 150 m? tulee sijoittaa véhintdan 50 metrin pdédhan rantaviivasta, ellei maasto-
olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m? saa rakentaa edella
mainittua metrimdérdd Ildhemmdéksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella
mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee kuitenkin olla véhintdan 10



metrid ja rakennuksen enimmaisharjankorkeus saa olla enintdén 3,5 metria.
Kyseisten saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40 m?. Yli 25
metrin pddhédn rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35 k-mZ2.
Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava vahintédén 1/3 osa
rakennuksen kerrosalasta.

Rakennusten etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on oltava
sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
séilyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja vérityksen
sopeutumiseen ympéristé6én on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennusten ja
rantaviivan véliselld vybhykkeelld on saastettdvéa tai sinne on istutettava
Suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.”

Naapurien kuuleminen
Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla tavalla
(alueidenkayttolaki 173 § ja MRA 86 §). Naapurikuulemisesta kuulutettiin Paijat-
Hame-lehdessa ja kunnan internetsivuilla yhteystiedottomien osallisten seka
alueen rantakunnan, Salon kylan yhteisvesialueen osakaskunnan ja muiden
mahdollisten osallisten tiedottamiseksi 11.1.2025. Kuulutusaika oli 11.—
27.1.2025. Rantakunnan kiinteistot ovat

— 16-417-2-175 (rajanaapurikiinteisto)

— 16-417-2-187 (rajanaapurikiinteisto)

- 16-417-2-136

- 16-417-2-223

- 16-417-2-220

- 16-417-2-174

- 16-417-2-124

- 16-417-2-219

- 16-417-2-150

- 16-417-2-229

- 16-417-2-125

- 16-417-2-156

- 16-417-2-228

- 16-417-2-151

- 16-417-2-152

Naapurikiinteistd 2:187 antoi kuulemisaikana 27.1.2025 paivatyn muistutuksen,
jonka keskeinen siséltdé on seuraava:

"[...] vastustaa poikkeamisluvan myéntamista.
Perustelut

Rakennuslupa 245-0084-R, ympadristblautakunnan pééatds 28.8.2024 § 63

Asikkalan kunta on jo myébntényt rakennusluvan 24-0084-R saunan
rakentamiselle: ‘Lyhyt selostus hankkeesta: Rakennetaan uusi rantasauna
vanhan vuonna 1978 valmistuneen purkukuntoisen tilalle. Uusi sauna
sijoitetaan rakennuspaikalle paremmin rantamaisemaan ja pihan muuhun
kaytt6on soveltuvaksi. Saunaan tulee kantovesi, pesuvedet tullaan
imeyttdmé&én saunakaivon kautta. Vanha purettava sauna on kooltaan 16 k-m2,
uusi tulisi olemaan 25 k-m2. Haetaan poikkeamista rantakaavan méaardykseen



koskien rakennusten suurinta sallittua kerrosalaa (100 k-m2). Ylitys tulisi
olemaan 27 k-m2. Rantasaunan purkamisen yhteydesséa puretaan myés aitta
10 k-m2. Yhteensé puretaan rakennuksia 26 k-m2 uuden 25 k-m2 kokoisen
saunan tilalta.’

Lupapééatbksestad on [...] tehnyt kunnallisvalituksen, jonka késittely hallinto-
oikeudessa on kesken. Valituksen keskeisin peruste on Asikkalan kunnan
menettely  ranta-asemakaavan toteuttamisessa: Kunta on antanut
maanomistajan rakentaa ranta-asemakaavan mukaisen 100 kemZn
rakennusoikeuden 127 kem?ksi ilman poikkeamismenettelya.

Ympéristélautakunnan pééatbksesséa 28.08.2024 lausutaan: 'Uusi sauna ylittda
vanhan saunan kerrosalan 2 mZll&, ja siten mybs asemakaavan mukaisen koko
tontin rakennusoikeuden 17 mZlla. Kaavoituspééllikké on antanut lausuntonsa,
ettd véhéisestd poikkeamasta johtuen ei vaadita poikkeamislupaa’.

Vanhan saunan Kerrosala on rakennusluvan lupapé&étéksen 78-0195-R mukaan
13 kem?2 Uusi sauna on 25 kem? Kerrosala ylittyy 12 mzlla, ei 2 m=ll&.
Asiakirjojen mukaan Rbykénranta Il-tilan kerrosalaksi saattaa tulla jopa 159 m?
mikéli  uudisrakennukselle myoénnetdén poikkeamislupa eikd vanhoja
rakennuksia maéaréata purettavaksi.

Rakennusluvasta on jétetty kunnallisvalitus Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen
(dnro 2154/2024).

[...] vastustaa poikkeamisluvan myéntamista. Poikkeamislupaa ei saa mydntéaéa
ennen kuin hallinto-oikeus on kasitellyt kunnallisvalituksen.
Ranta-asemakaavan mukaan yli 20 m?n saunarakennuksen tulee sijaita 20 m
ranta-asemakaavan mukaisesta rantaviivasta. Katselmuksessa 12.10.2024 on
piirretty uusi rantaviiva, joka hypéhtéé jéarvelle noin 10 m kiinteistérekisterin ja
ranta-asemakaavan vesirajasta rajamerkin 19 kohdalla. Tama viittaa siihen,
ettd ruoppausmassat 2012 on sijoitettu rantaviivan tuntumaan vastoin ELY-
keskuksen mdéérdystd. Rakennusvalvonta on ilmoittnut, ettd ruoppauksen
valvonta ei kuulu sen tehtaviin. Yhteisvesialuuen omistajia on noin 3500. Voiko
ELY-keskus valvoa rantarakentamista paremmin kuin kunta?

[...] vaatii, ettd rakennuksen sijainninin on oltava alueen ranta-asemakaavan
26.4.1976 mukainen. Yli 20 mZ%n saunarakennus ei saa Sijaita 20 metrid
ldahempéné rantaviivaa. Edelléd olevat kuvat osoittavat, ettéd ranta-aluetta on
laajennettu yhteisen vesialueen osakaskunnan omistamalle alueelle.”

Muistutus on kokonaisuudessaan taman paatésehdotuksen oheisaineistona.

Poikkeamisluvan hakijat ovat antaneet muistutukseen vastineen (19.2.2025),
jonka keskeinen siséltdé on seuraava:
— Nykyinen rantasauna puretaan. Uuden saunan valmistumisen ja vanhan
purkamisen jalkeen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala tulisi olemaan
127 k-mZ.
— Rakennuslupa rantasaunalle (ilman poikkeamislupaa) mydnnettiin
7.6.2024. Naapurikiinteistdé [...] on tehnyt rakennusluvasta
huomautuksen, oikaisuvaatimuksen seka kunnallisvalituksen,



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

myoéhemmin myds kunnallisvalituksen taydennyksen seka antanut
vastaselityksen. Ymparistdlautakunnan hallinto-oikeudelle antama
lausunto kunnallisvalitukseen liittyen on luettavissa lautakunnan
poytakirjasta 12.11.2024 § 92. Valituksen perusteet ovat
valitusprosessin aikana vaihdelleet, mutta ne ovat liittyneet 1ahinna
tiedoksiantoon ja paatoksenteon muotoseikkoihin, rantakaavan
mukaisen rakennusoikeuden ylitykseen ja vuonna 2012 teettdmaamme
rannan ruoppaukseen.

— Kunnallisvalituksessa [...] katsovat, etta rakennusoikeuden ylitys ei ole
vahainen ja edellyttdd poikkeamislupaa, mutta nyt huomautuksessaan
vaativat, ettei poikkeamislupaa saa myontaa ennen kunnallisvalituksen
kasittelemista.

— Poikkeamislupaa haetaan vain 27 k-m? rakennusoikeuden (ylityksen)
osalta. Rakennuksia puretaan 26 k-m? edesta, joten ero
nykytilanteeseen olisi poikkeamisen myontamisestd huolimatta
olematon.

— Nyt uuden rakentamislain aikana rantasaunalle ei enaa rakennuslupaa
tarvita. Meidan kasityksemme mukaan kunnallisvalituksen perusteissa
ei ole esitetty sellaisia seikkoja, jotka estaisivat jo huhtikuussa 2024
jatetyn poikkeamislupahakemuksen kasittelyn.

Vastine on kokonaisuudessaan taman paatésehdotuksen oheisaineistona.

Muilla naapurikiinteistdjen omistajilla tai osallisilla ei ollut poikkeamislupaan
huomautettavaa. Alueen rantakunta ei mydskaan lausunut asiasta.

Suunnittelija Niko Makinen
p.044 534 0061, niko.makinen@ramboll.fi

Kaavoituspaallikkéd Kimmo Sutinen
p.044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen ja alueen kaavatilanne huomioiden
voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta alueidenkayttdlain 171 §:ssa
mainittuja kielteisia vaikutuksia:

1) Eiaiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdn muulle jarjestadmiselle.

Rakennuspaikalle suunnitellaan rakennettavaksi 25 k-m? suuruinen
saunarakennus, ja purettavaksi suunnitellaan 16  k-m?
saunarakennus seka 10 k-m? aittarakennus. Hankkeen my6ta
kiinteiston kaytetty kerrosala pienenee 128 k-m?Z:std 127 k-mZiin.
Hakija on esittanyt hakemukselleen ymmarrettavia erityisia syita
seka perusteluja. Ottaen huomioon, etta kaytetty kerrosala pienenee
nykytilasta, voidaan poikkeamisen @ mydntaminen  katsoa



kohtuulliseksi. Lisaksi uusi sauna tullaan sijoittamaan hakijan
mukaan paremmin rantamaisemaan soveltuvaksi, ja jatevesien
kasittelyd saadaan parannettua. Uusi sauna palvelee myds
aikaisempaa paremmin Kiinteiston kayttotarpeita, silld kiinteistolla
sijaitseva asuinrakennus on muutettu aiemmin vakituiseen
asumiseen soveltuvaksi.

Uuden saunan aiheuttama kerrosalan ylitys (27 k-m?2) voidaan
katsoa kokonaisuuden kannalta vaikutuksiltaan hyvin vahaiseksi
ottaen huomioon Kkiinteistbn aiemmin toteutunut rakentamisen
tilanne seka suunnitellut purkutoimenpiteet. Noin 50 vuotta vanha
Halkoniemen rantakaava on vuodelta 1976, ja
rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus esimerkiksi vuonna 2002
vahvistuneessa Paijanteen rantaosayleiskaavassa on loma-
asuntojen alueella (RA) 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
vahintdédan 130 k-m? ja enintddn 250 k-m2. Vastaavaa
rakennusoikeuden maarittelyd on noudatettu myds Ilahialueella
17.1.2025 lainvoiman saaneessa Kangasviidan tilan ranta-
asemakaavassa, Paijanteen rantaosayleiskaavan
ohjausvaikutuksen mukaisesti. Esilld olevalla poikkeamisella ei ole
vaikutusta vapaan rantavivan maaraan eika poikkeamisella
muodosteta uusia rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikkaa on kokonaisharkinnallisesti mahdollista kehittaa
hakemuksessa esitetylld tavalla, ja poikkeamisen myontaminen
voidaan katsoa kohtuulliseksi. Hakemuksen mukainen rakentaminen
on vastaisessa alueen yksityiskohtaisemmassa jarjestamisessa ja
kaavoituksessa otettavissa huomioon ilman, ettd siitd aiheutuu
kaavoitukselle, ymparistolle tai naapureille haittaa. Poikkeamisluvan
myodntdminen ei vaikeuta tai vaaranna tulevaisuudessa
sisaltdvaatimukset tayttavan ranta-asemakaavan tai
rantaosayleiskaavan muutoksen laatimista.

Uuden saunarakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaiseen rantaviivaan (n. 23 metrid) on riittdva ottaen huomioon
asianmukaisesti toteutettava jatevesien kasittely sekd rannan
riittdvasta suojapuustosta huolehtiminen. Tall6in alueidenkayttdlain
73 §n (ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja
asemakaavan erityisten sisaltévaatimusten) mukaisten tavoitteiden
toteutuminen on  mahdollista  turvata myds  jatkossa.
Rakennuspaikka ei sijaitse mydskaan tulvavaara-alueella, eika
alueella ole sortuman tai vyéryman vaaraa. Paijanteen alueella
rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedestd vaurioituvan
alimman osan on oltava vahintaan korkeustasossa +80,45 (N2000).

Hakemuksen  mukaisen  hankkeen  toteutumisen  jalkeen
rakennuspaikalla kaytetty kerrosala on yhteensd 127 k-m?2.
Rakennuspaikan pinta-alan ollessa 3110 m? tehokkuudeksi
muodostuu nain €=0,04, mika on hyvin maltillinen ottaen huomioon,
ettd esimerkiksi Paijanteen rantaosayleiskaavassa kerrosala saa
olla enintdan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta. Lisaksi Paijanteen



2)

3)

4)

rantaosayleiskaavassa vahimmaiskerrosala loma-asuntojen alueella
(RA) on 130 k-mZ.

Jokainen poikkeamispaatds on yksittaistapaus, joka ratkaistaan sita
koskevien tosiasioiden seka esitettyjen perustelujen ja syiden
pohjalta. Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun vaatimusta, silld vastaava poikkeaminen
olisi mahdollista myontdad myds muille vastaavassa asemassa
oleville maanomistajille alueella.

Olemassa olevaa rakennuspaikkaa on mahdollista kehittda
hakemuksessa esitetylld tavalla poikkeamispaatoksessa esitetyin
ehdoin.

Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse
luonnonsuojelualueita tai metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistoja. Lahin luonnonsuojelualue, Anianpellon
markkinapaikka (YSA040348) sijaitsee noin 1,7 kilometria
rakennuspaikalta lounaaseen jarven toisella puolen.

Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse
rakennetun ympariston suojelukohteita tai kiinteita
muinaisjaannoksia. Lahin muinaisjddnnds, Lautasaaren alusten
hylyt, sijaitsee noin 1,4 kilometria rakennuspaikalta lanteen.

Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakennuspaikan kehittaminen hakemuksessa esitetylla tavalla ei
johda  vaikutuksiltaan  merkittdvdan eikd  ymparistdstaan
poikkeavaan rakentamiseen. Haettu rakentaminen sopeutuu hyvin
ymparistbnsd maankayttdéon eikd johda ymparistostdan taysin
poikkeavaan rakentamiseen. Hankkeen toteuttamisen ei voida
katsoa aiheuttavan haittaa naapurikiinteistdille. Kiinteisto ei sijaitse
luokitellulla pohjavesialueella. Suunnitellun rakentamisen tulee
edelleen sopeutua rantamaisemaan ja muuhun ymparistdéon, ja
rannassa olevan puuston istuttamiseen tai sailymiseen on
jatkossakin kiinnitettava erityistd huomiota. Liséksi erityistd huomiota
on Kiinnitettdva uuden saunan asianmukaiseen jatevesien
kasittelyyn.

Lupaehdot: Tama poikkeamislupa voidaan mydntaa seuraavilla
ehdoilla.
— Rakennuspaikalla on sailytettava tai istutettava riittava
rantapuusto.



Paatos

KHALL 16.06.2025 § 173
325/10.03.00/2024

Aiempi kasittely

Valitus ja vaatimus

— Jatevesien kasittelyn tulee noudattaa
ymparistdonsuojelumaarayksia ja on varmistettava,
tarvitseeko jatevesien kasittely rakentamisluvan.

— Rakennuspaikalla sijaitsevat vanha sauna (16 k-m?) ja
aittarakennus (10 k-m?) on purettava ennen uuden saunan
rakentamista.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman.

Ennen rakentamistoimenpiteisiin  ryhtymistd on saatava todistus
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatokseen
merkittdvan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 30 paivan kuluttua
paatoksen antamisesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne
paatds (tdama pdytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen) on sitd varten
toimitettava, ensisijaisesti sdhkdpostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Kunnanhallitus lisdksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettd tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Tastd paatdksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 23.10.2023 § 257
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoksen antopaiva on 1.4.2025.

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan KHALL 24.03.2025 § 72 myontaa
poikkeamisluvan 16-417-2-133 ROykonranta |l ehdollisena ja asetti
paatdksen julkisesti nahtaville. Paatokseen olisi voinut RaKL 180 §
mukaisesti hakea muutosta valittamalla Hadmeenlinnan hallinto-oikeuteen
8.5.2025 mennessa.

Méaaraaikaan mennessa tehtiin yksi valitus.

Valittaja vaatii, ettd kunnanhallituksen paatos 24.3.2025 § 72 on kumottava,
ja Asikkalan kunnan on Kkorvattava valittajien asianosais- ja
oikeudenkayntikulut mydhemmin esitettadvan laskun mukaisesti korkolain
mukaisine viivastyskorkoineen kuukauden kuluessa hallinto-oikeuden
tuomion antamisesta. Valitus ja vastinen siihen, on kokonaisuudessaan
litteena.



Vastine

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kunnanhallitus toteaa, ettd poikkeamisen edellytykset on tarkasteltu
asianmukaisesti ja rakentamislain 57 §:n mukaisesti. Poikkeamisen
perustelut kayvat yksiselitteisesti ilmi kunnanhallituksen paatoksesta
24.3.2025 § 72. Poikkeamishakemukseen liittyva asemapiirros on ollut
asianmukainen, ja antanut riittdvat tiedot hanketta koskevan
poikkeamislupahakemuksen valmistelua ja paatdksentekoa varten.
Kunnanhallitus on paatoksessaan katsonut, ettd olemassa olevaa
rakennuspaikkaa on mahdollista kehittdd poikkeamishakemuksessa
esitetylld tavalla. Vastine valitukseen on liitteena.

Suunnittelija Niko Makinen
p.044 534 0061, niko.makinen@ramboll.fi

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p.044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus  esittdd lausuntonaan liitteend olevan vastineen.
Kunnanhallitus toteaa, ettd poikkeamisen edellytykset on tarkasteltu
asianmukaisesti ja rakentamislain 57 §:n mukaisesti. Poikkeamisen
perustelut kayvat yksiselitteisesti ilmi kunnanhallituksen paatoksesta
24.3.2025 § 72. Poikkeamishakemukseen liittyva asemapiirros on ollut
asianmukainen, ja antanut riittdvat tiedot hanketta koskevan
poikkeamislupahakemuksen valmistelua ja paatoksentekoa varten.
Kunnanhallitus on paatdksessdadn katsonut, ettd olemassa olevaa
rakennuspaikkaa on mahdollista kehittdd poikkeamishakemuksessa
esitetylla tavalla.

Ehdotus hyvaksyttiin.



