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1. HANKKEEN YLEISKUVAUS JA LAHTOKOHDAT

1.1. Selvityksen tarkoitus

Taman hankeselvityksen tarkoituksena on selvittda Asikkalan kunnan Vesivehmaan koulun
toiminnan yllapitamisen vaihtoehdot. Selvityksessa vertaillaan nykyisen koulun laajamittaista
peruskorjausta seka nykyisen rakennuksen korvaamista uudisrakennuksella.

Hankeselvityksen lahtdkohtana on sailyttda koulutoiminta vahintadan nykyiselld laajuudella
Vesivehmaalla.

1.2. Taustatietoja ja Iahtokohtia

Taman hankeselvityksen taustatietona on kunnan laatima tarveselvitys tilatarpeineen seka
4.4.2022 laadittu kuntoarvio. Kuntoarvion laadinnassa on ollut kdytdssa myos siihen men-
nessa tehdyt paikalliset sisdilmaan liittyvat tutkimusraportit. Kuntoarvion jalkeen kiinteistolle
on tehty 22.10.2025 Polygon Finlandin laatima kuntotutkimus

Kuntoarvion laadinnan jalkeen, koulua on laajennettu vuonna 2023 moduulirakenteisella sii-
piosalla, jossa on kaksi opetustilaa aputiloineen.

Nykyisessa koulukiinteistdssa jarjestetadn 1-sarjaista opetusta 1-6 luokkalaisille. Rakennuk-
sessa on liikuntasali, joka palvelee kuntalaisia iltakdaytossa koulun lisdksi. Koulurakennukseen
on yhdyskaytavalla liitetty myods paivakoti, joka hyddyntda koulun valmistuskeittiota. Pdivako-
tilaiset ruokailevat omissa tiloissaan. Lahtokohtaisesti luokkamaarat tulevat pysymaan sa-
mana. Liikuntasali on tarked osa koulun ja iltakdyton toimintaa.

Peruskorjaus- seka uudisvaihtoehdossa lahdetdan siita, etta kiinteiston elinkaari on vahin-
tdan 25 vuotta hankkeen valmistumisesta.

Hankkeessa ei lahtdkohtaisesti ole tarkoitus tehda muutoksia paivakodin tiloihin tai paivako-
din pihaan.

Nykyisen koulurakennuksen pinta-ala on pohjapiirustuksista laskettuna n. 1356 hum?. Koulun
nykyinen tilaohjelma ei taysin palvele nykyisin opetuksen vaatimuksia ja tiloja.

Hankeselvityksen tdssa vaiheessa ei ole laadittu piirustuksia uuden koulun sijainnista tai ti-

loista. Laadittu tilaohjelma perustuu saatuihin tilatarpeisiin oheistiloineen ja sitda on verrattu
nykyiseen tilaohjelmaan.

Mikali paadytaan uudisvaihtoehtoon, tulee sen luontevin sijoituspaikka toteutuksen kannalta
olemaan tontin pohjoisosan nykyisen pelikentan alueelle.
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Sekad uudis-, ettd peruskorjausvaihtoehdon tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida kou-
lun liikennealueiden turvallisuus ja tarvittavat muutokset.

2. RAKENNUSPAIKKA
2.1. Yleista

Koulurakennus sijaitsee Vesivehmaan kylataajamassa tontilla 16-421-29-1, joka on Asikkalan
kunnan omistuksessa.

Rakennuspaikan tontin rajat (Maanmittauslaitos / Karttapaikka)
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2.2. Kaavatilanne

Nykyinen koulurakennus sijaitsee Vesivehmaan osayleiskaava-alueella Julkisten palvelujen ja
hallinnon alueella (PY). Huomioitavaa on, ettd PY merkinta ei kata koko tontin aluetta. Poh-
joisosan kenttdalue ei kuulu PY alueeseen. Nykyinen kaava on kuitenkin jo muutenkin van-
hentunut, joten uudisrakennus vaatii sijoittamisluvan ennen rakennusluvan hakua.

Kuvakaappaus osayleiskaavasta

2.3. Rasitteet
Rasitustodistuksen mukaisesti tontilla ei ole rakentamiseen vaikuttavia rasitteita.

2.4. Liikenne- ja kulkuyhteydet sekd pysakointi
Hankeselvityksen aikana on tullut ilmi, ettd koulun sekd myds paivdkodin liikenneyhteydet
vaativat tarkempaa tarkastelua. Koulun sijainnin selvittya tulee luonnossuunnittelussa huomi-
oida sujuva jatto- ja huoltoliikenne paivakotirakennukselle ja koulun piha-alueelle.
Lilkennejarjestelyt tulevat vaatimaan toimenpiteitd molemmissa vaihtoehdoissa.

2.5. Liittymat
Koulurakennus ei tarvitse uusia liittymia, vaan rakennus liitetdan nykyisten liittymien peraan.
Mahdollisessa uudisrakennusvaihtoehdossa tulee huomioida uusi lammdnjakokeskus, joka
tulee palvelemaan myds paivdkotia. Saneerausvaihtoehdossa nykyisen lammontuotannon te-

hoa tulee kasvattaa, koska lammontuotanto ei kokemuksen mukaan riita.

Nykyiset vesi-, viemari- ja sahkdliittymat tontilla voidaan hyodyntaa.

Berater Oy 5/14



BERATER

2.6. Perustamisolosuhteet ja pohjatutkimukset

Mahdollinen uudisrakennus vaatii pohjatutkimuksen ja pinnanvaaituksen ennen tarkempaa
suunnittelua. Pohjatutkimus on kdynnissa taman selvityksen pdivamaaran aikana.

Lahtokohtaisesti pohjaolosuhteet eivat ole poikkeuksellisen haastavat rakennuspaikalla.
2.7. Piha-alueet ja leikkipihat

Paivakodin leikkipihan alue on tarkoitus sailyttaa nykyiselldan.

Mahdollinen koulun uudisvaihtoehto tarkoittaa koulun valituntialueen uudelleen sijoittumista
ja rakentamista seka pelikentdn uudelleen sijoittamista. Peruskorjausvaihtoehdossa pihan
muutokset jadvat pienemmaksi, toki peruskorjaus tulee laajuudeltaan olemaan mittava, myos
rakennuksen ulkopuolen korjauksilta, jolloin muutostoita joudutaan tekemaan.

2.8. Laimpolaitos

Nykyinen koulurakennuksen lammityksena on ilmavesilampdpumppu, joka on asennettu
vuonna 2014. Vanha oljykattila toimii ilma-vesilampdépumpun rinnalla. Sama lammitysjarjes-
telma palvelee my6s péaivakotia. Limpdpumppujarjestelman tehot eivat nykytilanteessa riita,
jonka takia lammitykseen joudutaan kayttamaan myos 6ljya.

Peruskorjausvaihtoehdossa nykyinen lammitysjarjestelma vaatii tehon kasvatusta. Uudisvaih-
toehdossa tulee rakennuksille toteutettavaksi uusi lampélaitos maalampépumpputekniikalla,
jota tulee tukemaan sahkokattila.

3. VIRANOMAISTOIMENPITEET

3.1. Lupamenettely
Koulun peruskorjaus ja uudisrakentaminen vaatii rakennusluvan hakemisen seka lausunnon
pelastuslaitokselta. Uudisrakentamisen osalta tulee rakennuksen sijainti varmistaa yleiskaa-

vaan liittyen.

Uudisrakennus tulee vaatimaan vaestosuojan rakentamisen.
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4. PERUSKORJAUKSEN JA UUDISRAKENTAMISEN VAIHTOEHTOTARKASTELU

4.1. Koulun tilatarpeet

Koulun tilatarpeet ja tilaohjelma on tarkasteltu vastaamaan nykyista ja tulevaa opetustoimin-

taa 1-6 luokkalaisille. Alla tilaohjelma tulevaisuuden tarpeiden mukaisesti. Koulun hyotyalaksi

tulee noin 1500 m?, mikili koulua ldhdetdin suunnittelemaan uudisrakennuksena.

uudisvaihtoehto, alustava
tilaohjelma

Berater Oy

Huonetilat lukumaara hym? vht. m? HUOM

Luokkatilat [kotiluok.at] B AR 330
fielten opetus 1 45 45
bAusziikkiopetukzen luokka 1 G0 211 bz |P toirninta ko tilassa
Fienruhmatila 2 25 all]
Teknisentyon tila 1 s i)
Teknisentyon varasto 1 =] 15
Tekstilitwon hila 1 il Al kvos kuvaarnataito ko, hilas:
Tekstilitvon varasto 1 10 10
Liikuntasali 1 200 300
Liikuntazalin varazto 1 30 30
Liikuntazalin pukubuonest 2 12 24
Liikuntazalin pukubuoneideen suibkut 2 4 a
Liikuntazalin Wit 2 2 4
Liikuntasalin erillizsuibku + WC 1 i Fi IMW A mitoitus
Liikuntazalin henkilokunnan pkh+we+ s 1 10 1]
Liikuntazalin aputilojen kavtawaa 1 ] 5 Crna sigaankavnti
WC-tilat, oppil aat g 2 16
Liikuntaesteisten 'WC 1 B B
Tuulikaappi { mark aeteinen 1 15 15
Eteizaula 1 40 40
Walmi ztuzkeittio 1 a3 a3
Fuokasali 1 G0 Gl
Eritvizopetus; opetus- a tuohila 1 27 27
Cpettajainhuone 1 35 35
Herkilokunnan WC 2 3.5 7
Henkilokunnan pukubhuone ja suikku 1 3 3
F.aziarkisto 1 4] 5
toirni stohuone, rebtori 1 15 15
toirmi ztobuone, opiskelubuolto 1 20 20
Warazto 2 20 40
Siivouskeskus 1 10 10
Fautavas 2 20 40
llrnatvaihdon konehuone 1 30 20
Teknizet filat 2 10 20
Kiinteistovarasto 1 20 20

1500
Bruttorelickerroin 1.05 575 brrmz
Lllkovarastol ja katakzet
varasto, kulma 1 20 20
katoz lapzille |eikkialueella 1 20 20

40
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4.2. Peruskorjaus

BERATER

Nykyinen koulurakennus on rakennettu useassa osassa. Koululle on vuosien varrella raken-

nettu lisatilaa oppilasmaaran kasvun ja koulun tarpeista johtuvista syistd. Koulun laajennusta

on tehty vaiheittain. Viimeisimmat laajennukset ja kunnostukset on tehty kahden lisdluokan

ja teknisen tyotilan osalta. Koulun nykyinen tilaohjelma ei vastaa tdman hetken ja tulevaisuu-

den tarpeita. Tarveselvitysvaiheessa lapikaydyn tilaohjelmavaateen sijoittaminen nykyiseen

runkoon ei ole ilman toimintojen muokkaamista mahdollista eikd se mahdu siihen my&skaan

pinta-alallisesti. Alla nykyisista paapiirustuksista keratty koulun tilaohjelma, jossa erovaisuu-

det punaisella tulevaan tarpeeseen.

Yesivehmaan koulu,
nykytilat, ilaohjelma

Punaizella merkityt hilat on uuden hlaohjelman vaateita, joita el ole nyt

Huonetil at lukumaara hym? vht. m? HUOK

Luokkatilat [kotiluok.at] E 0 360 Fil at:69+610, 5+ 51465, 5+56+56 m2
figlten opetus 1 43 43
Fuzikkiopetuk zen luokka ] 1] ] Ei enllizta tilaa
Fienrvhrmatila 1 15 15
Teknizentyon tila 1 63,5 53,5 ziz. varaston
Teknizentyon varasto ] 1] ] bz wlla
Tekstilituon tila 0 I 0 Ei erillizta tilaa
Tekstilituon varasto ] 1] ] Ei erillizta tilaa
Litkuntazali 1 302 a0z
Liikuntazalin varasto 1 28,5 285
Liikuntazalin pukubuonest 2 8.5 17
Liikuntazalin pukubuoneiden suibkot 2 4 g
Liikuntazalin WC:t 2 2 4
Liikuntazalin henkilokunnan pkhwo+ sy 1 g a
Liikuntazalin aputilojen kautavaa 1 ] 5 Orna sizaankavnt
WE-tilat, oppil aat 8.5 2.5 filak 1.5+ 2+2+15+715
Liikuntaesteisten WiC 9 9 filak: 5.5+3.5
Tuulikaappi | markaeteinen 24 24 hilat: 7.5+10,5+5 mz
Eteizaula 1 73 i3 nirnell 3 kawtava
Walrnistuskeittio 1 1 71
Huaok.ailutla 43 m2 + Buokailurobrna 33,9 1 a7.5 375
Erityizopetus; opetuz- ja uatila 1 28,5 285
Opettajainbuone 1 2 21
Henkilokunnan W0C 1 35 35
Henkilokunnan pukubuone ja suikbku 1 g 2
F.aziarkizto 1 4 4
toirmistahuone, rektor 1 15 15 rinnella twakila
boirni stohuone, opizkelubuolto 0 I 0 Ei erillizta tilaa
Warasto 1 225 225
Siivouskeskus 95 95 filak:3+1.5 m2
F.autavas 43 43 tilak3.5+17+ 16,5 m2
lIrnanvaihdon konehuone 1 20 20 arvio pinta-alasta
Teknizet tilat 43 43 filat: 38+10
Fiintei stovarazto 1 46,5 46,5

1356
Bruttoal akerrain 105 1424
Ulkovarastot ja katnkset
varasto, kulma 1 15 15
katos lapszille leikkialueella 1 32 32

47
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Peruskorjausvaihtoehdossa pinta-ala tulee jd33m&an noin 150 m? osoitettua tarvetta pienem-
maksi.

Tehdyn kuntoarvion ja kuntotutkimuksien perusteella peruskorjauksessa on huomioitava
mahdolliset sisdilmariskit. Kuntotutkimuksessa on tehty rakenneavauksia ja kartoitettu riski-
rakenteet. Useassa vaiheessa tehdyt laajennukset seka jo tiedossa olevat vauriot, tarkoittavat
laajamittaista peruskorjausta, jotta rakennukselle saadaan tavoiteltu elinkaari. Kuntotutki-
muksessa osalle rakennuksen alapohjalle on osoitettu vaurioita ja rakennuksen ulkoseinat tu-
levat muodostamaan merkittavan korjaustarpeen, haettaessa tavoiteltua elinkaarta.

Peruskorjaustason laajuus seka tarvittavat tilaohjelmamuutokset tarkoittavat myos talotek-
niikan taydellista peruskorjausta, pois lukien lammonlahde ja joitakin runkojarjestelmia.

Peruskorjausvaihtoehto tulee tarkastelun osalta jarkevaksi vain, jos vaadittava tilaohjelma
saadaan mahtumaan nykyiseen rakennusmassaan. Teoreettisesti tilaohjelma nelidperustei-
sesti mahtunee vanhaan rakennukseen, mutta vanhan rakennukset rakennusmassa ei tule
mahdollistamaan tilojen tehokasta suunnittelua. Jo nyt useaan otteeseen laajennettu raken-
nus, ei ole enda teknisesti ja taloudellisesti jarkeva laajentaa vastaamaan vaadittua tilaohjel-
maa.

Peruskorjausvaihtoehdossa tulee huomioida koulun vaistotilojen tarve vahintaan 1,5 vuo-
deksi. Vaistotilojen osalta merkittdavan haasteen tulee muodostamaan ruuan valmistus, jonka
tilat vaistotiloina ovat haastavia seka kalliita.

4.3. Uudisrakennus

Nykyisen koulun korvaaminen uudisrakennuksella ja uudella rakennuspaikalla antaa mahdol-
lisuuden koulurakennuksen tehokkaaseen suunnitteluun ja vastaamaan nykyisia vaatimuksia
toiminnallisesti ja rakennusteknisesti.

Uudisrakennuksella saadaan myds mahdolliset sisdilmariskit minimoitua ja rakennukselle
kauttaaltaan vaadittava elinkaari seka energiatehokkuus.

Mikali uudisrakennus saadaan sijoitettu esim. nykyiselle pelikentalle eli uudelle rakennuspai-
kalle, voi vanha koulu toimia rinnalla rakentamisen aikana. Toki rakennustyémaa vaikutuksi-
neen tulee vaikuttamaan nykyisen koulun pihatoimintoihin, mutta raskailta vaistotilaratkai-
suilta valtytaan.

Tilaohjelman toteutus tulee olemaan joustavampaa ja mahdollisuus tuleviin laajennustarpei-

siin on mahdollista huomioida jo suunnitteluvaiheessa. Uudisrakentamisen vaihtoehdoissa on
huomattavasti helpompaa tehda jo toteutusvaiheessa tekniset varaukset tilojen
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kayttotarkoituksen muutoksiin elinkaaren aikana (esim. joidenkin luokkatilojen suunnittelu
niin, ettd ne ovat muutettavissa varhaiskasvatuksen tiloiksi)

Uudisvaihtoehdossa tulee teknisesti ja toiminnallisesti toteuttaa koulun irtautuminen paiva-
kotirakennuksesta teknisten jarjestelmien ja ruokahuollon osalta.

Uudisrakennusvaihtoehdossa voidaan vuonna 2023 tehty moduulilaajennus myyda tai hyo-
dyntda kunnan jossakin muussa kayttotarkoituksessa.

Nykyisen koulurakennuksen purku tulisi tapahtumaan samana kesana, jonka elokuussa uudis-
rakennus otetaan kayttoon.

5. SUUNNITTELUPERUSTEET

5.1. Peruskorjaus

Hankkeen lahtokohtana tulee olla terveellinen ja turvallinen rakennus suunnitellulle kayt-
toidlle. Kuntotutkimuksen mukaisesti rakennuksen ulkoseindt vaativat mittavat korjaukset,
ulko- tai sisdmuurauksen ja eristeen purun seka yla- ja alapohjan liittymien tiivistamisen.

Tiedossa olevat kuituldhteet seka muut sisdilma riskit seka toiminnallisen muutoksen tarpeet
tarkoittavat rakennuksen peruskorjausta ja purkua rakennusrunkoon asti. Siitd eteenpain teh-
tavat toimenpiteet ovat uudisrakentamisen tasoa, huomioiden tarvittavat tiivistyskorjaukset.
5.2. Uudisrakennus

Uudisrakentamisen vaihtoehdossa ja rakennettavan koulun kokoluokassa tulee puurakenta-
minen olemaan koulun paaasiallinen rakennustapa. Vaihtoehtona tulee olemaan puupysty-
runkoinen rakennus, joko tila tai suurelementein tehtyna, tai umpipuurakenteinen CLT- tai
hirsirakenne.

Molempien vaihtoehtojen materiaalivalinnat tulee olla M1 Sisdilmaluokiteltuja.

Uudisrakentamisen suunnitteluratkaisussa tulee huomioida vuoden 2026 alussa voimaan tu-
leva hiilijalanjalkilaskelma seka sen tavoitteet.
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6. LVI-TEKNISET JARJESTELMAT

Molemmissa vaihtoehdoissa LVI-tekniset ratkaisut tulevat vastaamaan uuden koulurakennuk-
sen vaatimuksia ja tasoa. Peruskorjauksen laajuus, tilamuutoksien tarve ja jarjestelmien ika
tulee tarkoittamaan LVI-jarjestelmien uusimista lahes kauttaaltaan.

Hankkeeseen tulee huomioitavaksi tuloilman jadhdytys seka keittiotilojen tilajaahdytys.
Uudisrakennuksen lammitysmuotona tulee olemaan vesikiertoinen lattialammitys. Peruskor-
jauksessa, koska kuntotutkimuksen mukaan alapohjaa ei pdaosin tarvitse uusia, tulee lammi-
tysmuoto olemaan vesikiertoiset patterit.

Uudisvaihtoehdossa tulee huomioitavaksi uusi lampokeskus, joka palvelee myo6s paivakotia.
Peruskorjauksessa tulee varmistaa ja taydentda nykyisen lampdkeskuksen riittavyys paivako-

dille ja koululle.

Nykyiset liittymat voidaan lahtokohtaisesti sailyttaa
7. SAHKOJARIESTELMAT

Sahkojarjestelmien osalta molemmat vaihtoehdot tulevat vastaamaan uudisrakentamista ja
toteutukseen tulee huomioida alakoululle tyypilliset séhkoéjarjestelmat.

Nykyiset liittymat voidaan Iahtokohtaisesti sailyttaa

8. KUSTANNUSARVIO JA HANKETALOUS

Hankeselvityksen tdssa vaiheessa kaytetyt kustannustiedot perustuvat tiedossa oleviin vas-
taavan tyyppisten hankkeiden nelidpohijaisiin kustannuksiin noin viiden edeltdvan vuoden ai-
kana seka arvioihin muista kokonaisbudjettiin vaikuttavista ratkaisuista.

Arvioidut kokonaissummat sisaltavat suunnittelun, valvonnan ym. rakennuttajan kulut seka
hankevarauksen seka kaikki hankkeeseen liittyvat rakentamiskulut ja pihatyot seka tarvittavat
vaistotilat. Budjettihinnan vaihteluvalitarkkuus on noin -10 - +20 %.

Nykyisen koulun peruskorjaukselle tulee alustavien arvioiden mukaisesti varata kustannuksia
noin 4.500.000 — 4.600.000 €, riippuen lopullisesta saneerauslaajuudesta, vaistotiloineen.

Mahdollisen uudisrakennuksen vaihtoehdolle tulee varata kustannuksia noin 5.500.000 —
5.600.000 €.
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Vesivehmaan koulu,
kustannusvertailut

BERATER

Uudisvaihtoehto pinta-ala tai erd € [yksikkd yht. €
Uudisrakennus suunnitteluineen 1575 3050 4803750
Vaestosuojan lisdkustannus 90 1500 135000
Paivakodin sisaankaynnin muokkaus 1 25000 25000
Pihan uudelleen rakentaminen puretun alta 1 100000 100000
Lilkkennejarjestelyjen muutokset 1 80000 80000
Uusi ldmmaonjakokeskus 1 250000 250000
Vanhan koulurakennuksen purku 1 200000 200000
Vaistotilat 0 0 0

3551,59¢€ 5593 750,00 €

Saneerausvaihtoehto pinta-ala tai erd € /yksikkd yht. €

Peruskorjaus ja tilamuutokset 1424 2700 3844800
Vaestosuojan lisdkustannus 0 0 0
Paivakodin sisdankdynnin muokkaus 0 0 0
Pihan uudelleen rakentaminen 0 100000 0
Liikennejarjestelyjen muutokset 1 50000 50000
Lammaonjakokeskuksen tehon lisdys 1 30000 30000
Vaistotilat 1 600000 600000

3177,53€ 4524 800,00€

9. HANKKEEN TOTEUTUS JA MAHDOLLISET URAKKAMUODOT

9.1. Peruskorjausvaihtoehto

Soveltuvin toteutusmalli ja urakkamuoto peruskorjaus hankkeeseen on tilaajavetoinen suun-
nittelu, jossa tehdaan ensin suunnittelijoiden hankinta.

Julkisen kilpailutuksen kynnysarvona kansallisissa hankinnoissa suunnittelupalveluiden
osalta on 60 000 €, joka tarkoittaa, etta suunnittelu tulee kilpailuttaa.

Urakkamuotona kokonaisurakka, joka tulee kilpailuttaa julkisena kansallisen hankinnan
hankkeena. Perusteluina kokonaisurakalle mm. se, ettd on selkedmpi vastuukysymysten
osalta ja kokonaisurakoitsijan mahdollista hankkia aliurakoitsijoita joustavammin esim. pai-
kallisista pienyrittdjista. Lisaksi kokonaisurakoitsijalla on vastuu kaikista tyosuorituksista ja
aikataulusta, niin kdytannossa he voivat sopia joustavammin urakkarajoista, eika valttamatta
tarvitse odottaa toisen urakkasuoritusta, ettd muut tyot padsevat etenemaan.

9.2. Uudisvaihtoehto

Uudisvaihtoehto voidaan toteuttaa tilaajavetoisena suunnittelulla ja jarjestaa urakkakilpailu,
kuten peruskorjausvaihtoehdossa.
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Taloudellinen ja aikataulullisesti joustavampi hankinta saadaan SR-urakkamallilla, jossa ura-
koitsija vastaa kohteen suunnittelusta seka toteutuksesta tilaajan tekemien lahtotietomaari-
tyksien mukaisesti. Ko. urakkamuodossa tulee huomioitavaksi paremmin eri toimijoiden tuo-
tannollisesti tehokkaat ratkaisut sekda mahdolliset moduuliratkaisut. Myos kilpailuttamis-
vaihe menee yhdella kilpailulla. SR-urakkamuoto vaatii tarkat tekniset ja tilamaaritykset
urakkalaskentaan.

10. HANKKEEN AIKATAULUTUS
10.1. Peruskorjausvaihtoehto
Alla kuvattu peruskorjausvaihtoehdon (ns. nopein aikataulu):

e Hankesuunnittelun kasittely ja investointibudjetin hyvaksynta: 11/2025

e Suunnittelijoiden hankinta ja suunnittelun kadynnistys: 11/2025 - 12/2025
e Urakkalaskentasuunnitelmat ja urakkalaskennan asiakirjat: 01/2026 —09/2026
e Rakennusluvan hakeminen: 08/2026 —09/2026
e Urakkalaskenta: 09/2026 —10/2026
e Urakoitsijavalinta: 11/2026

e Toteutusaika: 01/2027 — 08/2028

10.2. Uudisrakentamisen vaihtoehto

Alla kuvattu SR-hankintamallilla toteutettavan uudisrakennusvaihtoehdon (ns. nopein aika-
taulu):

e Hankesuunnittelun kisittely ja investointibudjetin hyvaksyntd: 11/2025
e Urakkalaskennan asiakirjojen laatiminen (kdyttajatyopajat) 11/2025 - 12/2025

e Urakkalaskenta 01/2026 — 02/2026
e Urakoitsijavetoinen suunnittelu 03/2026 — 09/2026
e Rakennusluvan hakeminen: 06/2026 —07/2026
e Maanrakennus- ja perustusty6t rinnan suunnittelun kanssa 07/2026 >
e Toteutusaika: 07/2026 — 08/2027
e Vanhan koulurakennuksen purku ja paivakodin sisddankdaynnin

jarjestelyt 06-08/2027
e Koulun liikuntapihan ja pysdkdinnin viimeistely 06-08/2028
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Tilaajavetoisella suunnittelulla uudisrakentamisen aikataulu on ldhes sama kuin peruskorjauk-
sen.

11. HANKKEEN RISKIT

Hankkeen riskit kohdistuvat |dhinnd peruskorjauksen toteutukseen sisdilmakorjauksien laa-
dun, laajuuden ja kustannuksien osalta seka toiminnallisten tavoitteiden tayttymisen osalta
vanhaan rakennusrunkoon. Peruskorjauksen osalta myos budjettihallinta on haastavampaa
mahdollisten suunnittelu ja toteutusvaiheen yllatyksien osalta.

Uudisrakentamisen osalta suurin haaste tulee olemaan rakennuksen sijainti ja pihan toimin-
tojen uudelleen jarjestely.

12. JOHTOPAATOKSET

Vesivehmaan koulun toiminnan yllapitamiseksi tarvitaan joko nykyisen koulun laajamittainen
peruskorjaus tai koulun korvaaminen uudisrakentamiselle.

Nykyista rakennusta on laajennettu useaan otteeseen, ja kdyton yhteydessa seka kuntotutki-
muksissa on tullut esiin sisdilmavaurioita, joita on korjattu paikallisesti tarpeen mukaan. Useat
laajennukset ovat tehneet nykyisesta rakennusrungoista monimuotoisen ja sokkeloisen, jol-
loin siihen on vaikea toteuttaa toiminnan vaatimaa tilaohjelmaa.

Sisdilmariskien minimoimisen, toiminnan tilaohjelman toteuttamisen sekéa aikataulullisen to-
teutuksen kannalta nykyisen koulun korvaaminen uudisrakennuksella, vaikuttaa jarkevim-
malta ratkaisulta. Kustannuksien tarkastelun virhemarginaalien mukaisesti uudisrakennus ei
riskienhallinta huomioiden ole merkittavasti kalliimpi. Peruskorjausvaihtoehdon vaistotilarat-
kaisut tuovat kdaytannon ongelmia etenkin koulun ja paivéakodin ruokahuollon arkeen.

Uudisrakennuksen SR-toteutusmalli mahdollistaa kohtuullisen nopean etenemisen hankkeen

kanssa, jolloin nykyisen rakennuksen tiedossa olevien sisdilmariskien hallinta jaa lyhyempiai-
kaiseksi.
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