Rantaharjun asemakaava A-117 (Salpauksen kirkonkyldn kampusalue) luonnosvaihe

KAAVJA 12.03.2024 § 4

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kiinteistbnomistaja esittdd yhdessa kaavakonsulttinsa kanssa Asikkalan
kunnalle, ettd kunta hyvaksyy Rantaharjun (Salpauksen kirkonkylan
kampusalue) asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettaa
sen julkisesti nahtaville.

Asemakaava koskee Asikkalan kiinteistdja 16-402-1-81 (omistaja Paijat-
Hameen maaseutusaatid), 16-402-1-134 (omistaja Asikkalan kunta) ja 16-
402-1-137 (omistaja koulutuskeskus Salpaus). Asemakaava vaikuttaa
naapurikiinteistoihin ja liikennejarjestelyihin.

Asemakaavan tarkoituksena on maaritelld suunnittelualueen maankayttoé
tulevaa rakentamista varten. Suunnittelun tavoitteena on huomioida
koulutuskeskus Salpauksen pienentyneet tilatarpeet, maaritelld suojeltavat
ja sailytettavat rakennukset, purettavat rakennukset seka alueen
tdydennysrakentamisen maara ja sijoittuminen ja lopputilanteen
kulkuyhteydet. Alueen jatkokehittdmisen kannalta on oleellisen tarkeaa, etta
rakennuskanta palvelee koulutuskeskuksen muuttuneita tarpeita.Toisaalta
alueella on maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja, joita pyritdan
sailyttamaan.

Lahden kaupunkiseudun maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus
(MAL) vuosille 2021-2031 méaarittelee tavoitteet Iahivuosien maankayton ja
liikenneverkon kehittamiselle seka asuntotuotannolle. Sopimuksen
mukaisesti kunnalla on velvollisuus huolehtia riittdvasta
asemakaavavarannosta monipuolisen ja laadukkaan asuntotuotannon
varmistamiseksi. Myos  erityisryhmien tarpeet tulee huomioida.
Asuntokantaa uudistetaan edistamalla kestavaa rakentamista, parantamalla
taydennysrakentamisen edellytyksida ja kehittdmalld olemassa olevaa
asuntokantaa sekd paikoin myds purkavalla uudisrakentamisella.
Puurakentamista edistetaan.

Kunnan ja muiden maanomistajien valille laaditaan kaavoitussopimus, jossa
sovitaan mm. kustannusjaosta.

Kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen
p.044 7780270, s-posti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kaavoituspaallikké Sutinen Kimmo

Kaavoitusjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy
Rantaharjun asemakaavan A-117 (Salpauksen kirkonkylan kampusalue)
kadynnistamisen, kuuluttaa sen vireille ja asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville koko kaavoitusprosessin ajaksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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KAAVJA 30.09.2025 § 14
96/10.02.03/2024

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
puh. 044 7780270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattda hyvaksya Rantaharjun asemakaavan A-117
(Salpauksen kirkonkylan kampusalue) kdynnistamisen, kuuluttaa sen
vireille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville koko
kaavoitusprosessin ajaksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Rantaharjun asemakaavasta on laadittu vaihtoehtoiset luonnokset ja tutkittu
rakentamisen sijoittumista rantarinteeseen. Lisaksi alueelle on tehty
luontoselvitys.

Kaavoitusjaosto tutustuu tehtyihin selvityksiin ja luonnosvaihtoehtoihin seka
niiden mukanaan tuomiin kustannuksiin seka arvioi niiden jakamista kaavan
hankeosapuolten kesken.

Kimmo Sutinen, Kaavoituspaallikko
p. 044 778 0270, sdhkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kaavoituspaallikkd Sutinen Kimmo
Kaavoitusjaosto merkitsee asian tiedoksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kiinteistbnomistaja esittdd yhdessa kaavakonsulttinsa kanssa ettd kunta
hyvaksyy Rantaharjun asemakaavan luonnosvaiheen asiakirjat ja asettaa
ne julkisesti nahtaville ja pyytdd niistd lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa listatuilta viranomaistahoilta.

Rantaharjun asemakaava mukailee suurelta osin alueen nykytilannetta.
Esimerkiksi koulutuskeskuksen rakennuksien sijaintia tai toimintoja ei
muuteta asemakaavalla ja rakennusoikeuksien maara on maaritetty
olemassa olevan rakennuskannan mukaisesti. Uusia rakennettuja alueita
ovat pientaloalueet harjun rannan puoleisella rinteelld. Alueella on olemassa



olevia asuntolarakennuksia ja pienempia talousrakennuksia kuten
esimerkiksi saunoja.

Alueelle on tehty rakennusinventointi, luontoselvitys seka
kulttuurihistoriaselvitys.

Kaavan aloitusasiakirjana laadittu AKL 63 § mukainen (13.3.20204 paivatty)
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 25.3.2024.

Vuoden 2024 aikana on laadittu 4.8.2025 paivatty luonnosvaiheen
asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen (kaksi vaihtoehtoa),
seka asemakaavan selostus.

Asemakaavalla muodostetaan seuraavia korttelialueita:
YO korttelialue:

Korttelialueet 523 ja 524.

Kortteli 523:

Korttelialueen kerrosluku on V, rakennus oikeutta korttelilla on yhteensa
5000 kem?. Korttelialueelle on osoitettu yksi suuri rakennusala.
Rakennusoikeuden maara mukailee nykyista tilannetta. Korttelialueelle on
madritetty yksi suojeltava rakennus, jonka rakennusala on 360 kem?2.
Korttelin 1api kulkee ajoyhteys kolmelle naapuri tontille.

Kortteli 524:

Korttelialueen kerrosluku on I, rakennus oikeutta korttelilla on yhteensa
7400 kem?. Korttelialueelle on osoitettu yksi suuri rakennusala.
Rakennusoikeuden maara mukailee nykyista tilannetta. Kortteliin sijoittuu
nykyisin koulutuskeskuksen paarakennus ja maataloustoimintaan liittyvia
huoltorakennuksia.

AQO korttelialue

Korttelialueet 525 ja 526. Korttelialueista on tehty 2 eri versiota, jotka
eroavat toisistaan kerrosluvun osalta.

Kortteli 525:

Rakennuksien alat ovat ohjeellisia. Korttelilla on yhteensd 1800 kem?
rakennusoikeutta, joka on jaettu viidelle eri tontille (360 kem?/tontti).
Jokaiselle tontille on paarakennuksen lisdksi merkitty ohjeellinen
talousrakennuksen rakennusala ldhelle rantaa.

Korttelialueen kerrosluku on 2 k | u 1/2. Rakennus saa olla kolmessa eri
tasossa, mutta taysia kerroksia on oltava vain yksi. Murtoluku kerrosluvun
(2 k) edessa osoittaa, ettd kellarikerroksessa saa olla puolet rakennuksen
suurimman kerroksen alasta. Sama patee ullakkokerrokseen (u '), joka saa
myds olla kooltaan puolet suurimman kerroksen kerrosalasta.

Kortteli 526:
Rakennuksien alat ovat ohjeellisia. Korttelilla on yhteensd 2640 kem?
rakennusoikeutta, joka on jaettu yhdeksalle eri tontille (3 x 360 kem?, 2 x 300



Valmistelija

kem? ja 4 x 240 kem?). Jokaiselle tontille on paarakennuksen lisaksi merkitty
ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala Idhelle rantaa.

Korttelialueen kerrosluku on %2 k | u 1/2. Rakennus saa olla kolmessa eri
tasossa, mutta taysia kerroksia on oltava vain yksi. Murtoluku kerrosluvun
(2 k) edessa osoittaa, etta kellarikerroksessa saa olla puolet rakennuksen
suurimman kerroksen alasta. Sama patee ullakkokerrokseen (u %), joka saa
myo0s olla kooltaan puolet suurimman kerroksen kerrosalasta.

Erillispientalotontteja on yhteensa 14, joista 10 on omarantaisia.

Suunnittelualueelle muodostetaan katualueita seuraavasti:

- Laurellintie, olemassaoleva katu koulutuskeskukselle. Katualueeseen ei
tule muutoksia.

- Mantypolku, olemassaoleva katu koulukeskukselta kohti pohjoispuolen
naapurikiinteistéja. Katualue jatkuu ajoyhteytena naapuri Kiinteistaille.
Katualueeseen ei tule muutoksia.

- Rantaharjuntie, uusi katualue, joka toimii pientaloalueiden ajoyhteytena
Laurellintieltd rantaharjun yli.

Virkistysalueeksi osoitetaan Rantaharjun metsainen ymparistd, joka on
valivydhyke koulutuskeskuksen ja pientaloalueen valissa.

Erillispientalojen keskiosaan muodostetaan venevalkama.

Asemakaava suhteessa yleiskaavaan tarkentaa alueiden kayttotarkoituksia
ja lisda laadukkaan asumisen tonttitarjontaa.

Asemakaavan kokonaisrakenne maarayksineen ja sen vaikutukset on
kuvattu  tarkemmin liiteasiakirjoihin  sisaltyvassd = asemakaavan
selostuksessa.

Liitteet:

- Kaavakartta, vaihtoehdot

- Selostusluonnos

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Alueleikkaukset

- Havainnekuva

- Rakennusinventointi

- Rakennusinventoinnin liitteet

- Luontoselvitys

Asemakaavan luonnosasiakirjat liitteineen asetetaan nahtaville AKL 62 § ja
MRA 30 § mukaisesti ja samalla kaynnistetdaan osallisten kuuleminen ja
pyydetdan viranomaislausunnot. Osallisille ja viranomaisille |&hetetdan
kuulemiskirjeet.

Kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi
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Kaavoituspaallikké Sutinen Kimmo

Kaavoitusjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy
Rantaharjun asemakaavan A-117 luonnosvaiheen asiakirjat liitteineen ja
asettaa ne nahtaville AKL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti ja pyytaa tekniselta
lautakunnalta ja  ymparistolautakunnalta seka  osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisilta osallisilta viranomaisilta lausunnot
luonnosvaiheen asiakirjoista.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Rinna lkola-Norrbacka poistui kokouksesta pykalan kasittelyn aikana klo
17.44.



