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VALITUKSENALAINEN PAATOS
Asikkalan kunnanhallituksen pditos 18.8.2025 § 205 rakentamislain (751/2023,
RakL) 57 §:n mukaisen poikkeamisluvan myontdmisesti kiinteistolle 16-406-2-217
Kurttila (Lammasojantie 96, Asikkala). Valituksenalaisella péaatokselld on myon-
netty poikkeamislupa uuden vakituisen asuinrakennuksen 116 k-m? rakentamiseksi.
Uusi asuinrakennus tulisi noin 51 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta.

VALITTAJAT
— Haéameen elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus (valittaja 1)

- I (ittaja 2)

1. SELOSTUS ASIASTA

Asikkalan Kalkkisissa sijaitsevalle kiinteistolle 16-406-2-217 Kurttila on jétetty
poikkeamislupahakemus 24.6.2025 uuden vakituisen asuinrakennuksen rakenta-
miseksi Ruotsalaisen ranta-alueelle.

Poikkeaminen koskee alueidenkayttolain (132/1999, AKL) 72 §:44. AKL 72 §:n mu-
kaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa raken-
taa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, jossa on erityisesti mddrdtty yleiskaavan tai sen osan kdyttdmisestd rakentamis-
luvan myontdmisen perusteena. Niin ollen kaavoittamattomilla ranta-alueilla on
AKL 72 §:n mukainen rannan suunnittelutarve, jolloin rakentaminen ranta-alueelle
ei ole mahdollista ilman rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamislupaa.



Lausunto Hameenlinnan hallinto-oikeudelle asiassa dnro 2300/03.04.04.04.16/2025

Kiinteistolld 16-406-2-217 Kurttila ei ole voimassa toistaiseksi asemakaavaa, ranta-
asemakaavaa tai rakentamista suoraan ohjaavaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alu-
eella on vireilld Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan laatiminen, joka on asetettu vireille
kunnanhallituksen péatokselld 21.3.2022 § 69. Alueella ei ole voimassa rakennus-
kieltoa eikd toimenpiderajoitusta. Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan II ehdotuksessa
(ndhtavillad 23.6.-29.8.2025) poikkeamislupahakemuksen mukaiselle sijainnille on
osoitettu loma-asuntojen alueen (RA-2) omarantainen rakennuspaikka. Poikkeamis-
luvan valmistelussa on hyodynnetty Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan II ehdotusvai-
heen mukaista emaétilakohtaista mitoitustarkastelua.

Poikkeamishakemuksen mukaisesti hakijoilla on tarkoituksena rakentaa kiinteistolle
116 k-m? suuruinen vakituinen asuinrakennus noin 51 metrin etiisyydelle keskive-
denkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Muodostettava rakennuspaikka on tarkoitus
myO0hemmin lohkoa itsendiseksi tilaksi. Rakennuspaikalle on tarkoitus toteuttaa ta-
lousvesikaivo sekd jitevesien kisittelyjirjestelmé asianmukaisesti ja kunnan ympé-
ristonsuojelumédriykset tiyttavélla tavalla, ja rakennuspaikalle on tarkoitus muodos-
taa ympérivuotinen tieyhteys Lammasojantielta.

Poikkeamislupa rannan suunnittelutarpeesta kisiteltiin Asikkalan kunnanhallituk-
sessa 18.8.2025 § 205.

2. YHTEENVETO VALITUKSISTA

Hémeen elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus vaatii, ettd muutoksenhaunalainen
padtds kumotaan ja poikkeamislupaa koskeva hakemus hylétién.

Valittaja 2 vaatii, ettd hallinto-oikeus kumoaa Asikkalan kunnanhallituksen péaatok-
sen 18.8.2025 § 205 koskien poikkeamislupaa kiinteistolle 16-406-2-217 (Lam-
masojantie 96). Paitds on lainvastainen sekd syntynyt virheellisessd menettelyssé
eikd valittajaa ole kuultu ennen poikkeamispéatdstd. Paatoksen perustelut ovat vir-
heelliset. Poikkeamisen oikeudelliset edellytykset eivit tdyty koska poikkeaminen
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle
jérjestdmiselle. Valittaja vaatii oikeudenkéyntikulujensa korvaamista.

3. KUNNANHALLITUKSEN VASTAUS JA LAUSUNTO
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Hiameen elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksen valitukseen liittyen kunnanhal-
litus toteaa, ettd kiinteistolle 16-406-2-217 Kurttila myonnetylld poikkeamisella ei
ole sellaisia vaikutuksia, ettd poikkeamispditdsté ja rakennushanketta voisi pitdé alu-
eidenkdyttolain 18 §:n 2 momentissa tarkoitettuna vaikutuksiltaan valtakunnallisena
tai merkittdvini maakunnallisena asiana (esim. KHO:2024:104). Kunnanhallitus né-
kee, ettei Himeen elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskuksella siten ole oikeutta va-
littaa kunnanhallituksen pédétoksestd hallinto-oikeuteen mainitun sdénnoksen perus-
teella.

Valittajan 2 valituksesta ja siithen liittyvistd asiakirjoista ilmenneiden asioiden ja li-
sdtietojen valossa kunnanhallitus jéttdd asian hallinto-oikeuden ratkaistavaksi. Valit-
tajan 2 valituksessa esiin tuotuja taustoja, asioita ja seikkoja yksityiskohtineen ei ole
tuotu ilmi hakijan poikkeamislupahakemuksessa, eivitkd ndmai ole olleet tiedossa
poikkeamislupaa valmisteltaessa ja padtostd tehdessd. Naapurikuulemiseen ei val-
mistelun yhteydessa néhty tarvetta kiinteiston laajuuden vuoksi, hakemuksen mukai-
sen rakennuspaikan sijaitessa laajan rakentamattoman kiinteiston sisdlld. Poik-
keamispddtds on perustunut Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan II ehdotusvaiheen mu-
kaiseen mitoitustarkasteluun.

Oikeudenkéyntikulujen perimiseen ei ole lain tarkoittamia edellytyksié.





