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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Asikkalan kunnan Salon kylan korttelin 2 ohjeellista tonttia 3

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Asikkalan kunnan Salon kylan korttelin 2 ohjeellinen tontti 3.

1.2 Suunnittelualue

3(21)

Suunnittelualue kasittaa Asikkalan Salonsaaressa Veiperinkarjessa kiinteiston 16-417-25-7 (Kalliola)

osoitteessa Veiperintie 27.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (Kartta MML).
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus (Kartta MML).
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2 TIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Ranta-asemakaavan muutos laaditaan maanomistajan aloitteesta.

2.2 Tavoite

Ranta-asemakaavan tavoitteena on muuttaa aiemmin kaavassa loma-asuntojen korttelialueeksi osoi-
tettu kiinteisto vakituiseen asuinkayttodn seka sovittaa sen rakennusoikeus rakennusjarjestyksen mu-
kaiseksi.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Asikkalan kunnanhallitus asetti 26.5.2025 (§ 141) ranta-asemakaavan muutoksen vireille seka hyvak-
syi osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja luonnosvaiheen asiakirjat. Luonnosvaiheen kuuleminen jar-
jestettiin 28.5.-27.6.2025. Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta kuulemisaikana mielipiteensa
kirjallisesti kunnan osoittamalla tavalla. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteis6ilta pyydettiin lausunnot.
Kunnanhallitus asettaa ehdotusvaiheen asiakirjat julkisesti nahtaville, jolloin siita voi jattaa muistutuk-
sen. Ehdotusvaiheen lausunnot pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta.

2.4 Ranta-asemakaavan kuvaus

Ranta-asemakaavan muutoksella suunnittelualueen kiinteist6 osoitetaan kokonaisuudessaan erillis-
pientalojen korttelialueeksi (AO), jolle saa rakentaa ymparivuotiseen kayttoon tarkoitetun erillispienta-
lon ja siihen liittyvia sauna- ja talousrakennuksia. Yksittaisen rakennuksen enimmaiskerrosala on 150
k-m2. Kaavalla osoitetaan kiinteiston rakennusala (alue, jolle rakennukset tulee sijoittaa) noin 17,5-20
metrin etaisyydelle rantaviivasta. Luonnonmukaisena sailytettavalla rantavyohykkeella (is) tulee kaavan
mukaisesti kasvattaa pensaita ja puita vahintaan 1 puu / 100 m2. Kasvilajien tulee olla kotimaisia ja
sopeutua ympariston rantamaisemaan. Rantavyohykkeelle voidaan rakentaa tontin kayttoa palvelevia,
pienimuotoisia rakenteita, portaita, kulkureitteja ja laitureita niin, ettei alueen vehrea luonne ja luon-
nontila rantamaisemassa vaarannu. RantavyOhykkeelle saa rakennuspaikkaa kohden sijoittaa yhden
kevytrakenteisen, avoimen katoksen, jonka pinta-ala on enintaan 15 m2. Olevan loma-asunnon paikka
on kaavassa osoitettu rantasaunan rakennusalaksi (sa).

Kaavalla sallitaan alueen rakentaminen yhteen kerrokseen seka ullakon tasolle 2/3 osalle ensimmai-
sen kerroksen pinta-alasta. Rakennusoikeus osoitetaan kunnan rakennusjarjestyksen ranta-alueita
koskevien maaraysten mukaisesti tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde kiinteiston pinta-alaan)
e=0.06. Ranta-asemakaavassa maaratdan mydés mm. uudisrakennusten vahimmaiskorkeusasemasta,
julkisivujen ja vesikattojen tummasta savysta, julkisivujen puumateriaalista seka hule- ja jatevesien ka-
sittelysta.

2.5 Ranta-asemakaavan toteutus
Ranta-asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttésopimusta yksityisen kiin-
teistbnomistajan kanssa. Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.
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Kuva 3. Nakyma kiinteistélle saapumissuunnasta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Suunnittelualueella on ollut loma-asutusta jo ainakin 1960-luvulta asti (ortoilmakuva 1960 ja perus-
kartta 1965). Loma-asuinrakennuksen tarkka rakentamisvuosi ei ole tiedossa. Kiinteiston kohdalta on
aiemmin johtanut polku suoraan Huhdintielle. Rannassa aiemmin sijainnut talousrakennus on my6-
hemmin siirretty kiinteistolla toiseen paikkaan.

Kuva 4. Ortoilmakuva vuodelta 1960 (paikkatietoikkuna.fi).
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Kuva 5. Peruskartta vuodelta 1965 (vanhatkartat.fi).
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Nykytilanne

Suunnittelualueen kiinteistd on nykytilassa loma-asuinkaytossa. Kiinteistolla on arviolta 1950- tai
1960-luvulla rakennettu loma-asuinrakennus, pienempi varastorakennus seka ulkohuussi. Kiinteistolla
on lisaksi sorapintaisia kulkuvaylia, terassi saunan yhteydessa seka laituri.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee Veiperinkarjen niemen luoteisrannalla. Alueelta avautuu nakymia kohti Asikka-
lan kirkonkylaa lannen ja luoteen suuntaan seka aivan rannasta myos kohti Vaaksyn kuntakeskusta
lounaan suuntaan. Jarvelta pain katsottuna Veiperinkarki on yleisilmeeltaan hyvin puustoinen.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueella on eri ikaista sekametsaa. Puulajit ovat paaosin mantya ja koivua, mutta alueella
on myo6s kuusia seka muita puulajeja. Ranta-alueella on hiekkaa, kivikkoa ja avokalliota. Myos ran-
nassa kasvaa puustoa.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia (GTK).

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue rajoittuu Paijanteen Asikkalanselan vesialueeseen. Suunnittelualue ei ole luokiteltua
pohjavesialuetta. Alueen maapera on kuitenkin vetta lapaisevaa. Alueen hulevedet imeytyvat maape-
raan seka osin johtuvat jarveen.

Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti Huhdintiehen ja edelleen Salonsaarentiehen (yhdystie
14133). Lahin joukkoliikennereitti (linja 49, aamun kouluvuoro) on Salonsaarentiella noin 3 km paassa
suunnittelualueelta.

Palvelut
Alueen lahimmat liike-, koulu- ja hallintopalvelut sijaitsevat Vaaksyn kuntakeskuksessa, jonne on mat-
kaa tieta pitkin noin 11 km.

Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

Rakennettu ymparisto

Kiinteistolla sijaitsee nykytilanteessa yksikerroksinen loma-asunto, varastorakennus seka ulkohuussi.
Rantaan on rakennettu laituri seka loma-asuinrakennuksen yhteyteen kaiteeton avoterassi. Piha-alu-
eella on sorapintaisia kulkuvaylia.

Alla olevassa taulukossa on kuvattu kiinteiston rakennuksia seka niihin liittyvia ominaisuuksia:

Loma-asuinrakennus noin 50 k-m?2 1 Puu
Varastorakennus 15 k-m2 1 Puu
Ulkohuussi 2 k-m?2 1 Puu
Yhteensa noin 67 k-m2

Taulukko 1. Kiinteiston rakennukset nykytilanteessa.
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josta se on siirretty toiseen sijaintiin.

Kuva 9. Rantalaituri ja nédkyma jérvelle kohti luodetta.
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Kuva 10. Loma-asuinrakennus pihalta pain kuvattuna.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on osoitettu
taajaman ulkopuoliseksi, maaseutumaiseksi alueeksi. Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi matkai-
lun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen (mv2).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaava (vahvistunut 2.12.2002).
Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty paaosin rantakaavaan sisaltyvaksi loma-asuntojen alu-
eeksi (RA/r). Osayleiskaavan mukaan RA/r -alueen rakennusoikeus on maaritelty ranta-asemakaa-
vassa. Merkinta tarkoittaa seka omarantaisten etta yhteisrantaisten loma-asuntojen aluetta. Alueen si-
salla oleva ympyra (0) osoittaa rantakaavan mukaisen rakennuspaikan. Osayleiskaavan yleismaarayk-
sissa todetaan mm., etta rantavyohykkeilla on sailytettava ja yllapidettava riittdva puusto ja muu kasvil-
lisuus, jolla varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistoon ja rantavyohykkeen luonnonmukai-
nen toiminta.

Asemakaava

Kiinteistélla on voimassa Rismalahden Metsahallituksen ranta-asemakaava (vahvistunut 3.4.1997).
Kiinteistd kuuluu loma-asuntojen korttelialueeseen (RA), jonka mukaan kunkin rakennuspaikan yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintdaan 120 k-m2. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaan loma-asun-
non ja vierasaitan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 100 k-m2 ja saunan enintaan 15 k-m2.
Sallittu kerrosluku on yksi, minka lisaksi puolet kerroksen ylapuolella olevasta tilasta saa kayttaa raken-
nusoikeuteen laskettavaksi tilaksi. Voimassa olevassa kaavassa rantaan on osoitettu noin 15-30 metria
leved, suojeltava alueen osa (s-1), joka tulee sailyttaa luonnonmukaisena ja hoitaa niin, ettei maiseman
luonne oleellisesti muutu. Kaavalla maarataan myés mm. jatevesista, rakennusten sovittamisesta mai-
semaan seka puuston hoitamisesta luonnonmukaisena.
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Kuva 12. Ote Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaavasta. Nuoli osoittaa suunnittelualueen sijainnin.
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RA Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa loma-asunnon, saunan, vieras-
aitan ja muita talousrakennuksia, ;olden yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintdsin 120 kerros-m’. Loma-asunnon ja
vierasaitan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintd@n 100
kerros-m? ja saunan enintddn 15 kerros-m’,

Sallittu kerrosluku on yksi, mink# lisdksi puolet kerroksen
yldpuolella clsvasta tilasta saa kdyttdd rakennusoikeuteen
laskettavaksi tilaksi. -

RA-kortelialuetta koskevia m&ardyksié on lisdksi §:issd 1-5.

18 . Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikoillcen siten, ettei merkitté-
vid maansiirtoja eikd louhintoja jouduta tekemadn. Rakennuksen
ulkoseinien vérityksen tulee olla luontoon sopeutuva. Rakentamat-"
tomat rakennuspaikan osat on sdilytettdva luonnonmukaisina.

2% ’ Puustoa tulee hoitaa siten, ettd se siilyy mahdollisimman luonnon-
mukaisena.
35 Pesu- ja talousjitevedet on Imeytettdvd maahan tai ksiteltdvé

hiekkasuodattimella vdhintd&dn 20 m:n etdisyydelld rannasta. Raken-
nusluvan hakemisen yhteydessd on esitettdva jatevesien kasutelya
koskeva suunitelma riittdvine maaperétietoineen.

4§ Kompostikdymdla tai tiivispohjainen kuivakéymﬁlﬁ on sijoitettava
: vahintddn 25 m:n etdisyydelle rannasta.

5§ Vesikdymadldn rakentaminen on kielletty.

Kuva 13. Ote Rismalahden Metséhallituksen ranta-asemakaavasta ja maarayksista.

Rakennusjarjestys

Asikkalan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 14.4.2025. Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-
alueella rakennuspaikalle saa asemakaava-alueiden ulkopuolella rakentaa enintaan 6 % rakennuspai-
kan pinta-alasta. Rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan yksiasuntoinen asuinraken-
nus (vakituinen tai vapaa-ajan rakennus) talousrakennuksineen. Asuinrakennuksen enimmaiskoko on
250 k-m2 ja erillisen saunarakennuksen 35 k-m2. Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuksista vapaa
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rantavyOhyke tulee sailyttaa 20 metrin etaisyydella rantaviivasta. Pohjapinta-alaltaan yli 150 k-m2 laa-
juinen rakennus tulee sijoittaa vahintaan 50 metrin paahan rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista

muuta johdu.

Pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu AKL 54 a §:n vaatimusten mukainen asemakaavan pohjakartta. Kartan
laatija on Geops Oy ja se on tarkistettu ja hyvaksytty 19.6.2025.

3.3 Selvitykset

Suunnittelualuetta koskien ei ole tehty erillisia selvityksia. Kaavatydssa hyddynnetaan osayleiskaavan

selvityksia. Selvitystarvetta arvioidaan kaavatyon edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteistyotaho-
jen kanssa.

38
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Kuva 15. Nakyma pihalta kohti kaakkoa ja kiinteistélle johtavaa ajotieta.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdaynnistaminen
Ranta-asemakaavan muutos laaditaan maanomistajan aloitteesta.

4.2 Tavoite

Ranta-asemakaavan tavoitteena on muuttaa aiemmin kaavassa loma-asuntojen korttelialueeksi osoi-
tettu kiinteist6 vakituiseen asuinkayttodn seka sovittaa sen rakennusoikeus rakennusjarjestyksen mu-
kaiseksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (AKL 62 §)
Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Asikkalan tekninen lautakunta / kaavoitusjaosto ja ymparistolautakunta
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Paijat-Hameen ymparistoterveys
- Lahden museot
- Paijat-Hameen liitto
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Alueella toimivat puhelin-, sahko- ja vesiyhtiot
- Asikkalan luonnonystavat ry

Vireilletulo
Asikkalan kunnanhallitus asetti 26.5.2025 (§ 141) ranta-asemakaavan muutoksen vireille seka hyvak-
syi osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja luonnosvaiheen asiakirjat.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 28.5.-27.6.2025. Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta
kuulemisaikana mielipiteensa kirjallisesti kunnan osoittamalla tavalla. Tarvittavilta viranomaisilta ja yh-
teisdilta pyydettiin lausunnot. Kunnanhallitus asettaa ehdotusvaiheen asiakirjat julkisesti nahtaville,
jolloin siita voi jattaa muistutuksen. Ehdotusvaiheen lausunnot pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta.

Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan tarvittaessa erikseen. Viranomaisilta pyydetaan lausunto kaavan luon-
nos- ja ehdotusvaiheissa.

4.4 Kaavaluonnos

Kaavaluonnos laadittiin 5.5.2025. Ranta-asemakaavan muutosluonnoksessa suunnittelualueen kiin-
teisto oli osoitettu kokonaisuudessaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO), jolle sai rakentaa ympari-
vuotiseen kayttoon tarkoitettuja erillispientaloja ja naihin liittyvia sauna- ja talousrakennuksia. Yksittai-
sen rakennuksen enimmaiskerrosala oli 150 k-m2. Kaavaluonnoksella osoitettiin kiinteiston rakennus-
ala (alue, jolle rakennukset tulee sijoittaa) noin 15-20 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Istutettavalla
rantavyohykkeella (is) tuli kaavaluonnoksen mukaisesti kasvattaa pensaita ja puita vahintaan 1 puu /
100 m2. Kasvilajien tuli olla kotimaisia ja sopeutua ympariston rantamaisemaan. Rantavyohykkeelle
voi rakentaa tontin kayttda palvelevia, pienimuotoisia rakenteita, portaita, kulkureitteja ja laitureita niin,
ettei alueen vehrea luonne rantamaisemassa vaarannu. Rantavyéhykkeelle sai rakennuspaikkaa koh-
den sijoittaa yhden kevytrakenteisen katoksen, jonka pinta-ala on enintaan 20 m2. Olevan loma-asun-
non paikka oli kaavaluonnoksessa osoitettu rantasaunan rakennusalaksi (sa). Kaavaluonnoksella sallit-
tiin alueen rakentaminen yhteen kerrokseen seka ullakon tasolle 2/3 osalle ensimmaisen kerroksen
pinta-alasta. Rakennusoikeus osoitettiin kunnan rakennusjarjestyksen ranta-alueita koskevien maa-
raysten mukaisesti tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde kiinteiston pinta-alaan) e=0.06. Ranta-
asemakaavan luonnoksessa maarattiin mydos mm. julkisivujen ja vesikattojen tummasta savysta, julkisi-
vujen puumateriaalista seka hule- ja jatevesien kasittelysta.
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Kaavaluonnoksesta saatiin kuulemisaikana kuusi lausuntoa. Kaavaluonnoksesta ei saapunut yhtaan
mielipidetta. Lausunnot ovat kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteena.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASIKKALAN KUNTA

VEIPERINTIE 27 RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVALUONNOS

552025

LUONNOS

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-
tyssa muodossa seka vastaukset niihin:

ELY-keskus

Esitetty maankayttotarkoitus on voimassa
olevan yleiskaavan vastainen. Lain mukaan
yleiskaavasta voidaan poiketa vain, mikali
yleiskaava on ilmeisen vanhentunut. ELY-
keskuksen nakemys on, etteivat toistuvat
yleiskaavan tavoitteiden vastaiset lupa- ja
asemakaavapaatokset aiheuta lain tarkoit-
tamaa yleiskaavan vanhentumista.
Suunnittelualueen ymparistossa on useita
tunnettuja alppivuokon esiintymispaikkoja.
Paikkatietojen ja kaavaselostuksen perus-
teella suunnittelualue ei kuitenkaan vaikuta
lajille sopivalta kasvupaikalta, eika erillissel-
vitysta lajista tarvita. Rantavyohyke tulisi
sailyttaa ja hoitaa luonnonmukaisena ja
puustoisena.

Lausunnossa esitetaan rannan kevytraken-
teisen katoksen vahimmaisetaisyytta ranta-
viivaan seka rakentamisen vahimmaiskor-
keusasemaa.

Vakituisen asumisen mahdollisuudet Salon-
saaressa tulisi ratkaista yleiskaavoituksella
eika pienialaisilla ranta-asemakaavoilla. Py-
syvan asumisen vaikutuksia tulee arvioida

kaavaselostuksessa tarkemmin huomioiden

Kuva 16. Kaavaluonnos 5.5.2025.

Poikkeamista voimassa olevasta yleiskaa-
vasta maanomistajien yhdenvertaisen koh-
telun nakokulma huomioiden on perusteltu
kaavaselostuksessa.

Rantavyohykkeen luonnontilaisuuteen liitty-
via maarayksia on lisatty kaavaan (is). Ran-
tavyOhykkeelle sallittavan katosrakennuk-
sen maaritelmaa on tasmennetty luonteel-
taan avoimeksi ja sen pinta-alaa on pienen-
netty 20 m2:sta 15 m2:iin. Uudisrakentami-
selle on annettu kaavaehdotuksessa vahim-
maiskorkeusasema lausunnon mukaisesti.

Salonsaaren alueen yleiskaavan vanhentu-
neisuuden taustalla on laajempi, kunnan
strategisten ja maankaytollisten tavoitteiden
muutos, jonka mukaisesti vakituista asu-
mista on suosittu yksittaisten poikkeamis-
lupa- ja ranta-asemakaavahankkeiden
kautta.

Salonsaaren osayleiskaavoituksen tarpeen
tutkiminen on kirjattu Asikkalan kunnan
vuoden 2024 kaavoituskatsaukseen (kohde
10.4). Johtuen yleiskaavatyon laajuudesta
ja kestosta on kunnan taholta ohjattu yksit-
taisia vakituisen asumisen mahdollistavia
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Lahden mu-
seot

Paijat-Ha-
meen liitto

Paijat-Ha-
meen ympa-
ristoterveys

Tekninen
lautakunta

maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
mahdollisuudet.

Alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaan-
noksia tai muita suojeltavia kohteita. Alue ei
myoskaan ole potentiaalinen esihistoriallis-
ten kohteiden osalta. Hankkeelle ei ole es-
teita arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
Museo huomauttaa, etta ranta-asemakaava
on tarkoitettu lomarakentamisen jarjestami-
seen ja kaavaratkaisu on yleiskaavan vas-
tainen.

Ei lausuttavaa.

Talousveden laadun selvittamista tulee
edellyttaa rakentamislupamenettelyssa tai
mahdollisuuksien mukaan kaavamaarayk-
sella.

Rakennusten sijoittelussa tulee noudattaa
osayleiskaavan vaatimuksia rakennusten
etaisyyksista.
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muutoshankkeita etenemaan ranta-asema-
kaavoituksen kautta sen sijaan, etta hank-
keet etenisivat poikkeamislupamenettelylla.
Kaavatyohon sisaltyva vuorovaikutus, vaiku-
tusten arviointi ja selvitykset ovat poik-
keamislupamenettelya laajemmat ja katta-
vammat.

Veiperintie 27 ranta-asemakaavan muutos
koskee vain osaa voimassa olevan ranta-
asemakaavan (Rismalahden Metsahallituk-
sen ranta-asemakaava) kiinteistoista, joten
ranta-asemakaavalla osoitetaan kaavamuu-
toksesta huolimatta jatkossakin paaosin
loma-asutusta.

Asikkalan kunnan rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti (§ 25) kiinteiston omistaja vastaa
kiinteistonsa vesihuollosta ja varmistaa,
etta Kiinteistolla on saatavilla terveydensuo-
jelulainsaadannon laatuvaatimukset taytta-
vaa talousvetta.

Sosiaali- ja terveysministerion asetus pien-
ten yksikdiden talousveden laatuvaatimuk-
sista ja valvontatutkimuksista (§ 3) maaraa
talousvedelle tiettyja laatuvaatimuksia, joita
tulee noudattaa.

Olemassa oleva loma-asuinrakennus sijait-
see noin 15 m etaisyydella rantaviivasta.
Olevaa mokkia voidaan hyodyntaa saunana
tai paikalle voidaan kaavan mukaisesti ra-
kentaa uusi saunarakennus (sa). Muutoin
kaavan rakennusalaa on luonnoksesta
muutettu siten, etta se on 17,5-20 m etai-
syydella rantaviivasta (aiemmin 15-20 m).

Kapeampi etaisyys rantaviivaan on kiinteis-
ton eteldosassa, missa nouseva maasto vai-
keuttaa rakennuksen sijoittamista kauem-
mas rannasta. Rakennuksen sijoittaminen
kauemmas rannasta aiheuttaisi laajempia
vaikutuksia olevaan maanpintaan tayttdjen
tai leikkausten myota. Lyhyempaa etaisyytta
rantaviivaan perustelee myos rantaviivan
lahdenpoukaman muoto kiinteiston etela-
osan kohdalla seka kapeneva rakennusala
etelaosassa. Aiemmassa ranta-asemakaa-
vassa rakennusalan etaisyys kiinteiston ete-
ldosassa on ollut noin 15 m, joten kaavalla
kasvatetaan tassa kohden etaisyytta.
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Ymparisto-
lautakunta

Uudet rakennukset tulee sijoittaa vahintaan
20 m paahan rannasta ja yli 150 m2:n ra-
kennukset yli 50 m paahan rannasta, jotta
kaava on yhdenmukainen osayleiskaavan ja
rakennusjarjestyksen kanssa. Kaavalla tu-
lee sallia vain yksi erillispientalo ja siihen
liittyvat talousrakennukset. Rannan luon-
nonmukaisuus tulee sailyttaa 20 m etaisyy-
della ja tarvittaessa rantaan tulee istuttaa
puita. Jatevesijarjestelman tulee olla riittava
ja hulevedet tulee imeyttaa kiinteistolla.
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Olemassa oleva loma-asuinrakennus sijait-
see noin 15 m etaisyydella rantaviivasta.
Olevaa mokkia voidaan hyddyntaa saunana
tai paikalle voidaan kaavan mukaisesti ra-
kentaa uusi saunarakennus (sa). Muutoin
kaavan rakennusalaa on luonnoksesta
muutettu siten, etta se on 17,5-20 m etai-
syydella rantaviivasta (aiemmin 15-20 m).

Kapeampi etaisyys rantaviivaan on kiinteis-
tOn etelaosassa, missa nouseva maasto vai-
keuttaa rakennuksen sijoittamista kauem-
mas rannasta. Rakennuksen sijoittaminen
kauemmas rannasta aiheuttaisi laajempia
vaikutuksia olevaan maanpintaan tayttdjen
tai leikkausten myota. Lyhyempaa etaisyytta
rantaviivaan perustelee myos rantaviivan
lahdenpoukaman muoto kiinteiston etela-
osan kohdalla seka kapeneva rakennusala
etelaosassa. Aiemmassa ranta-asemakaa-
vassa rakennusalan etaisyys kiinteiston ete-
ldosassa on ollut noin 15 m, joten kaavalla
kasvatetaan tassa kohden etaisyytta. Kaa-
valla sallitaan enintaan 150 k-m2:n kokoi-
nen uudisrakennus.

Rantavyohykkeen luonnontilaisuuteen liitty-
via maarayksia on lisatty kaavaan (is). AO-
maaraysta on tasmennetty kasittamaan
vain yksi erillispientalo. Jatevesijarjestelmat
suunnitellaan kunnan ymparistonsuojelu-
maaraysten mukaisesti. Kaava edellyttaa
hulevesien imeyttamista paaosin rakennus-
paikalla.

Taulukko 2. Luonnosvaiheen kuulemisessa saatu palaute sekéa niiden huomioiminen.

Kuva 17. Nakyma kiinteiston pohjoisosasta kohti lounasta.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella suunnittelualueen kiinteisté osoitetaan kokonaisuudessaan erillis-
pientalojen korttelialueeksi (AQ), jolle saa rakentaa ymparivuotiseen kayttodn tarkoitetun erillispienta-
lon ja siihen liittyvia sauna- ja talousrakennuksia. Yksittaisen rakennuksen enimmaiskerrosala on 150
k-m2. Kaavalla osoitetaan kiinteiston rakennusala (alue, jolle rakennukset tulee sijoittaa) noin 17,5-20
metrin etaisyydelle rantaviivasta. Luonnonmukaisena sailytettavalla rantavyohykkeella (is) tulee kaavan
mukaisesti kasvattaa pensaita ja puita vahintaan 1 puu / 100 m2. Kasvilajien tulee olla kotimaisia ja
sopeutua ympariston rantamaisemaan. Rantavyohykkeelle voidaan rakentaa tontin kayttdoa palvelevia,
pienimuotoisia rakenteita, portaita, kulkureitteja ja laitureita niin, ettei alueen vehrea luonne ja luon-
nontila rantamaisemassa vaarannu. RantavyOhykkeelle saa rakennuspaikkaa kohden sijoittaa yhden
kevytrakenteisen, avoimen katoksen, jonka pinta-ala on enintaan 15 m2. Olevan loma-asunnon paikka
on kaavassa osoitettu rantasaunan rakennusalaksi (sa).

Kaavalla sallitaan alueen rakentaminen yhteen kerrokseen seka ullakon tasolle 2/3 osalle ensimmai-
sen kerroksen pinta-alasta. Rakennusoikeus osoitetaan kunnan rakennusjarjestyksen ranta-alueita
koskevien maaraysten mukaisesti tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde kiinteiston pinta-alaan)
e=0.06. Ranta-asemakaavassa maaratdan mydés mm. uudisrakennusten vahimmaiskorkeusasemasta,
julkisivujen ja vesikattojen tummasta savysta, julkisivujen puumateriaalista seka hule- ja jatevesien ka-
sittelysta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

T — ASIKKALAN KUNTA

AvTTOON
SAUMA ATALOUSRAKENMASA TKTAISEN

VEIPERINTIE 27 RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVAEHDOTUS

14.9.2025

MERKITA OSOMTTAR.ETTA ULDISRAKENNUSTEN JULGSIVUEN JAVESKATTOUEN TULEE

oua
» VARISAVYL TAAN TUMMA. JXXISVUUATERARLIN TULEE OLLA PAAGSIN PUUTA. LAAJOLA HELASTAVIA
VATERAALIPINTOUA TULEE VALTTAA

¢ En % & s

Kuva 18. Kaavaehdotus 14.9.2025.

5.2 Mitoitus

16-417-25-7 Kalliola 3320 m2 199,2 k-m2

Taulukko 3. Suunnittelualueen kiinteistén pinta-ala ja kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus.

5.3 Kaavan vaikutukset

AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset. Kaavan
vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Ranta-asemakaavan muutoksella sallitaan vakituinen, ymparivuotinen asuminen kiinteist6lla. Muutok-
sen oleellisimmat vaikutukset kohdistuvat suunnittelualueen kiinteistén omistajaan kaavan mahdollis-
taessa kiinteiston monipuolisemman kayton ja hydédyntamisen asuinkaytossa. Ympariston muihin kiin-
teistdihin muutoksella on arviolta vahaisia vaikutuksia johtuen siita, etta myds loma-asuinrakennuksia
voidaan kayttaa ymparivuotisesti. Mahdollinen vakituinen asuminen ei lisaa hairiéta alueella, mutta
asuinkaytto parantaisi alueen turvallisuutta, teiden kunnossapitoa seka laajemmin ympariston ja kyla-
alueen vireytta ja palveluiden sailymismahdollisuuksia. Suunnittelualueen laheisyydessa on runsaasti
virkistyskayttoon soveltuvia, rakentamattomia alueita.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Uusien rakennusten vesihuolto toteutetaan kunnan rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaa-
raysten mukaisesti. Hulevedet edellytetaan imeytettavaksi paaosin tontilla, mika on maaperan puolesta
mahdollista. Kaavaan merkitty istutettava rantavyohyke vahentaa vaikutuksia vesistoon. Kaavan mah-
dollistamat ymparivuotiset ja vakituiset asuinrakennukset edellyttavat talousveden, jatevesien kasitte-
lyn seka hulevesien johtamisen huolellista suunnittelua. Asuinkaytélla voidaan nahda tasta syysta ole-
van positiivinen vaikutus vesistovaikutuksiin verrattuna loma-asuinkayttoon, vaikka kaytto- ja jateveden
maaran voi arvioida lisaantyvan vakituisen asumisen johdosta.

Asikkalan ymparistdnsuojelumaaraysten (tullut voimaan 1.7.2021) mukaan jatevesien kasittelyjarjestel-
mien etaisyyden tulee olla vahintaan 50 m talousvesikaivosta ja 25-30 m rantaviivasta. Vaadittavat
suojaetaisyydet on mahdollista toteuttaa suunnittelualueen kiinteistolla.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia luonnonymparistoon, koska rakentamiselle tarkoitettu kiinteiston
osa on ollut kaavan mukaista rakennusalaa jo aikaisemman kaavan mukaisesti. Kaavan rantavy6hyke
(is) edellytetaan sailytettavaksi ja hoidettavaksi luonnonmukaisena ja puustoisena. Rantavydhykkeen
mahdolliset rakenteet eivat saa vaarantaa sen vehreaa luonnetta ja luonnontilaa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen niin liikenneverkon, kunnallisteknisen ver-
koston, palveluiden kuin viheralueidenkin osalta. Uusi, vakituisen asumisen paikka ei ympariston muu
asuminen huomioon ottaen ole merkittava muutos kunnan alue- ja yndyskuntarakenteen kannalta.
Kaavalla mahdollistettava vakituisen asumisen paikka ei poikkea normaalista haja-asutusalueen raken-
nuspaikasta palveluiden saatavuuden tai liikenneyhteyksien osalta. Kuntakeskuksen palvelut sijaitse-
vat kohtuullisen matkan paassa (11 km). Kaavalla ei olennaisella tavalla lisata kunnan koulukyydityksia
koskevia velvoitteita, kun huomioidaan muu ymparistdon ja esimerkiksi Huhdintien varren vakituinen
asuminen. Kaava ei edellyta kunnallisteknisen infran rakentamista. Vesi-, jate- ja energiahuolto toteute-
taan kiinteistokohtaisesti.

Kaava aiheuttaa jonkin verran lisaantyvia vaikutuksia liikenteeseen uuden asuinkaytdn osalta, mutta
verrattuna aiempaan loma-asuinkayttdoon ovat vaikutukset arviolta vahaisia. Kiinteiston kaytéssa oleva,
noin 300 m pituinen Veiperintien kulkuyhteys Huhdintielle on tarkoitus sailyttda ennallaan ja vakituinen
asuinkaytto arviolta parantaa sen kunnossapitoa ja huoltoa. Kiinteiston tarvitsema jatehuoltoliikenne
seka mahdollinen pelastusajoneuvoliikenne on mahdollista jarjestaa Veiperintien kautta. Kestavien kul-
kumuotojen laajempi hyddyntaminen edellyttaisi Salonsaareen useampia joukkoliikennevuoroja. Nyt
Salonsaaressa on vain yksi aamun koululiikenteen joukkoliikennevuoro (linja 49). Polkupyoéralla matka
suunnittelualueelta kuntakeskuksen palveluihin kestaa noin 40 minuuttia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutoksella kasvatetaan kiinteiston rakennusoikeutta voimassa olevaan ranta-asemakaavaan
nahden noin 80 k-m2 (66 %). Yksittaisen rakennuksen suurin sallittu kerrosala kasvaa 100 k-m2:sta
150 k-mZ2:in. Lisaantyva rakennusoikeus on kuitenkin kunnan rakennusjarjestyksen ranta-alueita kos-
kevan, yleisen mitoitusperiaatteen mukainen ja kiinteiston kokoon (3 320 m2) nahden edelleen maltilli-
nen. Mikali kiinteistolle rakennetaan kaavan sallima 150 k-m2 laajuinen asuinrakennus ja sailytetaan
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oleva loma-asuinrakennus rantasaunana, ei rakennusoikeutta jaa jaljelle. Kaavan salliman rakennusoi-
keuden maaraa suhteessa ymparistoon ja maisemaan on tutkittu ehdotusvaiheessa erillisilla havainne-
kuvilla, joissa esitetaan viitteellisesti sallittu rakentamismassan maara kiinteistolla.

Kaavan mukaista rantavyohyketta muutetaan aiemmasta 15-30 metrista 17,5-20 metriin, ja sita kos-
kien annetaan maarayksia mm. luonnontilaisuutta koskien ja puiden lukumaaran osalta, milla on olen-
nainen vaikutus laajemmin jarven rantamaiseman kannalta. Aiemmassa ranta-asemakaavassa puiden
maaraa koskien ei ollut annettu konkreettista mitoitusmaaraysta. Jarvelta pain katsottuna erityisesti
puustolla on merkitysta sovitettaessa kiinteiston rakentamisen maaraa maisemaan, kun taas maanpei-
tekasvillisuus ja pensaat vaikuttavat erityisesti kiinteistolta jarvelle pain avautuvaan nakymaan ja ran-
nan luonnontilaisuuteen.

Uudisrakennusten julkisivut ja vesikatot ohjataan tumman savyisiksi ja laajoja, heijastavia materiaali-
pintoja ohjataan kaavalla valtettavaksi. Edella mainitut seikat huomioiden on rakentamisen maara hy-
vin sovitettavissa maisemaan ja ymparistoon.

Kaavalla ei suojella olevia rakennuksia, koska niilla ei nahda olevan kulttuurihistoriallista, erityista ar-
voa. Olevan loma-asuinrakennuksen paikka osoitetaan omana rantasaunan rakennusalanaan. Kaava
mahdollistaa kyseisen rakennuksen uudelleenrakentamisen tarvittaessa rakennusalan rajojen sisalla.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaavan mahdollistamat uudet, mahdolliset asukkaat parantavat osaltaan lahialueen elinkeinoelaman
toimivan kilpailun kehittymista seka olevien palveluiden sailymista.

5.4 Yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen

Ranta-asemakaava poikkeaa voimassa olevasta osayleiskaavasta paakayttotarkoituksen osalta.
Osayleiskaavassa kiinteisto on osoitettu loma-asuinkayttoon (RA/r). Osayleiskaavassa kuitenkin viita-
taan alueella olevaan ranta-asemakaavaan tarkemman rakentamisen ohjaamisen seka rakennusoikeu-
den maaraytymisen osalta.

Osayleiskaavasta poikkeamisen perusteena on sen ilmeinen vanhentuneisuus (AKL 42 §). Salonsaa-
reen on toisaalle laadittu vakituisen asumisen sallivia ranta-asemakaavoja (mm. Isonkivenkarki 2019,
Rysan tila 2024) osayleiskaavan loma-asuinalueelle seka mydnnetty muita, vastaavia poikkeamislupia.
Ottaen huomioon osayleiskaavan ika (yli 20 vuotta) seka jo laaditut ranta-asemakaavat ja myonnetyt
poikkeamisluvat, voidaan osayleiskaava todeta rannan vakituista asumista koskevan ohjausvaikutuk-
sen osalta vanhentuneeksi. Salonsaaren alueen yleiskaavan vanhentuneisuuden taustalla on laajempi,
kunnan strategisten ja maankaytollisten tavoitteiden muutos, jonka mukaisesti vakituista asumista on
suosittu yksittaisten poikkeamislupa- ja ranta-asemakaavahankkeiden kautta. Salonsaaren osayleis-
kaavoituksen tarpeen tutkiminen on kirjattu Asikkalan kunnan vuoden 2024 kaavoituskatsaukseen
(kohde 10.4).

Osayleiskaavan muita ohjausvaikutuksia ranta-asemakaavan muutoksessa ovat mm. ne seikat, etta
alue pysyy rakentamisen alueena (ei esimerkiksi muutos kokonaisuudessaan viheralueesta rakentami-
seen), rakennuspaikkojen maara ei muutu yleiskaavan mukaisesta mitoituksesta, rantavyohykkeen ka-
sittelyn periaatteet tarkennetaan ranta-asemakaavaan sitovina, tarkempi rakentamisen maara osoite-
taan nimenomaan ranta-asemakaavalla seka rakennusten ymparistoon sopeutuminen varmistetaan
mm. julkisivumaarayksin.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun nakékulmasta on tarkeaa, etta poikkeaminen yleiskaavasta eri-
tyisesti ranta-alueilla tapahtuu ranta-asemakaavan kautta varsinkin, kun voimassa oleva osayleiskaava
on ilmeisen vanhentunut vakituista asumista koskevan ohjausvaikutuksen osalta. Tall6in vuorovaiku-
tus, selvitykset ja vaikutusten arviointi tapahtuvat riittavan laajasti osalliset huomioon ottaen.

Johtuen poikkeamista voimassa olevaan osayleiskaavaan nahden, on oheisessa taulukossa kuvattu
tarkemmin kunkin yleiskaavan sisaltovaatimuksen (AKL 39 §) huomioon ottamista ranta-asemakaa-
vassa:
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Yhdyskuntarakenteen toimi-
vuus, taloudellinen ja ekolo-
ginen kestavyys.

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyvaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palve-
luiden saatavuus.

Mahdollisuudet liikenteen,
erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jar-
jestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla.

Mahdollisuudet turvalliseen,
terveelliseen ja eri vaesto-
ryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon.

Kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset.

YmparistOhaittojen vahenta-
minen.

Rakennetun ympariston,
maiseman ja luonnonarvo-
jen vaaliminen.

Virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyys.
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Ranta-asemakaavan muutos ei tosiasiallisesti muuta merkittavasti yhdyskun-
tarakenteen toimivuutta, koska myos loma-asunto voidaan toteuttaa ympari-
vuotiseen kayttoon soveltuvaksi ja ranta-asemakaavalla ei lisata suunnittelu-
alueen rakennuspaikkojen lukumaaraa. Yhdyskuntarakenteellisesti vakitui-
nen asuminen ei esitetyssa laajuudessa aiheuta oleellisia vaikutuksia, kun
huomioidaan lahiymparistdn muu oleva ja osayleiskaavan mahdollistama
asuminen. Ranta-asemakaava huomioi osayleiskaavan maaraykset mm. ran-
tavyOhykkeen sailyttamisen ja huomioimisen osalta.

Kaavaratkaisu tukeutuu ympardivaan yhdyskuntarakenteeseen ja liikenne-
verkkoon seka Vaaksyn kuntakeskuksen palveluihin. Kaavan toteuttaminen
ei edellyta uuden kunnallisteknisen infran rakentamista. Lahistolla on Huh-
dintien varressa olevia ja osayleiskaavan mahdollistamia asuinrakennuksia,
joten mm. mahdollisten koulukyytien osalta tukeudutaan alueella jo olevaan
palveluun.

Suunnittelualue soveltuu ymparistona erinomaisesti asuinkayttoon. Kunta-
keskuksen palvelut ovat verrattain hyvin saavutettavissa kunnan laajuus ja
muu haja-asuinalueen rakentaminen huomioon ottaen.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon ja -jarjestel-
maan. Laheisen Huhdintien varrella jo ennestaan olevat vakituiset ja loma-
asuinrakennukset huomioon ottaen kaavamuutoksella ei olennaisella tavalla
muuteta mahdollisuuksia liikenteen ja huollon kannalta. Kaavaratkaisu ei
edellyta uuden liikenne- ja kunnallisteknisen infran rakentamista.

Suunnittelualueen kiinteistot sopivat erittain hyvin asuinkayttéon ympariston
turvallisuuden, terveellisyyden ja viihtyisyyden kannalta.

Uudet vakituiset asukkaat lisaavat osaltaan kunnan elinkeinoelaman toimin-
taedellytysten paranemista seka olevien palveluiden sailymista.

Ranta-asemakaava mahdollistaa ymparivuotisen ja vakituisen asumisen
myo6ta parannuksia alueen vesihuollon jarjestelyihin. Talla on positiivinen vai-
kutus laheiseen vesistoon.

Ranta-asemakaavan maarayksilla huomioidaan maiseman ja luonnonympa-
riston tarkeiden piirteiden vaaliminen ohjaamalla rakennusten sijoittumista,
varitysta ja kokoa seka rantavyohykkeen kasittelya, istuttamista ja sen hoita-
mista.

Osayleiskaavaan on varattu suunnittelualueen itdpuolelle laaja maa- ja met-
satalousvaltainen alue (M), mika on suurelta osin metsaa. Ymparistdssa on
laajasti virkistykseen soveltuvia alueita.

Taulukko 4. Yleiskaavan siséaltévaatimusten huomioon ottaminen.
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6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttésopimusta yksityisen kiin-
teistbnomistajan kanssa. Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7 RANTA-ASEMAKAAVAN LAATIJA
Markus Lehmuskoski, arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Lehmuskoski

puh. 045 636 0379

8 LIUTTEET

- Ranta-asemakaavan muutosehdotus 14.9.2025
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.3.2025
- Havainnekuvat

- Luonnosvaiheen lausunnot



