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ASIKKALAN KUNTA

Savonsaaren ranta-asemakaavan muutos 25.6.2024
(Kaavaluonnos)

Kaavanlaatijan vastine palautteesta 2.6.2025

Asikkalan kunnanhallitus asetti kokouksessaan 28.10.2024 § 232 Savonsaaren ranta-asemakaavan
muutoksen vireille ja hyvéksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavaluonnoksen
asiakirjat. Luonnosvaiheen aineisto oli ndhtévillda MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 4.11. —
9.12.2024 kunnan verkkosivuilla ja teknisten palveluiden toimistolla, Asikkalantie 21, Vééksy.
Kaavaluonnoksesta jétettiin kuulemisaikana kuusi lausuntoa ja kolme huomautusta. Lausuntojen ja
huomautusten siséltd on esitetty kursivoituna seuraavassa lyhyesti (ks. tarkemmin palautteen sisalto
alkuperdisistd lausunnoista ja huomautuksista). Kaavanlaatijan vastineet ovat tiivistelmien jélkeen.

1. Ympiristolautakunnan lausunto 12.11.2024

Rakennuspaikan puusto tiytyy sdilyttdd mahdollisimman laajasti rakentamisen jdlkeenkin, jotta
maisemakuva jéirvelle sdilyy yhtendisend. Savonsaaresta poistuvan rakennuspaikan maisemointiin
tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Rakennuspaikalta tulee poistaa olevat rakennukset ja
rakennuspaikka tulee saattaa mahdollisimman luonnonmukaiseen tilaan. Vaihtoehdossa 16B tulee
huomioida vastarannan ldheisyys. Koska rakennuspaikkojen lukumddrd ei muutu, niin ei ole muuta
huomautettavaa.

Vastine: Suunnittelussa on otettu maisema ja puuston sdilyttiminen huomioon mm. yleisissa
madrayksissd. Poistuva rakennuspaikka Savonsaaressa tullaan saattamaan tulevaisuudessa
mahdollisimman luonnonmukaiseen tilaan, kun purkaminen tai siirto on suoritettu.
Ehdotusvaiheessa on paddytty vaihtoehtoon A, joka on rakennettavuudeltaan paikoista paras.
Vaihtoehdon A kohdalla ei mydskéén ole vastarannalla mokkiéd yhtd 1dhelld kuin vaihtoehdossa B.

2. Paijat-Himeen liiton lausunto 4.12.2024

Pdijdt-Hdameen liitolla ei ole lausuttavaa Savonsaaren ranta-asemakaavan muutoksen
luonnosvaiheen asiakirjoista.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

3. Pajjdt-Hameen ymparistoterveyden lausunto 4.12.2024

Kaavaluonnoksessa, kaavaselostuksessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on otettu
terveydensuojelun kannalta riittdvilld tarkkuudella ja laajuudella huomioon elinympdriston
terveellisyyteen ja turvallisuuteen vaikuttavia asioita eikd tdstd ole huomautettavaa.
Kaavaselostuksen osallisten luettelossa mainittu Pdijdt-Hdmeen hyvinvointikuntayhtymdn
ympdristoterveyskeskus on lopettanut toimintansa vuoden 2022 lopussa. Asikkalan kunnan
terveydensuojeluviranomainen on nykyisin Pdijdt-Hdmeen ympdristoterveys, joka tulisi muuttaa
kaava-asiakirjoihin.



Vastine: Merkitdin tiedoksi. Korjataan nimi kaava-asiakirjojen osallisiin.

Rakennuspaikkojen rakennettavuuden osalta pyyddn huomioimaan, ettd vaihtoehdossa 16 B on
varsin suuret korkeuserot lyhyelld matkalla. Tdmd saattaa edellyttdd rakentamisessa normaalia
suurempia maanrakennustoitd.

Vastine: Kaavakartalla on korkeuskédyrissé tihedt metrin kiyravalit, jotka saavat maaston
ndyttdimidn jyrkemmaltd kuin paikan pailld. Vaihtoehdossa B korkeuserot ovat todellisuudessa
samanlaiset kuin jo olemassa olevilla rakennetuilla pohjoisemmilla naapuritonteilla.
Ehdotusvaiheessa on joka tapauksessa paddytty vaihtoehtoon A, joka on rakennettavuudeltaan B-
vaihtoehtoa parempi. Maanomistaja vastaa mahdollisista maanrakennustdista.

4. Lahden museoiden lausunto 5.12.2024

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaava-alueella ei tiettdvisti ole aikaisemmin tehty arkeologista inventointia. Suunnitelma-alueelta
el tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia muinaisjddnnoksid. Suunnitelma-alue on
kuitenkin potentiaalinen sekd historiallisen ettd esihistoriallisen ajan jéidnndksille, joten
kaavaluonnoksessa mainitut uudet rakennuspaikat tulee tarkastaa. Lahden museot voi pyynnostd
virkatyonddn tarkastaa rakennuspaikkavaihtoehdot kevdidlld 2025. Halutessaan tarkastuksen voi
tilata myos ulkopuoliselta toimijalta.

Vastine: Museolta tehtiin arkeologinen tarkastus rakennuspaikkavaihtoehdoista (kevit 2025).
Tarkastuksessa ei tehty havaintoja muinaismuistolain (295/1963) suojaamista kohteista. Edella
esitetyn perusteella voidaan todeta, ettei kaavahankkeelle ole olemassa esteitd arkeologisen
kulttuuriperinnén kannalta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdasta Olemassa olevat selvitykset sivulla 8 on syytd
poistaa kohta Arkeologiset selvitykset, 1) Vuonna 2008 julkaistu teos Pdijdt-Hdmeen kiintedit
muinaisjddnnokset ja 2) Muinaisjddnnosrekisteri. Kumpikaan edelld mainituista ei ole
arkeologinen selvitys eikd muinaisjddnnostietojen tarkistaminen ko. aineistoista vastaa varsinaista
muinaisjddannosselvitystd.

Vastine: Korjataan tima osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohta.

Rakennettu kulttuuriympiiristo ja maisema

Tilan 16-417-1-167 Pormestari vdilittomdssd ldheisyydessd sijaitsee maakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriympdristo ja maisema-alue kohdenimelld Salonsaari (MARY2024). Salonsaaren
kyldalue on lisdiksi mddritelty paikallisesti arvokkaaksi. Edelld mainitut tiedot tulee lisditd
kaavaselostukseen, ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulee tdiltd osin pdivittdd.
Kaavaselostusta tulee tdiydentdd ranta-asemakaavan rakennettuun kulttuuriympdristoon ja
maisemaan kohdistuvien vaikutusten osalta.

Vastine: Lisatdén tieto ldheisestd Salonsaaren rakennetusta kulttuuriympéristostd ja maisema-
alueesta kaavaselostukseen seka osallistumis- arviointisuunnitelmaan. Tédydennetddn myos
vaikutusten arviointia maiseman ja kulttuuriympériston osalta.

Savonsaaressa sijaitsee yksittdinen lomarakennus, joka tullaan joko siirtdmddn tai purkamaan.
Kaava-aineistossa on hyvd olla kyseisen rakennuksen osalta tieto rakennusvuodesta ja valokuvia.



Kaavaselostukseen tulee myos kuvata tarkemmin kolmen eri kaavavaihtoehdon lihialueilla
sijaitseva rakennuskanta, jotta voidaan arvioida uudisrakentamisen vaikutus ympdristoon. Tdamdn
Jdlkeen voidaan tarkemmin arvioida mikd esitetyistd rakennuspaikoista soveltuisi parhaiten.

Vastine: Kaavaselostuksessa on jo kuva Savonsaaren lomarakennuksesta, kyseessé on
tavanomainen rakennus 1980-luvulta (ei rakennushistoriallista arvoa). Lihialueen rakennuskannan

ja kuvien osalta tdydennetddn kaavaselostusta siltd osin kuin kaavamuutos vaikuttaa naapureihin.

5. Hameen ELY-keskuksen lausunto 9.12.2024

Vaihtoehtoiset rakennuspaikat kaavaluonnoksessa

Vaihtoehtoja tulee arvioida jatkosuunnittelussa tarkemmin maiseman, olemassa olevan rakennetun
ympdriston ja jdljempdnd esiin tuotujen luontoarvoihin liittyvien seikkojen pohjalta. Alueen
maiseman arvoista tulee olla riittivdt tiedot arvioinnin pohjaksi. Ldahtokohtaisesti Savonsaaren
rantojen vapauttamista rakentamiselta voidaan pitid hyvdind ratkaisuna, mutta rakennuspaikan
poistuminen tulee todentaa myés asianmukaisella luvituksella (purkamislupa).

Vastine: Tdydennetddn kaavan vaikutusten arviointia maiseman ja rakennetun ympériston osalta.
Savonsaaren rakennuksen purkamisluvan hakemisesta vastaa maanomistaja ja rakennusvalvonta
seuraa.

Luonto

Kaavaluonnoksen selostuksessa ei ole kuvattu luonnonympdristod. Kaavaselostuksessa esitetddn,
ettd selvityksid tdydennetddn tarvittaessa luonto- ja maisemaselvityksilld. ELY-keskuksen
ndkemyksen mukaan luonnonympdriston kuvauksen on syytd perustua ajantasaiseen
luontoselvitykseen, jossa arvioidaan suunnittelualueen suojelu- ja monimuotoisuusarvot sekd
maankdyton vaikutukset. ELY-keskus ottaa tarkemmin kantaa vaihtoehtoihin
kaavaehdotusvaiheessa. ELY-keskus myos huomauttaa, ettd kaavaselostukseen tulee tdydentdd
rakennuspaikkojen tilakohtaista mitoitusta koskevat tiedot ja varmistaa, ettd suunnitelluilla
vaihtoehtoisilla rakennuspaikoilla on mitoituksellinen rakennuspaikkaoikeus.

Vastine: Lisétddn selostukseen loppukesilld 2024 tapahtuneen biologin maastokdynnin tulokset ja
valokuvia alueelta. Selvityksessd merkittdvid luontotekijoitd ei todettu yhdelldkadn kolmesta

vaihtoehtoisesta rakennuspaikasta. Tdydennetdén selostusta myds mitoituksen osalta.

6. Teknisen lautakunnan lausunto 10.12.2024

Kaavaluonnoksen yleisissd mddrdyksissd on mddrdykset rakentamisen etdisyyksistd,
rakentamattomista osista, rakentamiskorkeuksista, hulevesien kdsittelystd ja vesihuollon
suunnittelusta, jdtehuollosta ja radonhaittojen torjunnasta. Rakennuslupavaiheessa tulee esittdd
Jjdtevesisuunnitelma ja selvitys talousveden hankinnasta. Hulevesien kdsittely tulee tapahtua
kiinteistokohtaisesti. Hulevedet sekd tontin kuivatusvedet tulee kdsitelld ja imeyttdid kiinteistolld.
Jdtevesien kdsittelyssd kdytetddn sellaista tekniikkaa, ettd jitevesistd ei aiheudu haittaa tai vaaraan
pohjavesistolle tai jéirviveden laadulle.

Vastine: Ndma on jo huomioitu yleisissd madrdyksissd. Merkitddn tiedoksi.



1. Huomautus 26.11.2024

Vaihtoehto C sijaitsee huomauttajien ldhelld. Huomauttajat tuntevat alueen olosuhteet hyvin
eivdtkd nde sen soveltuvan rakennuspaikaksi seuraavista syistd: alueen ranta on erittdin matalaa ja
ruovikkoista ja sielld kdy vesilintuja mm. joutsenia ruokailemassa. Alueen puusto on pddosin
vanhaa kuusikkoa, joka on mm. hémdtiaisen, toyhtotiaisen ja lepakoiden asuinaluetta. Metsdalue
olisi syytd sdilyttid, koska ldheiset metsdalueet on dskettdin hakattu paljaiksi.

Vastine: Vaihtoehdosta C on péétetty luopua kaavaluonnoksen nihtivilliolon jilkeen. Vaikutuksia
talle alueelle ei siten tule kaavamuutoksen myota.

Kaavaluonnoksesta ei kdy ilmi, miten vanhan voimassa olevan ranta-asemakaavan 25.5.1987 kdy.
Vanhassa kaavassa tontin rakennusoikeus on 60km2 ja luonnoksessa rakennusoikeus olisi 80 + t40-
Viereisilld Salonsaaren tonteilla rakennusoikeus on 80km2. Kaavaselostuksen kohdassa 5.6
viitataan maanomistajien tasapuoliseen kohteluun — jotta tasapuolinen kohtelu toteutuisi, vanhaan
kaavaan tulisi samalla tehdd korjaus rakennusoikeuden mddrdcdn eli vanha 80 muutettaisiin 80 +
t40.

Vastine: Rakennusoikeuden maird on kohtuullinen suhteessa vanhaan kaavaan (uusissa kaavoissa
rakennusoikeuden méadrit ovat huomattavasti korkeampia, jopa kolminkertaisia). Maanomistajat
vastaavat omistamillaan tiloilla ranta-asemakaavan laatimisesta tai vanhan kaavan muuttamisesta.

2. Huomautus 6.12.2024

Kaavaluonnoksesta yleensii

Korkeimman hallinto-oikeuden pdcdtoksessd 29.8.1987 nro 3344 koskien ko. alueen ranta-
asemakaavaa todetaan, ettd kaava on laadittu kolmelle osa-alueelle. Luonnos muuttaa KHO:n
esittamdd kolmen osa-alueen (Savonsaari, pohjoinen ja eteldinen ranta-alue) rakennetta ja
maankdyttod. Tamd tulee ottaa huomioon. Kaavaluonnoksessa yhdistetddn Salonsaaren ranta-
asemakaavassa ja Pdijdnteen rantaosayleiskaavassa esitetyt erilliset pohjoinen- ja eteldinen ranta-
alue yhdeksi alueeksi. Tdamdn tarkoituksenmukaisuutta on syytd harkita. Lisdksi muutoksen
tavoitteissa todetaan, ettd yleisesti pdivitetddn ja saneerataan vanhaa kaavaa, jotta mm. tonttien ja
tilojen rajat olisivat kohdallaan. Tdamd tavoite tulee tdsmentdd (mitd se kdytdinnossd tarkoittaa).

Vastine: Kaikki kaavamuutoksessa olevat tilat ovat saman maanomistajan omistuksessa. Nykyisen
Péijanteen osayleiskaavan periaatteissa todetaan seuraavasti: ”Samalle maanomistajalle kuuluvia
kiinteistdja tarkastellaan yhtend kokonaisuutena. Télldin rakennusoikeutta voidaan tarpeen mukaan
mitoitustarkastelun jilkeen siirtdd tilalta toiselle mikéli luonto- ja ympéristdolosuhteet, suojelu tai
jarkevéd maankayttoratkaisu muutoin sitd edellyttdd.” Kaavaratkaisu on siten myo0s yleiskaavan
periaatteiden mukainen.

Kaavan péivitys ja saneeraus tarkoittaa kiytdnnossd, ettd suunnittelualueen sisilld tarkistetaan, ettd
tonttien ja aluevarausten rajat vastaavat olemassa olevia kiinteistorajoja. Tdmé on siis vain tekninen
tarkistus, eikd koske suunnittelualueen ulkopuolisia tiloja.

Rakennuspaikan siirto

Huomauttajat eivdt hyvdiksy vaihtoehtoa A seuraavista syistd: Vaihtoehdon A sijainnin vaikutus on
laaja ja jos mitataan esim. 0,5km rantaviivaa molempiin suuntiin, sijaitsee ranta-alueella jo 15
rakennuspaikkaa. Mitoituksena mdcdrd on tihed, eikd rakennuspaikkoja eteld-luoteisrannalle tule
endd lisdtd. Vaihtoehto A tdyttdisi Pormestari-kantatilan viimeisen vapaan rantaosuuden eteld-



luoteisrannalla. Tdmd johtaisi muiden emditilojen omistajien oikeutettuun lisdrakentamispaikkojen
hakemiseen. Mikdli muiden kantatilojen lisdirakentamista ei hyviksyttdisi, johtaisi se omistajat
eriarvoiseen asemaan. Jos rakentaminen hyvdksyttdisiin, johtaisi se hallitsemattomaan
rakennuspaikkojen lisddntymiseen. Vaihtoehto A johtaisi myos veneliikenteen lisddntymiseen
eteldrannalla. Sen sijaan vaihtoehto B viihentdisi pohjoisen osan veneliikennettd, koska nykyisin
Savonsaareen asiointi hoidetaan vaihtoehdon B alueelta. Vaihtoehtoa A ei tule huomauttajien
mukaan hyviksyd. Vaihtoehdot B ja C ovat huomauttajien puolesta hyviksyttavissd.

Vastine: On totta, ettd alueen mitoitus on jo nykyisin tihedhko ja ranta-alueella on olemassa useita
lomarakennuksia. Alueen rakennuspaikkojen mééri ei kuitenkaan kokonaisuudessaan muutu, vaan
yksi paikka ainoastaan vaihtaa sijaintiaan. Yleisesti ottaen rakennuspaikan sijoittaminen mantereelle
on kannatettavampaa kuin saareen ja tdhin on ollut myds viranomaisten tuki. Yleiskaavankin
periaatteiden mukaan herkemmilti alueilta esim. saarista pyritdén mitoituksen mukainen
rakennusoikeus siirtdimiin maanomistajan muille alueille.

Vesiliikenteen lisddntymisen voidaan olettaa olevan maltillista. Kaavaehdotusvaiheessa on paddytty
vaihtoehtoon A, silld se on rakennettavuudeltaan paikoista paras ja noudattaa asemakaavan
sisdltovaatimuksia (vapaa yhtendinen rantaviiva jne.) parhaiten. Kaavaratkaisussa on huomioitu
oikeuskéytdnnot sekd alueidenkdyttolain ranta-asemakaavan sisédltovaatimukset (AKL 54§ ja AKL
739).

3. Huomautus 8.12.2024

Huomautus koskee vaihtoehtoa A. Ensimmdisen kerran asiaa on kdsitelty, kun alueelle vahvistettiin
vuonna 1998 ranta-asemakaava, joka lukitsi alueen rantarakentamisen periaatteet, rakennuspaikat
ja rakennusoikeudet. Toisen kerran vuonna 2022 maanomistaja on hakenut poikkeusluvalla yhtd
rakennuspaikkaa ko. maatalousalueelle huomauttajan naapuriin. Nyt kun taas kdsitellddn samaa
asiaa, vaikuttaa se huomauttajasta hdmmentdvdltd, etenkin kun Asikkalan kunta itse vastusti asiaa
24.1.2022. Huomautuksessa on ote kunnanhallituksen péytdkirjasta 24.1.2022 18§.

Vastine: Maanomistaja on tosiaan hakenut aiemmin poikkeamislupaa alueelle. Poikkeamislupaan
verrattuna kaavoitus on kuitenkin laaja-alaisempi, perustellumpi ja pitkilla aikavililla kestdvampi
ratkaisu. Kunnan suhtautuminen vireilld olevaan kaavamuutokseen on ollut myonteinen (ks. myos
viranomaisten lausunnot).

Huomauttaja vastustaa edelleen alkuperdisilli perusteillaan vaihtoehtoa A. Se sulkisi kyseisen jo
nyt ylitdyteen rakennetun ranta-alueen, toisi autoliikenndinnin lisdhaittoja (Vesansalontien
meluhdirididen lisdksi), lisdisi tonttia kuormittavia vesihuviliikenteen hdiriditd (esim.
moottoriveneilyd). Koska vaihtoehdossa A on haasteellisia korkeuseroja esim. esteettomyyden
kannalta, niin rakentaminen edellyttdisi kallioisen maapinnan raskasta muokkaamista sekd vanhan
puuston poishakkaamista. Vaikuttaa siltd, ettd viranomaiset eivit ole tehneet maastokatselmusta
paikalla.

Vastine: Kyseessd on ainoastaan yksi siirrettivd lomarakennuspaikka, joten vesi- ja autoliikenne ei
tulisi kaavamuutoksen mydta merkittavasti lisdéntyméén, ottaen huomioon koko alueen jo nykyisin
tihedhkon loma-asumiskdyton. Alueelle on tehty seki kaavoittajan ettd biologin maastokdynnit.
Rakennettavuudeltaan vaihtoehto A on hyva, eivitkd korkeuserot estdisi maaston muotoja
kunnioittavaa rakentamista.



Tiydentdivid lisindikokulmia

Aineiston mukaan Salonsaari olisi mannerta — sinne on kylld ajoyhteys sillan kautta mantereelta.
Onko maanomistajan omistus 100%:sti tulkittavissa olevan yhtd ja samaa kaava-aluetta, jotta
voidaan tarjota vaihtoehdoksi rakennuspaikan siirtoa 2km tilan pohjoispisteestd aivan tilan
eteldreunalle. Onko siirron yhteydessd oikeasti mahdollisuus tuplata rakennusoikeus?
Savonsaaressa on nyt rakennusoikeutta 60km2 ja Salonsaareen annettaisiin 120km2. Kunta voisi
halutessaan lunastaa itselleen Savonsaaren ja poistaa rakennusoikeudet kyseisilld
ldhtoperusteillaan ja purkaa olemassa olevan pienen lomarakennuksen.

Vastine: Korjataan aineistoihin, ettd Salonsaareen on ajoyhteys, vaikkei se olekaan varsinaista
mannerta. Kaavaa laadittaessa on péétetty, ettd suunnittelualueeseen siséltyvit kaikki kolme
maanomistajan tilaa, jotka muodostavat jarkevan kokonaisuuden. Nykyisen Piijanteen
osayleiskaavan periaatteissa todetaan seuraavasti: ”Samalle maanomistajalle kuuluvia kiinteist6jé
tarkastellaan yhtena kokonaisuutena. Téllin rakennusoikeutta voidaan tarpeen mukaan
mitoitustarkastelun jélkeen siirtda tilalta toiselle mikali luonto- ja ympéristdolosuhteet, suojelu tai
jarkeva maankdyttoratkaisu muutoin sitd edellyttdd.” Yleiskaavan periaatteiden mukaan
herkemmilté alueilta esim. saarista pyritddn mitoituksen mukainen rakennusoikeus siirtdmiin
maanomistajan muille alueille.

Kaavaehdotukseen tehddin vastineissa mainitut korjaukset ja tiydennykset. Lisdksi pdivitetddn
1.1.2025 voimaan tulleen alueidenkiyttolain pykélét kaava-asiakirjoihin. Lisétddn myds
kaavakartalle rakennusalat ja poistetaan viittaukset rakennusjirjestykseen (uusi rakentamislaki tullut
voimaan 1.1.2025).

Kaavaehdotusvaiheessa on péaadytty vaihtoehtoon A ja kaksi muuta vaihtoehtoa tullaan poistamaan
kaavakartalta. Koska kaikkia kolmea vaihtoehtoa kohtaan on osoitettu kritiikkié eri yhteyksissé, on
valinnan perusteena kdytetty mm. viranomaislausuntoja, ranta-asemakaavan yleisia
siséltovaatimuksia, yhtendisen vapaan rannan sédilymisté seki tontin rakennettavuutta.



