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Muistutuksen vapaamuotoinen kuvaus perusteluineen (mikäli muistutus koskee 
uusien rakennuspaikkojen siirtämistä, niin kuvaa tähän mistä ne siirretään ja 
miksi sekä niiden lukumäärä)

Allekirjoittanut vaatii kiinteistölleen Kanavankulmantien läheisyyteen kaavassa osoitettavaksi 
ympärivuotisen asunnon (AO-kaavamerkintä), tai vähintään loma-asumisen (RA-
kaavamerkintä), rakennuspaikan koko palstan pinta-alalle tapauskohtaisen harkinnan 
perusteella nojautuen AKL 39 & 4 momenttiin.

Tarkemmat perustelut ovat kirjaamoon toimitetussa 26.8.2025 päivätyssä muistutuksessa.

Omistatko alueen, jota palaute koskee

Omistan kokonaan

Kaavoittajan vastine: Johtaa muutoksiin

Kiinteistöön Metsälahti (16-413-5-135) liittyvät asiat:

Rantayleiskaavojen tavoitteena on yleisesti ottaen se, että niillä ratkaistaan ranta-alueen 
rakentaminen. Tämä johtuu siitä rannalle ei saa lähtökohtaisesti rakentaa ilman kaavaa. Tämä 
perustuu AKL:n 72 §:ään:

”Meren tai vesistön ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyöhykkeelle ei saa rakentaa 
rakennuskohdetta ilman ase-makaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on 
erityisesti määrätty yleiskaavan tai sen osan käyttämisestä rakentamisluvan myöntämisen 
perusteena.”

175



Tämä on tullut huomioida myös Ruotsalaisen rantaosayleiskaavassa. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmassa sekä kaavan mitoitusperiaatteissa on vuodesta 2022 lähtien tuotu 
esiin, että kaava-alueen laajuus on 100 – 200 m rannasta. Mitoitusperiaatteissa on lisäksi 
tuotu esiin periaatteet, joiden mukaan rakennusoikeutta muodostuu. Rakennusoikeutta 
muodostuu ainoastaan rantaviivasta. Kyseisellä tilalla ei ole rantaviivaa, joten perusteita 
rakennuspaikan osoittamiselle ei mitoitusperiaatteiden mukaan olisi. Ensisijaisesti tästä syystä 
on tarkoituksen mukaista jättää kaikki tämän kaltaiset ranta-alueen ulkopuoliset alueet kaavan 
ulkopuolelle, koska kaava tällaisin mitoitusperiaattein estäisi niiden rakentamisen. Näin niiden 
rakentamismahdollisuudet on tarkoituksenmukaista ratkaista muunlaisin menettelyin.

Hallinto-oikeudessa kaatuneet edelliset kaavat ovat jossain määrin toimineet pohjana nyt 
laaditulle kaavalle. Yksi tällaisista asioista oli kaava-alueen rajaus. Kaava-alueen rajaus 
kuitenkin muutettiin koko kaava-alueella lähtökohtaisesti siten, että kaava ratkaisee vain 
rantarakentamisen em. tavoin.

Metsälahti kiinteistö sijoittuu lähimmillään noin 300 metrin etäisyydelle rantaviivasta. Tällöinkin 
lähin rantaviiva on Kalkkisten kanavan allas ja väliin jää vielä ranta-asemakaavoitettu alue, 
joka ei sekään kuulu yleiskaava-alueeseen. Tilan rakentaminen ratkaistaan haja-
asutusluonteisena rakentamisena, jolloin se ei edellytä poikkeamislupaa. 
Rakentamismahdollisuudet ratkaistaan hakemalla rakennuslupaa.

AKL:n 39 §:n 4 momentti koskee tilannetta, jossa yleiskaava aiheuttaa maanomistajalle tai 
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan tapauksessa 
tilalle ei ole tulossa yleiskaavaa eikä näin ollen yleiskaava voi ko. pykälän mukaisesti tulkita 
aiheuttavan tällaista haittaa.

Muistuttajan esiin nostama epäoikeudenmukaisuus ratkaistaan muilla keinoin kuin 
rantayleiskaavalla.

Muuta:
a) Kaavamääräystä ei ole tarpeen tarkentaa. Asia selitetään tarkemmin kaavaselostukseen. 
Puuston säilyttäminen liittyy rantaan ulottuvaan rakennuspaikan puuston pääasialliseen 
säilyttämiseen.
b) Venetalasta/katosta ei ole tarpeen erikseen mainita, koska niissä ei ole varsinaista lattiaa
c) (Kolopuut 30 m rantavyöhykkeellä) Kaavamääräystä ei ole tarpeen tarkentaa. Määräyksen 
käytännön soveltaminen selitetään tarkemmin kaavaselostukseen, jotta sen 
tarkoituksenmukaisuus ilmenee selvemmin.
d) (Kaava ei estä poistamasta tiettyjä puita) Kaavamääräystä ei ole tarpeen tarkentaa. 
Määräyksen käytännön soveltaminen selitetään tarkemmin kaavaselostukseen, jotta sen 
tarkoituksenmukaisuus ilmenee selvemmin.
e) Kaavaan osoitetut AO-rakennuspaikoista vain yksi on alle 2 300 m2. Tämä rakennuspaikka 
sijoittuu Kalkkisten sillasta hieman kanavan suuntaan Kesäniemeen. Näin ollen 6 % 
rakennusoikeudella vain tämän rakennuspaikan rakennusoikeus jää alle 130 k-m2. 
Kaavamääräystä kuitenkin muutetaan siten, että myös AO-rakennuspaikoilla 
vähimmäisrakennusoikeus on 130 k-m2.
f) Kaavamääräysten 1 §:ään tarkennetaan …asuin/lomarakennuspaikan…
g) Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen määräyksen loppuun lisätään tarkemmin 
selostuksen kohta, jossa arvot on kuvattu
h) Yleiset määräykset – RA-e: RA-e -merkintä poistetaan yleisten määräysten listasta, koska e 
oli osoitettu /e lisämerkinnällä eikä omalla indeksi-merkinnällä. Suora rakennuslupa koskee 
myös näitä lisämerkinnöin osoitettuja rakennuspaikkoja.
i) Kaavan enimmäisrakennusoikeuden estämättä rakentaminen: Yleisen määräyksen muoto 
muutetaan ….Rakennuspaikan enimmäisrakennusoikeuden estämättä voidaan tuhoutuneen… 
Muilta osin määräystä ei ole tarpeen tarkentaa yleiskaavan ohjausvaikutuksen luonteen 
johdosta tarkentaa.
j) Puustoisen rantavyöhykkeen syvyys: Kaavassa olevat määräykset eivät ole voimassa kaava-
alueen ulkopuolella. Yleiskaavan ohjausvaikutus on tältä osin riittävä eikä asiaa ole tarpeen 
tarkentaa.
k) Saunan vähimmäisetäisyys rantaviivasta: Etäisyydet esitetään taulukossa, jotta niitä ei voi 
tulkita kuin yhdellä tavoin. Tarkoitus on, että pohjapinta-alaltaan yli 40 m2 saunaa ei saa 
rakentaa alle 30 m rannasta.
l) Rakennusoikeuden määrä / pinta-ala: RM ja AO -alueiden määräykseen täsmennetään 
sama periaate 6 % rakennusoikeudesta kuin RA -alkuisilla merkinnöillä.
m) Rakennusoikeuslaskelman selitys – Pinta-ala (ha) -sarakkeen selityksestä puuttuu AO jne: 
Sarakkeen selityksen loppu muutetaan muotoon: ”enimmäisrakennusoikeus (6 %) lasketaan 
tilan siitä pinta-alasta, joka on osoitettu kaavaan rakentamiselle varattuna alueena (esim. RA/
AO).”
n) Rakennusoikeuslaskelman selitys – Sarakkeiden sijainti: Sarakkeet siirretään samaan 
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järjestykseen kuin laskelmassa.
o) Rakennusoikeuslaskelma – sarakkeiden yksiköt: Sarakkeet on selitetty erillisessä 
selitteessä ja näin ollen ei jää epäselvyyttä millaisia yksiköitä kussakin on käytetty. Näin ollen 
itse laskelman sarakkeiden otsikointiin ole välttämätöntä tehdä esitettyä muutosta.
p) Rakennusoikeuslaskelma + Rakennusoikeuslaskelman selitys – yhdistäminen: Sarakkeiden 
selitteet liitetään osaksi rakennusoikeuslaskelmaa.
q) Uusina rakennuspaikkoina ei AO-kaava-aluemerkintöjä: AO-merkintöjen osoittaminen olisi 
lähtökohtaisesti perusteltua yleiskaavalla. Ongelman muodostaa maanomistajien tasapuolinen 
kohtelu, koska merkinnän tulisi perustua muuhunkin kuin maanomistajan esittämään 
toiveeseen. Tätä varten määritettiin kriteeristöä ja luonnosvaiheessa esitettiin tähän 
kriteeristöön perustuen at-vyöhykkeet, joiden sisä-puolella käyttötarkoituksen muuttaminen ei 
vaatinut poikkeamislupaa. Jo tuolloin ilmeni, että rajan vetäminen oli melko vaikeaa 
maanomistajien tasapuolisen kohtelun näkökulmasta. Lisäksi at-vyöhykkeiden sisään jäi 
väistämättä melko paljon rakennuspaikkoja. Kaavalla tuli arvioida sen aiheuttamat vaikutukset, 
mikäli kaava toteutuu sen sallimissa rajoissa. Vakituisen asutuksen lisääntymisestä aiheutuva 
haitalliset vaikutukset nousivat niin suuriksi, että kaavaratkaisu ei olisi täyttänyt yleiskaavan 
sisältövaatimuksia. Tämän johdosta at-alueet poistettiin eikä uuden vakituisen asutuksen 
osoittamiselle löydetty sellaista keinoa, joka kohtelisi maanomistajia tasapuolisesti siten, että 
kaava täyttäisi sille asetetut sisältövaatimukset. Yksittäisten uusien rakennuspaikkojen 
osoittaminen AO-merkinnällä vaatii selkeän kriteeristön, jotta maanomistajien tasapuolisuus 
voidaan turvata. Mikäli tällainen kriteeristö löytyi-sikin, niin sen tulisi olla koko kunnan alueen 
kattava eikä rajoittua vain kyseiselle kaava-alueelle. Tällä tavoin tasapuolisuus turvattaisiin 
samoin periaattein koko kunnan alueella.
r) Kaavaselostus: kaavan vaikutukset – kohtuuttoman haitan arviointi: Kohtuuttoman haitan 
arviointia (AKL 39 §) ei ole tarpeen erikseen sisällyttää kaavaselostukseen. Niiltä osin kuin 
osalliset ovat tuoneet esiin kohtuuttomuuksia, on riittävää, että ne on käsitelty kaavoittajan 
laatimissa vastineissa.
s) Kaavakartta – kiinteistötunnuksen puuttuminen: 16-413-4-85 kiinteistötunnus näytetään 
kaavakartalla jatkossa.
t) Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet - 2.5 Viranomaisten tavoitteet puuttuu: Edellisen vaiheen 
kaavoittajan vastine oli epäselvä, koska siinä viitattiin maakuntakaavan palautteeseen. Tällä 
vastineella korjataan, että Viranomaisten tavoitteet ilmenevät yleiskaavasta annetusta 
palautteesta.
u) Ranta-alue ja rantavyöhyke: Kyseisten käsitteiden osalta kaavaselostukseen ja OAS:aan 
tarkennetaan näiden termien käyttöä. Kaavan tavoitteita ja mitoitusperiaatteita ei muuteta, 
koska niiden sisältö tahdotaan pitää koskemattomana.
v) Kaava-alue ja ranta-alue – kaavakartta-alueella ranta-alueen ulkopuolinen alue: Kaava-
alueeseen ei ole otettu mukaan ranta-alueen ulkopuolisia (kytkeytyviä) alueita. Tämä tuodaan 
kaavaselostukseen selkeämmin esiin.
x) I-ehdotusvaiheesta annettujen muistutukset ja vastineet kunnan päättäville elimille:
y) Kunnan perusteltua kannanottoa muistutukseen ei ole ilmoitettu muistutuksen tekijälle: 
Kaikille kaava-ehdotuksesta I muistutuksen jättäneille on lähetetty 19.6.2025 seuraava 
sähköposti osoitteesta

markus.hytonen@plandisain.fi:
”Hei!
Kaavaehdotukseen tuli useita muutoksia, joten kaavaehdotuksesta oli laadittava uusi 
nähtäville asetettava versio. Oleellisimmat muutokset on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa 
3.1.5. Muutosten johdos-ta Asikkalan kunnanhallitus päätti 16.6.2025 kokouksessaan asettaa 
kaavaehdotuksen II aineistot nähtäville 23.6. – 29.8.2025. Aineistot ja tarkemmat tiedot 
palautteen jättämisestä löytyvät täältä (linkki kaavan verkkosivuille). Kaavan verkkosivuilta 
löytyy laajemmin tietoa kaavaprosessista.
Hyvää Juhannusta ja aurinkoista kesää!”
Kaavan verkkosivuilta löytyivät vastineet kuhunkin muistutukseen."

z) Kaava-aineistomateriaalin sisältämät kirjoitusvirheet / vastaava asiakirjojen stilisointi: 
Muistutuksessa esiintuodut kirjoitusvirheet korjataan siltä osin kuin ne ovat tarpeen. OAS -
päivitetään seuraavaan vaiheeseen, korjataan päiväysvirhe päiväysmuutoslokiin ja muutetaan 
MRL > AKL.

Lopuksi ilmoittamisista
Kaavan hyväksymisestä ilmoitetaan viipymättä kaikkia kaavaehdotuksesta II muistutuksen 
jättäneitä.
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