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Muistutuksen vapaamuotoinen kuvaus perusteluineen (mikali muistutus koskee
uusien rakennuspaikkojen siirtamista, niin kuvaa tahan mista ne siirretaan ja
miksi sek& niiden lukumaara)

Allekirjoittanut vaatii kiinteistolleen Kanavankulmantien laheisyyteen kaavassa osoitettavaksi
Kmpérlvuot;sen asunnon (AO-kaavamerkintd), tai vahintaan loma-asumisen (RA-

aavamerkintd), rakennuspaikan koko palstan pinta-alalle tapauskohtaisen harkinnan
perusteella nojautuen AKL 39 & 4 momenttiin.

Tarkemmat perustelut ovat kirjaamoon toimitetussa 26.8.2025 paivatyssa muistutuksessa.

Omistatko alueen, jota palaute koskee

Omistan kokonaan

Kaavoittajan vastine: Johtaa muutoksiin
Kiinteistoon Metsalahti (16-413-5-135) liittyvat asiat:

Rantayleiskaavojen tavoitteena on yleisesti ottaen se, etta niilla ratkaistaan ranta-alueen
rakentaminen. Tama johtuu siitéa rannalle ei saa lahtokohtaisesti rakentaa ilman kaavaa. Tama

perustuu AKL:n 72 8:aan:

"Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle r_anta\(ﬁ('jhykk(_—:-elle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman ase-makaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaréatty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakentamisluvan myéntamisen

perusteena.”
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Tama on tullut huomioida myds Ruotsalaisen rantaosayleiskaavassa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa seka kaavan mitoitusperiaatteissa on vuodesta 2022 lahtien tuotu
esiin, etta kaava-alueen laajuus on 100 — 200 m rannasta. Mitoitusperiaatteissa on lisaksi
tuotu esiin periaatteet, joiden mukaan rakennusoikeutta muodostuu. Rakennusoikeutta
muodostuu ainoastaan rantaviivasta. Kyseisella tilalla ei ole rantaviivaa, joten perusteita
rakennuspaikan osoittamiselle ei mitoitusperiaatteiden mukaan olisi. Ensisijaisesti tasta syysta
on tarkoituksen mukaista jattaad kaikki taman kaltaiset ranta-alueen ulkopuoliset alueet kaavan
ulkopuolelle, koska kaava tallaisin mitoitusperiaattein estaisi niiden rakentamisen. Nain niiden
rakentamismahdollisuudet on tarkoituksenmukaista ratkaista muunlaisin menettelyin.

Hallinto-oikeudessa kaatuneet edelliset kaavat ovat jossain maarin toimineet pohjana nyt
laaditulle kaavalle. Yksi tallaisista asioista oli kaava-alueen rajaus. Kaava-alueen rajaus
kuitenkin muutettiin koko kaava-alueella lahtokohtaisesti siten, etta kaava ratkaisee vain
rantarakentamisen em. tavoin.

Metsalahti kiinteisto sijoittuu lahimmillaan noin 300 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Talldinkin
l&hin rantaviiva on Kalkkisten kanavan allas ja valiin jaa viela ranta-asemakaavoitettu alue,
joka ei sek&an kuulu yleiskaava-alueeseen. Tilan rakentaminen ratkaistaan haja-
asutusluonteisena rakentamisena, jolloin se ei edellyta poikkeamislupaa.
Rakentamismahdollisuudet ratkaistaan hakemalla rakennuslupaa.

AKL:n 39 8:n 4 momentti koskee tilannetta, jossa yleiskaava aiheuttaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan tapauksessa
tilalle ei ole tulossa yleiskaavaa eiké& nain ollen yleiskaava voi ko. pykalan mukaisesti tulkita
aiheuttavan tallaista haittaa.

Muistuttajan esiin nostama epaoikeudenmukaisuus ratkaistaan muilla keinoin kuin
rantayleiskaavalla.

Muuta:

a) Kaavamaaraysta ei ole tarpeen tarkentaa. Asia selitetdan tarkemmin kaavaselostukseen.
Puuston sailyttaminen liittyy rantaan ulottuvaan rakennuspaikan puuston paaasialliseen
sailyttamiseen.

b; Venetalasta/katosta ei ole tarpeen erikseen mainita, koska niissé ei ole varsinaista lattiaa
c) (Kolopuut 30 m rantavyohykkeelld) Kaavamaaraysta ei ole tarpeen tarkentaa. Maarayksen
kaytannon soveltaminen selitetd&n tarkemmin kaavaselostukseen, jotta sen
tarkoituksenmukaisuus ilmenee selvemmin.

d) (Kaava ei esta poistamasta tiettyja puita) Kaavamaaraysta ei ole tarpeen tarkentaa.
Maarayksen kaitannbn soveltaminen selitetaan tarkemmin kaavaselostukseen, jotta sen
tarkoituksenmukaisuus ilmenee selvemmin.

e) Kaavaan osoitetut AO-rakennuspaikoista vain yksi on alle 2 300 m2. Tama rakennuspaikka
sijoittuu Kalkkisten sillasta hieman kanavan suuntaan Keséniemeen. Nain ollen 6 %
rakennusoikeudella vain taméan rakennuspaikan rakennusoikeus jaa alle 130 k-m2.
Kaavamééréisté kuitenkin muutetaan siten, ettd myds AO-rakennuspaikoilla
vahimmaisrakennusoikeus on 130 k-m2.

f) Kaavamaaraysten 1 §:88n tarkennetaan ...asuin/lomarakennuspaikan...

g) Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen maarayksen loppuun lisataan tarkemmin
selostuksen kohta, jossa arvot on kuvattu

h? Yleiset maaraykset — RA-e: RA-e -merkinta ﬁoistetaan yleisten maaraysten listasta, koska e
oli osoitettu /e lisdmerkinnalla eika omalla indeksi-merkinnalla. Suora rakennuslupa koskee
myo6s naita lisdmerkinnoin osoitettuja rakennuspaikkoja.

i) Kaavan enimmaisrakennusoikeuden estamatta rakentaminen: Yleisen méaéarayksen muoto
muutetaan ....Rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeuden estamatta voidaan tuhoutuneen...
Muilta osin maaraysta ei ole tarpeen tarkentaa yleiskaavan ohjausvaikutuksen luonteen
johdosta tarkentaa. _ _

]) Puustoisen rantavyohykkeen s s: Kaavassa olevat maaraykset eivat ole voimassa kaava-
alukeen ulkopuolella. Yleiskaavan ohjausvaikutus on talta osin rittava eika asiaa ole tarpeen
tarkentaa.

k) Saunan vahimmaisetaisyys rantaviivasta: Etaisyydet esitetdan taulukossa, jotta niita ei voi
tulkita kuin yhdell& tavoin. Tarkoitus on, ettd pohjapinta-alaltaan yli 40 m2 saunaa ei saa
rakentaa alle 30 m rannasta.

) Rakennusoikeuden maara / pinta-ala: RM ja AO -alueiden maaraykseen tismennetaan
sama Eeriaate 6 % rakennusoikeudesta kuin RA -alkuisilla merkinnailla. _
m) Rakennusoikeuslaskelman selitys — Pinta-ala (ha) -sarakkeen selityksesta puuttuu AO jne:
Sarakkeen selityksen loppu muutetaan muotoon: "enimmaisrakennusoikeus (6 %) lasketaan
tilgr)l siita pinta-alasta, joka on osoitettu kaavaan rakentamiselle varattuna alueena (esim. RA/
AQ).”

n) Rakennusoikeuslaskelman selitys — Sarakkeiden sijainti: Sarakkeet siirretaan samaan
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jarjestykseen kuin laskelmassa.

0) Rakennusoikeuslaskelma — sarakkeiden yksikot: Sarakkeet on selitetty erillisessa
selitteessé ja nain ollen ei jaa epaselvyyttd millaisia yksikoita kussakin on kaytetty. Nain ollen
itse laskelman sarakkeiden otsikointiin ole valttamatonta tehda esitettya muutosta.

p) Rakennusoikeuslaskelma + Rakennusoikeuslaskelman selitys — yhdistaminen: Sarakkeiden
selitteet liitetddn osaksi rakennusoikeuslaskelmaa.

g) Uusina rakennuspaikkoina ei AO-kaava-aluemerkint6ja: AO-merkintdjen osoittaminen olisi
lahtokohtaisesti perusteltua yleiskaavalla. Ongelman muodostaa maanomistajien tasapuolinen
kohtelu, koska merkinnan tulisi perustua muuhunkin kuin maanomistajan esittdmaan
toiveeseen. Tatd varten maaritettiin kriteeristda ja luonnosvaiheessa esitettiin tdhan
kriteeristoon perustuen at-vyohykkeet, joiden sisa-puolella kayttotarkoituksen muuttaminen ei
vaatinut poikkeamislupaa. Jo tuolloin ilmeni, etta rajan vetaminen oli melko vaikeaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun nakokulmasta. Lisaksi at-vyohykkeiden sisaan jai
vaistaméatta melko paljon rakennuspaikkoja. Kaavalla tuli arvioida sen aiheuttamat vaikutukset,
mikali kaava toteutuu sen sallimissa rajoissa. Vakituisen asutuksen lisddntymisesta aiheutuva
haitalliset vaikutukset nousivat niin suuriksi, ettd kaavaratkaisu ei olisi tayttanyt yleiskaavan
siséltovaatimuksia. Taman johdosta at-alueet poistettiin eikd uuden vakituisen asutuksen
osoittamiselle I6ydetty sellaista keinoa, joka kohtelisi maanomistajia tasapuolisesti siten, etta
kaava tayttaisi sille asetetut sisaltovaatimukset. Yksittaisten uusien rakennuspaikkojen
osoittaminen AO-merkinnalla vaatii selkean kriteeriston, jotta maanomistajien tasapuolisuus
voidaan turvata. Mikali tallainen kriteeristo 16ytyi-sikin, niin sen tulisi olla koko kunnan alueen
kattava eik& rajoittua vain kyseiselle kaava-alueelle. Talla tavoin tasapuolisuus turvattaisiin
samoin periaattein koko kunnan alueella.

r) Kaavaselostus: kaavan vaikutukset — kohtuuttoman haitan arviointi: Kohtuuttoman haitan
arviointia (AKL 39 8) ei ole tarpeen erikseen sisallyttaa kaavaselostukseen. Niilta osin kuin
osalliset ovat tuoneet esiin kohtuuttomuuksia, on riittdvaa, etta ne on kasitelty kaavoittajan
laatimissa vastineissa.

s) Kaavakartta — kiinteistotunnuksen puuttuminen: 16-413-4-85 kiinteistétunnus naytetaan
kaavakartalla jatkossa.

t) Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet - 2.5 Viranomaisten tavoitteet puuttuu: Edellisen vaiheen
kaavoittajan vastine oli epaselva, koska siina viitattin maakuntakaavan palautteeseen. Talla
vastineella korjataan, etta Viranomaisten tavoitteet ilmenevat yleiskaavasta annetusta
palautteesta.

u) Ranta-alue ja rantavyohyke: Kyseisten kasitteiden osalta kaavaselostukseen ja OAS:aan
tarkennetaan naiden termien kayttod. Kaavan tavoitteita ja mitoitusperiaatteita el muuteta,
koska niiden sisélto tahdotaan pitdd koskemattomana.

v) Kaava-alue ja ranta-alue — kaavakartta-alueella ranta-alueen ulkopuolinen alue: Kaava-
alueeseen ei ole otettu mukaan ranta-alueen ulkopuolisia (kytkeytyvid) alueita. Tamé& tuodaan
kaavaselostukseen selkedmmin esiin.

x) I-ehdotusvaiheesta annettujen muistutukset ja vastineet kunnan paattaville elimille:

y) Kunnan perusteltua kannanottoa muistutukseen ei ole ilmoitettu muistutuksen tekijalle:
Kaikille kaava-ehdotuksesta | muistutuksen jattaneille on lahetetty 19.6.2025 seuraava
sahkoposti osoitteesta

r'?_|arll<us.hytonen@plandisain.fi:

"Hei!

Kaavaehdotukseen tuli useita muutoksia, joten kaavaehdotuksesta oli laadittava uusi
nahtaville asetettava versio. Oleellisimmat muutokset on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa
3.1.5. Muutosten johdos-ta Asikkalan kunnanhallitus paatti 16.6.2025 kokouksessaan asettaa
kaavaehdotuksen Il aineistot n&htaville 23.6. — 29.8.2025. Aineistot ja tarkemmat tiedot
[:)alautteen jattamisesta loytyvat taalta (linkki kaavan verkkosivuille). Kaavan verkkosivuilta

Oytyy laajemmin tietoa kaavaprosessista.

Hyvaa Ju annustajla aurinkoista kesaa!” _ _
Kaavan verkkosivuilta 16ytyivat vastineet kuhunkin muistutukseen."

z) Kaava-aineistomateriaalin sisaltamat kirjoitusvirheet / vastaava asiakirjojen stilisointi:
Muistutuksessa esiintuodut kirjoitusvirheet korjataan silta osin kuin ne ovat tarpeen. OAS -
paivitetddn seuraavaan vaiheeseen, korjataan paivaysvirhe paivaysmuutoslokiin ja muutetaan
MRL > AKL.

Lopuksi ilmoittamisista B o _
Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan viipymatta kaikkia kaavaehdotuksesta Il muistutuksen
jattaneita.
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Asikkalan kunta / Kaavoitus

kijaamo@asikkala.fi asumisen (RA-kaavamerkinti), rakennuspaikan koko palstan pinta-alalle
tapauskohtaisen harkinnan perusteella nojautuen AKL 39 § 4 momenttiin.

Metsalahti 16-413-4-135 -kiinteisto MUISTUTUS 1(9)

Ruotsalaisen ROYK |l-ehdotus IlI-kierros

26.8.2025

Allekirjoittanut vaatii kiinteistélleen Kanavankulmantien ldheisyyteen kaavassa
osollettavaksi ympdrivuotisen asunnon (AD-kaavamerkinti), tai vihintaan loma-

Ruotsalalsen rantaosayleiskaava (ns. lll-kierros), ll-ehdotus julkisesti nahtavilla 23.6.-29.8.2025

KIINTEISTON METSALAHTI 16-413-4-135 OMISTAJAN MUISTUTUS I-EHDOTUKSESTA

1 Tausta

Kuva A

Nykyisen 16-413-4-135 Metsalahti -kiinteiston Kanavankulmantien viereisen palstan pinta-ala (Kuva A)
on kokonaisuudessaan kuulunut |-kierroksen (hyvaksytty v. 2012, kumoltu v. 2014) kaavaprosessissa
kaava-alueeseen, ja |l-kierroksen kaavaprosessissa (hyvaksytty v. 2017, kumottu v. 2018) koko pinta-
alan lukeutuvan AO-kaavamerkintaalueeksi hyvaksytyssa kaavakartassa (Kuva B).

Klintelston kyseinen palsta lukeutul kaava-alueeseen vield nyt muistutuksen kohteena olevan |Il-
kierroksen kaavaprosessin OAS-valheessa (Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kuva 1. (s, 3)),
alla suurennos (Kuva C). Samoin |l-ehdotusvaiheen kaavaselostuksen Kuva 3.:ssa (s. 10) osolletussa
aluerajauksessa kiinteiston kyseinen palsta |ukeutuu kaava-alueeseen; alla suurennos (Kuva D),
Kultenkin ll-ehdotusvaiheen kaavakartassa kiintelston kyselnen palsta ei lukeudu kaava-alueeseen; alla
suurennos (Kuva E)

KwaB Kuva C Kuva D Kuva E

Asikkalan kunta kaavan |aadituttajana on sisallyttanyt |l-kierroksen suunnitteluun myos ranta-alueen
ulkopuolisia alueita (hyvaksymisvaiheen Kaavaselostus, s. 2), vaikka naihin ei kuitenkaan sovelleta
rantarakentamiseen littlyvia maankayttt- ja rakennuslain pykdlia (Vastineet kaavaehdotuksesta
annettulhin muistutuksiin, s. 45, 7 kohta) eika niilla ole valkutusta rantaan nilden sijoittuen mitoitettavan
alueen ulkopuolelle {hyvaksymisvaiheen Ematilaselvitys- ja mitoitustaulukko). Nyt taman |ll-kierroksen |1-
ehdotusvaiheen muistutuksen kohteena cleva palsta on juurikin tallainen, eli se maapohjaltaan lukeutuu
ll-kierroksen rantaosayleiskaavan kaava-alueeseen kuitenkaan olematta ranta-aluetta (hyvaksymis-
vaiheen Ematilaselvitys- ja mitoitustaulukko, s. 5).

Asikkalan kunta on pitanyt jokseenkin kriittisen lErkeana sisallyttaa |l-kierroksen rantaosayleiskaavaan
myods ranta-alueen ulkopuolisia alueita, silla vaikka maanomistajana allekirjoittanut on saanndn-
mukaisesti |l-kierroksen luonnosvaiheen mielipiteessa ja ehdotusvaiheen muistutuksessa vaatinut
perustellusti ensisijaisesti palstan maa-alueen poistamista kaava-alueslta kaava-alueen rajausta
muuttaen, el Asikkalan kunta tahan kuitenkaan suostunut. Perusteluiksi muistuluksen vastineessa
(Vastineet kaavaehdotuksesta annettulhin muistutuksiin, s. 45, 8 kohta) todetaan, ettd "Asikkalan kunta
on tehnyt padtoksen kaava-alueen rajoista |a larkasteltavasta kokonaisuudesta eika paatoksen tai
rajauksen muutokseksi ole kaava-aluean pienentamisen osalta nahty perusteluja. Kunta saa paattaa
alueen, jonka katsoo parhaaks| kaavoitettavaksi kokonaisuudeksi.".
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Matsalahti 16-413-4-135 -kiinteistd MUISTUTUS 2(9)
Ruotsalaisen ROYK ll-ehdotus lll-kierros

26.8.2025

li-kierroksen hyvaksytyn kaavan kumoamiseen [ohtaneet syyt eivat littyneet kaava-alueen rajauksiin
edella kuvatulla tavalla. Nain ollen on vahintaankin hammastyltavas, etta |ll-kierroksen kaavaprosessin
aikana osallistumis- ja arvicintivaiheesta luonnosvalheeseen on kaava-alueen rajausta supistettu, jolloin
kaava-alueeseen el en3a sisally ranta-alueen ulkopuoleisena alueen allekirjoittaneen omistaman
kiinteistan palsta, vaikka kaava-alueen rajaukset eivét ole olleet |- ja Il-kierroksen kaavojen hallinto-
olkeuden paatoksissa ongelmakohtina. |ll-kierroksen kaavaprosessissa, eika nyt nahtavilla olevan |-
ehdolusvaiheen kaavaehdotuksessa, el ole tuotu laisinkaan esille perustelulta, miks| kaava-alueen
suunnittelua ja rajausta on supistettu.

Allekirjoittanut maanomistajana on vaatinut |ll-kierroksen luonnosvaiheen mielipiteessa ja |-ehdotus-
valheen muistutuksessa kiinteistlleen Kanavankulmantien |dheisyyteen kaavassa osoitettavaksi
ymparivuotisen asunnon (AO-kaavamerkintd), tai vahintdan loma-asumisen (RA-kaavamerkinta),
rakennuspaikan koko palstan pinta-alalle tapauskohtaisen harkinnan perusteella nojautuen maankaytto-
ja rakennuslain 38 § 4 momenttiin (nyk. alueidenkayttolaki). Valitettavasti allekirjoittaneelle el ole
vastineissa vastattu siihen, miksi suunnittelussa ja kaavakartalla ranta-alueen ulkopuolisena alueena
kyseessd oleva palstsa on rajattu kaavan ulkopuolelle suunnittelualuetta supistazen. Valitettavasti
myoskaan vastineissa el ole vastattu siihen, milla perustein Asikkalan kunta katsoo, ettei edella kuvattu
rajauksen supistaminen |loukkaisi alueidenkayttdlain 39 § 4 momentin sadnndsta nyt kyseessa olevassa
lapauksessa.

2 Kohtuuton haitta maanomistajalle

Alueidenkdytitlain 39 § 4 momentin nojalla “yleiskaava el saa alheuttaa maanomistajalle tal muulle
oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa”.

Maanomistajalle, eli allekirjoittaneelle, syntyisi kohtuuton taloudeliinen haitta, mikali yleiskaavassa el
palstalle osoitettaisi rakennuspaikkaa, joka on sisaltynyt hyvaksyttyyn yleiskaavaan |l-kierroksella.

Alueella on ollut allekirjoittaneen yksin hakemana kiinteistotoimitus, jonka loppukokouksessa vuonna
2018 toimitusinsindari on todennut mm. seuraavaa:

“Toimitusinsindtn tolesi, etta vaikka rantayleiskaava on vield vailla lainvoimaa itdisen
palstan kohdalla [kyseessd oleva palsta], on todennikoista, ettd alueelle jaa voimaan
nykyinen rakennuspaitkkamerkinta AQ.

Toimitusinsindén fotesi, etid koko fHlaa el vol jakaa kahdelle omistajalle, koska
Jakaminen johtaisi sithen, ettd toinen osakas saisi tilan osan, minka arvo on selvasti yli
30 % hanelle kuuluvasta osuudesta ja loinen osakas saisi vastaavasti selvasti alle 30 %
hinelle kuuluvasta osuudesta.

Jos jako tehtdistin niin, ettd loinen osakas salsi itdisen palstan K3 [osittain kyseessa
oleva palsta] ja toinen osakas koko lantisen rantaan rajoittuvan palstan, pitdisi taman
lintisen palstan arvon nousta nykyisesta merkittavasti ja jolta tilikorvauksilta valtyttaisiin,
arvon pitdisi olla vastaava kuin nyt arvioilu itdgisen palstan arvo eli vahintadn 15000
euroa.

Toimitusinsingon paatti jattad toimituksen sikseen kilnleistbnmuodostamisiain 179 §n
perusteella,

Kiinteistonmuodostamisiain 210 §:n mukaan sikseen jatetyn toimituksen kustannukset
maksaa hakija, enlyisestd syysta voidaan hakifan ohella muukin asianosainen maarala
osallistumaan toimituskustannuksiin kohtuullisen perusteen mukaan.

Toimitusinsingén  paatti, eftd sikseen jdtetyn halkomisen toimituskustannuksista
vastaavat kiinteistd 16-413-4-129 Vaha-Ranta ja tilan omistajat siten, eita hak:]a-
vastaa 3/4 osaa jo [ vastas 174 0saa ”

Sikseen jatetysta kiinteisttoimituksesta allekirjoittaneen maksettavaksi tuli 3 700 euroa.

Tapaus osoittaa sen, ettd kiinteistotoimitus jouduttiin paattamaan viematta loppuun kaavan AO-kaava-
merkintaan pohjautuen, ja taten toimitus j&i sikseen, ja edelleen allekirjoittaneelle syntyi tuhansien
eurojen kulu. Kun kaava ei saanut lainvoimaa, oli tilanne muuttunut siten, ettd uusi kiinteistotoimitus
voitiin hakea ja toimittaa loppuun, Tassa yhieydessa |l-kierroksen kaavaprosessin AO-kaavamerkinnan
alainen palsta jaetliin pinta-alallisesti puoliksi, jotta kummallekin omistajalle taattin pinta-alallisesti
mahdollisuus rakennuspaikkaan. Nyt valitettavasti kuitenkin kaava-alueesta on kyseinen palsta jatetty
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Metsadlahti 16-413-4-135 -kiinteistd MUISTUTUS 3(9)

3 Muuta

Ruotsalaisen ROYK [I-ehdotus |ll-kierros

26.8.2025

kokonaan paois. Mikali tybnalla olevassa kaavassa el kyseiselle palstalle osoitettaisi rakennuspaikkaa,
osoittalsi kaava aiheuttaneen maaomistajalle kohtuutonta haittaa.

On selvad, ettda kaava aiheuttaisi kohtuutonta haittaa maanomistajalle, mikali kiintelstbn kyseiselle
palstalle ei osoitettaisi rakennuspaikkaa. Kiinteistdn palsta on arvostettu ymparivuolisen asunnon
rakennuspalkkana kiinteistotoimituksessa, jonka johdosta allekirjoittaneelle maanomistajalle on syntynyt
luhansien eurojen kulu, Olkeudenmukaista, ja loukkaamatta alueidenkayttolain 39 § 4 momentin
saannosta, on siséllyltas kaavaan rakennuspalkka.

Rakennuspaikan osoittaminen kaavassa kyseessa olevalle palsialle ei loukkaa kaavan tarkoitusta muun
muassa seuraavin osin:

* ll-ehdolusvaiheen kaavaselostuksen 5.1.3 -kohdassa lodettu kaava-alueen rajautuminen
Asikkalan Pajjanteen rantaosayleiskaavaan toteutuu edelleen vaatimuksen hyvaksymisen
jalkeen.

+ Kiinteiston kyseinen palsta ei lukeudu maakunnallisesti arvokkaaseen malsema-alueeseen
(kaavaselostuksen Kuva 7. (s. 16)) eika maakuntakaavan rakennetun Kulttuunympariston
alueeseen (kaavaselostuksen Kuva B. (s. 17)), joten palsta on t&ltd osin vapaa kulttuuri-
ympariston luokiluksesta.

*  Ymparivuotisen asunnon luokitusmydntamista puoltaa se, ettd palsta on rajanaapuri Asikkalan
Pdijanteen rantaosayleiskaavassa AM-kaavamerkintdalueen kiinteistblle, ja kyseisen AM-
kaavamerkintaalueen osoitetun asuinrakennuksena |l-kaavaehdotuksen selostuksessa (Kuva
15. (s. 23)).

« Rakennetiu tieverkosto tukee rakentamisen kaavamerkintad, silla palsta rajoittuu yleiseen
tiehen ell Kanavankulmantiehen.

« Palstan maapohja on lodellu rakentamiseen soveltuvaksi yleiskaavan |l-kierroksella ja osoitettu
siten rakennusolkeutta sisdltavana rakennuspaikkana (AO-kaavamerkinid) hyvaksytyssa |I-
kierroksen kaavakartassa,

Rakennuspalkan osoittaminen ei lisaa rantarakentamista Ruotsalaisen rannalle.

Kun tavoiiteiden ja mitoitusperiaatteiden tarkentavissa periaatieissa (s. 7) todetaan, etta
kaavaan voidaan oltaa mukaan ranta-alueen ulkopuolisia alueita, voidaan kaava-alueeseen
lukeuluvaksi ottaa myds allekirjoittaneen omislama palsta; kaava-alueen rajauksen
palauttaminen osittain |l-kierroksen hyvaksytyn mukaiseksi el vaaranna kaavan tarkoitusta,

Edella on tuolu esille painavat perustalut sille, miksi larkoituksenmukaista on tapauskohtaisen harkinnan
nojalla sisdllyttaa kaava-alueeseen ranta-alueen ulkopuolisena alueena allekirjoittaneen omistama
palsta ja osoitiaa yleiskaavassa sille AO-kaava-aluevarausmerkinta koko palstan pinta-alalle.

Allekirjoittanut vaatii kiinteistélleen Kanavankulmantien laheisyyteen kaavassa osoitettavaksi
ymparivuotisen asunnon (AO-kaavamerkintd), tai vahintddan loma-asumisen (RA-kaavamerkinta),
rakennuspaikan koko palstan pinta-alalle tapauskohtaisen harkinnan perusteella nojautuen
alueidenkadyttdlain 39 § 4 momenttiin.

Tdssd kohdin allekirjoittanut toteaa, eltsivét seuraavat esitetyt mulstutuskohdat ole kokonaiskattava |I-
ehdotusaineistosta, vaan muistutuskohdissa on paaosin keskitytty niihin [-ehdotusvaiheen muistutuksen
vastinekohtiin, joista on erityisen tarkeaa muistuttaa nyt tassa kyseisessa Il-ehdotusvaiheen
muistutuksessa.

Muina muistutuksina allekirjoittanut esittaa seuraavaa;

a) Kaavamerkinnat ja maaraykset: 2 §

Kaavamerkinnat ja maaraykset -asiakirjan 2 §:ssd todetaan, ettd "mikali rakennuspaikka sijoittuu
rantaan, tulee sen puusto padosin sadilyttaa", Pykalan kirjoltusasua on tarkolluksenmukaista selventaa,
jotta siitd iimenee selkeasti, etta rantaan sijoittuvalla rakennuspaikalta edellytetadan rakennuspaikan
ulottumista rantaviivaan asti. Kaavamerkintoja ja maarayksia tulkitsevalle on tultava selviksi, ettel pykala
koske laisinkaan sellaista rakennuspaikkaa. joka el ulotu rantaviivaan asti, vaikka sijaitseekin ranta-
alueella ja sijoittuu rantaan.

Mita aluetta — jossa tulee puusto paaosin sdilyttaa — rakennuspaikalla tarkoitetaan? Tarkoitetaanko koko
sitd aluevarauskaavamerkintaaluetta (esim. RA), jolle "rakennuspaikkatappa” kohdistuu?
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b) Kaavamerkinnat ja maaraykset: venetalas

Kaavamerkinndt ja maaraykset -asiakirjan yleisissd maardyksissé todetaan, ettd kiinteiston kaikkien
rakennusten alimman lattiatason on oltava vahintaan 1.5 metria keskivedenkorkeuden yldpuolelia.
Pitaisikd tdssd yhteydessa poikkeuksena huomioida venevajat-talaksel? Venevajoissal-talaksissa
volnee olla lattiaa sen sijoittuen elenkin rakennuksen kolmelle sisdsivulle eikd kayttotarkoituksen-
mukaista ole lattiatason olevan edelld mainitusti korkealla Asiassa on tarpeellista huomicida myos
rakennusjdrjestyksen 9.1 kohdan viimeinen kappale, jossa nimenomaisesti venevaja on jatetty
maarayksen ulkopuolelle koskien alinta rakentamiskorkeutia.

c) Kaavamerkinnat ja maaraykset: kolopuut yms, 30 m syvyisella rantavychykkeella

Kaavamerkinnal ja maardykset -aslakirjan yleisissd maarayksissa on, etta “vanhat puuyksilot ja kolopuut
on jatettava turvaamaan rantamaisemaa ja luontoarvoja vahintdan 30 m syvyiselld rantavybhykkeelld”,
Tata asiaa on kasitelty vastauksissa kaavaluonnoksen lausuntoihin (s. 7), josta iimenee maardyksen
turvaavan lepakoiden elinalueita ja, etta 30 m syvyisen suojavydhykkeen on tulkittu olevan rittavan
laaja.

Madrays on sietamaton maanomistajan kannalta sekd maapohjan hybdyntdmiseen virkistyskayttoon,
Maarays on eritidin ehdoton ja aiheuttas rannan virkistyskaytolle vaaran, jolloin vanhat puuyksildl voivat
kaatua maanomistajan omaisuuden paalle (esimerkiksi vene, laituri) tai pahimmassa lapauksessa
maanomistajan paalle, Lisdksl maardys estdad huomattavin osin normaalin rakentamisen rannan
lahelsyyteen, esimerkiksi grillialueet, hiekka-aluest valkkapa petanque-pelin tai  Malkky-pelin
pelaamiseen.

Maarayksen kirjoitusasusta tulee iimetd myos, ettel ole mahdollista sijoittaa vahintaan 30 metrin syvyista
supjavybhyketta alkamaan ja paattymaan sisdmaassa sen kultenkin sijaiten kokonaisuudessaan ranta-
vyohykkeelia; ell, ettel ole mahdollista muodostaas suojavythykettd alkamaan esimerkiksi 40 metrin
paasta rantaviivasta.

d) Kaavamerkinnal ja maardykset: kaava el esta poistamasta tiettyja puita
Kaavamerkinnal ja maardykset -asiakirjan ylelsissa maarayksissa on, eltd "kaava el esla poistamasta
myrskyn tai muun luonnontuhon vahingoittamia havupuita, joista voi levitd metsétuhoja alheuttavia
hyonteisia.”. On tarpeetonta rajata poislamismahdollisuus koskemaan vain havupuita ja niistakin vain,
mikall niista voi levita metsdtuhoja aiheuttavia hyonteisid. Mikali poistamismahdollisuus sisallytetaan
kaavaan, on sen koskettava kaikkia puulajeja ilman ll-ehdoluksessa olevaa edellytysta metsatuhoista.

e) Kaavamerkinnat ja maaraykset: erillispientalojen (AQ) vdhimmaisrakennusoikeus k-m2

Maaraykseen on larpeellista sisallyttdd vahimmaisrakennusolkeus (k-m2) aivan kuten on RA-alue-
varausmerkinnan maadraykseen sisallytetty, Maara voisi olla sama 130 k-m2.

f) Kaavamerkinnat ja maaraykset: erillispientaloihin (AQ) sovellettava 1 §
Maardykseen sisdltyy § 1. Kuilenkin 1 §:n ensimmainen lause koskee vain lomarakennuspaikkaa. Nain
ollen, koskeeko 2 000 m2 vahimmaisvaatimus erillispientalojen aluelta val ei? Kaavamerkintdihin ja
maardyksiin sisdltyva maardys ei saa olla monitulkintainen, vaan maarays on oltava yksisealitteinen,

g) Kaavamerkinnal ja maadraykset: maakunnallisesti arvokas maisema-alue — kohteen arvot
Maarayksen lopuks| todetaan, ettd kohteen arvol on kuvattu kaavaselostuksessa. Mulden kaava-
merkintdjen madrdyksien yhdenmukaisuutta noudatiaen tulee tassakin kohdin mainita tarkemmin
kaavaselostuksesta se kohta, jossa kohteen arvol on kuvaltu.

h) Kaavamerkinnat ja maaraykset: Yleiset maaraykset — RA-e
Suorista rakennuslupamytnndistd tulee poistaa RA-e -aluevarausmerkintd, silld muutein “litanjassa”
tulisi mainita muutkin lisamerkinnalla merkatul. esimerkiksi RA-1/s. Entapa nykyiselladn, mikali kaavassa
on mahdollisesti osoitettu RA-1/e, voisiko se saada suoraan rakennusluvan?

1) Kaavamerkinnal ja maaraykset: Yleiset masrayksel — kaavan enimmaisrakennusolkeuden estamiatta rakentaminen

Maarayksissa todetaan: “Kaavan enimmaisrakennusoikeuden estamatla voidaan tuhoutuneen
rakennuksen tilalle rakentaa vastaava rakennus.”. Mild enimmaisrakennusoikeudella tarkoitetaan?
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Kerrosnelioita, vai rakennusten lukuméidras vai rakennusten laatua (esimerkiksi sauna, talousrakennus,
loma-asunto, vierasmaja) val jotakin muuta? Enta mitd tarkoitetaan tassa yhleydessa vaslaavalla
rakennuksella? Kerrosnelitita vai rakennuksen laatua? Kaavamaardyksen tulee olla yksiselitteinen eika
monitahoisestl tulkittavissa oleva.

) Kaavamerkinnal ja maarayksel: Yleiset madrdaykset — puustolsen rantavyohykkeen syvyys

Maardyksissa todetaan, ettd “rantavythykkeelle on jaatava puustoa siten, ettd kaukomaisemaan ei
synny selkeaa aukkoa". Rantavydhykkeen syvyys metreind ranlaviivasla sisdmaahan pdin on
maantettava tissa kaavassa tarkoin, jotta madrdyksen sisaltod tulkitsevat tulevat kohdelluksi yhden-
mukaisest, Maarayslause ottaa kantaa puuston sailyttamiseen vain rantavyohykkeen osalta, joten sen
ulkopuoclelle jaa laajempi ranta-alueeseen kuuluva puusto,

k) Kaavamerkinndt ja maaraykset: saunan vahimmaiseldisyys rantaviivasta

Mikd on vahimmaismetrietaisyys rantaviivasta 24 k-m2 saunalle, jonka pohjapinta-ala on 45 m2?
Nykyiselladn kaavamaardyksel eivat ota kantaa, joten maaraytyyko vahimmaisetalsyys siten rakennus-
jarjestyksen mukaan? Mikall kaavaan ei sisallytetd vastausta esitettyyn kysymykseen, miks| t3llaista
tilannetta ei kasitelldisi kaavamaarayksisss?

I) Kaavamerkinnat ja maaraykset: rakennusoikeuden maara / pinta-ala

l-ehdotusvaiheen kaavamerkinndissa ja maarayksissa RA/RA-1/RA-2Z/RA-3/RA-4  -aluevaraus-
merkintdjen kohdalla luki, ettd "Rakennuspalkalle sallittu kokonaiskarrosala on 6 % rakennuspaikan
pinta-alasta.”. Tama muutettiin |l-ehdotusvaiheeseen "Rakennuspaikan sallittu kokonaiskerrosala on 6 %
tilan siitd pinta-alasta, joka on osoitettu kaavassa rakentamiseen.” -muotoon. Miksi samaa muutosta i
ole tehty AO-aluevarausmerkinnan maaraykseen, vaan sielld lukee edelleen "Rakennuspaikalle sallittu
kokonaiskerrosala on 6 % rakennuspaikan pinta-alasta.”? Samoin miksi RM-aluevarausmerkinnan
vastaava madridys 6 %:in littyen el ole yhtenevdinen esimerkiksi RA-aluevarausmerkinnan
maaraykseen kirjatun kanssa?

m) Rakennusocikeuslaskelman selitys: Pinta-ala (ha) -sarakkeen selityksesta puuttuu AO/RA-1/RA-2/RA-3/RA-4

Edelliseen |}-kohtaan viitaten, mikdli korjaus tehddan myts AO-aluevarausmerkinndn maardykseen,
tulee rakennusoikeuslaskeman Pinta-ala (ha) -sarakkeen selitykseen lisata AO-alue. Lisaksi nippumatta
AO-aluevarausmerkinnan madrayksen sisallosta, lulee selitykseen lisald RA-aluevarausmerkinnan
lisaksi RA-1/RA-2/RA-3/RA4,

n) Rakennusolkeuslaskelman selitys: Pinta-ala (ha) -sarakkeen sijainti

Jotta selityksessd olevat sarakkeet on esitetty samassa jarjestyksessa kuin rakennusolkeuslaskelmassa,
tulee Pinta-ala (ha) -sarake siirtda. Kyse on rakennusoikeuslaskelman luettavuuden parantamisesta.

o) Rakennusoikeuslaskelma: sarakkeiden yksikot

Rakennusoikeuslaskelmassa on sarakkeista ainoastaan pinta-alaan ja rekisterdintipaivamaaraan
sisallytetty yksikkd. Rakennusolkeuslaskelmaa tulee korjata siten, ettd kaikkien sarakkeiden yksikot
limeneval sarakeotsikoinnista, Kyse on seka esitettyjen tietojen yhdenvertaisuudesta ettd laskelman
luettavuuden parantamisesta.

Vaihtoehtoisesti, mikali kaavan laadituttajalla on nakemyksena, eftei rakennusolkeuslaskelmassa ole
tarpeen esiltaa yksiloita olsikkotasolla, lulee pinta-alaan ja rekisterdinlipaivamaaraan sisdllytetty yksikko
poistaa, jotta aslakirjasta tulee yhlenevainen.

p) Rakennusoikeuslaskelma + Rakennusoikeuslaskelman selitys: yhdistaminen?
Nykylisellaan Rakennusolkeuslaskelman selitys -asiakirja ei sisally niihin asiakirjoihin, jotka ovat olleet
kunnan padtoksenteon alaisuudessa. Eiké tarkoituksenmukaista ole, eltd selitys on osa Rakennus-
oikeuslaskelma-asiakirjaa esittden ndma sils yhdessa asiakirjassa?

q) Uusina rakennuspaikkoina ei AO-kaava-aluemerkintdja
Luonnosvaiheen yleisttilaisuudessa allekirjoittanut kysyl, miksi kalkkl osoiletut uudet rakennuspaikat

ovat lomarakennuspaikkoja ja miksei AO-kaava-aluermnerkint3a ole kaytetty. Allekirjoittanut viittasi
puheenvuorossaan myos siihen, eltd aiemmissa prosesseissa ensimmaisella ja toisella kierroksella kun
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oli kaytetty. Tuolloin allekirjoittanut sai osittain vastauksena viittauksen siihen, etta kaavaan oll osoitettu
at-vyohykkee! ja siten ymparivuotisen asuinrakennuksen mahdollisuutta oli tutkittu kaavassa. |-ehdotus-
valheessa at-vyohykkeet oli poistettu.

Kovin uskottavaa ei voine olla, etta kaikki uude! kaavassa osoltetul rakennuspaikat olisivat vain loma-
rakennuspaikkoja. Kunnallahan on julkisuudessa esille tulleiden artikkeleiden ja lausumien perusteella
suhteellisen mybnteinen suhtautuminen vapaa-ajanasuinrakennuksen muuttamiseksi ymparivuotiseksi
asuinrakennukseksi, joten miksi tdma suhtautuminen ei iimene kunnan itse laadituttamassa yleis-
kaavassa? Toki allekirjoittanut ymmartaa taustalla olevan esimerkiksi luonnosvaiheessa kaava-
selostukseenkin sisallytetyn huomion kiinteistoveroprosenttien erosta vapaa-ajan asuinkiinteiston ja
vakituisen asuinkiinteiston valilla seka taman vaikutuksesta mm. SOTE-uudistuksen mydéta kiinteisto-
verotuksen entista suurempaan rooliin  kuntataloudessa, mutta siltikin - allekirjoittanut  katsoo
tarkeammaksi kaavalarkastelussa AO-kaava-aluemerkintijen kayttamisen myds uusien rakennus-
palkkojen osalta.

Koska AO-kaava-aluemerkintoja on kayletly kaavan ensimmdiselld ja toisella kierroksella, on
varmastikin AO-mahdollisuuksista kéytettavissad aineistoa, jota voidaan hyodyntda nyt kolmannella
kierroksella. Allekirjoittaneen kasityksen mukaan edellisten kierrosten AO-kaava-aluemerkinnat eivat
ollest ongelmakohtia eivatka johtaneel kaavojen kumoutumiseen, joten miksi AO-kaavamerkinnan
kayttaminen olisi nytkddn |ll-kierroksen Il-kaavaehdotusvalheessa ja/tai  hyvaksymisvaiheessa
haasteellista?

Lahtokohtaisesti kaava-aineistoa tulee muuttaa siten, etta mikali maanomistaja esittdd omistamalleen
kiinteistdlleen AO-kaava-aluemerkintdd, ja etenkin mikall AO-kaava-aluamerkinta on ollut kaavassa sen
aiemmilla kierroksilla samassa kohdassa, tulee AO-kaava-aluemerkinia merkita/osoittaa hyvaksymis-
vaiheessa. Tallaiseen maanomistajan esittamiseen/vaatimiseen tulee suhtautua myonteisesti.

r} Kaavaselostus: kaavan valkutukset — kohtuuttoman haitan arviointi

Kaavan valkutusten arvioinnissa on tarpeellista tarkaslella [l-kaavashdotuksessa kasitellyn lisaksi myos
alueldenkayttolain 39 §:ssa yleiskaavan sisaltbvaatimuksien maarayksana mainittu, ettei yleiskaava saa
aiheuttaa maanomistajalle tal muulle olkeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. Maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle aiheutetuksi esitetty kohtuuton hailta lulee kasitelld ainakin nliltd osin kuin maan-
omistajat ja olkeuden haltijal oval mielipiteissddn ja muistutuksissaan esittaneet. Kasittelyn esille
tuominen kaavaselostuksessa on kaavan kestavan oikeudellisen tarkastelun kannaita valttamatonta.

5) Kaavakartta: kiintelstatunnuksen puuttuminen

Luonnosvaiheessa kaavakartalla oli vield kirjatiu kiinteistén 16-413-4-85 Joukola kiinteisttunnus, mutta
|l-ehdotusvaiheen kaavakartasta se puuttuu kirjaamatta. Puute tulee korjata yhdenvertaisuuden takia.

t) Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet: 2.5 Viranomaisen tavoitiee! puuttuu

Tavoitteet ja mitoitusperiaattest -asiakirjan sivulla 3 on 2.5 Vianomaisten tavoitteet -otsikko, josta
puuttuu teksti kokonaan. Oleteltavaa on, efta teksti siind kuitenkin pitaisi olla, joten asiakirjaa tulee
taydentaa.

Edellisessa kappaleessa esitetty on esitetty tasmadlleen samansisélldisend |-ehdolusvaiheessa
allekirjoittaneen muistutuksessa, ja vastineena on Kirjoitettu: "Viranomalsten tavoittest ilimenevat
maakuntakaavasta kaavasta annetusta palautteesta. Tavoitteita ei ole erikseen esitetty kyseisessa
vaiheessa". Vastine on tulkittava niin sekavaksi, ettei se ole asianmukainen vastaus muistutukseen,
jolen asia on otettu esiin uudelleen muistutuksena.

u) Rants-alue ja rantavyohyke

Tavoitteiden ja mitoitusperiaatieiden tarkentavissa periaatteissa (s. 7) on kasitelty rantavyohykkeen ja
ranta-alueen terminologiaa. Kyseisessd kohdassa myos todennetaan, etta "tassa yleiskaavassa ranta-
vythykkeesld seka edella mainitusta ranta-alueesta kaytetdsn yhteisnimitysta ranta-alue ja sen leveys
on keskimaarin 200 m". Kuitenkin samaisessa asiakirjassa aiemmalla sivulla todetaan “ranta-alueella
(150-200 m rantavydhyke)". Jotta ranta-alueen keskimaarainen leveys olisi 200 m, niin silloin ranta-alue
el voi olla 150-200 m valilla, vaan ranla-alueen tulee olla paikoitellen selkaasti yii 200 m levea. Olisiko
keskimaarin-maaritelma olkeammin noin-maaritelma?

Toisaalla, onko 13ssa kaavassa siis siten, etta rantavydhyke + ranta-alue = ranta-alue, jonka syvyys on
keskimaarin (vai noin) 200 m?
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Ristiriitaisuutta esiintyy myos muun muassa muissakin kaavan asiakirjoissa kasiteltdessd suunnittelu-
alueen sijaintia ja kuvausta, kun osallistumis- ja arviolntisuunnitelman sivulla 1 todetaan "...rantavyohyke
noin 100-200 metrin laajuisena” ja toisaalta kaavaselostuksen sivulla 3 todetaan *...ranta-alue noin 150-
200 metrin laajuisena”, Tallaisia ristiritaisuuksia ei voine saada esiintya yleiskaava-asiakirjoissa,

Kaiken kalkkiaan on ehdottoman tarkeata, etla ranta-alueen ja rantavydhykkeen mddritelmat tassa
kaavassa oval madritetty tarkoin ja yksiselkoiset, ja ettd ne esiintyvdt kaavamerkinndissd ja
madrdyksissa, Samoin ehdottoman tarke3d on, ettei mahdollisessa hyvaksymisvaiheen kaava-
alneistossa esiinny keskindista ristiritaisuutta nyt kyseessa olevien terminologien/sisaltojen valilla.
Selkoa toisi, mikéli kaavaselostuksessa olisi piirrettyna kuvana tuotu esille se, miten rantavydhyke ja
ranta-alue muodostavat tdssa kaavassa tarkoitettavan ranta-alueen.

v) Kaava-alue ja ranta-alue — kaavakartta-alueella ranta-alueen ulkopuolinegn alue

Tavoitteiden ja mitoitusperiaalteiden larkentavissa periaatteissa (s. 7) todetaan, ettd "Kaava-alueen
laajuudeksi maaritetdan ranta-alue eika taman ulkopuolisia alueita oteta mukaan kaavaan, ellei ne
kytkeydy alueeseen.”. Mista tiet3a, elta jokin kohla kaavakarita-alueella onkin ranta-alueen ulko-
puolista? Kaavakarita-alueella ranta-alueen ulkopuolinen pinta-ala tulee merkita selkeasti omalla alue-
varausmerkinnélld, jotta kyseinen ominaisuus tulee esille kaavakartalla. Ranta-alueen ulkopuolinen
maa-alue kaavakartan katlavalla alueella lulee ehdottomasti osoittaa nlin lapindkyvyyden kuin myts
tulkintaenmielisyyksien  vélttimiseksi: alueiden ‘“piilottaminen” ei ole asianmukaista eika
tarkoituksenmukaista.

x) l-ehdotusvaiheesla annettuja mulstutuksia ja niihin annettuja vastineita ei ole alistettu kunnan paattavalle elimelle

Asikkalan kunnan kaavoitusjaosto kasitteli 10.6.2025 § 4 |l-ehdotusvaiheen asiakirjoja, joista puuttui I-
ehdotusvalheen muistutukset ja nilhin kaavan laatijan laatimat vastineet seka l-ehdotuksen muistutusten
ns. raporiti (vrt. “Yleisvastaukset kaavaluonnoksen mielipiteissa esiteltyihin  asloihin® -asiakirja),
Puutteesta |ohtuen asiaa kasiteltin kokouksessa ja poytdkirjaan kirjattiinkin, ettd kunnanhallituksen
kokoukseen mennessd materiaaleihin lisdtdan ehdotusvaihe ILn muistutus- ja vastineraportti,
Paatokseen kirjattiin, etta kaavoitusjaosta esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy kaavan toisen
ehdotusvaiheen paivitetyt asiakirjal.

Kunnanhallitus kisitteli kaavaa 16.6.2025 § 174. Poytakirjan mukaan valmisteluosuudessa el mainita
laisinkaan muistutuksia, eika muistutuksia eika niiden vastineita ole lueteltu ll-kaavaehdolusaingisto-
luettelossakaan. N&in ollen kunnanhallitus ei ole hyvdksynyt l-ehdotusvaiheesta annettujen muistutusten
vastineita,

Allekirjoittaneen laalimaan ja jattidma&dan mulstutukseen on kaavan laatijan laatimassa vastineessa
todettu: "Kalkista ehdotusvaiheen muistutuksista jaa kunnan arkistoon pdf-muotoinen yhteenvetoraportt.
Tama sisaltdaa alkuperdisel muistulukset litteineen ja kaavoittajan siihen antaman vastineen. Tama
raportti on virallinen versio palautteista, jonka kunnan paattava elin hyvaksyy kaavan kussakin
vaiheessa.". Edelleen vastineessa todetaan: "Palautteeseen annetul vastineel kasitelldan kaavan
seuraavan vaiheen kasiltelyn yhteydessa.". Kuten voidaan todeta kunnanhallituksen 16.6.2025 § 174
poytdkirjasta, ei kunnan paattava elin ole hyvaksynyt muistutusten vastineita eika ns. raporttiakaan.

Alueidenkayttdlain 65 § 2 momentin mukaan muistutuksen tehnellle, jotka ovat limoittaneet osoitteensa,
on iimoitettava kunnan perusteltu kannanotio esitettyyn mielipiteeseen (muistutus), Vastineen on laatinut
kaavan laatija, mika el ole kunnan perusteltu kannanotto llman kunnan paattavan elimen hyvaksyntaa.

Kaavoitusprosessi i ole edennyt lain edellyttamalla tavalla.
y) Kunnan perustelua kannanoltoa esitettyyn muistutukseen &l ole limoitettu allekirjoittaneelle

Alueidenkayttolain 65 § 2 momentti maaraa, ettd muistutuksen tehneelle on iimoitettava kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen (muistutus). PlanDisain Oy:n verkkosivuilta loytyvasta
allekirjoittaneen |-ehdotuksen mulstutuksen vastineesta ilmenee kaavan laatijan toteavan edelld
mainitun toteutuvan siten, ettd kaikkia muistutuksen jattaneita tiedotetaan heidan iimoittamaansa
osoilteeseen [a, ettd ensisijaisesti kaytetaan sahkopostia,

Valitettavasti on todettava, ettei allekirjoittaneelle muistutuksen jattaneend ole ilmoitettu kunnan
perusteltua kannanofioa esitettyyn mielipiteeseen -~ minkddnlaista allekirjoittaneelle osoitetiua
sahkopostia allekirjoittanut ei ole saanut, mik3 olisi osoitettu allekirjoittanealle muistutuksen jattdneena,
vaikka allekirjpittaneen muistutus on sisditanyl niin sahkdpostiosoitteen kuin katuosoittesn posti-
numeroineen ja postitoimipaikkoineen.

184



Metsalahti 16-413-4-135 -kilnteisto MUISTUTUS 8(9)
Ruotsalaisen ROYK Il-ehdotus llI-kierros

26.8.2025

z) Kaava-aineistomateriaalin sisaltamat kirjoitusvirheet / vastaava ja aslakirjojen stilisointi

Hyvaksytty ja lainvoimainen kaava-aineisto on pitkaikdinen sen olevan kaytossa todenndkgisemmin
useita vuosikymmenia, joten asiakirjojen lulee sisdllbitéan olla asianmukaisia. Hyviksyltavaa &l voine
olla asiakirjojen ollen kielloplllisesti virheellisia. Asiakirjojen luetettavuuden ja kéyton kannalta on
kiinnitettava esitettyjen asioiden yhdenmukaiseen sisaltbon, esitystapaan ja stilisointiin. Allekirjoittaneen
mielestd on hammentavaa, ettd edelleen |l-ehdotusvaihesn asiakirjat sisaltavat tissa aslayhteydessa
tarkoitettuja virheita ja puutteita. Mahdolliseen hyvaksymisvaiheen kaava-asiakirjoihin on korjaukset
lehtava.

Jotta 13ssd asiayhteydessa tarkoitettuja virheita ja puutteita todellakin voidaan todeta olevan, ottaa
allekirjoittanut esimerkkikasittelyyn Kaavamerkinnat ja maardyksat -asiakirjan, josta voidaan havaita:

1. "Rakennuspaikalle on mahdoliista rakentaa yksi saunarakennus, jonka koko on enintaan 25 k-
m.” =>"_ enintdan 25 k-m2."

2. RA/RA-1/RA-2/RA-3/RA-4 -aluevarausmerkintdjen maardysten kohdalla rakennusten kokonais-
lukumdaarien lauseen lopusta puuttuu piste

3. AO-aluevarausmerkinnén madradystekstissa on mainittu 400 m2 => 400 k-m2

4. AO- ja AM -aluevarausmerkintojen maardystekstien valissa on liikkaa tyhjaa eli mahdoliisesti
yksi ylimaarainen tyhja rivi

5. lakien nimet kirjoitetaan pienelld alkukirjaimella eika isolla, esimerkiksi "...Rakentamisiain 53
§:ssa " =>".. rakentamislain 53 §:ssa..." HUOM: myos sijapaatteen korjaus

6. MA-aluevarausmerkinnan maardystekstin lopusta puutiuu piste

7. SLNM-aluevarausmerkinnan madrdyksessa " . joissa alueet esitelty.” => ".. joissa alueatl on

esitelty.”

8. SLM- jJa SL-1/1 -aluevarausmerkintdjen maardystekstien vilissd on likaa tyhjad eli
mahdollisesti yksi ylimaarainen tyhja nvi

9. SL-1/1 -aluevarausmerkinnan maaraystakstien lopusta puuttuu piste

10, nat-aluevarausmerkinnan madrdyksessd " . joissa alueel esilelly.” => "..|oissa alueel on
esitelty.”

11. ennen Osa-aluemerkinnat -viliolsikkoa edeltden on oltava enemman tyhjaa, jolta esiteltava
muoto on yhdenmukainen aiemmin asiakirjassa esitetyn mukaisesti

12. pv-osa-alusvarausmerkinnan maardystekstissa lukee “jate- vesisailiodn” => "fEtevesisalliton”

13. luol-osa-aluevarausmerkinndn maarayksessa ", joissa aluest esilelty.” => "__joissa aluest on
esitalty.”

14, luo-2-osa-aluevarausmerkinndn maardystekstissa lukee “ruoppaus kielto" == "ruoppauskiaito”

15. luo-2- ja luo-3 -osa-aluevarausmerkintojen maardystekstien viélissd on likaa tyhjaa el
mahdollisestl yksi ylimaarainen tyhja rivi

16. luo-3-osa-aluevarausmerkinnan maardystekstissa lukee .. luvun 6.2. kohtiin..." => ___luvun 6.2
kohtiin...”

17. sk- ja ma-1 -osa-aluevarausmerkinttjen méaardystekstien vilissd on liikaa tyhjad eli
mahdollisesti yksi ylimaarainen tyhja rivi

18. ma-2- ja ma-3/1 -osa-aluevarausmerkintdjen maardystekstien vilissa on likaa tyhjaa ell
mahdollisesti yksi ylimaarainen tyhja rivi

19. ge/1 -osa-aluevarausmerkinnan madraystekstin tulee olla fontiltaan yhdenmukainen asia-
kirjassa muutoin kaytatyn fontin kanssa
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20. ge/1 -osa-aluevarausmerkinnan maaraystekstin viimeinen lause on sekava tuplasanojen takia

21. gel1- ja ge-1/76 -osa-aluevarausmerkintojen maaraystekstien valissa on likaa tyhjaa ell
mahdollisesti yksi ylimaérdinen tyhja rivi

22. Yleiset maarayksen -valiotsikon tulee olla isommalla fontilia, jotta esitettava muoto on yhden-
mukainen aiemmin asiakirjassa esitetyn mukaisesti

23. lain nimista lulee kayttaad kirjoitettua muotoa eikd lyhennetta; esimerkiksi AKL => alueiden-
kayttolaki

24. " _RA-e -aluellle seka M-alueelle osoitetuille erillisille saunarakennuksille.” == ".. RA-g -alusille
seka M-aluellle osoitetullle erillisille saunarakennuksille.”

25. "sauna korkeintaan 25 k-m2 vahintdan 20 m.” => "sauna korkeintaan 25 k-m2 vahintdan 20 m”

26. " korkeintaan 40 m*)" =>"__ korkeintaan 40 m2)”
27. 7. vahintaan 1.5 metria keskivedenkorkeuden yldpuolelia”™ == " vahintaan 1,5 metria keski-
vedenkorkeuden yldpuolella.”

28. "Saariin, joihin el ole tieyhteytid ei ole mahdollista..." => "Saariin, joihin ei ole tieyhteyt1d, i ole
mahdollista.. "

29, "...arseeni- j@ uraani piloisuus on huomioitava.” => ". .arseeni- ja uraanipitoisuus on
huomioitava.”

Lisdksi todettakoon, ettd Osallistumis- ja arviointisuunnitelma -asiakirjassa on vaara paivamaard
(16.6.2024 => 16.6.2025), mikda on todella harhaanjohtavaa, silld vuosilukuun perustuen alle-
kirjoittanut{kin) oletti, ettei asiakirjaan ole tehty muutoksia l-ehdotusvaiheen ja Il-ehdotusvaiheen valllla,
vaikka tosiasiassa tama el pida paikkaansa. Asiakirjaan ei mydskaan ole paivitetty maankaytio- ja
rakennuslain muuttumista alueidenkaytttlalksi.

4 Lopuksi limoittamisista

Alueidenkayttolain 65 § 2 momenttiin nojaten muistutetaan, etta muistutuksen tehneelle on iimoitettava
kunnan perusteltu kannanotto esiteftyyn miellpiteeseen (muistutus), Tassa yhteydessa muistutetaan
tarvittaessa perehlymaan mybds halliluksen esitykseen 102/2008, jossa muun muassa lain pykdlan
yksityiskohtaisten perusteluiden 3 momentissa todetaan muun ohella; "moituksen ajankohdasta ei
saannoksessd ole mainintaa, eika sellaista ehdoleta olettavaksi siihen. Vuorovaikutuksen toimivuuden
kannalta on suositeltavaa, eita vastaus lahetetdan ennen kaavan hyviaksymiskéasittelyd heti kun kunnan
vastaus on kasitelty kunnanhallituksessa tai muussa kunnan toimielimessad. Muistutuksen tekijéan
kannalta on olennaista, eltd hdn saa lietoonsa kunnan perustelul siind vaiheessa, kun on vield
mahdollisuus vaikuttaa lopulliseen paatoksentekoon. Ehdotuksen tavoifteena on myds kannustaa kuntia
kehittamaan kannanoftojaan ja niiden perusteluja informatiivisempaan suuntaan.”. Allekirjoittaneen
osoite on ilmoitetiu asiakirjan yldosassa.

Lisaks| alueidenkayttolain 67 § ja maankayttd- ja rakennusasetuksen 94 § 2 momentin nojalla alle-
kirjoittanut pyytaa, etta kaavan hyvaksymistd koskevasta pdatoksesta Imoltetaan allekirjoittaneelle
viivytyksettd.

Kunnioittaen

!unlenslon ‘6-413-4—135 Metsalahti omistaja (omistusosuus 100 %)
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