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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Sijainti ja alue

Suunnittelualue sijaitsee Asikkalan kunnan keskustaajaman itdpuolella reilun 10 km
paassa Vaaksyn taajamasta. Suunnittelualue sijoittuu Keskinen-jarven lansirannalle, Huo-
kostenpohjan lahden alueelle. Suunnittelualueen tiloista kaikki sijaitsevat vierekkain Keski-
sen rannalla. Alueelle kuljetaan pitkin Kyynatjarventietd, josta Janisniementie poikkeaa.

Kuva suunnittelualueen yleispiirteisesta sijainnista on alla:

Suunnittelualueen likimééréinen sijainti Keskisen jdrven rannalla on ympyréity punaisella.
L&hde: Asikkalan karttapalvelu (2024).

Myllymaan ranta-asemakaavan muutos koskee Asikkalan (16) kunnassa sijaitsevia yksityi-
sessd omistuksessa olevia tiloja. Kaava-alue koostuu tiloista Huokostenkarki 16-419-4-
177, Huokostenrinne 16-419-4-178, Huokostenpohja 16-419-4-179, Huokostensyrja 16-
419-4-180 ja Myllymaa 16-419-4-181. Kuvassa seuraavalla sivulla ndkyvat tarkemmin
suunnittelualueeseen kuuluvien tilojen sijainnit.
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(2024). Myllymaan tilan eteldosa rannan taustalla ei kuulu kaava-alueeseen.

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Ranta-asemakaavamuutoksen paatavoitteena on siirtdd nykyisessa kaavassa alueelle
kuuluvat takamaan rakennuspaikat korttelista 2 (RA-1) yhdeksi lomarakennuspaikaksi ran-
taan. Siirron kohteena olevan rakennuspaikan alueella on voimassa my0s ranta-asema-
kaava (venevalkama ja saunan rakennuspaikka). Samalla tehdaan lohkotilojen rakennus-
oikeuden nosto kunnan ehtojen mukaisesti. Tavoitteena on myos yleisesti paivittaa ja sa-
neerata vanhaa kaavaa, jotta muun muassa tonttien ja tilojen rajat olisivat kohdallaan.

Pohjakarttana kaytetdan korkeuskayraaineistoa (Maanmittauspalvelu Puttonen Oy) seka
Maanmittauslaitoksen avoimia aineistoja (kiinteistérajat, maastotietokanta). Pohjakartan
hyvaksyy Heinolan kaupunki.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa luonnonsuojelukohteita, erityisia maisemallisia arvoja
tai uhanalaisia lajeja, lukuun ottamatta |lahteen ymparistéa ja sitd ympardivaa pohjavesialu-
etta. Mydskaan Laji.fi-sivustolla suunnittelualueelta ei ole havaintoja. Kaavoituksen alku-
vaiheessa kaavoittaja teki maastokaynnin alueelle. Alla on kuvia maastokaynnilta loka-
kuussa 2024.



alavaa.

Eteldosassa maasto on kallioisempaa ja maastonmuodoiltaan vaihtelevampaa.

. 5 : F 5 e e b .
Luonnonarvoiltaan merkittévé ldhde ja vanhaa puustoa sen ympérilla.



Alueelle on laadittu luontoselvitys kaavaluonnosvaiheessa loppukesalla 2024 (biologi
Jouko Sipari). Selvityksen mukaan pohjavesialueeksikin luokitellun harjun juurella on
isohko lahde ja sen ymparilla vanhaa puustoa. Muuten alueella ei ole huomioon otettavia
luontoarvoja. Lahteen ymparistd osoitetaan kaavassa erillisella luo-merkinnalla.

Biologi kommentoi maastokaynnin jalkeen kohdetta seuraavasti: Asikkalan kohde Metsé-
pelto on suurimmalta osalta ensiharvennusvaiheen taimikkoa/pusikkoa, notkot kuusikkoa
Ja méet koivuvaltaista taimikkoa. Lajisto on monipuolista mutta tavanomaista.

Merkittévé kohde on pohjoisreunan ldhde, joka on metsélain tarkoittama pienvesi. Lédhteen
ympaéristén puusto on kookasta ja kolopuita 16ytyy. Lahteen alueen metsé on runsasravin-
teinen lehto (HeOT), mm. sinivuokko esiintyy runsaana. Lédhteen ympéristén metsé on liito-
oravalle soveliasta elinympdristbéa (alue rajattu karttaliitteeseen alle).

tg |

Kartalle on rajattu. punéisella katkoviivalla ldhteen ympéristén metséa, joka on myds liito-oravalle so-
veliasta elinympéristda. Violetilla on osoitettu suunnittelun painopistealue.

Luonnosvaiheen jalkeen biologi kommentoi vield lahteen ymparistda ja luo-alueen rajausta
seuraavasti:

Luo-merkinnén alue késittda kookaspuustoisen lehtoalueen, lehdon lahteen seké harjun
alaosan tihkupinnat. Lehto on liito-oravalle soveliasta elinympéristoa.

Lahde on kookaspuustoisella lehtoalueella, jota on ojitettu ja myds ldhteestad on vedetty oja
kaakkoon. Lahteen pohjoispuolella luo-alue rajautuu paikallistien tielinjaan, joka kulkee
kymmenisen metrid ldhteesta. Lahteen eteldpuolella luo-alue rajautuu séilyneen kookas-
puustoisen lehdon mukaan ja lansipuolella harjun alaosan tihkupintoihin.
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Lehdon puusto todettiin kuusivaltaiseksi sekametséksi sekapuuna kookkaita haapoja ja
koivuja, joista osassa todettiin mydés kolopuita. Kookaspuustoinen lehtoalue (kartan luo-
alue) on liito-oravalle soveliasta elinympéristéd. Koska luo-alueelle ei ole aiottu muutoksia
maankayttéon ja luo-merkinta edellyttéé alueen luontoarvojen séilyttédmisté nykyisellaéan, ei
varsinainen liito-orava -inventointi tdssé yhteydessé liene vélttdméton.

Luo-alueen lansipuolen harju on kuusivaltaista ravinteista lehtoa, jonka puusto on korkein-
taan keski-ikaista. Lehtipuustoa harjulla todettiin varsin véhén. Harju on paikalisesti merkit-
tdvé pohjaveden muodostumisaluetta eikd sen maanké&yttéa oltane muuttamassa. Luo-
alueen ité- ja kaakkoispuoli on metsittynytté peltoa ja itdpuolen mékialue on avohakattua
vesaikkoa, jonka kenttékerroslajisto indikoi keskiravinteista lehtoa. Néité alueita ei ole
syyté liittda osaksi luo-aluetta.

Maapera ja maastonmuodot

Alueen rakennettavuudesta on tehty havaintoja maastokayntien yhteydessa. Suunnittelu-
alueen maapera seuraavalla sivulla olevan GTK:n kartan mukaan on paaosin joko saratur-
vetta (harmaa), kalliomaata (punainen), hiekkamoreenia (beige) tai hiekkaa (vihrea). Kar-
tasta erottuu vihrealla hiekkavaltainen harjumuodostuma. Harmaalla merkattu saraturve-
alue on alavaa ja sijoittuu lahteen seka sen laskuojien ymparille.
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Geologfah tutkimuskeskuksen maaperékartta. Ldhde: https://gtkdata.qgtk.fi/maankamara/.

Alla olevassa varjostetussa korkeusmallissa nakyvat alueen maastonmuodot. Rantojen
Iahelld maasto on alavampaa, kun taas takamaastossa on jyrkkiakin kallioita ja rinteita.
Myds edellisen kuvan (maaperakartan) harjualue erottuu hyvin korkeusmallista.
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Varjostettu korkéusmalli suunnittelualueelta. Léhde: https //qtkdata.qtktﬁ/maankamara/.

Suunnittelualueelle sijoittuu osin myds maakuntakaavassa osoitettu vedenhankintaa var-
ten tarkea pohjavesialue nimeltaan Perlammi. Perlammin pohjavesialue kulkee suunnitte-
lualueen takamaastossa ja sisaltdd mm. |ahteen ymparistén. Pohjavesialueen rajaus on

o RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 paa-
toksella otettu alueidenkayttélakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010

- Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparis-

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia muinaisjaan-
noksia tai esineldytdpaikkoja. Alueelle ei ole tehty aiemmin varsinaisia arkeologisia
selvityksia. Suunnittelualueelle ei sijoitu ainakaan valtakunnallisesti merkittavia arkeo-

e Paijat-Hameen kiinteat muinaisjaannokset. Paijat-Hameen liitto 2008.
- Suunnittelualueella ei ole todettu kiinteitéd muinaisjdannoksia.

e Museoviraston muinaisjaanndsrekisteri.
- Suunnittelualueella ei ole todettu kiinteitéd muinaisjdannoksia.

2.13 Pohjavesi
osoitettu kaavakartalla.
2.14 Rakennettu ymparistd
2141 Kulttuuriymparistot
alkaen.
toihin.
2.142 Muinaisjaannokset
logisia alueita (VARK).
2.143

Rakennuskanta ja rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen rakennuspaikoista kaksi on nykyisin rakennettu: pohjoisin lomaraken-
nuspaikka seka keskimmainen kolmesta etelaisesta lomarakennuspaikasta. Sen sijaan
kaksi muuta etelaistd rakennuspaikkaa seka takamaan kortteli 2 ovat rakentamattomia.



Eteldosan rakennettu paikka, jossa on lomarakennus ja useita talousrakennuksia.

Alue ei ole keskitetyn kunnallistekniikan (vesihuolto, viemardinti) piirissa. Alueelle on ole-

Suunnittelualueeseen kuuluvat tilat ovat yksityisessd omistuksessa.

2.15 Kunnallistekniikka
massa tieyhteys.

2.16 Maanomistus

2.2 Suunnittelutilanne

2.21

Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenké&yttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Talla paa-
toksella valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistamansa paa-
toksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Alueidenkayttélain mukaan tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut tavoitteet tulivat
voimaan 1.4.2018. Ks. myds kohta 3.31.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvéaksyi 2.12.2016 Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 ja se on
saanut lainvoiman 14.5.2019.

Alla on ote maakuntakaavojen yhdistelmakartasta alueella. Suunnittelualueen Iaheisyy-
teen sijoittuu Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (pv27 Perlammi), joka nakyy
kartalla siniselld katkoviivalla. Kyseinen pohjavesi kulkee suunnittelualueen takamaas-
tossa ja sisaltdd mm. lahteen ymparistén. Muita merkintdja ei ole maakuntakaavassa talla
alueella.
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Ote Péijjat-Hdmeen maakuntakaavasta 2014. Siniselld katkoviivalla pohjavesialue ja punaisella ra-
Jjattu suunnittelualueen sijainti likimaéaraisesti. Ldhde: Asikkalan karttapalvelu (2024).

Paijat-Hameessa on tekeilla Maakuntakaava 2060, jonka osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli nahtavilla 14.2.-15.3.2024. Maakuntakaava kattaa kaikki Paijat-Hameen kunnat
ja siina kasitellaan kaikki eri maankayton teemat. Kaavaluonnos laaditaan aikataulun mu-
kaan vuosien 2024 ja 2025 vaihteessa.

Yleiskaava

2.23

Kaavamuutoksen suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Myllymaan ranta-asemakaava (kuvat alla), jonka Asikka-
lan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 19.9.1984. Ranta-asemakaava on vahvistettu laanin-

hallituksessa 8.2.1985. Tahan ranta-asemakaavaan laaditaan nyt kokonaisvaltaista muu-
tosta selostusosan alussa mainittujen tilojen osalta.

10



2.24

Alueen ranta-asemakaava vuodelta 1985, johon tehddén nyt muutosta alussa mainittujen tilojen
osalta. Ldhde: Asikkalan karttapalvelu (2024).

Nykyisessa kaavassa on osoitettu 4 omarantaista lomarakennuspaikkaa (RA) ja yksi taka-
maan loma-asuntojen korttelialue (RA-1). Liséksi kaavassa on venevalkama LV seka
maa- ja metsatalousaluetta M (sis. saunarakennuksen rakennusala).

Pohjakartta ja rakennusijarjestys

Asikkalan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 14.4.2025 ja se on
tullut voimaan 22.4.2025.

11



Pohjakarttana kaytetdan korkeuskayraaineistoa (Maanmittauspalvelu Puttonen Oy) seka
Maanmittauslaitoksen avoimia aineistoja (kiinteistorajat, maastotietokanta). Pohjakartan
hyvaksyy Heinolan kaupunki.

Asikkalan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 26.5.2025 § 142 asettaa Myllymaan ranta-
asemakaavan muutoksen vireille ja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka

kaavaluonnoksen asiakirjat. Luonnosvaiheen aineisto oli nahtavilla AKL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti 28.5. — 27.6.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon

Osalllisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL

- Viranomaiset: Hdmeen ELY-keskus, Uudenmaan ELY-keskus (liikenne), Paijat-Ha-
meen liitto, Paijat-Hameen maakuntamuseo, Paijat-Hameen pelastuslaitos ja Paijat-

- Asikkalan kunnan toimielimet ja hallintokunnat: kaavoitusjaosto, kunnanhallitus, kun-
nanvaltuusto, tekniset palvelut, ymparistdnsuojelupalvelut ja rakennusvalvonta.

- Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa ka-

Kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja kaa-
vaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan paikallislehdessa seka Asikkalan kun-
nan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla. Valittdman vaikutusalueen maanomistajille 1ahete-

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavoituksen ajan saatavilla kunnan verkkosivuilta
www.asikkala.fi. Em. osoitteessa voi tutustua kaikkiin kaava-asiakirjoihin ja seurata kaa-
voituksen etenemista. Kunnan kuulutukset 16ytyvat osoitteesta https://asikkala.fi/asikkalan-

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyja seka suunnittelun aikataulua on esitelty tarkem-

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
31 Kaavan vireille tulo
edetessa, ks. liite.
3.2 Osallistuminen ja yhteistyo
3.21 Osalliset
62 §). Osallisia ovat tdssa hankkeessa muun muassa:
Hameen hyvinvointikuntayhtyman ymparistdterveyskeskus
- Muut yritykset, jarjestot ja yhdistykset alueella
sitelldan
3.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
tdan kunnan harkinnan mukaan tiedostuskirje em. kaavavaiheissa.
kunnan-kuulutukset/.
min liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet
3.31 Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoitteet

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden kaytdn tavoitteista 14. joulukuuta
2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttolain seka maankaytto- ja
rakennusasetuksen mukaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa, johon kuuluvat li-
saksi maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

12



3.32

tdsmentavat alueidenkayttdlain yleisia tavoitteita ja niista johdettuja kaavojen sisaltdvaati-
muksia valtakunnallisesta ndkdkulmasta. Ranta-asemakaavassa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueiden kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden
toteuttamista (AKL 248§).

Seuraavat tavoitteet koskevat erityisesti tata kaavaa:

— Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

— Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

— Huolehditaan virkistyskayttdédn soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

— Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestdéryhmien kannalta.

— Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

— Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet

3.33

Alueen maakuntakaavan suuntaviivoja (pohjavesialue) pyritddn noudattamaan ja tarkenta-
maan kaavatyon aikana. Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, minka vuoksi myos ranta-
asemakaavan laatimisen yhteydessa tulee ottaa huomioon yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

Maanomistajan asettamat tavoitteet

34

3.5

Ranta-asemakaavamuutoksen paatavoitteena on siirtdd nykyisessa kaavassa alueelle
kuuluvat takamaan rakennuspaikat (3 kpl) korttelista 2 (RA-1) yhdeksi lomarakennuspai-
kaksi rantaan. Siirron kohteena olevan rakennuspaikan alueella on voimassa my®s ranta-
asemakaava (venevalkama ja saunan rakennuspaikka). Maakuntakaavan pohjavesivaraus
takamaastossa tukee voimakkaasti tata tavoitetta. Samalla tehdaan lohkotilojen rakennus-
oikeuden nosto kunnan ehtojen mukaisesti. Tavoitteena on myos yleisesti paivittaa ja sa-
neerata vanhaa kaavaa, jotta muun muassa tonttien ja tilojen rajat olisivat kohdallaan
(maastonmuodot ja rakennettavuus huomioiden).

Tutkitut vaihtoehdot

Tonttien sijoittelua on pohdittu kaavoituksen aikana maastokaynneilla, 1ahtétietojen avulla
sekd maanomistajan kanssa kaydyissa keskusteluissa. Varsinaisia vaihtoehtoisia malleja
ei ole ollut tarpeen laatia, silla kyseessé on olemassa olevan kaavan pienimuotoinen sa-
neeraaminen ja yhden Kkorttelin siitdminen takamaalta rantaan.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Viranomaislausuntoja jatettiin luonnosvaiheessa kuusi kappaletta. Kaavaluonnoksesta ei
tullut huomautuksia. Tiivistelmat lausunnoista seka kaavanlaatijan vastineet kaavaluonnok-
sesta (20.1.2025) jatettyyn palautteeseen ovat liitteend. Kaavaluonnoksesta saatavat mie-

lipiteet on pyritty ottamaan huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Seuraavaksi kaavaeh-
dotus asetetaan nahtaville ja siitd pyydetdan uudelleen viranomaislausunnot.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Alla on ote kaavaehdotuskartasta, varsinainen kaavakartta mittakaavassa merkintdineen
ja maarayksineen |6ytyy liitteista.
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Kaavan mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 117 838 nelidmetria eli noin 11,8 hehtaaria. Suunnittelualueen
todellisen rantaviivan pituus suunnittelualueella on noin 785 metria. Kaavassa osoitetaan
loma-asumisen kortteleihin rakennusoikeutta 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
vahintaan 130 kerrosala-m? ja enintaan 230 kerrosala-m?2. Maksimirakennusoikeus (230 k-
m? tulee téyteen ainoastaan korttelissa 2. Muissa kortteleissa sovelletaan edelld mainittua

6% saantda (tehokkuus e=0,06).

Ranta-asemakaavan pinta-alat jakaantuvat eri kayttotarkoituksiin seuraavasti:

Alue Kortteli m? e Rakennusoikeus, k-m?
RA 1 2902 0,06 174

RA 2 5362 0,04 230

RA 3 10 065 0,06 604 (3 tonttia)

M - 99 509 -

Yht. 117 838 0,01 1008



4.2

Kaavalla esitetdan suunnittelualueelle rakennusoikeutta yhteensa 1008 k-m? kunnan ra-
kennusjarjestyksen, ymparistonakokohtien, maastotarkastelujen ja alueen tulevien omista-
jien todennakdisten tarpeiden perusteella. Nykyisen kaavan saunan ja venevalkaman
paikka on rakentamaton. Saunan ja venevalkaman tilalle tulee kaavamuutoksessa RA-
tontti.

Alueen kokonaistehokkuus sailyy kaavamuutoksesta huolimatta hyvin valjana (e=0,01).
Korttelialueille jaa myos riittavasti vapaata ranta-aluetta. RA-korttelien ulkopuolelle tullaan
jattdmaan reilusti metsatalousaluetta (M).

Asemakaavan tilastointilomake laaditaan ehdotusvaiheessa.
Mitoituksen perusteet

Kaavan mitoituksessa ja rakennusoikeuden maarassa on otettu huomioon lahialueen vas-
taavat kaavat ja lomarakennuspaikat seka maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Yleisin
suhdeluku rantarakentamisen mitoituksessa on se, etta kaksi takamaan rakennuspaikkaa
vastaa yhta omarantaista rakennuspaikkaa (2:1). Nyt esitetyssa kaavaratkaisussa kolme
takamaastossa olevaa rakennuspaikkaa korvataan yhdelld omarantaisella rakennuspai-
kalla (3:1). Siirron kohteena oleva alue on myos osoitettu nykyisessa kaavassa jo rakenta-
miselle (sauna + venevalkama). Lisaksi takamaastolla on tdssa tapauksessa maisemallisia
arvoja seka ymparistdarvoja (avolahde) ja pohjavesialuetta.

Alla olevassa kuvassa on ldhialuetta maastokartalla. Vastarannalle ja Keskisen jarven poh-
joisosaan on rakennettu ilman kaavaa (rakennusjarjestyksen perusteella) runsaasti loma-
asumista. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi kaavamuutoksen kohteena olevaa
Myllymaan aluetta tulisi verrata tdhan kokonaistilanteeseen. Kaavassa osoitettu 230k-m2
maksimirakennusoikeus on liséksi linjassa nykyisen rakennusjarjestyksen kanssa.
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4.3

4.31

Luonnosvaiheessa esitettiin rakennusoikeuden maksimimaaraksi 250k-m2, mutta viran-
omaislausuntojen sekd maanomistajien tasapuolisen kohtelun takia on paadytty ehdotus-
vaiheessa hieman tatd matalampaan 230k-m2 maksimirakennusoikeuteen. Kaavaehdotuk-
sen mitoitus on hyvinkin maltillinen ottaen huomioon mm. lahialueen tilanteen ja voimassa
olevan rakennusjarjestyksen. Kaavoittajan nakemyksen mukaan rakennuspaikan siirrolle-
kin on olemassa hyvaksyttavat maankaytolliset perusteet. Etenkin rakentamisen siirtdmi-
nen pois pohjavesialueelta on pohjavesien ja lahteen alueen suojelun kannalta positiivinen
asia, kuten ELY:n luonnosvaiheen lausunnossakin todetaan.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Kaikkia kolmea loma-asuntojen korttelialuetta (RA) ja niiden tontteja koskevat samat maa-
raykset.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, vierasmajan seka saunan ja muita
talousrakennuksia. Rakennusten enimmaislukumaara on viisi.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
vahintaan 130 kerrosala-m? ja enintdan 230 kerrosala-mZ.

Rakennusten enimmaiskoko on:
- loma-asunto 150 kerrosala-m?
- vierasmaja 30 kerrosala-m?

Rakennusten vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on:
- sauna, jonka koko on enintdan 25 kerrosala-m?

- sauna, jonka koko on 25-35 kerrosala-m?

— muut rakennukset 30 m.

Lisdksi kaavassa on seuraavia yleisia maarayksia:

Alueella on sopivina ryhmind noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin
ja varityksen suhteen yhtenaista rakentamistapaa.

Korttelialueiden rakentamattomat osat, joita ei kayteta liikenteeseen, oleskeluun tai muu-
hun sellaiseen, on pidettdva huolitellussa kunnossa. Rakennuspaikan puusto ja muu
kasvillisuus on sailytettava erityisesti rakennusten ja rantaviivan valisella vydhykkeella.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida vesiston

ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Mikali rakennuspaikan vesistoista ei ole riittavasti korkeus-
havaintoja tai niita ei ole ollenkaan, tulee rakentamiskorkeus paikalliseen tietoon ja maas-
toarvioon perustuen maarata riittdvan korkealle niin, ettd rakennuksille ei aiheudu tulva-
vaaraa.

Hulevesien kasittelyssa ja vesihuollon suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
vesiensuojelulliseen ndkdkulmaan. Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda jateve-
sisuunnitelma, seka selvitys talousveden hankinnasta. Hulevesien kasittely tulee tapahtua
kiinteistokohtaisesti. Hulevedet seka tontin kuivatusvedet, myds rakentamisen aikaiset, tu-
lee kasitella ja imeyttaa kiinteistolla.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistonsuojelulakia ja sen no-
jalla annettuja saadoksia ja voimassa olevia kunnan ymparistdnsuojelumaarayksia seka
terveyden- ja ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Jatevedet tulee kasitella
sellaisella tekniikalla, ettei jatevesistd missdan olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa
pohjavesistdlle tai jarviveden laadulle.

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kunnan jatehuoltomaaraysten sdadoksia. Vene-
paikkoja on hoidettava niin, ettei mink&anlaisia polttoainepaastdja maastoon tai vesistoon
tule.

Rakentamisen yhteydessa tulee varautua radonhaitan torjuntaan.
16



4.32

Maa- ja metsatalousalueet

Paaosa suunnittelualueesta osoitetaan tavanomaisena metsatalousalueena (M). Alueella
on noudatettava Metsakeskus Tapion metsanhoidon suosituksia vesistdjen rannailla.

M-alueella sijaitseva lahde on kaavassa osoitettu merkinnalla luo (Luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee vesilain 2 luvun 11 §:n ja metsa-
lain 10 §:n suojaama luonnontilaisen kaltainen avolahde. Lahteen ja sen lahiympariston
luonnontilan vaarantaminen on kielletty.)

Lisaksi suunnittelualueella sijaitseva pohjavesialue on osoitettu merkinnalla pv (Vedenhan-
kintaa varten tarked pohjavesialue. Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyd maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskia).

Alueen maankayttd tukeutuu jo olemassa olevaan tieverkostoon. Kaikille rakennuspaikoille
on mahdollista liittyd pienin lisdkustannuksin nykyisten teiden kautta. Kaava-alueen tiestd

4.33 Liikennealueet ja kulkuyhteydet
4331  Tiet
on osoitettu kaavakartalle ohjeellisena.
5 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.1

Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavan sisaltd on esitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavayhdistelmasta I0ytyvat
aluetta ja sen Iahiymparistdd koskevat merkinnat (pohjavesialue) on otettu huomioon
suunnittelussa.

Yleiskaavan huomioon otto

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Ranta-asemakaavan laadinnassa on otettu huomi-
oon yleiskaavan sisaltdvaatimukset. Alueidenkayttdlaki maaraa yleiskaavan sisaltdvaati-
muksista (AKL 39 §). Numerointi (1-9) alla viittaa AKL 39 §:n 2 mom. numerointiin. Huomi-
oonotto on kuvattu kursiivilla.

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

- Alue sijaitsee yleiseen tieverkkoon ja taajamien palveluihin ndhden edullisesti. Sijainti
yhdyskuntarakenteessa on edullisempi kuin sijainti valtaosalla nykyisen yleiskaava-
alueen rannoista.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

- Alueella on valmis tieverkko, sédhkoistys ja toimivat tietoliikenneyhteydet seké nykyi-
selld rakennuskannalla valmiit kiinteistbkohtaiset vedenhankintaa ja jétevesien késitte-
lyé koskevat ratkaisut.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

- Kohdan 1 mukaisesti.

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-

gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvaro-

jen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

- Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on riittdvén otollinen joukkoliikenteen ja keski-
tetyn jakeluliikenteen jarjestdmisen kannalta. Energia- vesi- ja jdtehuollon osalta koh-
dan 1 mukaisesti.

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen

elinymparistdon;

- Ympéristdssé ei ole tunnistettavia turvallisuusriskeja. Terveellisyys, tasapainoinen
elinympéristo: Alue sijaitsee olevan loma-asutuksen tuntumassa ja monipuolisessa
maaseutuympéristossa.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6) Kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset;

- Alueen monipuolinen loma-asuminen rikastuttaa kunnan elinkeinoeldmé&a.

7) Ymparistohaittojen vahentaminen;

- Kaavaan siséltyvét vesiensuojelua koskevat mééréykset. Kaavan tapainen loma-asu-
minen ei aiheuta erityisia ympéristohaittoja.

8) Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

- Luonnonolojen (mm. suojeltu Idhde) ja maiseman vaaliminen on késitelty laajasti tdssé
selostusosassa.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

- Kaava-alueella séilyy virkistykseen soveltuvaa aluetta (M). Jokaisenoikeudet turvaavat
Jatkossakin yleisen virkistyskdyton tarpeet alueella.

Kaikki edelld mainitut vaatimukset on otettu huomioon yleiskaavan muutosta laadittaessa
ja useimmat niista ovat olleet korostetusti esilla jo suunnittelutydn alkuvaiheen tavoiteaset-
telussa.

Luontoarvot ja maisema

Alueelle on laadittu luontoselvitys kaavaluonnosvaiheessa loppukesalla 2024 (biologi
Jouko Sipari). Selvityksen mukaan harjun juurella on isohko lahde ja sen ymparilld vanhaa
puustoa. Lahteen kaavamerkinnassa todetaan seuraavasti: luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen térkeé alue. Alueella sijaitsee vesilain 2 luvun 11 §:n ja metsélain 10 §:n
suojaama luonnontilaisen kaltainen avoléhde. Lahteen ja sen Idhiympdristén luonnontilan
vaarantaminen on kielletty. Lahteen alue jaa rakentamisen ulkopuolelle eika sinne koh-
distu kaavan my6td muutoksia. Muuten alueella ei ole huomioon otettavia luontoarvoja.
Rakennuspaikkojen siirto pois pohjavesialueelta on ymparistdn kannalta positiivinen asia.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden maara ei muutu, joten maisemavaikutukset jaavat
pieniksi. Myds lahde on maisemakohde ja sen ymparistd turvataan kaavassa.

Vesihuolto

Alueen vesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla.
Liikenteelliset vaikutukset

Kaikille kaavan rakennuspaikoille on mahdollista liittya nykyisten teiden kautta. Rantaan
siirrettavalle korttelille voidaan tehda tieyhteys olemassa olevan etelaisen tien kautta (0soi-
tettu kaavassa ohjeellisena).

Alueen virkistystarpeiden suuntautuminen

Lomarakennusten korttelialueiden taustalle jaa tilaa myos virkistyskayttéon. Jokaisenoi-
keudet mahdollistavat virkistaytymisen myos tulevaisuudessa. Alueelta on luontevat yhtey-
det lahialueen virkistysalueille.

Mitoitus ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Rakennuspaikkojen maara ei muutu kaavamuutoksen myota, silla kyseessa on ainoastaan
paikan siirto. Muutoksessa takamaan kortteli siirretdan rantaan. Kaavan mitoitus ja raken-
nusoikeuden maara ovat vastaavat kuin naapuritiloilla ja 1dhialueen muissa samankaltai-
sissa loma-asumisen Kortteleissa.

Ote korkeimman hallinto-oikeuden paatoksesta 25.2.2015, taltionumero 545, diaarinumero
3204/1/13: Maanomistajien tasapuolinen kohtelu tavanomaisessa rantarakentamisessa
edellyttaa, etta kaikille ematiloille annetaan yhtalainen mahdollisuus rakentamiseen luon-
nonolosuhteet ja ymparistdé huomioon ottaen. Talloin tarkastellaan keskenaan niita alueen
maanomistajia, joiden olosuhteet ovat samanlaiset. Alueidenkayttélain 74§ mukaan maan-
omistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamal-
leen ranta-alueelle. Myllymaan ranta-asemakaavan paivitys on lahtenyt maanomistajan
aloitteesta.
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5.7

5.8

AKL 73§:n mukaisesti ranta-alueille jaa edelleen riittdvasti yhtenaistd rakentamatonta
ranta-aluetta. Tilanne ei muutu nykytilanteesta, silla kyseinen ranta on jo rakentamisen pii-
rissa (vrt. ELY:n lausunto, jonka mukaan myds sauna muodostaa rakennuspaikan). Ranta-
rakentamista ohjaavan kaavan sisaltovaatimuksia koskevassa alueidenkayttélain 73 §:ssa
ei ole saadetty kilometrikohtaisesta rakentamisen enimmaismaarasta tai rantaviivan mit-
taustavasta. Kunnalle jaa nain ollen varsin laaja likkumavara paattaa ranta-alueille sijoitet-
tavan rakentamisen maarasta edellyttaen, ettd mitoitusperusteita soveltaen laadittu kaava
tayttda mainitussa lainkohdassa ranta-asemakaavalle asetetut sisaltdvaatimukset. Asikka-
lan teknisellad lautakunnalla ei ole toistaiseksi ole ollut huomautettavaa kaavasta.

Sosiaaliset vaikutukset

Lahialueet ovat olleet jo pitkdan loma-asumisen kaytdssa. Sosiaaliset vaikutukset ja mah-
dolliset hairidét naapureille eivat lisdanny kaavamuutoksen myo6ta, nykyisessa kaavassa
rannassa on jo venevalkaman ja saunan paikka. Alueen rannat ovat jo nykyisin paaosin
melko tiiviisti rakennettuja. Rakennuspaikkojen sijoittelulla pyritddn minimoimaan nakdyh-
teys naapuriin/naapureihin ja maisemalliset haitat.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisen kustannuksista.

Kunta voi hydtya kaavamuutoksesta epasuorasti esimerkiksi verotulojen kautta.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alueen toteuttamisesta ei viela ole paatoksia. Toteutuksesta vastaa kaava-alueen maan-
omistaja.

Kunta seuraa kaavan toteuttamista rakennusvalvonnan lupaharkinnan kautta.
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