Poikkeamisluvan kasittely 16-406-15-6 UUSI-RANTALA Harviaistentie 93A
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679/10.03.00/2025

Hakemus

Hakija omistaa Asikkalan kunnassa, Kalkkisten kylassa sijaitsevan
kiinteiston 16-406-15-6 UUSI-RANTALA (lainhuutotodistus 25.2.2026).
Kiinteistd on pinta-alaltaan 0,3060 ha, ja se on muodostunut 18.7.2000.
Ruotsalaisen rantaosayleiskaavassa, joka ei ole vield lainvoimainen,
kiinteisto sijaitsee rantavydhykkeella ja sille on merkitty vapaa-ajan asunnon
rakennuspaikka RA.

Kiinteistolla sijaitsee:

- Talousrakennus 58 m?

- Saunarakennus 21 m?

- Ymparivuotinrn vapaa-ajan rakennus 116 m?

Yhteensa rakennusoikeutta on kaytetty 195 m?2.

Tavoitteena on muuttaa  vapaa-ajan rakennus  vakituiseksi
asuinrakennukseksi. Kiinteistélla on aiemmin sijainnut vakituinen
asuinrakennus joka on purettu.

Rakennus on jo nyt ymparivuotisessa kaytdssa, ja kayttétarkoituksen
muuttaminen  vakituiseksi  asuinrakennukseksi kuvaa  paremmin
rakennuksen kayttoa.

Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee kulttuurihistorian ja maiseman kannalta maakunnallisesti
arvokkaalla alueella. Kiinteistolle on merkitty Ruotsalaisen
rantaosayleiskaavaehdotuksessa vapaa-ajan asunnon rakennuspaikka RA,
ja 250 m? rakennusoikeutta. Kaava ei ole viela lainvoimainen.

Poikkeaminen

Koska kiinteistd on rantavyohykkeellda, on hankkeelle haettava
rakentamislain 57 § mukaista poikkeamislupaa. Kayttétarkoitus on tarkoitus
muuttaa vapaa-ajan asunnosta vakituiseksi asuinrakennukseksi.

Vapaa-ajan rakennuksen etdisyys rannasta on 50 m, mikd tayttdad myos
vakituisen asuirakennuksen vahimmaisetaisyyden rannasta.

Rakennusijarjestys

Kunnanvaltuuston 14.4.2025 hyvaksyman ja 22.4.2025 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan mm. rakennuspaikan koosta ja
kerrosaloista on todettu seuraavaa:




Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

”12.3 Rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden rakennuspaikan  vahimmaispinta-ala  asemakaava-alueiden
ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa
koskevaa maaraysta:

1) Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 1000 m?, pois lukien
rantarakennuspaikat, joiden pinta-ala on oltava vahintdan 2000 m2.

2) Rantaviivan (rantaan tukeutuvien rajapyykkien valinen) vahimmaispituus
on 40 metria.

3) Rakennuspaikalle saa rakentaa ranta-alueella enintddn 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta ja muualle 10 %, ellei kaavassa ole maaratty
muuta.

13.3 Rakentaminen ranta-alueella

Rantarakennuspaikalle on sallitua rakentaa yksi (1) enintdan
yksiasuntoinen asuinrakennus (vakituinen- tai vapaa-ajanrakennus)
talousrakennuksineen.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1 %2 kerrosta.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia,
sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.

Rakennusoikeuden enimmaismaara jakautuu seuraavasti:
- asuinrakennus (1 kpl) 250 k-m?

- erillisia saunarakennuksia 35 k-m?/rakennus

- venevaja (1 kpl) 40 k-m?

Rantamaiseman luonnonmukaisuus (rakennuksista vapaa vydhyke) tulee
sailyttdd 20 metrin etdisyydelld keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m? rakennus tulee sijoittaa
vahintdan 50 metrin pdahan rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista muuta
johdu. Venevaja voi olla rannan tuntumassa (Vesilaki 587/2011 2 luku 5 §).”

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (Rakl 64 § MRA 86 §). Naapurikiinteistdjen omistajilla ei ollut
poikkeamislupaan huomautettavaa. Kuullut kiinteistot ovat:

- 16-406-15-7

Kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen
p.044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.



Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen, rakennuspaikan olosuhteet,
ymparistolliset edellytykset ja alueen kaavallinen tilanne huomioiden
voidaan katsoa ettd hanke ei aiheuta RakL 57 § mainittuja kielteisia
vaikutuksia.

1. Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Kiinteisté on muodostunut 2000 ja silla on olemassa oleva ymparivuotisen
vapaa-ajan asumisen rakennuspaikka. Poikkeamisluvan mukainen
rakennuspaikan kehittdminen muuttamalla ymparivuotinen vapaa-ajan
rakennus vakituiseksi asuinrakennukseksi ei johda uuden rakennuspaikan
syntymiseen. Kayttdtarkoituksen muutoksella ei ole vaikutusta maisemaan.

Kiinteistolle johtaa ymparivuotinen tieyhteys, Harviaistentie, joka
mahdollistaa pelastusajoneuvojen kulun seka jatehuollon. Rakennus
tukeutuu olemassa olevaan kylamaiseen asutukseen, ja kiinteistdlla on
aiemmin sijainnue vakituinen asuinrakennus joka on purettu. Etdisyydet
kuntakeskuksen palveluihin ovat kohtuulliset ja vastaava poikkeaminen olisi
mahdollista myontdad myods muille vastaavassa asemassa oleville
maanomistajille. Poikkeamisen mydntaminen ei aiheuta ns. taaja-asutuksen
muodostumista, eika aiheuta hakijan tai naapurikiinteistdjen elinympariston
laadun merkityksellistda heikkenemista.Poikkeamisen myontaminen ei
hajauta merkittavasti yhdyskuntarakennetta, ja tukee Asikkalan kunnan
tasapainoisen aluerakenteen muodostumista.

Vakituiseksi muutettava 116 m? rakennus sijaitsee noin 50 m paassa
rannasta.

2. Eivaikeuta luonnosuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Hakemuksen mukaisella kayttotarkoituksen muutoksella ei ole vaikutusta
luonnosuojelullisiin tekijoihin. Lahin suojeltu alue Natura 2000 (SPA)(SAC)
sijaitsee noin 1.5 km paassa lounaassa. Talousveden hankinta on
kunnossa, ja jatevesien kasittely on hoidetta asianmukaisesti.

3. Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Lahin muinaismuisto 1000030505, Niemelan kiviroykkio
sijaitsee noin 250 m paassa idassa.

4. Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Olemassa olevan rakennuspaikan kehittaminen hakemuksessa esitetylla
tavalla ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan eikd ymparistéstaan
poikkeavaan rakentamiseen. Rakennukset ovat jo olemassa, ja
uudisrakentamista ei kayttétarkoituksen muutoksessa tule.

Lupaehdot:



Paatos

- Hankkeeseen liittyvat jatevesien kasittelyn selvitykset ja suunnitelmat on
tarkastettava rakentamislupavaiheessa, ja todettava asianmukaisiksi ja
kunnan ymparisténsuojelumaaraykset tayttaviksi.

- Talousveden saanti tulee olla kunnossa.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakentamislupa tassa ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on saadetyssa jarjestyksessa
haettava rakentamislupa ja saatava todistus poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta.

Poikkeamispaatokseen merkittdvan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa
7430 paivan kuluttua paatdksen julkisesta kuulutuksesta Hameenlinnan
hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne paatdés (tdama poytakirjan ote
muutoksenhakuohjeineen) on sitd varten toimitettava, ensisijaisesti
sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Kunnanhallitus lisdksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettd  Lupa-ja  valvontavirastolle ja  Asikkalan  kunnan
rakennusvalvonnalle.

Tastd paatdksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 23.10.2023 § 257
mukaisesti.
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