HAMEENLINNAN HALLINTO-OIKEUS PAATOS 568/2026

Asia

Valittaja

Luvansaajat

Piitos, josta valitetaan

9.3.2026

Dnro 2154/03.04.04.04.16/2024

Rakennuslupaa koskeva valitus

Asikkalan ympéristolautakunnan paitos 28.8.2024 § 63

Lupatarkastaja on paatdksellddn 7.6.2024 (§ 59, lupatunnus 24-0084-R)
myOntanyt rakennusluvan uuden rantasaunan
rakentamiseksi kiinteistdlle Roykonranta II 16-417-2-133 sekd vanhan
saunarakennuksen ja talousrakennuksen purkamiseksi. Pddtokselld on
myodnnetty vahdinen poikkeaminen rakennusoikeudesta rakennusluvan
yhteydessa.

Ympdristolautakunta on valituksenalaisella paatoksellddn hylannyt -
*oikaisuvaatimuksen. Vastaavalla paikalla on aiemmin sijainnut

sauna, eikd rakennushankkeella katsota olevan vaikutusta naapurin etuun.

Kisittely hallinto-oikeudessa

Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Valituksenalainen pditds on kumottava ja rakennuslupahakemus hylattava.
Asikkalan kunta jap- on velvoitettava korvaamaan valittajan
oikeudenkéyntikulut lainmukaisine viivéstyskorkoineen.

Rakennuslupa on myonnetty ilman rantakunnan ja yhteisvesialueen
osakaskunnan kuulemista ja lupaa.

Valittajalle on toimitettu valitusosoituksen sisdltdnyt paétos vasta erillisesta
pyynnostd. Valituksenalaisesta paédtoksestd ei ilmene pdédtoksentekijaa,
pOytékirjan tarkastuspdivéysta eika tiedoksiantopéivad. Lupapaitoksestd ei
ilmene rakennuspaikan todellinen rakentamistilanne, eika sitd mitka



Lausunnot ja selitykset
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rakennukset mairatiaan purettavaksi. Ympéristolautakunnalle ei ole annettu
paatoksentekoa varten rakennuslupapaitosta liitteineen, oikaisuvaatimusta
eikd hakijan mahdollista vastinetta oikaisuvaatimuksesta.

Lupapaitokselld ilmoitetun paasuunnittelijan koulutustausta ei taytd voimassa
olevia kelpoisuusvaatimuksia.

Rakennusluvan myontiminen olisi edellyttinyt poikkeamislupaa tai ranta-
asemakaavan muuttamista. Rakennuspaikalla olevien rakennusten yhteinen
kerrosala muun ohella autotallirakennus huomioiden on 159 m?, eli
rakennusoikeus ylittyy 59 prosentilla. Vaikka rakennuspaikalta purettaisiin
vanha sauna ja kaksi talousrakennusta, tulisi kiinteistén rakennusoikeus
ylittyméén 39 prosenttia. Valituksenalaisen pédtoksen mukaan
rakennusoikeuden ylitys on vain 17 prosenttia. Pddtos perustuu virheelliseen
asiakirjaan. Rakennusoikeuden ylitys on merkittiva.

Lupahakemukseen liitetyn asemapiirustuksen mukaan saunarakennus on
merkitty 20 metrin padhin vesirajasta. Todellisuudessa rakennus on vain noin
8,5 metrid asemakaavan mukaisesta kiinteistorajasta, joka on ollut myés
vesiraja alueelle laaditussa kaavassa. Asemapiirrokseen raja on merkitty noin
10 metrid Salon kyl4n yhteisvesialueen puolelle. Rakennushankkeessa on
lisétty ranta-aluetta noin 510 m?2, jotta uudisrakennuksen etéisyydeksi
vesirajasta on saatu kaavan vaatima 20 metrid. Vesialueen taytté on tapahtunut
vastoin lakia.

Saunarakennus sijoittuu karttatarkastelun perusteella noin 50 cm
keskivedenkorkeuden yldpuolelle rakennusjarjestyksen 7 §:n vastaisesti.

Ympdristolautakunta on antanut lausunnon.

ovat antaneet selityksen, jossa on vaadittu valituksen

ja o!!eu!el!!éiyntl!!luvaatimuksen hylkaamista.

toimitusjohtaja , hallituksen jasen ja yhtion
asiamies on velvoitettava yhteisvastuullisest1 korvaamaan
luvansaajien oitkeudenkiynti- ja asianosaiskulut seki rakentamisen
viivastymisestd atheutuneet kulut korkolain mukaisine viivistyskorkoineen.
Ranta-asemakaavan mukaan rakennuspaikan lahimmilla kiinteist6illa
rakennusoikeus on 120 k-m?. Kerrosalan ylitys on vihdinen ja maanomistajien
tasapuolisen kohtelun mukainen. Uusi sauna tullaan sovittamaan paremmin
rantamaisemaan soveltuvaksi. Valittajanaapuri e1 ole missdéin vaiheessa

lupakisittelya tuonut esille mitdan heille atheutuvaa haittaa rantasaunan
uusimisen osalta.

_ on antanut vastaselityksen. Oikaisuvaatimuksen ja muiden
asian taustaan liittyvien asiakirjojen olisi pitanyt olla lautakunnan paatoksen
liitteend. Vastaselitykseen on littetty oikeudenkayntikululasku, jonka
loppusumma on arvonlisdveroineen 5 488,30 euroa.




Muut merkinnét
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_ ovat antaneet lisdselityksia.
_ on antanut selityksen.

ovat toimittaneet erittelyn vaatimistaan
oikeudenkéyntikuluista seké rakentamisen viivéstymisesti johtuvista
kustannuksista sekd perusteluita vaatimuksilleen.

Hallinto-oikeus on tdnédén antamallaan eri paatoksella ratkaissut

- valituksen Asikkalan kunnanhallituksen paétoksestd 24.3.2025 § 72, jolla
kunnanhallitus on myontényt poikkeamisluvan saunarakennuksen
rakentamiseksi kiinteistdlle Roykonranta I1 16-417-2-133 vastoin ranta-
asemakaavassa osoitettua rakennusoikeuden méaaraa (hallinto-oikeuden
diaarinumero 1017/03.04.04.04.16/2025).

Hallinto-oikeuden ratkaisu ja perustelut

Perustelut

Hallinto-oikeus ei tutki _Vahingonkorvausvaatimusta.

Hallinto-oikeus kumoaa ympéristolautakunnan paiatoksen 28.8.2024 § 63 ja
lupatarkastajan paatoksen 7.6.2024 § 59 ja hylkdi rakennuslupahakemuksen.

Hallinto-oikeus oikeudenkdyntikuluvaatimukset enemmilti hylédten velvoittaa
Asikkalan kunnan suorittamaan _ korvaukseksi
oikeudenkéyntikuluista arvonlisdveroineen yhteensd 1 000 euroa ja télle
madrélle vuotuista viivdstyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisine
viivéstyskorkoineen siitd lukien, kun pdatoksen antopéivastd on kulunut
kuukausi.

Tutkimatta jattiminen

ovat selityksissddn vaatineet korvauksia rakentamisen
vitvastymisestd. Kysymyksesséd ovat vahingonkorvausvaatimukset, joiden
tutkiminen ei kuulu hallinto-oikeuden toimivaltaan.

Piiasia

Menettelya koskevat valitusperusteet

Ymparistolautakunnan hallinto-oikeudelle antaman lausunnon mukaan
padsuunnittelijaksi on vdhaiselld suunnittelutehtivén vaativuusluokalla
hyviksytty hakijoiden tytér, jolla on rakennustekniikan diplomi-insindrin

tutkinto. Pddsuunnittelija on tayttdnyt maankaytto- ja rakennuslain 120 e §:ssé
(41/2014) saddetyt padsuunnittelijan kelpoisuusvaatimukset tutkintonsa osalta.
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Muiden naapureiden kuin _ kuulemisissa mahdollisesti
tapahtuneet virheet eivit loukkaa valittajan oikeutta, eikd pdétos voi talla
perusteella tulla kumotuksi.

Lupatarkastajan paitoksestd 7.6.2024 ilmenee, minki rakennusten purkamista
rakennusluvassa edellytetdéin. Kun otetaan huomioon hakemusasiakirjoista
saatava selvitys kiinteistolle rakennetuista rakennuksista ja niiden
kerrosaloista, pddtds on tiltd osin perustunut asian ratkaisemiseksi riittdvain
selvitykseen. Asiaa ei ole syytd arvioida toisin silld perusteella, ettei
rakennuslupapidétoksestd ilmene kaikkien kiinteistolle rakennettujen
rakennusten kerrosala.

Asiassa esitetysté selvityksesti ei ole padteltivissd, ettd ympéristolautakunnan
jasenet eivét olisi voineet tutustua oikaisuvaatimukseen ja muihin
valituksenalaisen paitoksen perusteena oleviin asiakirjoihin ennen asian
ratkaisua. Valituksenalainen pditos ei ole valituksessa esitetylld asian
selvittimista koskevalla perusteella lainvastainen. Valituksenalaisesta
padtoksestd ilmenee myds paitoksen tehnyt viranomainen.

Valituksenalaisen pdédtoksen tiedoksiantoa ja valitusosoitusta koskevilla
seikoilla on vaikutusta ainoastaan paitosti koskevan valitusajan
midrdytymiseen. Mainituilla seikoilla taikka pdytikirjan tarkastuspaivamiirin
ilmoittamista koskevilla seikoilla ei ole paidtoksentekomenettelyn
lainmukaisuuden kannalta oikeudellista merkitysti.

Paitoksen siséllollinen lainmukaisuus
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n (132/1999) 1 momentin 1 kohdan
mukaan rakennusluvan myontdmisen edellytyksend asemakaava-alueella on,
ettd rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Maankiytt6- ja rakennuslain 175 §:n 1 momentin (196/2016) mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssd sdddetyin edellytyksin ja
rajoituksin myontééd rakennusluvan, kun kysymys on vihéisesti
poikkeamisesta rakentamista koskevasta sdannoksestd, maardyksestd, kiellosta
tai muusta rajoituksesta.

Asiassa saatu selvitys

Hankkeessa on kysymys 25 k-m?:n suuruisen saunan rakentamisesta
3 110 m?:n suuruiselle kiinteistolld 16-417-2-133, joka sijaitsee Asikkalassa
Péijanteen rannalla.

Asemapiirustuksen kerrosalalaskelman mukaan kiinteist6114 on 92 k-m?:n
suuruinen asuinrakennus ja kiinteistoltd aiotaan purkaa nykyinen
saunarakennus 13 k-m? ja aittarakennus 10 k-m?. Valituksenalaisen padtoksen
mukaan hankkeen myd6td asemakaavan mukainen rakennusoikeuden maara
ylittyy 17 k-m?:114.
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Alueella on voimassa Himeen ld4ninhallituksen vuonna 1976 vahvistama
Halkoniemen alueen rantakaava. Nyt kysymyksessé oleva kiinteisto sijoittuu
mainitussa kaavassa osoitetulle loma-asuntoalueelle (RH). Kaavaméérayksen
mukaan lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden perheen kayttoon
tarkoitetun lomarakennuksen ja lisdksi saunarakennuksen. Rakennuspaikalle
on kaavalla osoitettu rakennusala, jolle on osoitettu rakennusoikeutta

100 k-m?.

Rakennuslupapiitokseen 7.6.2024 sisdltyvissd kaavoituspééllikon
lausunnossa on todettu, ettd uusi sauna ylittdd ranta-asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden 17 m?:114, mutta ei lisdd taménhetkisti ylitystd kuin 2 m?,
koska vanhan saunan lisdksi puretaan myos 10 m? aitta. Kokonaistilanne
huomioiden rakennusoikeuden ylitystd voidaan pitdd vahidisend poikkeuksena
ottaen huomioon uuden rakennuksen sovittaminen ympéristoonsa.

Hallinto-oikeuden johtopdiitokset

Valituksenalaisen paatoksen mukaan hankkeessa ranta-asemakaavan
mukainen rakennusoikeuden maira ylittyy 17 k-m?:114 eli 17 prosentilla.
Poikkeamista ei voida pitdd véhdisena eikd poikkeamista ole voitu késitella
maankdytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaisena vdhéisend poikkeamisena
ranta-asemakaavasta ilman maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista
poikkeamismenettelyd. Asiaa ei ole syyté arvioida toisin saunan maisemaan
soveltuvuuteen tai rakennuspaikan naapurikiinteistdjen kaavassa osoitettuun
rakennusoikeuteen liittyvilld perusteilla. — on tuonut esiin, ettd
todellisuudessa rakennusten kerrosalat ovat hakemusasiakirjoissa ilmoitettua
suuremmat ja ettd autokatos/varastorakennuksen rakennusoikeutta ei ole
huomioitu péaédtoksessd. Hallinto-oikeus toteaa taltd osin, ettei kiinteistolle
rakennettujen rakennusten yhteenlasketun tosiasiallisen koon selvittdmisella
ndissd olosuhteissa ole merkitysté asian lopputuloksen kannalta.

Kun poikkeamislupaa ei ole ennen rakennusluvan myontdmistd myonnetty,
lupatarkastajan ei olisi tullut myontda haettua rakennuslupaa. Hallinto-oikeus
on lisdksi tdndédn asiassa dnro 1017/03.04.04.04.16/2025 antamalla
paatokselldaan kumonnut Asikkalan kunnanhallituksen paatoksen 24.3.2025

§ 72, jolla kunnanhallitus on jilkikdteen myontanyt hankkeelle
poikkeamisluvan. Néin ollen lupatarkastajan paitos 7.6.2024 § 59 ja
ympdristolautakunnan péitos 28.8.2024 § 63 tulee kumota. Asian ndin
padttyessd hallinto-oikeuden ei ole tarpeen lausua muista valitusperusteista.

Oikeudenkiyntikulut

Siltd osin kuin _ oikeudenkdyntikuluvaatimus koskee
oikaisuvaatimusvaiheessa syntyneitd kuluja, vaatimus on lakiin
perustumattomana hyléttdva, koska hallintoasiassa kukin asianosainen vastaa
omista kuluistaan.

Asiassa annettu ratkaisu huomioiden olisi kohtuutonta, jos
joutuisi pitdiméédn oikeudenkdyntikulunsa kokonaan vahinkonaan. Hallinto-
oikeus on asian laatuun ja laajuuteen nihden arvioinut kohtuulliseksi
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korvaukseksi oikeudenkdyntikuluista padtoslauselmasta ilmenevén méairén.
Kun kysymys on ollut tavanomaisesta rakennuslupa-asiasta, jonka
lainmukaisuuden arviointi kuuluu viime kddessa viranomaiselle,
oikeudenkéyntikuluja ei ole aihetta osaksikaan maarata maksettavaksi
luvanhakijoille.

Asiassa annettu ratkaisu huomioon ottaen ei ole kohtuutonta, etti
joutuvat itse vastaamaan oikeudenkéyntikuluistaan.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut

Rakentamislaki 194 §

Maankaytto- ja rakennuslaki 120 e § (41/2014)

Alueidenkéyttolaki 214 §

Hallintolaki 31 §, 44 § 1 momentti ja 64 §

Laki oikeudenkéynnistéd hallintoasioissa 81 § 2 momentti 1 kohta ja 95 §
Tuomioistuinlaki 4 luku 1 §

Piatoksen tiedoksianto
P&atos on annettu julkipanon jilkeen paitoksen ensimmadiseltd sivulta
ilmenevina antopdivana.

Muutoksenhaku

Téahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen vain, jos korkein hallinto-oikeus myontii valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (julkipanon jélkeen).

Hallinto-oikeuden kokoonpano
Esittelijid Tuomas Mustalahti

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jésenet Paula Pihlava, Virpi Juujérvi
ja Maria Kuusinen.

Tama péaatds on sdhkodisesti varmennettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmassa.
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Jakelu ja oikeudenkiiyntimaksu

Oikeudenkiyntimaksu maksutta

Jéljennos maksutta _

Hallintolain 56 §:n 2 momentin mukaan_ on ilmoitettava
tiedoksisaannista_ Jos han taman laiminly6, hian on

mainitun lain 68 §:n mukaan velvollinen korvaamaan laiminlyénnista
aitheutuneen vahingon sikéli kuin se laiminlyénnin laatuun tai muihin
olosuhteisiin katsoen harkitaan kohtuulliseksi.

Asikkalan ymparistélautakunta
Asikkalan kunnanhallitus

Lupa- ja valvontavirasto

Tiedoksi maksutta Ymparistoministerid

Hiéimeenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Séhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sahkoinen asiointipalvelu: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa
puheluista peritddn vain soittajan oman operaattorin sopimuksen mukainen
paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

Henkilotietojen kisittelyyn ja tietosuojaan liittyvit tiedot ovat saatavilla
https://tuomioistuimet.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/



Liite hallinto-oikeuden paitokseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden paétokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus myontié valitusluvan.

Valitusluvan myontimisen perusteet

Valitusaika

Oikeudenkéynnistd hallintoasioissa annetun lain 111 §:n 1 momentin mukaan valituslupa on myo6n-

nettava, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskdytidnnon yhtendisyyden
vuoksi on tirkedtd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa ta-
pahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan myodntdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myontdad my®0s siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden péatoksesta.

Hallinto-oikeuden paétds on annettu julkipanon jilkeen. Padtoksen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon silloin, kun se on annettu. Valitus on tehtdvi 30 paivin kuluessa hallinto-oikeuden paitok-
sen antopéivisti, sitd pdivad lukuunottamatta.

Valituksen sisilto

Valituksessa, johon on siséllytettdva valituslupahakemus, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvét asiakirjat voidaan ldhettda (prosessiosoite); jos valittajan puhevaltaa
kayttdd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensé, on valituksessa mainittava myds tdmén yh-
teystiedot

- piétds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paitos)

- peruste, jolla valituslupaa pyydetdén, sekd syyt, joiden vuoksi valitusluvan myoéntdmiseen on
mainittu peruste

- miltd kohdin péadtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtiviksi (vaati-
mukset)

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva piitds ei kohdistu valittajaan.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymattd korkeimmalle hal-
linto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessi, voidaan joku heistd ilmoittaa yhdyshenkiloksi.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdva

- hallinto-oikeuden paitos valitusosoituksineen

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, joka ei ole toiminut asiamiehend asian aikaisemmassa kisittelyvaiheessa, ja joka ei ole
asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkéyntiavustaja, on liitettivé valitukseen
valtakirja.



Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valituksen tulee olla perilld
valitusajan viimeisend pdivdnd ennen viraston aukioloajan paattymistd. Tama koskee myds tilanteita,
joissa valitus toimitetaan séhkoisen asiointipalvelun kautta tai sdhkopostitse. Asiointipalvelun kautta
tai sahkdpostitse toimitettua valitusta ei tarvitse toimittaa paperimuodossa. Asiakirjojen ldhettiminen
postitse tai sdhkoisesti tapahtuu ldhettdjdn omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot ja aukioloaika:

Postiosoite: Korkein hallinto-oikeus
PL 180, 00131 Helsinki

Sdhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
Kiyntiosoite: Fabianinkatu 15, 00130 Helsinki
Puhelin: 029 56 40200

Faksi: 029 56 40382

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sihkéinen asiointipalvelu:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Aukioloaika: arkipdivisin klo 8.00 — 16.15

julkipanon jélkeen 06032024



Liite Himeenlinnan hallinto-oikeuden paitokseen

Korkeimman hallinto-oikeuden paitoksesti perittiva oikeudenkidyntimaksu

Muutoksenhakuasian ja valituslupa-asian kasittelystd korkeimmassa hallinto-
oikeudessa peritddn 610 euron suuruinen oikeudenkdyntimaksu.

Oikeudenkédyntimaksua ei korkeimmassa hallinto-oikeudessa peritd
tuomioistuinmaksulain 5 §:ssé tarkoitetuista maksuttomista suoritteista tai
mikali maksun perimétta jattdmiseen on lain 4 §:ssé tarkoitettu peruste.

Oikeudenkdyntimaksua ei mydskdan perité jos korkein hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaista paatostd muutoksenhakijan eduksi. Maksu peritddn kuitenkin
riippumatta lopputuloksesta veroasiassa annettua ennakkoratkaisua koskevassa
muutoksenhakuasiassa.

Oikeudenkdyntimaksua ei peritd oikeusapulain nojalla késittelymaksuista
vapautetuilta eikd muualla laissa viranomaisen toimenpiteistd suoritettavista
maksuista vapautetuilta. Jos maksun periminen olisi ilmeisen kohtuutonta,
viranomainen tai maksun mairddva virkamies voi yksittdistapauksessa
madritd, ettei maksua perita.

Tuomioistuinmaksulaki (1455/2015)

Ilmoitus oikeudenkéyntimaksusta 012025





